Strasskirchen Ost V

Bebauungs- und Griinordnungsplan
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| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gl Industriegebiet gemarf § 9 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZO0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl
22 GFZ1,6 maximal zuldssige Geschossfldchenzahl
2.3 WH16,0m  maximal zulassige Wandhdhe

3. Baugrenze / Bauweise

Baugrenze

3.2 a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

4.1 private Strallenverkehrsflache

42 » e w « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflichen

51 [

private Grinflache

Flachen fur MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7. Wasserflachen

m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Hﬂl_ _MH Geltungsbereich des Bebauungsplanes
e

8.2 Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung

max. Grundflachenzanhl max. Geschossflachenzahl

Bauweise max. Wandhéhe

Lwa,tag in dB(A) LwaNacht in dB(A)

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

00000
6.1 S bl Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von bestehendem Bewuchs

[l FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. MaB der baulichen Nutzung

1.1 Grundflachenzahl GRZ 0,8:
Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl ist im Industriegebiet auf 0,8 beschrénkt.

1.2 Geschossflachenzahl GFZ 1,6:
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl ist im Industriegebiet auf 1,6 beschrankt

1.3 Wandhtéhe WH max. 16 m:
Als Wandhéhe gilt das Mal der AuRenwand von der ROK Erdgeschoss bis Schnittpunkt
der Aulienwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Aufienwand.

1.4 Die bei Gewerbebauten technisch notwendigen Dachaufbauten duirfen die zul. Wandhéhe
Uberschreiten. Ihre GréRe und Anzahl muss untergeordnet sein und darf 30% der Flache
des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

2. Bauweise
Fir das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaudelangen Giber 50m sind zuldssig.

3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind auf max. 5% der Fassadenflache zulédssig. Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzuldssig.

Werbeanlagen mit Wechselbild sind unzuldssig. Pro Bauparzelle ist 1 freistehender Werbetrager zulassig.
Die Héhe des Werbepylons darf 5,0 m nicht liberschreiten.

4. Stellplitze
Stellplatzen sind mit versickerungsfahigem Belag zu befestigen.

5. Aufschiittungen/ Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig und missen einen Bdschungswinkel

von mind. 2:1 (Lange : HOhe) einhalten. In die freie Landschaft wirkende Stlitzmauern sind unzuldssig.

6. Dacher

Dachform: Flachdacher und flachgeneigte Dacher
Dachneigung: 0°-16°

Dachdeckung: Dachdeckung: Folien-, Ziegel- oder Blechdeckung

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen sind unzuléssig

7. Einfriedungen
Zulassig sind Einfriedungen als Maschendraht- oder Stabgitterzaune ohne durchlaufendem Zaunsockel:

H6he max. 2,0 m.
Einfriedungen an den Ubergéngen zur freien Landschaft sind innerhalb der Randbepflanzung zu errichten und miissen
einen freien Bodenabstand von 15 cm aufweisen.

8. Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen ist davon auszugehen, dass das Gebiet fir die Ausweisung eines
Industriegebiets grundsatzlich geeignet ist und erhebliche Nutzungskonflikte mit schutzbediirftigen Nutzungen
derzeit nicht zu erwarten sind.

Zur fachlichen Absicherung der Planung wird dennoch ein schalltechnisches Gutachten in vereinfachtem Umfang erstellt.

9. Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser, das sich hemmend auf die Abwasserbehandlung auswirkt (Metallionen, Tenside, Entfettungsmittel,

Bohrhilfsstoffe u. a.) darf nicht der Klaranlage zugefiihrt werden.

GFZ1,6
WH 16,0 m

10. Griinordnung

10.1 Bepflanzung/ MaRnahmen Landschaftspfelge und Naturschutz
Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der nach Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
anzulegen und dauerhaft zu erhalten beziehungsweise nach Abgang zu ersetzen.

10.2 Mindestqualitat:

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind folgende Mindeststandards einzuhalten: Zulassig sind standortheimische Baume
und Strducher (siehe Artenliste in der Begriindung).

Pflanzqualitat: Hochstdmme 3xv, STU 14/16; Heister 2xv 150-200, Straucher 2xv, 60-100 cm.

10.3 Baumpflanzungen

Je angefangene 600 m? Baugrundstick ist ein Laubbaum in Hochstammqualitét zu pflanzen.

Je angefangene 5 oberirdische Kfz-Stellplatze ist ein Laubbaum mindestens zweiter WuchsgrofRenklasse im direkten
radumlichen Umfeld zu pflanzen; Pflanzungen nach 6.2 kdnnen darauf angerechnet werden.

Fir die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlieflich autochthones Pflanzmaterial standortheimischer Arten (siehe
Artenliste in der Begriindung) gemaf eab (Erzeugergemeinschaft fir autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern)
aus der Herkunftsregion 9 (Tertidgrhiigelland, Schotterplatten) zu verwenden.

10.4 In Flachen nach 1.2 ist bei Einschrieb "6-reihige Baum-Strauch-Hecke" eine 6-reihe Hecke aus 20% B&umen
als Heister und 80% Strauchern zu pflanzen. Es ist eine Pflanze je 4 m? in einem Abstand von 1 x 1,5 m zu pflanzen.

10.5 In Flachen nach 1.2 ist bei Einschrieb "liickige Dornstrauchhecke mit Reptilienbiotop” eine Dornstrauchhecke
in einer Dichte von einer Pflanze je 6 m? anzulegen. Sudlich der Hecke sind zwei Reptilienbiotope anzulegen.
Reptilienhabitat sind in Form eines Stein-/Totholz-Riegels zu errichten. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.

Die Ersatzhabitate miissen Versteckmdglichkeiten, Winterquartiere, Eiablageplatze sowie Nahrungshabitat beinhalten.

10.6 In Flachen nach 1.1 ist die bestehende Vegetation zu erhalten und zu pflegen.

11. Niederschlagswasser
Das anfallende Oberflachenwasser ist Uber Riickhalte- und Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstiick zu
versickern oder gedrosselt zuzuleiten.

[ HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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IV HINWEISE DURCH TEXT

1. Archédologie
Im Plangebiet kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu

Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde unverziglich bekannt gemacht werden
mussen.

2. Altlasten
Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist das anstehende
Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten

(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabsténde
Baumpflanzungen miussen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-

und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmallnahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Strale- und Verkehrswesen in KéIn - wird
verwiesen.

Geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen miissen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit
landwirtschaftlichen GroRmaschinen ungehindert befahren werden kénnen. Die Grenzabstédnde mit Bepflanzungen
zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind zu beachten (2 m mit Straduchern, 4 m mit Baumen
und Heistern).

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
bertcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind
gemaf’ den "Richtlinien tGber Fldchen fir die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ dtzenden Streustoffe
Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und dtzenden Streustoffen zum Schutz
von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Hang- und Schichtwasser
Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser

gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wildabflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke veréndert werden.

8. Landwirtschaft

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht
eingeschrankt werden. Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von Bauflachen nicht behindert
werden. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken und landwirtschaftlichen
Betriebsstétten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Licht und Erschitterungen, sind zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten
erzwingt. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben.

9. Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den jeweiligen Grundstiicken zu bewirtschaften,

z. B. durch Versickerung Uber geeignete Anlagen wie Mulden, Rigolen oder vergleichbare Systeme, soweit die
ortlichen Boden- und Grundwasserverhéltnisse dies zulassen.

Zur Reduzierung von Abflussspitzen sind ausreichend dimensionierte Regenriickhalteanlagen vorzusehen.
Die Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation darf nur gedrosselt erfolgen und ist mit dem zusténdigen
Entwésserungstrager abzustimmen. Ergdnzend kann die Nutzung von Zisternen zur Brauchwasser- oder
Freiflachenbewasserung erfolgen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die jeweils geltenden technischen Regelwerke,
insbesondere die TRwN (Technische Regeln fir die Wasserwirtschaft — Niederschlagswasser) sowie die

11. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusétzliche Reinigungsmallinahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

12. Ressourcenschonung

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebdudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezilglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

13. Bodenschutz

Bei allen Bau- und Erdarbeiten ist der Oberboden gemaf’ den einschlagigen DIN-Normen fachgerecht abzutragen,
zwischenzulagern und mdéglichst einer Wiederverwendung zuzufiihren. Verdichtungen und sonstige
Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, sind diese unverziglic
dem zustandigen Landratsamt zu melden. Das weitere Vorgehen ist mit den zustandigen Fachbehérden
abzustimmen.

V VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2025 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
=1 [FR—— ortsuiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom ................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom ................. o] ——— beteiligt.
c) Der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom .................. wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..........c........... biS wevieee offentlich ausgelegt.
d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom .................. wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ............cc...... 9] - F R — beteiligt.
e) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccccc.ec.e. biS eveeiiien offentlich
ausgelegt.
f) Die Gemeinde StralRkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den

Bebauungs- und Griinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..............
als Satzung beschlossen.

StralRkirchen, den.........cccceeeeeeee.

Dengler, erster Burgermeister

e) Ausgefertigt:
StralRkirchen, den.........cccceeeeeeeen.

Dengler, erster Birgermeister

f) Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am .............. geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stral3kirchen, den........cceeevvevevenns

Dengler, erster Burgermeister
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Empfehlungen TRENOG/TRENEW zur 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung, zu bertcksichtigen. VORENTWURF M= 1:1000
Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der Fachplanung unter Beachtung der wasserrechtlichen und
technischen Vorgaben. Die jeweiligen Entwasserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik PLANVERFASSER: DATUM:
zu planen, herzustellen und zu betreiben. G+25 18.06.2026
MussinanstralRe 7, 94327  Bogen | Gamhariner schober spsri
10. Abwasser N | Tet: 09422 8538 - 0 | suciponer dpinge
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Fax: 09j422 8538 - 23 | |t ittt
Gewerbliche Abwasser sind vor der Einleitung entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben und den Web: www.gutthann-hiw-architekten |t s
Anforderungen des Entwésserungstragers vorzubehandeln. NI bogen@gutthann-hiw-architekten.de D:”
H/B =891 /950 (0.85m?) Allplan 2025




