L

dipl.-ing. gerald eska
landschaftsarchitekt

GEMEINDE ELSABRANDSTROM-STR 3, D-84327 BOGEN
N 09422 / 805450, FAX -
STRASSKl RCH EN info@eska-bogen.de www.eska-bogen.de

Gemeinde StralRkirchen
Landkreis Straubing-Bogen
Regierungsbezirk Niederbayern

Aufstellungsbeschluss vom 07.12.2015
Erneuter Auslegungsbeschluss vom 27.07.2016
Satzungsbeschluss vom 19.09.2016

Vorhabenstrager: Bearbeitung:
Gemeinde StralRkirchen Biiro Dipl.-Ing.
vertr. durch Herrn Ersten Blurgermeister Gerald Eska
Dr. Christian Hirtreiter Landschaftsarchitekt
! Lindenstrale 1 Elsa-Bréndstrom-Stralle 3
% D-94342 Stral3kirchen D-94327 Bogen
“ Tel. 09424/94 24-0 MRCHIT Fon 09422/80 54-50
: Fax 09424/94 24-29 J@ S, Fax 09422/80 54-51

info@vg-strasskirchen.de LANDGCHAFYS- info@eska-bogen.de

| L il h, |G ée .................................
My

Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt

16-18-01-P



SPE

@ Deckblatt Nr. 10 zum Bebauungsplan “Strassacker von 1982 - Begriindung

' 1. Planungsanlass |

Die Gemeinde Stralkirchen beabsichtigt am sildlichen Ortsrand 6stlich des Sportzent-
rums die Erwelterung des Allgemeinen Wohngebletes ~Strassacker mit zwei Bauparzel-
len. :

Das Plangebiet ist ca. 0,21 ha gro|3 umfasst einen Teil der Flurnummer 247 der Gemar-
kung StralRkirchen und grenzt an den rechtskraftigen Bebauungsplan Allgemeines Wohn-
gebiet ,Strassacker” aus dem Jahr 1982 an.

Dieser Bebauungsplan hat eine mogliche Erweiterung nach Westen hin bereits vorgese-
hen.

Mit dem vorliegenden Deckblatt soll fir diese kleine Erweiterung im Anschluss an die
Ulrich-Schmidl-Stral3e Baurecht geschaffen werden

| 2. Planungsrechtliche Ausgangssituation , | | | |

Mit Satzungsbeschluss vom 04.12.1978 des Gemeinderates StralRkirchen existiert ein
rechtskraftiger Bebauungs- mit integriertem Grinordnungsplan fiir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) ,Strassacker”.

Mit vorliegendem Deckblatt zu diesem Bebauungsplan wird ein kleiner Teilbereich der
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen moghchen Erwelterungsﬂache '
des Baugebletes umgesetzt. : .

Hierzu hat der Gemeinderat am 07. 12 2015 den Aufstellungsbeschluss getroffen

Die Gemeinde wendet dabei das sog. Vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB an, da
sie die Grundzige der Planung nicht beriihrt sieht und die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird und auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

| 3. Planungsauftrag

Das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bo-
gen wurde mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

16-18-01-P Bliro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept'2016
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| 6. Kurze Gebietsbeschreibung, derzeitige Nutzung |

Das Planungsgebiet liegt im Siden von Strakirchen. Im Norden, Osten und Suden
grenzt weitere Wohnbebauung an. Im Westen schlief3t sich eine landwirtschaftliche Nutz-
flache an.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 10 zum Bebauungsplan
,Strassacker* umfasst eine Teilfliche der Flurnummer 247 der Gemarkung Stral3kirchen
mit ca. 2.150 m2.

Die ebene Ausgangsflache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

16-18-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept 2016
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| 7. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Erweiterung des Wohngebietes wird die Errichtung von zwei Wohn-
hausern ermdglicht. Damit werden u.a. Ziele des § 1 BauGB ,nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung...“ und Belange des Umweltschutzes wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden umgesetzt.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
von Stral3kirchen folgende ginstige Standortfaktoren auf:

siedlungsstrukturelle Anbindung _

okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

gesicherte Ver- und Entsorgung (iber bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen
bereits im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan von 1982 wurde in diesem Bereich
eine mogliche Erweiterung des Baugebietes ,Strassacker angedacht.

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche,
aber in der Nahe bekannter Boden- bzw. Baudenkmaler.

Durch die Umsetzung der kleinen Erweiterung des Baugebietes erfolgt eine erste stadte-
baulich sinnvolle Umsetzung. bzw. Weiterentwicklung im Stiden von StraBkirchen. Eine
spatere VergroRerung des Baugebietes ist weiterhin moglich. Aus diesem Grund wird zu
diesem Zeitpunkt auf die Festsetzung einer Randeingriinung fir die nur zwei geplanten
Parzellen verzichtet, da der endgiiltige Ortsrand an dieser Stelle noch nicht erreicht ist.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung unterlage das Gebiet weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung.

[ 8. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Grundstucks ist durch vorhandene
Einrichtungen in der Ulrich-Schmidl-StraRe gewahrleistet. Die Entwurfsgrundséatze der
.Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen“ (RASt 06) sind anzuwenden.

Miilltonnen sind an den Abfuhrtagen am bestehenden Wendehammer zur Ausleerung
bereitzustellen.

[ 9. Wasserwirtschaftliche Informationen und Empfehlungen

Die Wasserversorgung ist gesichert, der Vorhabensbereich liegt auerhalb von Wasser-
schutzgebieten. Die Abwasserentsorgung ist gesichert. '

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und un-
verschmutzten Hofflachen solite deshalb nicht gesammelt, sondern Uber Grinflachen
und Mulden breitflachig versickert werden. Einer direkten Regenwasserversickerung ist
grundsatzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzu-

16-18-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept 2016
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schalten. Bei Planung oder Bau von Anla'gen zur N|ederschlagswassérbeseltlgung ist
-ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser“ zu beachten.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfla-
chengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

Der Planungsbereich l|egt weder in einem Uberschwemmunqsqeblet noch'in einem was-
sersensiblen Bereich. : A

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht ge-
mal BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit
dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen oder das Wassenmrtschaﬁsamt Deggendorf zu mform:eren

‘Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schlchtwasseraustntten sowie mit wnd ab-
flieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinander kdnnen sich dort
errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bau-
herren bei der Planung ihrer Heizungssysteme zu berucksichtigen und ggfs. durch Gut-
achter naher untersuchen zu lassen. :

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung uberschrit-
ten, sind ggf. zuséatzliche ReinigungsmaRnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metall-
dachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korro-
sivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Vom Bauleitplanverfahren ist keine Planung der Wasserwirtschaftsverwaltung betroffen.

[ 10. Denkmalpflegerische Belange

Bodendenkmaler

Gemal Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine be-

kannten Bodendenkmaler. In der Nahe (ca. 500 m Radius) befinden sich folgende be-
kannte Bodendenkmaler:

e D-2-7142-0301 Verebneter Turmhiigel des spaten Mittelalters und der frihen Neu-
zeit mit zugehorigem Wirtschaftshof

16-18-01-P Bliro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Els‘a;Bréndstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept 2016





















	scan86

