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1. PLANLICHE UBERSICHT
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BEBAUUNGSPLAN: "STRASSKIRCHEN OST IV" (BAUABSCHNITT I)

ORT: STRASSKIRCHEN (o
GEMEINDE: STRASSKIRCHEN

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

I ORTLICHE LAGE DES BAUGEBIETES M 1:5000




BEBAUUNGSPLAN: "STRASSKIRCHEN OST IV" (BAUABSCHNITT I)

ORT: STRASSKIRCHEN
GEMEINDE: STRASSKIRCHEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Industriegebiet nach 8 9 BauNVO
Ausnahmen gem. Abs. 3 Ziff. 1 k6nnen
zugelassen werden.

Ausnahmen gem. Abs. 3 Ziff. 2 sind
ausgesschlossen.

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0,8
GeschoRflachenzahl GFZ 1,6

2.3 BAUWEISE

Offen gemaR &8 22 BauNVO, Gebaudelédngen
von mehr als 50 m sind zulassig.
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ORT: STRASSKIRCHEN

GEMEINDE: STRASSKIRCHEN

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
2.4 SCHALLSCHUTZ

Es sind nur Betriebe zuladssig, deren
immissionswirksam abgestrahlte Schall-
leistung den festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht tGberschreitet.

Wohnungen und ruhebeddurftige Blros sind
nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dal®
vor den Fenstern der schutzbedurftigen
Raume, bei Ausschopfung des zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels fur die nicht zum
eigenen Grundstick gehdérende Flache

und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung,
die Immissionsrichtwerte fur GE-Gebiete

nicht Gberschritten werden.

2.5 WANDHOHE

max. 10,0 m traufseitig

2.6 MATERIALIEN

An Fassaden und Dachern sind Materialien
mit Blendwirkung unzuléssig.
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2.8

2.9

WERBEANLAGEN

Die Flache freistehender Werbeanlagen
ist auf max. 5 m2 zu begrenzen.

EINFRIEDUNGEN

Maschendrahtzaun ohne durchlaufende
Zaunsockel, Zaunhéhe max. 2,0 m.

Entlang der Grenze zur Bahnlinie sind bebaute
Flachen zwingend durch einen Zaun abzugrenzen.

OBERFLACHENWASSER

Fir die Muldenversickerung des Oberflachen-
wassers sind pro m2 befestigter Flache bzw.
Dachflaiche mind. 25 m2 Sickerflache mit
einer mittleren Tiefe von 0,5 m vorzusehen.
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2.10

PFLANZGEBOT

Mind. 75 % der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen sind gruppenartig mit Geholzen
zu bepflanzen.

Der Anteil der Baume mul dabei 20 %, der
Anteil der Straucher 80 % betragen.

Mindestpflanzgréf3en:

a) Baume 2 x v 175/200

b) Straucher 2 x v 60/100

c) Baume bei den Stellplatzen H 2 x Stu 10/12
d) Bdume entlang der B 8 H 3 x v Stu 18/20

Auswabhlliste:

Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Ulme (Ulmus glabra)
Winterlinde (Tilia cordata)
Zitterpappel

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Esche
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ORT: STRASSKIRCHEN

GEMEINDE: STRASSKIRCHEN

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder _ (Sambucus nigra)
Heckenkirsche ~  (Lonicera xylosteum)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Haselnul} (Corylus avellana)
Flechtweide (Salix viminalis)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Fur Flachenpflanzungen wird ein Abstand von
1,20 m x 1,20 m festgelegt.

2.11 STELLPLATZBEGRUNUNG

Pro 5 Stellplatzen ist ein groBkroniger
Baum zu pflanzen.

2.12 PFLANZZEITPUNKT

Die Pflanzungen auf den festgesetzten Grin-
flachen sind in der auf die Fertigstellung der

ErschlieRung (6ffentlicher Flachen) bzw. der

Bauvorhaben (private Grunflachen) folgenden
Pfanzperiode durchzufiihren.
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3.1

3.2

3.3

TEXTLICHE HINWEISE

ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehorde (Landratsamt
Straubing-Bogen) oder das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege (AulRenstelle
Archéologie / Landshut) zu verstandigen.

GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN

Baume, Straucher und Hecken, die kleiner
bleiben als 2,00 m miissen einen Abstand von
mind. 50 cm zur Grundstlicksgrenze einhalten.
Bei Baumen, Strauchern und Hecken, die héher
werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenz-
abstand zu landwirtschaftlichen Flachen 4,00 m.
Zu den Erdkabeln der OBAG ist bei Baumpflan-
zungen ein Abstand von beiderseits 2,50 m
einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind im Ein-
vernehmen mit der OBAG geeignete Schutz-
maBnahmen durchzuflihren.

Entlang der Bahneigentumsgrenze dirfen Hoch-

stammgehdlze nur im Abstand ihrer Endwuchshdéhe

zur Lichtraumbegrenzung des Gleises bzw. zu
Oberleitungsanlagen gepflanzt werden.

VERZICHT AUF MINERALDUNGER UND PESTIZIDE

Bei offentlichen und privaten Griinflachen sollte

auf den Einsatz von Mineraldiinger und Pestiziden

verzichtet werden.
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4, PLANLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
4.1 o e s e e e Grenze des riaumilichen

Gellungsbereiches
40 = T T s Baugrenze
4.3 Richtung der Auf3enseiten
‘ der baulichen Anlagen

4.4 Flachen fur den Gberdrtlichen und Ortlichen
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BEBAUUNGSPLAN: "STRASSKIRCHEN OST IV" (BAUABSCHNITT I)
ORT: STRASSKIRCHEN
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LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
4.5 \ max. zuldssiger flachenbezogener
Lw *in dB(A)/m Schallleistungspegel
65 50 tags / nachts
4.6 GRUNFLACHE

offentliche Grunflache

private Grunflache

Anpflanzungen ohne Standort-
festlegung

@ Bdume
Cip Strducher
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ORT: STRASSKIRCHEN

GEMEINDE: STRASSKIRCHEN
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4.7 KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHME
4.7.1 524 Flursticksnummer
4.7.2 Flursticksgrenze mit
/’ Grenzstein

4.7.3 H[M[ Bahnanlagen
4.7.4 6 Abwasser (Pumpstation)
4.7.5

Abwasserleitung
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