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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum
Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan GEmB ,,Ost llI* in StraBkirchen

Gemeinde: StraBkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

Zusammenfassende Erkiarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB Uber die Beriicksichtigung der Um-
weltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
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1. Ziele der Planaufstellung

Das beschrénkte Gewerbegebiet GEmB ,,Ost llI" liegt ca. 570 m sGddstlich des Ortskerns
(Kirche) von StraBkirchen. Das bestehende Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von
StraBkirchen und schlieBt direkt an bestehende Wohnbebauung an. Im SGdwesten fOhrt
die Altenbucher StraBe am Plangebiet vorbei, im Nordosten die BundesstraBe B8 nach
Plattling. Der Geltungsbereich setzt sich nach Osten hin als freie Flur fort. Im Osten wird
das Planungsgebiet durch die OhmstraBe begrenzt. Das rechtskraftige Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan GEmB ,,Ost llI" umfasst 15.421 m?, wobei auf die Planungsfli&che des
Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan GEmB ,,Ost Il ein Teiloereich von 10.632 m? im
GEmB1 entfdllt.

Das Verfahren wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt.

Im Rahmen einer Betriebserweiterung zur Standortsicherung der CSA Group am beste-
henden EMV-Hauptlabor OhmstraBe 4 auf der Flur-Nr. 420 Gemarkung ist geplant, die be-
stenende physikalische Freimessanlage mit Auswerteplatzen, sowie Versuchsstationen mit
Auswertezonen sUdlich des Bestandsgebdudes einzuhausen. Dieser Gebdudeneubau
bedingt allerdings eine Erhdhung der Grundfldchenzahl (GRZ) von derzeit 0,4 gem.
rechtsgUltigem Bebauungsplan auf 0,8. Weiterhin muss die Festsetzung der Traufhdhe (=
Wandhdhe) geringfUgig erndht werden. Dadurch wurde die vorliegende Deckblatt&nde-
rung erforderlich.

2. Verdahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde StraBkirchen hat mit dem Beschluss vom 26.03.2018 die Anderung des be-
stehenden Bebauungsplans mit integrierter Grinordnungsplanung GEmB ,,Ost 1lI"* durch
das Deckblatt Nr. 3 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

2.2 Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
GEmB "Ost lII" i.d.F. vom 23.04.2018 wurde mit Begrundung und Planteil ,,Externe Aus-
gleichsflédche" in der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.05.2018 bis 12.06.2018 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurde ortsUblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel.

Einwendungen und Anregungen wurden als Stellungnahmen gewertet und in den Ab-
wdgungsprozess einbezogen. Die dabei eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Sitzung des Gemeinderates am 02.07.2018 behandelt. Siehe dazu die jeweiligen Be-
schlUsse der Sitzungen.
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Das Abwégungsergebnis der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Bebauungs-
planverfahren wurde beschlussmaBig am 02.07.2018 gebilligt.

2.3 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan GEmB "Ost III" i.d.F. vom 02.07.2018 wurde am 03.09.2018 gemd&B § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan GEmB "Ost III" ist damit in Kraft getreten.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die im Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan integrierte Grinordnung trifft die erforderli-
chen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
besitzt gemdan Art. 4, Abs. 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

Die Grundflachenzahl wurde auf die nach § 19 BauNVO zuldssige Hochstgrenze von 0,8
im GEmB: erhéht. Der zu erbringende Ausgleichsfldchenbedarf wurde ermittelt. Die erfor-
derlichen 523 m? Ausgleichsfldche werden extern erbracht. Die zul&ssige Traufhdhe im
GEmB: wurde aus technischen Grinden fUr den Neubau einer geplanten Messanlage
von 7,0 m auf max. 8,65 m bezogen auf StraBenkante der ErschlieBungsstraBe im Zu-
fahrtsbereich des geplanten Gebdudes erhént.

Durch diese Anderungen wurde die maximal zu Uberbauende Fléiche nicht vergréBert.
Die Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen zur Grinordnung wurden in der An-
derungsplanung Uberarbeitet. Die Grundzige der grinordnerischen Planung bleiben bei
dieser Anderungsplanung bestehen. Somit haben die Anderungen keine Auswirkung auf
den Naturhaushalt.

Aufgrund dieser Tatsache, sowie der Wahl des Verfahrens nach § 13 BauGB waren weite-
re Bestandteile wie Umweltbericht nicht notwendig.

Die Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft erfolgte somit im Gron-

ordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, der als integriertes Planwerk der Be-
grundung gemaB § 2a BauGB beiliegt.

4. Bericksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die eingegangenen Anregungen der Stellungnahmen der Birger, Behdrden und sonsti-
ger Trager 6ffentlicher Belange wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung ent-
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sprechend des Abwdagungsergebnisses berUcksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Er-
gebnisberichten zu den einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden.

5. Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Die Fest-
setzung von privaten Grinfldchen und Mindestdurchgrinung des Geltungsbereichs wer-
den durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesteuert.

GemadRB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der DurchfUhrung der Bauleitpldne eintreten, zu Uberwachen, um insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frUhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

DarUber hinaus haben die (Fach-)Behdrden die Kommune Uber ggf. auftretende unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemdaB § 4 Abs. 3 BauGB zu informieren.

6. Abwdgung sonstiger Planungsalternativen

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwdégung mit gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, bieten sich fir das Planungsgebiet
keine Alternativen an, da es sich um eine bereits ausgewiesene und bebaute Gewerbe-
flache handelt. Da der Schutz des Bestandes bei diesem relativ kleinen, weitestgehend
bebauten Gebiet Ubergeordnete Zielsetzung ist, kdnnen Alternativen nur in gewissen Mo-
difikationen der Festsetzungen bestehen. Und auch dies nur in geringfGgigem Umfang, um
der Sicherung des Bestandes gerecht werden zu kénnen. Planungsalternativen, die vom
Grundsatz her neue stadtebauliche Lésungsansétze darstellen, erUbrigen sich.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller: 02 Il ?018
StraBkirchen, den 02.05.2018 StraBkirchen, den - N

Gemeinde StraBkirchen,
1. BUrgermeister
Dr. Christian Hirtreiter
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