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Gemeinde StralRkirchen

Einbeziehungssatzung A% OXPHQWKDO

A. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.11.2019 die Aufstellung einer Einbeziehungs-
satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 04.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 09.12.2019 wurden die
Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.01.2020 bis 24.02.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 09.12.2019 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2020 bis 24.02.2020 o6ffent-
lich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Stral3kirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.04.2020 die Ein-
beziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom 27.03.2020 als
Satzung beschlossen.

StraBNLUFKHQ GHQ 2020 ««
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Dr. Christian Hirtreiter, 1.Burgermeister Gemeinde Straf3kirchen
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Ublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getre-
ten.
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Dr. Christian Hirtreiter, 1.Burgermeister Gemeinde Strafl3kirchen
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Gemeinde Stral3kirchen Einbeziehungssatzung A% OXPHQWKDO 3

B. Satzung

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Stral3kirchen
folgende Einbeziehungssatzung:

§ 1 Satzungsgebiet

Der nordéstliche Teilbereich des Grundstiickes mit der Flurnummer 574, Gemarkung StralRkirchen,
wird in das im Zusammenhang bebaute Dorfgebiet StralRkirchen einbezogen. Die genaue Abgren-
zung ergibt sich aus dem beigefuigten Lageplan M 1:1000 (Anhang 1, Stand 09.12.2019), welcher
Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vor-
haben (8 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit firr ein Gebiet des gemalR § 1 festgelegten Innen-
bereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt ge-
macht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planungen, Nutzungsregelungen und MaflRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der
Landschaft.

(1) Baugrenze
Ist auf einem Grundstiick eine Baugrenze festgelegt, so dirfen Gebéude und Gebaude-
teile diese nicht tberschreiten.

(2) Abstandsflachen sind in ihrer Tiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 (unbeschadet Abs. 6) Bay-
BO zu bemessen.

(3) Auffullungen und Abgrabungen
sind nur bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelande zulassig. Nicht zulassig sind sie
in Flachen zum Erhalt des vorhandenen Bewuchses und Gelandes gemal Lageplan im
Anhang 1.

(4) Einfriedungen, Stutzmauern

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,2 m Héhe
Uber Geléande zulassig, ferner Hecken aus standortheimischen Gehdlzen. Durchgehende
Zaunsockel sind nicht zuléssig (ausschlieBlich Punktfundamente zulassig). Neu entste-
hende Niveauunterschiede sind an den Parzellengrenzen als flach geneigte Béschungen
(Hohe : Breite mindestens 1 : 3) oder als Naturstein-Trockenmauern (Hohe max. 1,0 m)
auszubilden. Im Bereich der gemaf Lageplan Anhang 1 festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Gehdlzen und der Flachen fur MaRnahmen Naturschutz und Landschafts-
pflege (anzulegenden Zauneidechsenhabitate) sowie in Flachen zum Erhalt des vorhan-
denen Bewuchses und Gelandes sind keine Mauern zuléssig.

(5) Belage auf Wegen, Stellplatzen, Zufahrten
Auf Stellplatzen sind ausschlief3lich versickerungsfahige Belage zuldssig (z. B. Rasengit-
tersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken).

(6) Erhalt von Bewuchs
In Flachen mit 30DQ]HLFKHQ A8PJUHQ]XQJ YRQ )OIFKH@ENBP (UKDOW
ZXFKVHV XQG *¢tmiaRl@adtpan Anhang 1 ist bei Planeinschrieb A*HK|0O]3 GHU
vorhandene Gehélzbestand zu erhalten; bei Planeinschrieb A8/ FK X Q J3 korhandse-L H
ne Magerbodschung zu erhalten. Gelandeverdnderungen, Befahren und eine Nutzung als
Lagerflache sind darin nicht zulédssig. Die Flache ist dauerhaft als Zauneidechsenlebens-
raum zu erhalten durch jahrliche Entbuschung von 1/3 des Gehdlzaufwuchses, die Ent-
buschungsflachen rotieren von Jahr zu Jahr auf der umgrenzten Flache. Bei Aufkommen
von Neophyten oder starkwiichsigen Gras-/Krautarten ist eine jahrlich rotierende Pflege-
mahd auf 1/3 der Flache mit Abtransport des Mahguts durchzufihren.
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Gemeinde Stral3kirchen Einbeziehungssatzung A% OXPHQWKDO 3

(7)

(8)

(9)

(10)

Heckenpflanzung

In Flachenmit 3B0DQJHLFKHQ AS8PJUHQ]XQJ YRQ )OIFK&K) OXIPQFQSIOD!
gemal Lageplan Anlage 1 ist eine 2-reihige Hecke auf mindestens 2/3 der Lange geman

den Vorgaben in Absatz 10 zu pflanzen. Eine querende Durchfahrt zum nérdlich angren-

zenden Flurstiick ist zulassig.

Baumpflanzung

GemaRdem 3ODQ]JHLFKHQ A%DXP ]X SI10DMinyQ sindMachsiain&me D Q $
gemal den Vorgaben in Absatz 10 zu pflanzen. Abweichungen vom festgesetzten

Baustandort sind in einem Radius von bis zu 10 m mdglich.

Eidechsenbiotop

In Flachen mit Umgrenzung gemaR 3 O D Q | H LA&¢he Qir MaRnahmen Naturschutz
und Landschaftspflege 3im Lageplan Anhang 1 sind Zauneidechsenhabitate durch Ein-
bringen von Sandlinsen, Stein- und Totholzhaufen sowie Pflanzung von Strauchgruppen
gemal Anhang 2 zu entwickeln.

Fur die festgelegten Bepflanzungen gelten nachfolgende Vorgaben
Mindestpflanzqualitaten in Hecken: Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm, Badume als Heister
150-200cm, Pflanzweite: 1-1,5m.

Mindestpflanzqualitat Einzelbdume: Hochstamm 3xv, StU 14-16cm oder vergleichbare
Solitarqualitat.

Fur die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlie3lich autochthones Pflanzmaterial geman
eab (Erzeugergemeinschaft fur autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern) aus der
Herkunftsregion 9 (Tertiarhiigelland, Schotterplatten) zu verwenden.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind aus nachfolgender Liste auszuwahlen:

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbaume heimischer Arten und Sorten (auf3erhalb festgesetzter Pflanzzonen)
Stréucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Gewohnlicher Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Busch-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa rubigininosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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Gemeinde StraRRkirchen

11

(12)

Unzulassige Pflanzen: An den Grundstiicksgrenzen sind landschaftsfremde Gehdlze mit
bizarren Wuchsformen, buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zulassig.

MafRnahmenumsetzung, Freiflachengestaltungsplan

Die Durchfiihrung der Pflanzmaflinahmen hat spéatestens in der an die Bezugsfertigkeit
der Gebaude anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen. Die festgesetzten Reptilienhabi-
tate sind zeitgleich mit Beginn der BaumaRnahme herzustellen. Zu pflanzende Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehélzentwicklung
ist durch geeignete MalRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkur-
renzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu
reduzieren. Fir alle Malinahmen der Eingriffsregelung, Randeingriinung, des Gehdlzer-
halts und der Entwicklung von Reptilienhabitaten ist ein fachlich qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrags vorzulegen.

Ausgleich

Die AusgleichsmalBhahmen auf Flurnummer 1558/0, Gemarkung Steinkirchen (Extensi-
vierung der Wiesenflache, siehe Anhang 4) im Umfang von 2.687 m2 sind den zulassigen
Eingriffen im Satzungsgebiet nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

8 4 Hinweise

)

)

3

(4)

®)

(6)

()

(8)

Landwirtschaft

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird bei jedem einzelnen Bauvorhaben das bau-
rechtliche Gebot der Riicksichtnahme besonders geprift. Einer angemessenen Weiter-
entwicklung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe wird Vorrang eingeraumt.
Der Bauwerber wird hingewiesen, dass durch ordnungsgemafie landwirtschaftliche Nut-
zung gelegentlich Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen auftreten kdnnen; diese sind zu
dulden. Bei Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die
Grenzabstande gem. Art. 48 AGBGB zu beachten.

Abfallzweckverband
Abfallbehaltnisse sind an den Abfuhrtagen an der HauptstraRe bereitzustellen.

Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte im gesamten Geltungsbereich
verzichtet werden. Auf privaten Verkehrs- und Stellflichen sollte auf den Einsatz von
Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet
werden.

Bodendenkmaler

Im Bereich eingetragener Bodendenkmalern ist vor Baubeginn eine archdologische Son-
dage durchzufihren. Bei archéologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Straubing-Bogen) zu verstandigen.

Die Eingriffskompensation erfolgt an anderer Stelle im Gemeindegebiet Stephans-
posching auf Flurnummer 1558/0, Gemarkung Steinkirchen. Vorgesehen ist die Extensi-
vierung der Wiesenflache auf 2.687 m2. Mit Rechtskraft der Satzung ist die Ausgleichsfl&-
che an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu
melden (Art. 9 BayNatSchG).

Eine Zufahrts- und Wendemdoglichkeit gemaf der Richtlinie ist fir Feuerwehrfahrzeuge
auf dem privaten Betriebsgrundstiick erforderlich. Ein entsprechender Nachweis ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit einzureichen.

Die ausreichende Deckung des Léschwasserbedarfs ist entweder aus dem offentlichen
Trinkwassernetz, einem im Umkreis von hdchstens 100 m gelegenem Hydranten oder ei-
nem zu errichtendem Léschwasserbehélter mit entsprechendem Volumen vor Bezugsfer-
tigkeit des Gebaudes nachzuweisen. Der Nachweis ist in Abstimmung mit dem 6rtlich zu-
standigen Wasserversorgungsunternehmen zu filhren und dem Landratsamt Straubing-
Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.

Fur die neu hinzu kommende AulRenbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenfreundliche
Beleuchtungssysteme zulassig (Empfehlung weiRe LED 2500K bis 3500K). Die Beleuch-
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Gemeinde Stral3kirchen Einbeziehungssatzung A% OXPHQWKDO 3

tung ist auf das erforderliche Maf3 zu reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nhach unten zu
richten. Horizontale oder nach oben abstrahlende Beleuchtungen sind nicht zuléssig.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Passau, den 06.05.2020

Planverfasser

. /
« < < K K« LK KK KK KL

Dieter Sporl, Stgltplaner+ Landschaftsarchitekt

StraBRNLUFKHQ GHQ 20280 ««
Gemeinde StralRkirchen

R ZZZ ZZ Y A Y % (Siegel)
Dr. Christian Hirtreiter, 1.Burgermeister Gemeinde Stral3kirchen
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Gemeinde Stral3kirchen Einbeziehungssatzung A% OXPHQWKDO 3

C. Begriindung

1. Anlass, Ablauf und Ziel der Planung

Auf den verbleibenden Teilen des Flurstiicks soll Baurecht als innerdrtliche Nach-
verdichtung eines bereits bebauten Grundstiicks entstehen, um fiir die auf dem
Flurstiick anséssige Werft der Firma Kaiser / Bootsmanufaktur Erweiterungsmaog-
lichkeiten zu schaffen. Aktuell steht dort der Bau einer Produktions- und Ausstel-
lungshalle an.

Hierflr beabsichtigt die Gemeinde StralR3kirchen, eine Einbeziehungssatzung ge-
maf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Dorfgebiet Blumenthal am norddstlichen
Ortsrand zu erlassen. Das Satzungsgebiet umfasst die verbleibende Teilflache
des Grundstiicks mit der Flurnummer 574 Gemarkung Stral3kirchen (siehe Lage-
plan Anhang 1), welches bisher nicht vollstandig in der rechtskraftigen Klarstel-
lungssatzung enthalten ist.

Die Flache ist entsprechend den tatsachlichen Verhaltnissen und dem Charakter
der Umgebungsbebauung als Dorfgebiet zu bewerten. Die einbezogene Flache ist
durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt.

Fur das Satzungsgebiet werden einzelne stadtebauliche und grinordnerische
Festsetzungen nach 8 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB getroffen sowie die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gemal3 8 1a Abs. 3 BauGB abgehandelt.

2. Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Landesplanung stuft den Planungsbereich als allgemeinen landlichen Raum
und Raum mit beschréanktem Handlungsbedarf ein. Der Regionalplan Donau Wald
trifft fir den Bearbeitungsbereich keine einschrankenden Aussagen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Das geplante Satzungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Stral3kirchen. Es liegt aulR3erhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Dorf-
gebietes und ist darin als Flache fir die Landwirtschaft und als Immissionsschutz-
flache dargestellt.

Garnhartner Schober Sporl, Team Umwelt Landschaft / p:Projete\2890_0AS IribacherStriberichte\2890_Begr.doc Seite 8 von 21
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Abbildung 1 : Flachennutzungsplan Auszug (ohne Maf3stab)

Ein rechtsverbindlicher Landschaftsplan liegt vor. Dieser sieht fur den Planungsbe-
reich eine Ortsrandeingriinung durch Pflanzung von Hecken, Baumen und Obst-
baumen vor.
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Obstbaumreihen
pflanzen

ilili]

.....

Abbildung 2 : Landschaftsplan Auszug (ohne MaR3stab)

Auszug relevanter Elemente aus der Legende:

Ortsrand eingrinen, Pflarzung ven Hecken, Baumen und
000 Obsthaumen, auf nichtiandwirtschafl. Flachen [9,10]

Bodendenkmal: Nutzung als Griinland cder Wald zur Erhalt des
Kulturerbes anstreben [1]

I Beschrankt bebaubarer Bereich
Immisionsschutzflache

Mahrstoffreiche Ruderalflur, Brache, Suktressionsflache

Schutzgebiete, geschutzte Flachen

Im Vorhabensbereich liegen keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
vor. Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Flachen gemald § 30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Amtliche Biotopkartierung Bayern
Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasste Lebensraume sind im Vorha-
bensbereich nicht vorhanden.

Etwa 20 m norddstlich des Planungsbereichs befindet sich der biotopkartierte Le-
bensraum Nr. 7142-0054- A%|VFKXQJVEHUHLFKH QRUG|VWOLFK

Garnhartner Schober Sporl, Team Umwelt Landschaft / p:Projete\2890_0AS IribacherStriberichte\2890_Begr.doc Seite 10 von 21
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Arten- und Biotopschutzprogramm  fiir den Landkreis Straubing-Bogen (2007)
Lebensrdume mit besonderer Bedeutung gemald Arten- und Biotopschutzpro-
gramm sind im Geltungsbereich oder in dessen Wirkraum nicht vorhanden. Die
biotopkartierte Flache nordostlich des Vorhabens ist als lokal bedeutsamer Le-
bensraum eingestuft.

Zielvorgaben fur den Vorhabensbereich (Kartenteil):

Optimierung, Verbund und Neuanlage von Kleinstrukturen (Waldinseln, Feldge-
hdlze, Hecken, Waldrander, Saumstrukturen u.a.) in verarmten landwirtschaftlich
genutzten Gebieten im sudlichen Landkreis; Austibung einer umweltvertraglichen,
Ressourcen schonenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Die Waldfunktionskarte weist fir den Vorhabensbereich und das nahere Umfeld
keine Darstellungen auf.

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Der geplante Geltungsbereich liegt laut Informationsdienst des Bayerischen Lan-
desamtes weder in einer Hochwassergefahrenflache, noch in einem wassersen-
siblen Bereich.

3. Stadtebau

Im Norden und Osten des Satzungsgebietes schlieen landwirtschaftliche Griun-
und Ackerflachen an. Angrenzend an die westliche Flurnummer 575 befindet sich
ein Feldrain mit Straucher und Hecken.

Die Festsetzung von Baugrenzen soll eine ausreichende Umsetzung der grin-
ordnerischen MalBhahmen gewahrleisten. Art und Mal3 der baulichen Nutzung lei-
ten sich aus der Umgebungsbebauung ab, eine eigenstandige Regelung dazu o-
der zur Bauweise wird nicht fur erforderlich erachtet.

Durch Regelung maximaler Aufflllungen und Abgrabungen kann den Anforde-
rungen des Bodenschutzes Rechnung getragen werden; einer Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes wird ebenfalls vorgebeugt. Aushubmaterial, welches auf
dem Baugrundstick anfallt, ist moglichst fur Auffillungen auf dem Grundstiick
wieder zu verwenden. Die Geeignetheit des Materials ist durch eigene Prufung,
ggf. fachgerechte Beprobung zu untersuchen. Sofern das anfallende Material fir
Auffullungen nicht geeignet sein sollte oder nicht ausreichend ist, darf nur entspre-
chend der gesetzlichen Vorgaben geeignetes Material verwendet werden.

In Flachen zum Erhalt des vorhandenen Bewuchses und Gelandes werden sowohl
Auffullungen als auch Abgrabungen ganzlich ausgeschlossen, um Erdbewegun-
gen zu vermeiden. Diese wirden die natlrliche Bodenfunktion beeintréachtigen und
somit auch die vorhandenen Eidechsenhabitate betreffen.

Belage auf privaten Wegen, Stellplatzen und Zufahrten sind zum Schutz des Bo-
den- und Wasserhaushaltes ausschliel3lich mit versickerungsfahigen Belagen
auszufuhren, um eine weitgehend naturliche Versickerung von Niederschlagsre-
gen zu gewabhrleisten.
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4. Bodendenkmal

Aufgrund der archaologischen Gunstlage und der Nahe zu zahlreichen weiteren
eingetragenen Bodendenkmalern ist im Planungsbereich mit obertagig nicht mehr
sichtbaren Bodendenkmalern zu rechnen. Laut Bayerischem Landesamt fir
Denkmalpflege befindet sich ein Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-2-
7142-0351 auf dem Flurstick 574. Es konnten sich Teile einer Siedlung des
Spéatneolithikums (Chamer Kultur), der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Hall-
stattzeit sowie der spaten Laténezeit dort befinden. Das Denkmal ist im Lageplan
eingetragen.

Jede Veranderung an oder im N&hebereich von Bau- und Bodendenkmaélern be-
darf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemald Art. 8 BayDSchG unver-
zuglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Aufgrund des Bescheids des Landratsamtes
Straubing-Bogen vom 05.11.2019, Az 23-324 ist die Durchfiihrung archéolog i-
scher Sondagen (in enger Abstimmung mit dem Kreisarch&ologen, Herrn Dr.
Ludwig Husty und unter dessen fachlicher Aufsicht) auf dem Grundstick FI.-Nr.
574 der Gemarkung und Gemeinde Straf3kirchen unter Auflagen genehmigt

5. Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Gber die im Westen gelegene Gemeindestral3e Blumenthal
erschlossen. Es liegt suddstlich in Sichtnéahe der Kreisstral3e SR 7 (Irlbacher Stra-
Re), welche vom Ortszentrum Stral3kirchen in Richtung des Ortes Irlbach an der
Donau fuhrt. Die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind auch fir Zwecke
des Brandschutzes ausreichend dimensioniert. Eine private Zufahrts- und Wen-
demaglichkeit ist auf dem Betriebsgrundstiick ebenfalls mdglich, so dass dort Ge-
baude auch mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Stral3e entfernt sein kdnnen.

Die Versorgung mit Frisch- und Loschwasser ist aus dem Versorgungsnetz des
Wasserzweckverbands zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe in Straubing
vorgesehen. Das Grundstlck ist bereits mit einem Grundsticksanschluss an die
im offentlichen StralRenbereich vorhandene Versorgungsleitung (VW PVC DN 125)
angeschlossen. Nach den Vorgaben des Kreisbrandrats des Landkreises
Straubing ist damit zu rechnen, dass ein Nachweis zur Deckung des Ldschwas-
serbedarfs mit einer Gesamtléschwassermenge von mindestens 1600 I/min flr
eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem Flie3druck gro3er 1,5 bar bendo-
tigt wird. Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter
keine unabhangige Léschwasserentnahmestelle (Hydranten) zur Verfigung steht,
sind Loschwasserbehélter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Als Nach-
weis einer ausreichenden L&schwasserversorgung ist dem Landratsamt
Straubing-Bogen in Abstimmung mit dem 0Ortlich zustadndigen Wasserversorgungs-
unternehmen, eine schriftliche Darlegung der Menge und Entnahmestelle erforder-
lich.

Die Entwasserung des verschmutzten Abwassers kann durch Anschluss an das
bestehende gemeindliche Trennsystem erfolgen. Unverschmutztes Nieder-
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schlagswasser kann soweit moglich entweder direkt vor Ort zur Versickerung ge-
bracht werden, oder es ist gesammelt, erforderlichenfalls mit vorgeschalteter
Ruckhaltung in den Irlbach einzuleiten. Auf die einschlagigen Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie ein eventuell erfor-
derliches Wasserrechtsverfahren wird hingewiesen.

Die Strom versorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Bayern AG gewabhrleistet.

Die Abfall beseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften erfolgt Giber den Zweck-
verband Abfallwirtschaft Straubing- Stadt und Land (ZAW).

0. Umweltschutz

Durch die Satzung wird das bestehende Dorfgebiet in Richtung Nordosten erwei-
tert. Die vorgesehene bauliche Nutzung im Satzungsgebiet der anséssigen Werft
entspricht der bisherigen Nutzung auf dem Flurstiick. Eine angemessene Durch-
mischung der Nutzungen innerhalb des Dorfgebietes liegt vor. Das Mischungsver-
haltnis Wohnen und Gewerbe ist in etwa ausgeglichen. Somit stellt der neu zu be-
bauende Fluranteil keine Storwirkung innerhalb der Dorfstruktur dar.

Im Flachennutzungsplan (siehe Abbildung 1) wird innerhalb des Geltungsbereichs
eine Immissionsschutzflache  dargestellt. In Bauantragsverfahren muss darauf
geachtet werden, dass die geplanten Nutzungen der Betriebserweiterung keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf das im Siudosten befindliche allgemeine
Wohngebiet hervorrufen. Moégliche betriebliche Auswirkungen hinsichtlich Gerau-
schen oder Erschitterungen sind zu prufen (BImSchG 850).

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erd-
reich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen.
Bei offensichtlichen Stoérungen oder Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist
das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
informieren.

7. Natur und Landschaft

7.1 Natirliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Dungau (Unterein-
heit Gaulandschaften im Dungau).

Das geologische Ausgangsmaterial bilden gemaR Geologischer Ubersichtskarte
(1:200.000) L6R und LoéRlehm (Schluff; feinsandig, tonig) und fluviatile Ablagerun-
gen (Kies und Sand; schluffig; Niederterrassenschotter). Als Boden liegt fast aus-
schlie3lich Pararendzina aus Carbonatschluff (L6ss) vor. In Teilbereich bilden Pa-
rabraunerde oder Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tber Carbonat-
schluff (Loss) den Boden (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).
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Potentiell natiirliche Vegetation: Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergasseggen-Hainsimsen-Buchenwald.

Klima: kontinental gepragt, trocken bis mafiig feucht; mittlere Jahrestemperatur ca.
8° Celsius; jahrliche Niederschlagsmenge 700mm.

7.2 Bestand und Bewertung

Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist im beigefligten Plan Bestand und Eingriffsermittlung dar-
gestellt.

Das Gelande wird von mehreren Boschungen durchzogen und dadurch gegliedert.
Im Suden befinden sich mehrere Gebaude, Container und Uberdachte Flachen.
Der Bereich wird als Betriebs- und Lagerflache genutzt. Der Boden ist Uberwie-
gend geschottert. Eine gepflasterte Flache fuhrt als Fahrweg auf das angrenzende
Betriebsgelande.

Nach Suden und Osten wird der geplante Geltungsbereich durch eine strauchrei-
che Hecke eingefasst. Auch im Nordwesten verlauft eine strauchreiche Hecke am
Rand des Gebietes.

Der Nordteil des Planungsbereichs stellt sich sehr heterogen dar. Von der oben
beschriebenen Betriebsflache wird er durch Béschungen mit Steinschittung und
Geholzaufwuchs getrennt. In diesem Nordteil finden sich neben unbefestigten La-
gerflachen eine Erdablagerung, Land-Reitgras- und Brombeer-Dominanzbesténde
sowie eine ausgedehnte Brachflache. Ostlich eines Griinwegs befindet sich eine
Moto-Cross-Bahn mit befestigten und frei beweglichen Elementen, die von einer
teils ruderalen, extensiven Krautflur umgrenzt wird.

Ostlich an das Planungsgebiet grenzt eine Ackerflache an.

Bestandsbewertung gemal dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Arten und Lebensrdume

Der geplante Geltungsbereich umfasst Uberwiegend teilversiegelte bis versiegelte
Flachen. Die aus Sicht von Arten- und Biotopschutz héherwertigen Flachen kon-
zentrieren sich im Nordteil.

Die vorhandenen Hecken dienen als Lebensraum flir gehdlzbritende Vogelarten.
Die vorhandenen warmebegunstigten Strukturen (sidexponierte Ranken und
Saume) stellen potenziellen Lebensraum der Zauneidechse dar.

Der Vorhabensbereich besitzt keine Ubergeordnete Bedeutung im Sinne des Bio-
topverbunds.

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Aufgrund der Bestandssituation mit Lagerflache, Freizeitnutzung und Grinland
und der gegebenen Kulissenwirkungen ist eine Betroffenheit bodenbritender Vo-
gelarten nicht zu erwarten. Durch Erhalt und Ergdnzung des Gehdlzbestandes
konnen Beeintrachtigungen gehdlzbriutender Vogelarten ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Bestandssituation und der zu erwartenden Vorhabenswirkungen er-
folgten Erhebungen zur Zauneidechse an folgenden Terminen jeweils bei geeigne-
ter Witterung:
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Tabelle 1: Begehungstermine mit Uhrzeit und Witterungsverhaltnissen

Begehung Datum Uhrzeit Witterung

1. Begehung 24.09.19 15:25-16:40 trocken, leichter Wind, ca. 19,5°C, bewdlkt
2. Begehung 26.09.19 14:05-14:50 trocken, kein Wind, ca. 19°C, teils bewdlkt
3. Begehung 27.09.19 12:00-12:45 trocken, leichter Wind, ca. 18°C, bewdlkt
4. Begehung 29.09.19 14:30-15:15 trocken, ca. 23°C, sonnig, leicht bewdlkt

Im Rahmen der Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse konnte diese im
Untersuchungsbereich nachgewiesen werden. Den Schwerpunkt des Vorkom-
mens stellte dabei die extensive Boschung sidlich des geplanten Gebéaudes dar.
Weitere Nachweise erfolgten in der unbefestigten Lagerflache, der Brachflache
und an der Erdablagerung. Es kann hier von einem zusammenhéngenden Habitat
ausgegangen werden. Durch das geplante Vorhaben entfallen ca. 800m?2 an Zau-
neidechsenhabitat (Flachen innerhalb der Baugrenze).

Mit einer Betroffenheit weiterer europarechtlich geschutzter Arten ist nicht zu
rechnen.

Boden

Der Boden im geplanten Geltungsbereich ist Uberwiegend versiegelt oder befestigt
und im tbrigen Teil als anthropogen Uberpragte Grinlandflache ausgebildet.
Nutzungsbedingt sind der naturliche Bodenaufbau und die Bodenstruktur veran-
dert.

Es handelt sich um Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung fir das Schutz-
gut Boden.

Der Vorhabensbereich liegt teilweise im Bereich eines Bodendenkmals (Nr. D-2-
7142-0351, Siedlung des Spatneolithikums (Chamer Kultur), der Bronzezeit, der
Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit sowie der spaten Letenezeit). In der naheren
Umgebung sind weitere Bodendenkmaéler bekannt.

Wasser

Dauerhaft wasserfilhrende Gewéasser oder amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete liegen nicht im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung. Ebenso
befindet sich der Geltungsbereich nicht in einem wassersensiblen Bereich.

Es wird ein hoher, intakter Grundwasserflurabstand angenommen.

In den versiegelten und befestigten Bereich ist die Versickerungsleistung redu-
zZiert.

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser.

Klima und Luft

Im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12 wird die Kaltluftproduktion
im Bereich des Vorhabens durch die Lage im locker bebauten Siedlungsbereich
Uberwiegend als gering eingestuft (FIS-Natur). Lediglich der Nordostteil des ge-
planten Geltungsbereiches wird als Bereich mit hoher Kaltluftproduktion (Offen-
land mit Acker, Grinland, Mischnutzung) dargestellt.

Beim Vorhabensbereich handelt es sich Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen bzw. um versiegelte Bodenbereiche und damit um ein Ge-
biet mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.
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Landschaftsbild

Es handelt sich um einen bisherigen Ortsrandbereich mit heterogener Struktur
angrenzend an die ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft und damit Gber-
wiegend um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild.
Die randlichen Hecken tragen zur Einbindung des Gebiets bei. Durch Festsetzun-
gen zum Bestandserhalt werden ihr Bestand und ihre Funktion gesichert.

Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten in
knapper Form dargelegt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange er-
folgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Ab-
schichtungsliste wird verzichtet.

Fledermause

Die im Eingriffsbereich vorhandenen Gehdlze weisen keine Quartierfunktion far
Fledermause auf. Die Heckenstrukturen im Vorhabensbereich bleiben als mogli-
che Leitlinie fur strukturgebunden fliegende Fledermause erhalten. Eine vorha-
bensbedingte Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Fir natirlicherweise vorkommende, europarechtlich geschitzte Arten dieser Tier-
gruppe fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate. Die vorliegenden He-
ckenstrukturen bleiben erhalten und stellen aufgrund der Isolation in der freien
Landschaft keine geeigneten Habitate fir Haselméuse dar. Eine vorhabenbezo-
gene Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Kriechtiere

Die Zauneidechse ist eine warmeliebende Art und besiedelt ein breites Spektrum
von strukturreichen Flachen. Geeignete Lebensraume sind warmebegunstigt (z.B.
sudexponierte Ranken und S&dume) und bieten aber auch gleichzeitig Schutz vor
zu hohen Temperaturen. Aufgrund der vorliegenden glnstigen Habitatbedingun-
gen fur die Zauneidechse wurden Erhebungen bei geeigneter Witterung fur diese
Art durchgefihrt.

Im Rahmen der 4 Begehungen wurde ein gehauftes Auftreten der Zauneidechse
im Bereich der vorliegenden Boschung im Suden des geplanten Geb&udes fest-
gestellt. Einzelnachweise konnten im Bereich der Lagerflache sowie vorgelagert
der randlichen Gehdlzstrukturen erbracht werden. Den Hauptlebensraum stellt
jedoch der mit einer Krautflur bewachsene Bdschungsbereich mit den abgelager-
ten Steinen und dem Gehdlzaufwuchs dar.

In diesen Hauptlebensraum erfolgt kein Eingriff. Die Magerbéschung bleibt erhal-
ten (ca. 124m?). Ebenso bleiben die angrenzenden Gehdlze erhalten (ca. 764m?2).
Aufgrund der verdichteten Lagerflache stellt der Bereich mit den nachgewiesenen
Einzelexemplaren auf dem Lagerplatz kein Winterquartier dar. Die randlich erfass-
ten Individuen liegen aul3erhalb der Baugrenze. Mdgliche Winterquartiere stellen
die randlichen Béschungen dar. Diese bleiben erhalten.

Durch das Vorhaben gehen ca. 800m2 an Reptilienhabitat verloren (innerhalb
Baugrenze).

Zur Vermeidung von Habitatverlusten wird ein Ersatzlebensraum fur die Zau-
neidechse geschaffen. Dieser wird durch die Anlage von Steinriegel in Kombinati-
on mit Totholz- oder Reisighaufen sowie Sandlinsen realisiert. Da aufgrund des
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verdichteten Bodens eine Eignung als Winterquartier ausgeschlossen werden
kann, erfolgte, in Abstimmung mit der Unteren Natuschutzbehdrde, die Baufeld-
freimachung (Entfernen jeglicher Habitatmoéglichkeiten fir die Zauneidechse) mit
Umweltbaubegleitung am 29.10.2019. Dariber hinaus erfolgt die Anlage der Er-
satzlebensrdume (ca. 370m2 im Winter 2019, so dass nach Verlassen der Winter-
quartiere 2020 die funktionsfahigen Ersatzlebensrdume zur Verfligung stehen.
Unter Berucksichtigung der festgelegten Vermeidungsmalinahmen sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Lurche, Fische, Libellen

Im Vorhabensbereich liegen keine geeigneten Habitate fur Lurche, Fische und
Libellen. Eine vorhabenbezogene Beeintrdchtigung kann damit sicher ausge-
schlossen werden.

Kafer
Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete nur
Heller und Dunkler Ameisenblauling im Vorhabenswirkraum auftreten. Da fur die
genannten Arten im Vorhabensbereich geeignete Habitate sowie die essentiellen
Futterpflanzen fehlen, kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit sicher ausge-
schlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensrdume. Eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Gefal3pflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vor-
kommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirk-
raum des Vorhabens. Die Wuchsorte der gréf3tenteils sehr seltenen Arten sind gut
dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standortlichen Gegebenheiten
kénnen Vorkommen europarechtlich geschutzter Arten im Wirkraum des Vorha-
bens ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Ackerflachen im Vorhabensumfeld kdnnen potenziell als Reviere fir boden-
britende Vogelarten der Agrarlandschaft dienen (insbesondere Kiebitz, Feldler-
che, Schafstelze). Rebhuhn und Wachtel sind aufgrund der strukturarmen Flurlage
nicht zu erwarten. Folgende Faktoren schranken die Lebensraumeignung Kiebitz,
Feldlerche und Schafstelze stark ein:

- starke Kulissenwirkung der Geholzbestdnde und Gebéude im Westen und Si-
den

- starke Kulissenwirkung eines Heckenzuges im Nordwesten

- Stérwirkungen der Wohnbebauung im Siden

- Storwirkungen der KreisstraRe SR 7 im Osten

- Storwirkungen durch die Zimmerei mit angrenzenden Lagerflachen und Moto-
Cross-Bahn im Westen.

Da das Vorhaben innerhalb der vorliegenden Storkorridore liegt, ist nicht mit einer
Zunahme von Storwirkungen fur bodenbritende Vogelarten zu rechnen. Aufgrund
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der Bestandssituation mit Lagerflache, Freizeitnutzung und Grinland ist eine Be-
troffenheit bodenbritender Vogelarten ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit bodenbritender Vogelarten ist damit nicht
Zu erwarten.

Der vorhandene Gehdlzbestand kann als Bruthabitat fir gehdlzbritende Vogelar-
ten dienen. Die Geholzbestande bleiben erhalten. Bei dem entfallenden Einzel-
baum handelt es sich um ein junges Pioniergehdlz ohne Quartierfunktion.

Durch Erhalt und Erganzung des Gehdlzbestandes kdnnen Beeintrachtigungen
gehdlzbritender Vogelarten ausgeschlossen werden.

7.3 Eingriffsermittiung

Als Grundlage fur die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung
erfolgt gemafR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:

I Gebiet geringer Bedeutung -
Il Gebiet mittlerer Bedeutung +
1] Gebiet hoher Bedeutung.

unterer Wert
oberer Wert
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Kom-
Arten Kom- | pensa-
und Le- Klima | Land- pensa- | tions-
Flache | bens- Was- und |schafts | ge- tions- bedarf
Bestandstyp in m2 raume Boden ser Luft -bild samt | faktor in m2
Acker 118 I+ I+ - I+ 1+ | 0,3 35
Brachflache (2) 467 1+ - - I+ I+ Il 0,8 374
Brombeer-Do-
minanzbestand
(2) 68 I+ I- I- I+ I+ I 0,8 54
Dominanzbe-
stand Land-
Reitgras (Z2) 25 I+ Il- Il- I+ I+ Il 0,8 20
Grunweg 83 1+ 1+ 1+ I+ 1+ | 0,3 25

extensive Bo-
schung mit Ge-
hélzaufwuchs
2) 65 I+ I- I- I+ I+ I 0,8 52

extensive Bo-
schung mit Ge-
holzaufwuchs 81 1+ - I- I+ 1+ | 0,3 24
teils ruderale,
extensive Kraut-
flur 187 1+ 11- I1- I+ 1+ | 0,3 56
Moto-Cross-
Bahn mit befes-
tigten oder frei
beweglichen

Elementen 515 I- I+ I+ I+ 1+ | 0,3 155
Erdablagerung
2 18 1+ I+ I+ I+ 1+ | 0,3 5

ehemalige La-
gerflache, jetzt
niedrigwichsige

Krautflur 36 I+ 1+ 1+ I+ 1+ | 0,3 11
Lagerflache, un-
befestigt 240 1+ 1+ I+ I+ 1+ | 0,3 72

geschotterte La-
ger- und Wege-
flachen 3055 - - I+ I- I+ | 0,3 917
Pflasterflachen
und sonstige

versiegelte Fla-

chen 195 I- - I+ I- I+ | 0 0
Gebaude, Con-

tainer, Uber-

dachte Flachen 1305 I- - I+ I- I+ | 0 0
Kompensationsbedarf 1.800

Flachen mit festgesetztem Bestandserhalt gehen nicht in die Eingriffsbilanz ein, da
keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Biotoptypen, denen eine Funktion als Zauneidechsenlebensraum (Kirzel Z) zuzu-
weisen ist, wurden beim Schutzgut Arten und Lebensraume mit I+ bewertet.
Bereits voll versiegelte oder bebaute Flachen wird der Kompensationsfaktor O zu-
geordnet (kein Kompensationsbedarf, da Veranderungen nicht zu Belastungen
von Natur und Landschaft fihren).

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung flr Na-
turhaushalt und Landschaftsbild eingestuft. Es ist von einem hohen Versiege-
lungsgrad auszugehen (GRZ > 0,35). Damit ergibt sich eine Zuordnung in das
Feld Al bzw. All der Leitfadenmatrix (Spanne des Kompensationsfaktors 0,3-0,6
bzw. 0,8-1,0).

Unter Berucksichtigung von Biotopwertigkeit und festgelegten Mal3hahmen zur
Eingriffsvermeidung (vgl. nachfolgende Kapitel) wird als Kompensationsfaktor der
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Wert 0,3 bei Bereichen geringer Bedeutung und 0,8 bei Bereichen mittlerer Be-
deutung gewahlt.
Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.800 mz2.

7.4 Bilanzierung und Ausgleichsflachenplanung, Griingestaltung

Die Eingriffskompensation erfolgt extern in der Gemeinde Stephansposching auf
Flurnummer 1558/0, Gemarkung Steinkirchen. Bei dem Flurstiick handelt es sich
um eine private Okokontoplanung im Bereich des Wiesenbriitergebiets der Do-
nauniederung. Vorgesehen sind die Extensivierung der Wiesenflache und die An-
lage einer Seige. Der Beginn der MalRBhahmenumsetzung erfolgt in der kommen-
den Vegetationsperiode (2020). Das Kompensationskonzept und die Anrech-
nungsfaktoren wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Deg-
gendorf abgestimmit.

Bilanzierungstabelle nach Bauleitplanung
Ausgangszustand Prognosezustand Anrechnungs- |Flache anrechenbare
Ausgleichsflache Ausgleichsflache faktor in m?2 | Kompensationsfliche
manig extensiv genutztes |artenreiches Extensivgriinland 0,5 2.294 1.147
artenarmes Grunland
maRig extensiv genutztes |artenreiches Extensivgriinland 1,0 887 887
artenarmes Grinland (Méahguttbertragung)
maRig extensiv genutztes mafig extensiv genutztes, 0,5 2.412 1.206
artenarmes Grinland artenreiches Griinland
artenarme Feucht-/ Artenreiche Feucht-/ 1,5 857 1.286
Nasswiese Nasswiese (Seige)
artenarme Feucht-/ Artenreiche Feucht-/ 0,5 1.154 577
Nasswiese Nasswiese
Summe: 7.604 5.103
Aufwertung pro mz 0.67

Die errechnete Aufwertung betragt durchschnittlich 0,67 pro m2. Damit ergibt sich

fur das vorliegende Vorhaben eine notwendige Ausgleichsflachengrée von

2.687m2. 'LH QRWZHQGLJHQ 0OD%QDKPHQ VLQG LP 3@6DQ A$>
KXQJVVDWI]IXQJ %OXPHQWKDO *HPHLQGH 6WUDFfNLUFK
derliche Kompensationsbedarf vollstandig erbracht. Die erforderliche verbindliche

Regelung erfolgt durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemein-

de Stral3kirchen und dem Grundeigentimer.

Da die Flache noch nicht als Okokonto beim LfU gemeldet ist, erfolgt keine Abbu-
chung der Flache, sondern eine Ausweisung als Ausgleichsflache in Hohe des
erforderlichen Ausgleichsbedarfs von 2.687m2. Um dem Gesamtkonzept Rech-
nung zu tragen ist das gesamte Flurstiick vor Satzungsbeschluss grundbuchrecht-
lich mit Reallast zu sichern. Mit Rechtskraft der Satzung ist die Ausgleichsflache
an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu
melden (Art. 9 BayNatSchG). Die auf dem Flurstiick verbleibende Flache wird
durch das Biro Team Umwelt Landschaft als Okokonto ans LfU gemeldet.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung der geplanten Bebauung zur ermégli-

chen, erfolgen Festsetzungen zum Gehdlzerhalt und zur Randbepflanzung. Eben-
so wird die vorhandene Magerbdschung in Teilen erhalten.
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Im Osten erfolgt die Entwicklung der Ersatzlebensraume fir die Zauneidechse mit
der Anlage von Steinriegel in Kombination mit Wurzelstocken, Reisighaufen und
Sandlinsen. Damit keine grol3e Verschattung der Ersatzlebensrdume erfolgt und
dadurch die Funktionsfahigkeit der Ersatzlebensrdume gewahrleistet ist, erfolgt im
Osten eine reduzierte Eingriinung durch zu pflanzende Einzelbaume. In den Er-
satzlebensrdumen ist des Weiteren die Pflanzung von Strauchern bzw. Strauch-
gruppen vorgesehen.

Die festgesetzten Eingrinungsmafnahmen sind mit Realisierung des Bauvorha-
bens durchzufuhren.

7.5 MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung

- Reduzierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung sickerfahiger Belage
bei Stellplatzen

- Sicherung der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender
Zaunsockel (nur Punktfundamente zuléassig) und Vorgaben zur Gelandemodel-
lierung

- Sicherung einer Mindestdurchgrinung und Einbindung in die Umgebung durch
Pflanzfestsetzungen, Ausschluss landschaftsfremder Gehdlze und Vorgaben
zum Geholzerhalt.

- Teilerhalt der vorhandenen Magerbdschung als Zauneidechsenlebenraum

- Entwicklung von Zauneidechsenhabitaten durch die Anlage von Steinriegeln,
Wurzelstocken, Totholz- oder Reisighaufen mit Sandlinsen im Osten und Wes-
ten. Als Pufferstreifen zum angrenzenden Acker ist den Ersatzlebensraumen im
Osten ein Saumstreifen mit einer Breite von ca. 3m vorzulagern.
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