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1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebbauungsplanes liegt am Ostlichen
Rand des Ortsteiles Makofen siiddstlich von StrafRkirchen. Das
Planungsgebiet liegt siidlich der B8 von StralRkirchen nach Platt-
ling und nordlich der Gemeindeverbindungsstrafie Strafikirchen -
Altenbuch. Die ErschlieBungsstrafe flir das Plangebiet verbindet
die vorgenannte Gemeindeverbindungsstrale mit der B8, so dal
das Planungsgebiet eine gute Anbindung an die B8 und damit an
die A92 besitzt.

Die HOhenlage des Planungsgebiet liegt ca. 1,00m tiefer als die
Strallentrasse, von der aus die Erschlieung erfolgt.

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regionalplan Die Gemeinde Straflkirchen ist der Region 12, Donau-
Wald zugeordnet

Nach dem Regionalplan Ziele der Raumordnung und
Landesplanung liegt die Gemeinde im Landlichen Raum,
dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.
Nérdlich der Gemeinde verlduft die Main-Donau-
Wasserstralle, eine Entwicklungsachse von tiberregiona-
ler Bedeutung.

Als Landschaftspflegerische Mafinahme fiir Makofen ist
eine Flurdurchgrinung festgelegt.

Weiterhin verweist der Regionalplan unter Ziel BIV5 dar-
auf, daf die Standorte entlang der Donau glinstige Vor-
aussetzungen fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung
haben und diese besser genutzt werden sollen.

aktueller Land- Genehmigt Juli 2001
schaftsplan

Aktueller Flache- Genehmigt Januar 1991

nnutzungsplan

Bestehender Be- Nicht vorhanden

bauungsplan

Schutzgebiete Keine Schutzgebiete laut LAP
3 Grofle und Beschaffenheit des Baugebietes

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfasst eine Fla-
che von ca. 1,3 ha. Das Geldnde ist von Nord nach Siiden leicht mit ei-
nem mittleren Gefalle von ca. 2,5% geneigt. Die mittlere Gelandekote im
Planungsbereich betragt ca. 328m . NN.
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3.1 Stadtebauliche Bedingungen

Bebauung Das Planungsgebiet ist derzeit zum Teil bebauut mit einem

ehemaligen Wirtshaus, einem Wohnhaus (beide Geb3ude leer
stehend) und den versiegelten Flachen von Wegen, Boden-
platte einer ehemals vorhandenen Halle und Fundamenten.
Die verbleibenden Freiflachen werden intensiv wirtschaftlich
genutzt.

Ortsbild Freie landwirtschaftlich genutzt Fiache mit vereinzelten Be-
bauungen des Ortsteiles Makofen. Kleines ehemaliges Wirts-
haus (Ungenutzt), kleine Hife mit Hallen.

Baustruktur Landwirtschaftliche Hofstrukturen
3.2 Naturraumliche Bedingungen
Naturraum 0642 Dungau (Donaugau) Straubinger Gau

Gelandegestalt Geldndestruktur eben und flach

Geologischer  Ehemalige Donauniederung mit mehr oder weniger machtigen

Untergrund LéRlehmdecke auf Quarzgerdll bestehenden Schotterplatte.
Arten und Le-  Es konnten keine schiitzenswerte Bestinde im Planungsge-
bensrdume biet gefunden werden.

Bdden tiefgrindige Parabraunerden mit hoher Sattigung

Wasser Der Boden hat eine hohe Wasserriickhaltekraft, und besitzt

eine gewisse Rickhaltefunktion als Aue

Klima/ Luft Niederschlage betragen durchschnittlich 700mm, hohe Son-
nenwarme, Kaltluftansammlungen im Winter, hohe Jahres-
und Tagesschwankungen in der Temperatur.

Landschaftsbild Ausgeraumte Niederung mit Gberwiegend landwirtschaftlicher
Nutzung

3.3 Geplantes Vorhaben

Der Betreiber der Anlage, die IRV Interroh Rohstoffverwertungs
GmbH hat derzeit am Standort in Miinchen eine nach der 4.
BImSchV genehmigte Holzannahme und Sortieranlage, die als
Entsorgungsfachbetrieb zertifiziert wurde.

Siehe dazu die Konzeptdarstellung Biomassehof Makofen im An-
hang der Begriindung sowie die Festsetzung unter Punkt 1.
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34 Aktuelie Nutzung

3.5

S:DATAIW

Bestand gemanR derzeit vorgefundener Nutzung:

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen (iberwiegend intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fldchen / Griinland vor. Ein groer Teil war von einer
Halle bebaut, deren Beton-Fundement einen groRen Teil der Flache be-
deckt. Des weiteren ist erhaltenswerter Baumbestand in der vorhanden
Verkehrsinsel und vereinzelt an den Randern des geplanten Geltungsbe-
reiches vorhanden.

Sonst sind keine weiteren schiitzenswerten Bestidnde vorhanden.

Im weiteren Umfeld befinden sich iberwiegend Ackerflachen. An
der ErschlieBungsstralle, die die Gemeindeverbindungsstrale mit
der B8 verbindet, sind erhaltenswerte Strallenbdume vorhanden.

Wie bereits beschrieben, liegt das Sondergebiet verkehrsglinstig
an einer VerbindungsstralRe zwischen 2 groReren StralRentrassen,
nicht unweit von der AS2. Das Verkehrsaufkommen ist derzeit als
gering einzustufen und damit auch die derzeit bestehende Larmsi-
tuation vor Ort. Wohnh&user sind im direkten Umfeld nicht vorhan-
den. Das nachste Wohnhaus liegt ca. 350m entfemnt in westlicher
Richtung.

Derzeit sind durch den landwirtschaflichen Betrieb in der Umge-
bung des Planungsgebietes Geruchsemissionen vorhanden.

Bewertung

Alle vorhandenen Griinbestande werden so weit wie mdglich ge-
schutzt. Es ist zu erwarten, daf} durch die MalRnahme kein Eingriff
in die Heckenstrukturen und Baume erfolgt.

Es ist durch den Anlagenbetrieb mit einer Zunahme des Larms zu
rechnen. Insgesamt ist Makofen nur sehr gering besiedelt (max. 5
Wohnhauser), so daf evil. durch Larm betroffene Anwohner sich
auf eine geringe Zahl beschranken.

Zusatzliche Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten oder nur
gering zu erwarten, so daB sich die derzeitige Gesamtsituation
durch den Betrieb nicht maRgeblich verschlechtem dirfte.

Es ist darliber hinaus davon auszugehen, dass eine Nutzung der
geplanten Flachen im Rahmen der zuldssigen Richtwerte zu kei-

nen unzumutbaren Belastungen fiir Umwelt und Anwohner fiihren
wird.
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4 Planungsziele

4.1 Stadtebauliche Ziele

Wie bereits bei der Lagebeschreibung unter Punkt 1 erwahnt, liegt
das Planungsgebiet verkehrstechnisch sehr glinstig und hat eine
kurze Anbindung an die A92 und an die B8.

Die Aussagen des Regionalplanes unter Punkt 2 beruhen auf den
gleichen Erkenntnissen. Daher wird bereits im Regionalplan darauf
hingewiesen, daf sich das Gebiet sehr gut als Ansiedlung fir Ge-
werbe- und Industriebetriebe eignet. AuRerdem soll der landliche
Raum weiter entwickelt werden.

Die Ansiedlung eines Biomassehofes ist daher grundsatzlich als
ein Schritt in die richtige Entwicklungsrichtung zu sehen.

4.2 Okologische und Freiraumplanerische Ziele

Der Regionalplan gibt vor, daf’ die ausgeraumte Agrarlandwirt-
schaft durchgriint werden soll. Ziel dieser Planung ist es daher,
vorhandene erhaltenswerte Griinstrukturen, wo méglich zu erhal-
ten, und die Rander des Sondergebietes durch Abpflanzungen /
Heckenstrukturen einzugriinen. Diese bieten einen Sichtschutz
und tragen zumindest aus psychologischer Sicht zu einer Larm-
minderung bei.

Zudem wird Regenwasser auf dem Geldnde in Regenwassertanks
gespeichert und dazu verwendet, die gelagerten Holzer zu besp-
renkeln und damit vor Brandgefahr und Staubemissionen zu
schitzen.

4.3 Oberflachenwasser von Dach- und anderen befestigten Flachen

Die Festsetzung des Versickerungsgebotes fiir Niederschlagswasser von
Dachflachen und anderen befestigten Flachen bereits auf den Privat-
grundstiicken oder in einem Regenriickhaltebecken oder Regenwasser-
zisternen ist ein wichtiger Baustein eines funktionsfahigen, naturhaus-
haltsvertraglichen Entwasserungskonzeptes. Hierdurch wird eine ausrei-
chende Grundwasserneubildung vor Ort auch weiterhin gewahrleistet.
Andererseits kdnnen somit Kanalisation und zentrale Kldranlagen entlas-
tet und in ihrer Wirksamkeit gesteigert werden.

4.4 Baume auf privaten Griinflichen

Die geplanten Baume sind meist nicht standortgebunden um eine hohe
Flexibilitdt zu gewahrleisten. Die bestehenden Bdume werden erhalten.

4.5 Pflanzbindung auf der privaten Grundstiicksgrenze

Die Pflanzbindungen auf dem privaten Griin sollen das Firmenge-
lande eingriinen und zu einer LArmminderung beitragen.

S:ADATAM 31843_Bi 1 0300_Proj isse\Fesiselz_Begri2008-08-25_BP_Begruendung.doc Seite 4



Begriindung COPLAN AG

Gemeinde Strafkirchen Consultants
Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Architekten
.50 Biomassehof Makofen® in Makofen Ingenieure
4.6 Versiegelung und Verkehrsfidchen

Versiegelte Verkehrsflichen im Bestand werden erhalten. Neue
Versiegelung werden im Bereich der Hauptzufahrtsstrafen und
Wendeflachen auf dem Grundstiick in Asphalt ausgebaut, um der
hohen Belastung durch den Schwerlastverkehr standzuhalten.
Pkw Parkplatze und Verkehrsflichen werden als wasserdurchlds-

sig festgesetzt.
5 Weitere Erlauterungen
5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wurde aus Bestandsplanen nicht lagegenau in die
Planung tbertragen. Die Wasserversorgung ist gesichert. Die bestehende
Wasserleitung im geplanten Gebdudebereich wird bei nicht ausreichen-
dem Abstand zum Gebaude in den Wegebereich verlegt. Betreiber der
Hauptwasserleitung ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irl-
bachgruppe.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wurde aus Bestandspianen nicht lagegenau in
die Planung Ubertragen. Die Wasserentsorgung ist gesichert. Eine An-
schiuBmdoglichkeit an den Kanal besteht stidwestlich des Grundstticks.
Die AnschluBmdéglichkeit wurde mittels eines Leitungsrechts festgesetzt.

5.3 Regenwasser

Der Naturhaushalt wird durch die Versickerung von Wassern im
Untergrund nicht beeintréchtigt. Oberflichenwasser wird auf priva-
ten Grundstiicken versickert. Uberschiissiges Oberflachenwasser
wird im Regenwassertank gesammelt und zur Benetzung der Holz-
teile weiterverwendet.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung wurde aus Bestandsplanen nicht lagegenau in die
Planung Ubertragen. Die Stromversorgung ist gesichert. Betreiber fur
StralRenbeleuchtung und Niederspannung sind die Stadtwerke in Strau-
bing, fiir Mittelspannung die EON in Vilshofen

55 Gasversorgung

Eine Gasleitung im direkten Umfeld ist nicht vorhanden. Betreiber
ist die ESB Erdgas in Deggendorf.

5.6 Telekom

Die Leitungen der Telekom wurden aus Bestandsplanen nicht la-
gegenau in die Planung tbertragen. Der Betreiber ist die Telekom
AG in Deggendorf.

5.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Haushaltsmiills erfolgt durch den Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land und ist gesichert.
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