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ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

WA ,AM WASSERWERK BA2"

IN STRASSKIRCHEN

GEMEINDE: STRASSKIRCHEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

L. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1. LAGE

Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und liegt
an der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtbaren ,,Gaubodens*, der sich sudlich der
Donau von Regensburg bis Plattling hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region Do-
nau-Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Kleinzentrum
ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre gunstige Lage gut erflllen.

Das Baugebiet liegt 1.100 m westlich des Ortskerns (Kirche) von StraBkirchen. Das
geplante Baugebiet WA ,Am Wasserwerk BA2" liegt am westlichen Ortsrand von
StraBkirchen und schlieBt direkt an das bestehende Wohnbaugebiet ,,Am Wasser-
werk' im Norden und an das bestehende Wohnbaugebiet ,,Am Hoffeld" im Osten



Seite: 3

Ing.-BUro WILLI SCHLECHT  Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0
Bebauungsplan mit Grinordnung WA ,,Am Wasserwerk BA2" in StraBkirchen

BEGRUNDUNG

an. Im SUden schlieBen landwirtschaftliche Ackerfldéchen an die geplanten Bau-
fldchen an, ebenfalls im Westen. Diese sind jedoch hier durch einen landwirt-
schaftlichen Weg vom geplanten Baugebiet getrennt.

Iwischen dem geplanten Baugebiet und der Siedlung ,,Am Hoffeld" fOhrt ebenfalls
ein nicht ausgebauter Weg als Verldngerung des Tannwegs von SUd nach Nord.
Dieser Weg ist als GemeindeverbindungsstraBe gewidmet.

Eine spdatere Erweiterung des Baugebiets nach SUden hin ist vorgesehen.

2. RAUMLICHE AUSDEHNUNG DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet des WA ,,Am Wasserwerk BA2" erstreckt sich in Ost-West-Richtung
mit einer Ldnge von i. M. 275 m und erreicht in Nord-SUd-Richtung eine Breit von ca.
150 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes WA ,,Am Wasserwerk BA2" umfasst eine
Gesamtfldche von ca. 3,8 ha. Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Flur-Nr.
1129, Gemarkung StraBkirchen.

3.  DERZEITIGE NUTZUNG

Die Planungsfladche wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Fidche
setzt sich als freie Flur nach Westen hin fort. Im SUden befindet sich eine ebenfalls
intensiv genutzte Ackerflache.
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Luftbildausschnitt ohne MaBstab
4. TOPOGRAPHIE

Die durchschnittliche Héhe des Planungsgebietes liegt bei ca. +328,25 m G.NN. Das
Geldnde hdngt im Norden ca. 2,40 m nach Osten hin ab. Entlang der SGdgrenze
des Geltungsbereichs ist es bei 327,00 m U.NN. relativ eben.

Das Planareal gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich keinerlei Gehdlzstrukturen. Naturschutzfachlich
wertvolle Vegetationsbestdnde fehlen, ebenso sind keinerlei geschutzte FiGchen
oder Schutzgebiete, sowie wasserwirtschaftliche Schutzzonen betroffen.

5. KLIMA
Das Klima ist kontinentalgetdnt mit starkerer Erwdrmung im Sommer und niedrigeren

Temperaturen im Herbst und Winter. Die Vegetationsperiode ist, bedingt durch den
Vorzug der Beckenlage, relativ lang. Die mittlere Jahrestemperatur liegt um 8,0 °C.
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Das Jahresmittel der Niederschidge liegt um 700 mm, von SUdwesten nach Nordos-
ten zunehmend. Vorherrschend sind Westwinde.

Den kleinklimatischen Wirkungen einer Bebauung soll im Baugebiet hauptsachlich
durch eine leistungsfGhige Durchgrinung, eine Begrenzung der Bodenversiege-
lung, eine Ortsrandeingrinung und durch den GrUnkorridor entlang der inneren
GebietserschlieBung entgegengewirkt werden.

6. BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Unter einer Mutterbodenauflage mit einer M&chtigkeit von ca. 40-60 cm befindet
sich ein Lenmboden mit einer M&chtigkeit von ca. 4,0 m. Eine Sickerfahigkeit des
Bodens ist somit nicht gegeben (sh. beiliegende Baugrunderkundung durch das
BUro fUr Baustoffprifungen Hantke vom 09.02.20146). Bei Gel&ndeanschnitt muss mit
Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser
aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachtei-
lig fUr anliegende GrundstUcke verGndert werden.

Aufgrund der geringen Abst&nde der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen
sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu berlcksichtigen und
ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

In ca. 210 m Entfernung befindet sich der Bereich der weiteren Schutzzone des
Wasserschutzgebiets des Fassungsbereichs Irllbachgruppe.

Die mit einer Bebauung unvermeidbar einhergehende Versiegelung des Bodens
mit dem zusdatzlichen Verlust natUrlicher Speicherféhigkeit soll mittels der Festset-
zungen zur Begrenzung der Fldchenversiegelung soweit als méglich begrenzt bzw.
kompensiert werden. Ein Defizit zu Lasten des Schutzgutes Boden verbleibt jedoch
auch bei BerUcksichtigung der Tatsache, dass auch eine intensive landwirtschaftli-
che Bodennutzung nicht ohne nachteilige Wirkung fur die &kologischen Funktionen
des Bodens betrieben werden kann.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten It. Eintrag in das Altlastenkataster
nicht kartiert und auch nicht bekannt.

Vor DurchfUhrung der ErschlieBung der freien ausgewiesenen Baufldchen wird je-
doch empfohlen, die vorherige Beschreibung der Bodenverhdltnisse und des
Grundwasserstandes durch reprdsentative Bodenerkundigungen bestatigen zu
lassen, um evil. Unsicherheiten ausschlieBen zu kdnnen. Die Grundungen der Bau-
werke sind auf den vorhandenen Baugrund (Uberwiegend bindiger Boden) abzu-
stimmen.
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