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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
(auBer Einzelhandelsbetrlebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowle

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir ortliche
Verwaltungen sowle fiir kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke und Tankstellen)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich Immer auf das
maximal zulassige HéchstmaR - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Dorfgebiet MD

WH max. Wandh8he 70m
GRZ Grundflachenzahl 0,6
GFZ Geschossflachenzahl 1,0

o =offen Bauweise

i Anzahl der Vollgeschosse 2

Als Bezugshbhe flr die Festsetzung der max.
Wandhdhe wird die bestehende Hohenlage
der vorhandenen Strafle festgesetzt. Als
Beschrénkung der Wandhé&he fiir alle
Gebdaude gilt das MaR von der bestehenden
Strale. :

MD max. WH =7,0m
GRZ 0,6 | GFZ 1,0
o 1]

Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches
der Klarstellungssatzung Stralkirchen

Geltungsbereich der Einbezlehungssatzung nach
§34(4)Satz1Nr. 3

3.2 . Flache flir Abfallentsorgung (Hausmdllcontainer);
dle Abfallbehéltnisse des Grundstiicks Flur-Nr. 576
sind am Abfuhrtag zur Entleerung an der Strafle
"Blumenthal” bereltzustellen.

4.1 _N_L. MaRzanhl
11
42 _—N Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
4.3 vorhandene Gebaude
4.4 576 Flurstlicksnummer

e ——

4.6 f ; Biotop (Kartlerungsnummer 54)

.m_mnob_ m O.NN Héhenkote Gelénde bezogen auf m (.NN.

4.7

——

4.8 > Bodendenkmal (Kartierungsnummer 21)
nach Angaben Landschaftsplan

l\lmﬂ./ _GRONORDNUNG

5.1 zu pflanzende Einzelbdume :

Baum |. Ordnung

zu pflanzende Strauchgruppen aus 5-10
Str8uchem nach der Artenliste 6.4

private Griinflache

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft = Ausgleichsflachen

Aufbau eines ca. 6,00 m bzw. 7,50 m brelten
Griinstreifens, Pflanzung von 2 -3 relhigen
Gehblzpflanzungen aus Stréuchern (90%) und
Béumen |. und II. Ordnung (10%) auf ca. 756%
der Lénge bzw. ersatzwelse pro 10 Ifm ein
Obstbaum (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste Punkt: Il 7.2, 7.3, 7.4), Ansaat
elner extensiven Wiesenmischung auf der
offenen Flache

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

%

Anlage einer extensiven Wiesenflache mit
Pflanzung von grofikronigen Einzelb&umen und
Strauchgruppen (Pflanzenauswahl slehe
Pflanzenliste Punkt: Il 7.2, 7.4),

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir
Bepflanzung und flr dle Erhaltung von B&umen,
Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen

E2 Erhaltung der bachbegleltenden Griinstrukturen

|._TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. ART DER BAULIC UTZUNG
% MD

Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO

Abstandsflichen und Grenzabsténde nach BayBO.

.. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 Dachform:

Satteldach , First parallel zur langeren
Geb&udeseite, Pultdach

3.2 Dachnelgung: 5-35°

Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine,
Farbe rot/braun/grau; Blecheindeckung und
Sonnenkollektoren zuléssig.

3.3 Dachdeckung:

3.4 FFB EG: OK. FFB Erdgeschoss mind. 320,55 m {i.NN.

zuldsslg sind Putzflichen und Holz-
verkleidungen, unzuldssig sind
Verkleidungen aus Kunststoff, Aluminium

und Blech.

3.5 Fassadengestaltung:

Z&une und Hecken, sowie Hanichelzdune sind nur
Im Norden, Siiden und Osten des Grundstiicks
zuldsslg. Gesamthdhe max. 1,00 m Uber OK
Stral3e.

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln Ist generell unzuléssig.

3.6 Einfriedung:

. GARAGEN- UND NEBENGEBAUDE

Garagen- und Nebengeb&ude sind in der Dachform und Dachneigung dem
Hauptgeb&ude anzugleichen. Kellergaragen und Flachdachgaragen sind

unzulassig.
. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Private Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung esoam__ﬂm_..c:mv sind bis
zu elner H5he von max. 1m ab derzeitigem Gelénde zulésslg. In einem mindestens 0.5
m brelten Streifen entlang aller Grundstiicksgrenzen sind grundsétzlich keinerlel
Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig (Belbehaltung des anstehenden

Gelandes).

Die im Plan elngetragene Fléche (E1+E2) ist so zu unterhalten, dass dle Funktion der

Wasserriickhaltung und die Funktion als Uberschwemmungsfléiche dauerhaft N
gewshreistet Ist. Dle Fléche ist von stérenden Hindernissen, welche dle Funktionalitét

beeintrichtigen frel zu halten. Uberbauen oder Verfilllen ist unzuléssig.

. BODENDENKMALER

&

Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeltigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérie Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prloritét. Weitere Planungsschritte sollten
diesen Aspekt berelts beriicksichtigen und Bodenelngrliffe auf das unabwelsbar
notwendlge Mindestmaf} beschranken.

Fiir Bodeneingriffe jeder Art Ist eine denkmalrechtliche Edaubnis gem. Art. 7 Abs. 2
DSchG notwendig, dle In elnem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bel der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen Ist.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen Ist der Beginn des
Oberbodenabtrags - nach Vorllegen des denkmalrechtlichen Erlaubnisbescheids - vom
Tréger des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege (Hr.
Frelberger, Tel. Nr. 089/2114361, Peter.Frelberger@bifd.bayern.de) anzuzeigen und
die mit der archdologischen Beobachtungbeauftragte Fachkraft zu benennen. Uber die
Notwendigkeit einer arch#ologischen Ausgrabung kann Im vorliegenden Fall erst nach
Abtrag des Oberbodens entschleden werden.

Im Planungsbereich muss daher so friihzeitig wie mdglich vor Baubeginn eine
bauvorgreifende Sondagegrabung Im Bereich der geplanten Bodeneingriffe

“abelgrében, Wechselrichterstandorte, Baustelleneinrichtung, etc.) mit einem Bagger
mit Humusschaufel durchgefiihrt werden um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung
und die Bedeutung des mutmatlichen Bodendenkmals besser abschétzen zu kdnnen.
Diese Erdbewegungen missen unter der Aufsicht einer Fachkraft stehen. Mit der
Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Krelsarchéologle Straublng-Bogen ist
eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfiir sind vom Bautréger
zu Ubernehmen. Eine Liste solcher Ausgrabungsfirmen Ist bel der Kreisarchéologle
Straubing-Bogen zu erhalten. Sollte dle Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist
auf Kosten des Verursachers (Grundeigentiimer / Bautréger) eine archdologische
Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes
fiir Denkmalpflege durchfiihren zu lassen.

Archiologische Ausgrabungen, abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkméler, kdnnen elnen groReren Umfang annehmen und soliten daher - um
Verzégerung des Bauablaufs zu vermeiden - unbedingt rechtzeitig geplant werden.
Hierbei sind gegebenenfalls auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Fundverbleib, Restaurlerung der Funde).
'y | der Verwirklichung von Bebauungsplénen soll grundsétzlich vor der Parzellierung
die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fUr den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4, Juni
2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2,3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K, GShner]; Bay VG Minchen, Urtell v. 14.
September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Aligemsines

Die privaten Griinflichen und dle zu bepflanzenden Flichen sind
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sle sind spétestens In der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschileBungsflchen fertigzustellen. Nachpflanzungen
haben den Pflanzqualitéten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualit&t muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir die Im Plan eingetragenen Ausgleichsfléche und die festgesetzte
Elngriinung wird die Verwendung der in Punkt 7.2, 7.3 und 7.4 ausgewiesenen
B&ume und Straucher festgesetzt,

Fiir weltere Pflanzungen kénnen alle Zlergeholze verwendet werden, auRRer
die in Punkt 7.5 beschriebenen Arten.

Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlick/1,50 m2.

Pflanzqualitdten: B#ume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm

oder Helster, 2xv., 150 -200 cm

2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Stréucher:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom*

Alnus glutinosa - Alnus glutinosa * (nur auf E1 und E2)
Quercus robur - Stlel-Eiche

Fraxinus excelsior - Gem. Esche*

Salix alba - Silber-Welde* (nur auf E1 und E2)
Tilia cordata - Winter-Linde

\USWAHLLISTE BAUME DER WUCHSKLASSE i

Acer campestre - Feld-Ahom
Carplnus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und NuRb&ume (Qualitét: Hoch- bzw. Halbstamm)
u.a. aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchener Renette, Schéner von Schdstein, Roter
Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer,
Weinterrambour;

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Welnbime, Stuttgarter
Gelshirtle;

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GroRe Schwarze Knorpelkirsche; Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Friihe Herzkirsche;

Walnuss: als Samling;

Cornus mas - Kornelkirsche
Coryllus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder*
Salix caprea - Sal-Weide*
Rhamnus frangula - Faulbaum*
Cornus sanguinea - Hartrlegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen*
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche*
Rosa canina - Hunds-Rose

- Gemeiner Schneeball*
- Wolliger Schnesball

Im Bersich von E1 und E2 sind nur die mit * markierten Gehdlze
(=pumpende Gehdlzarten) zu pflanzen.

Viburnum opulus
Viburnum lantana

.5 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen
und auffalliger Laub- und Nadelférbung wie Edeltannen oder Edelfichten,
Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder H&ngeformen (in allen
Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

6 PRIVATE GRUNFLACHEN

Fir die Parzelle Ist je 300 m? GrundstiicksgréRe ein grol3kroniger
Einzelbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein
Mindestmal an optlsch wirksamer, privater Durchgrlinung der Parzellen
Zu erzielen.

Die in den festgesetzten Pflanzungen enthaltenen groRkronigen
Elnzelb&ume oder Obstb&ume kénnen angerachnet werden.

Der private Grllnstrelfen (E1) wird als extensive Wiesenfliche mit
Feuchtmulden und Einzelb&umen und Strauchgruppen ausgebildet.
Auf der Fléiche E2 wird der bachbegleitende Griinstrelfen erhalten und
durch Pflanzung eines Baumes |. Ordnung ergénzt.

Der erforderliche gesetzliche Grenzabstand Ist einzuhaltsn.

7. FESTSETZUNGEN BEZUGLICH DER AUSGLEICHSFLACHEN INNERHA|
GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG

Der Eingriff In den Naturhaushalt wird durch die parallel erfolgte
Ausgleichsflédchenplanung ausgeglichen. Es wurde als Ausgleich die
MaRnahme (A 1) im Anschluss an die Eingriffsfliche Im Geltungsbereich
der Satzung festgesstzt. Auf dieser Ausglelchsflziche ist ein 6,00 m, bzw,
7,50 m brelter Griinstreifen zu entwickeln mit einer 2-3-relhlgen
Gehdizhecke aus Stréuchern (90 %) und B&umen I. und I. Ordnung
(10%) auf ca. 75% der L&nge oder ersatzwelse Ist pro 10 Ifm ein
Obstbaum zu pflanzen. Auf der offenen Fliche Ist eine extensive
Wlesenmischung aus autochthonem Saatgut (Sandmagerrasen,
Regio-Saatgut, Fa. TerraGriin) aufzubringen.

_,-m DES

N.E.>c:m:30 der Ausgleichsfldche ist der Unteren Naturschutzbehé&rde
ein schriftlicher Nachwels tiber die Herkunft des Saatgutes vorzulegen!

7.8. WASSERWIRTSCHAFT

Das Schmutzwasser wird In das vorhandene Abwasserkanalnetz eingeleitet
und der Kléranlage der Gemeinde Strakirchen zugefiihrt.

Anfallendes Regenwasser von Déchern und befestigten Fléchen soll aus
8kologischen Griinden zur Schonung der Ressource Trinkwasser in Regen-
wassersammelanlagen (Zlsternen) gesammelt und einer sinnvollen
Verwendung (z.B. Gartenbewdsserung, Tollettenspilung, Waschmaschine)
zugefiihrt werden. Auf dle Toxizitét von Kupferdachrinnen wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von Titanzinkl).

Das dariiber hinaus anfallende unverschmutzte private Regenwasser Ist
dem Irlbach zuzuleiten bzw. iiber Grliinflachen oder Mulden breitfiichig zu
versickern.

7.9. HOCHWASSERSCHUTZ

Neu zu errichtende Schlafréume diirfen nur In den Obergeschossen
untergebracht werden.

Die OK. FFB Erdgeschoss ist auf mind. 320,66 m i.NN. festzulegen.

lIl. HINWEISE

1. OKOLOGISCHES BAUEN

Zur Information (iber Mdglichkelten umweltireundlichen Bauens wird auf die
Verdffentlichung "Okologlsches Bauen" des BUND NATURSCHUTZ hingewlesen.
Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Geb#uden ist zu beachten!

2. EINSATZ VON RECYCELINGMATERIAL
Als Material fiir den Unterbau von Straen und Wegen sowle Garagenzufahrten soll
mdglichst anstatt Kles oder Schotter aufbereltetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus
der Bauschuttverwertung verwendet werden.
In Ausschreibungen Ist der Einsatz von umweltfreundiichen Recycling-Baustofffen
mo:”::ozac: und soll, sowelt technlsch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen

men.

3. LANDWIRTSCHAFT

Bel der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschatftlichen Fléchen kénnen trotz
ordnungsgemé&Rer Nutzung gelegtenlich Staub-, Lérm- und Geruchsemissionen auftreten.
Gelegentiiche Staub-, Lrm- und Geruchsemisslonen sind zu dulden.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind so durchzufiihren, dass
bel der Nutzung keine Beelntréchtigungen, vor allem durch Schattenwirkung und Wurzelwerk
entstehen.

Die Grenzabsténde bel landwirtschaftlichen Grundstlicken nach Art. 48 AGBGB sind
elnzuhalten,

Gegentiber landv qo:ma_o: genutzten Fléchen ist mit B&umen von mehr als 2 m Hahe ein
Grenzabstand v /m einzuhalten.

Es .s_ﬂ empfohlen, bel evtl. erforderlichen Aushubarbelten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurtellen zu lassen. Bei offensichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) Ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu Informieren.,
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Entwurfsbearbeltung:

Straftkirchen, den 21. Juni 2011
Geandert: 01. M&rz 2012

Fir den Antragsteller: s
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sllungsbeschiuss:

Der Gemeinderat Strafkirchen hat in der Sitzung vom 27.06.2011 dle

nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 + 3 BauGB beschlossen. \ \

StraBkirchen, den ch ﬁ\T
2, E_o:o Auslegung:

Der Entwurf der Einbezlehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 + 3 BauG F &
\wwmm%,mw 1 (m @ua mmas__%sma § 3 Abe. 2 BauGB indpy el v
_ : ANV 2, tlich aysgelegt. Dles wurde.a (o
Oy TR g’ g yu ooy +
StraBkirchen, den w%w 45 S # _ p 43,0312
3. Betelligung der Behbrde: el e &
D
en nd sonstigen ._.Beoum@ , 2.8auGB in der Zelt
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StraRkirchen, den o] A
Crotz“1. B

\«M. Mabatim .
4. Satzungsbeschluss: . e . J W 3
S Einde S
© Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom An. 4 ..,R Einbezighungssatz
nach § 34 Abs, 4 Nr, 1 + 3 BauGB In der Fassung vom 21,06,2011 baschié x - -~
] @ 20 . \\

StraBkirchen, den \\Q.Q.% kN\

5. mmxmm:::mo:_._:m“

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs, 3 BauGB erfolgte ortsOblich durch Aushang am Rfc..%.. e

¢+ Einbezlehungssatzung nach § 34 Abs, 4 Nr, 1 + 3 BauGB mit der Begriindung wird selt dlesem Tag zu den

ortstiblichen Dienstzelten in den Amtsrdumen der Gemeinde StraBkirchen zu jedermann Einsicht

bereltgehaiten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44

>wm.w .
wm:mwvm.mn A§n_n:=n>am.\_._no_.mmnicnnn._mmm:ow Ist hingewlesen worden (§ 215 Abs. 2

Dle Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 + 3 B
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Nmm tritt mit

q Strallkirchen, den &Q‘N \QN_\
Grotz, 1./80
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' ® AMTLICHE DIGITALE FLURKARTE DES VERMESSUNGSAMTES
NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NUR BEDINGT GEEIGNET,

i UNTERGRUND:
i AUSSAGEN UND ROCKSCHLUSSE AUF DIE UNTERGRUNDVERHALTNISSE BESCHAF!
WEDER AUS DEN AMTLICHEN KARTEN NOCH AUS ZEICHNUNG czugmn._w%n_vﬂuwwm&mmomz R IS

b NACHTRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Bmz»ozx_oxﬁoz.
Ao UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN

URHEBERRECHT:

FOR DIE PLANUNG BEHALTE (CH MIR PAS BEALT UAB. ALt o e o oo
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