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. _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN NACH § 8 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 GEmB Gewerbegebiet gemaR §8 BauNVO in
Verbindung mit §1(4) Nr. 2

12 GE; Gewerbegebiet gemaRr § 8 BauNVO

1.3 Fur die Gebietstypen nach 1.1 mit 1.2 (GemB und GE,) sind Anlagen nach der
4. BimSchV, Anhang, Spalte 1 und 2 allgemein nicht zul&ssig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GEmB Iy Gewerbegebiet mit Beschrankung
0.8 1.2 (GEmB)
Lwi= Lwn= VA (Zahl der Vollgeschosse) Il
60 dB(A)/m?| 45 dB(A)/m? (Verkehrslarm) in Ausnahmefallen (M)
40 dB(A) (Gewerbelarm) GRZ (Grundflachenzahl) 0,8
GFZ (Geschofflachenzahl) 1,6

Lw; = 60 dB(A)/m? Lw, = 45 dB(A)/m? (Verkehr)
Lw, = 40 dB(A)/m? (Gewerbe)

2.2 GE, 1l Gewerbegebiet 1 (GE,)
0.8 1.6 Z (Zahl der Vollgeschosse) ]
Lwe= Lwn= GRZ (Grundflachenzahl) 0,8
60 dB(A)/m?| 50 dB(A)/m? GFZ (Gescholflachenzahl) 1.6

Lw, = 60 dB(A)/m?  Lw, = 50 dB(A)/m?

3.0 BAUWEISE (§22 BauNVO)

3.1 keine Festsetzungen, funktionsbeding-
te Massierung von Baukorpern zulas
sig.

4.0 BETRIEBS- UND NEBENGEBAUDE

4.1 Betriebsgebdude

GEmB: a) Dachneigung: 18° bis 33°, sonst
Flachdach
b) Wandhdéhe: max. 7.00 m

ab natirlichem Ge-
lande
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GE;: a) Dachneigung: 12° bis 25°, sonst
Flachdach
b) Wandhohe: max. 7,00 m
ab naturlichem Gelande,
in Ausnahmefallen kénnen
untergeordnete Bauteile
(z.B. Silo) bis zu 12.00 m
zugelassen werden
4.2 Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachform,
Putzart und Farbgebung, sowie in der
Wahl der Baustoffe dem Hauptgebaude
anzupassen.
4.3 Gliederung der Baukdrper
Lange Baukodrper mit Langen uber 50 m sind durch entsprechende Fassadengestal-
tungen, Dachgestaltungen, in kleinere Einheiten zu gliedern.
5.0 EINFRIEDUNGEN
51 GEmB und GE,
Art: Maschendrahtzdune mit  Rundrohr-
saulen, Farbe: grau
Hohe: max. 2.00 m, gemessen ab OK fertiges
Gelande
Sockelhdhe: bis max. 30 cm uber OK fertiges
Geléande
5.2 Einfriedungen entlang dem
Bahngelénde Bebaute Grundstuicke gegenliber dem
Bahngelédnde mussen durch einen Zaun
ohne Zugénge zum Gleis hin abge-
grenzt werden.
6.0 WERBEANLAGEN

An den Geb&uden sind Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 3.0 m? pro Betrieb
zuldssig. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzulassig. Nicht zuldssig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den
Dachflachen. Fur die Werbeeinrichtungen an den Gebaudefronten sind jeweils ge-
sonderte Plane der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen.
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7.0 LARMSCHUTZ

7.1 Immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel
(Rechtsgrundlage: §1 Abs. 4 Nr. 2, BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren immis-
sionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel die Werte gemaR nachfolgen-
der Tabelle nicht Uberschreitet.

Gebiet immissionswirksamer flichenbezogender
Schalleistungspegel
tagsiiber nachts
GEmB 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?*(Verkehrslarm)
40 dB(A)/m? (Gewerbelarm)
GE;, 60 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?

7.2 Hinweise zum Larmschutz

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung kann von der Genehmigungs-
behdérde verlangt werden, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung nach-
zuweisen, dal} die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel nach 7.1 der Festzsetzungen eingehalten werden.

Dieser Nachweis ist bezogen auf die ndchstgelegenen Immissionsorte auRerhalb der
Gewerbegebiete an der 6stlich und sudlich benachbarten Wohnbebauung durchzu-
fUh-ren.

Il ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.1 @ Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO,
mit der Beschrankung, dal wahrend

der Nachtzeit im Sinne der Regelfest-
legung der TA Lam Nr. 2.321
(Fassung v. 16.07.68) ein immissions-
wirksamer, flachenbezogener Schall-
leistungspegel von

max. Lw, = 45 dB(A)/m? (Verkehr)

max. Lw, = 40 dB(A)/m? (Gewerbe)
zulassig ist.

Am Tag ist max. Lw; = 60 dB(A)/m? zu
l&ssig

1.2 @ Gewerbegebiet gemanR § 8 BauNVvVO
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2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

2.1 Bauweise keine Festsetzungen, funktionsbedingte
Massierung von Baukoérper zulassig.

2.2 Baugrenze

23 Baulinie

24 |l - Zahl der Vollgeschosse im GEmB

25 (i) Zahl der Vollgeschosse in Ausnahmefal-
len im GEmB

26 Zahl der Vollgeschosse im GE;

3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 BauGB / Abs. 11)

31 Tomeemems ?é)ergrtlictzhi S;r)aﬁenverkehrsfléche
S undesstrae

32 —F StraRenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

3.8 Uberdrtliche gepl. GV-Strale
(Plattenweg), mit Angabe der Ausbau-
breite

3.4

geplanter 6ffentlicher Gehweg
mit Angabe der Ausbaubreite

4.0 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 43 Sichtdreieck: innerhalb der so gekenn-
29 zeichneten Flachen gilt vorrangig

Art. 26 BayStrwG.

42 o e Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
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5.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5 1 \M\ Flursticksgrenze mit Grenzstein

52 7/// bestehende Wohngebaude

53 E bestehende Nebengebaude

5.4 947 Flursticksnummer

55 bestehender Vorfluter ,Lohergraben”

56 |ss0 MafRzahl

57 PS bestehender Pumpschacht

58 ——o0—— bestehender Schmutzwasserkanal

58 e bestehender Regenwasserkanal

h10 "= geplanter Regenwasserkanal

511 ====== geplanter Schmutzwasserkanal

512 = geplante Stutzmauer

543 (T 1M geplante Béschungsflachen

5.14 Vorhandene Einzelbdume und Gehdlz-
@ % % i gruppen

6.0 BODENDENKMALPFLEGE

Nach den Erkenntnissen des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege kénnen die
Bauflachen im Bereich eines verebneten, vorgeschichtlichen Grabhigelfeldes liegen.
Dementsprechend wird ausdricklich auf die Anzeige- und Verhaltenspflichten des
Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz hingewiesen.
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8.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

8.1 Zu- und Abfahrtnahme Die Zu- und Abfahrt der Bauflachen in
den Gewerbegebieten GEmB und GE;,
sind von der geplanten ErschlieBungs-
stral’e zu nehmen.

Zuséatzlich ggf. notwendige Erschlie-
Rungsstralken sind von den jeweiligen
Gewerbebetrieben zu errichten.

lIl._PLANLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

1.0 Art der Griinflaichen

11 Geplante offentliche Griinflachen, dauerhaft
in der Art der Festsetzungen zu erhalten

1.2 geplante private Griinflachen

13 geplante private, unbepflantzte Griinflachen

2.0 Gehdlzneupflanzungen

2.1 Zu verwendende groRkronige Baume im offentlichen Bereich

AP Acer platanoides - Spitz-Ahorn
‘Emerald Queen’
H, 3xv., 0.B., 18-20

2.2 Auswahlliste zu verwendender groRRkroniger Baume im privaten Bereich

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
"Emerald Queen’
H, 3xv., 0.B., 16-18

Fraxinus exceisior - Esche
"Westhof’'s Glorie”
H, 3xv., 0.B., 16-18

Quercus robur - Stieleiche
H, 3xv., m.B., 16-18

Tilia cordata "Greenspire’ - Winter-Linde
H, 3xv., 0.B., 16-18
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2.3 Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Baume im privaten Griin

Acer campestre - Feldahorn
H, 3xv., 0.B., 14-16

Prunus avium - Vogel-Kirsche
H, 3xv., 0.B., 14-16

Sorbus aucuparia - Eberesche
H, 3xv., 0.B., 14-16

2.4 Geschlossene Gehdlzpflanzungen aus

Heistern und Strauchern (ca. 5% Heister
und 95% Straucher) entsprechend nach
folgender Auswabhllisten

2.4.1 Heister, MindestpflanzgréfRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200cm

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa * - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Fraxinus excelsior* - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus * - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feld-Ulme
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2.4.2 Straucher, MindestpflanzgrofRe 2xv, 0.B., 60-100cm

2.5

Kletterpflanzen (private Grunflachen)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus *
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa rubiginosa
Salix aurita *

Salix caprea *

Salix viminalis
Viburnum lantana

Viburnum opulus *

1

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhdtchen
Faulbaum

Liguster

Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Weinrose
Ohrchenweide
Salweide
Korbweide

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Die mit * markierten Gehdlze nur in
unmittelbarer Gewéssernahe

(Absetzbecken)

In Abhangigkeit der Wuchsigkeit je 3-5 m fensterloser Fassade an Gebauden
Kletterpflanzen z.B. folgender Auswahl:

Selbstklimmer

Hedera helix
- Efeu (schattige Lagen)

Parthenocissus

tricuspidata ,Veitchii*
- Wilder Wein

Nur mit Kletterhilfe

Aristolochia macrophylla
- Pfeifenwinde

Hohe in m

10-20

8-20

6-9
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Clematis montana 5-8
-Waldrebe

Hydrangea petiolaris 5-8
- Hortensie

Polygonum aubertii 8-15
- Knoéterich

Wisteria sinensis 6-10

- Glyzine, Blauregen

Weitere Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen auf privatem Grund sind unter Punkt 3.0 der
textlichen Festsetzungen der Grunordnung zu finden.
Fremdlandische Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgehdlze) sind nicht zulassig.

3.0 Wiesenansaat
Auf Bankettflachen, stralenbegleitenden éffentlichen Griinstreifen von 3 bzw. 6 m Breite
sowie auf privaten Grunflachen: Ansaat von Landschaftsrasen Typ A (,Normal mit Krau-
tern®) entsprechend der Regelsaatgutmischung RSM 7.

IV. Textliche Festsetzungen der Griinordnung

1.0 Ausfiihrung und Pflege

1.1 Pflanzqualitat

Die Pflanzqualitdt mufl den Gutebestimmungen der Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

1.2 Pflanzzeitpunkt

Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn der einzelnen
gewerblichen Bauten durchzufthren.

1.3 Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die festgesetzten offentlichen und privaten Pflanzstreifen sind von jeglichen parallel ver
laufenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.)
zwingend freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der gepl. Geholze
zu gewabhrleisten.
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1.4 Pflanzabstande

1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in Gruppen von
mind. 3 - 7 Stck. einer Art, Heister einzeln eingestreut.

1.5 Grenzabstand

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundsticken ist gemaR Art. 48 AGBGB ein Grenzab-
stand mit Einzelbdumen und Heistern von 4.00 m und mit Strduchern von 2.00 m einzu-
halten.

1.6 Pflege

1.6.1 Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher
Art und GroRe zu ersetzen.

1.6.2 Freihalten der Sukzessionsflachen von aufkommenden Gehdlzen bei hochstens 2-
maliger Mahd/Jahr.

1.6.3 Mineralische Dunger, Herbizide und Pestizide sind auf den festgesetzten Vegetati-
onsflachen zum Schutz des Grundwassers und im Hinblick auf eine mdglichst
standortgemafRe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

2.1 Als Bestandteil der Baugenehmigungsantrage sind fachlich qualifizierte Freifla-
chengestaltungspléne flr den Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen.
In geeignetem Mafstab (mind. 1:200) sind insbesondere das innere ErschlieRungs-
system, ein Stellplatznachweis, die Gestaltung der Parkflachen einschlieRlich
GrolRbaumduberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl privater Pflanz-

2.0 Freiflachengestaltungsplan
flachen aufzuzeigen.
3.0 Weitere Festsetzungen

3.1 Jedem Bauwerber ist eine Ausfertigung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
mit Begrindung und Festsetzungen als verbindliche Vorgabe zur Umsetzung aus-
zuhandigen.

3.2 Pkw-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

3.3 Je 5 Stellplatze ist zusatzlich zu den erforderlichen Rand- und Zwischenstreifen ein
groRkroniger Laubbaum in raumlicher Zuordnung zu pflanzen.

3.4 Auf privaten Grundsticken sind mind. 10 % der ParzellengréfRe als Grunflache zu
gestalten.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Entlang von Parzellengrenzen, die im Grunordnungsplan noch nicht dargestellt
sind, ist beiderseits der Grenze ein je 3 m breiter, geschlossen bepflanzter Grin-
streifen anzulegen.

Private Grundstickszufahrten sind in Bereichen zu planen, in denen im Grunord-
nungsplan keine offentl. Gehdolzpflanzung vorgesehen ist. In Ausnahmeféllen kann
die Anordnung der geplanten Gehdlzgruppen (nicht der Einzelbdaume als Hoch-
stamme!) auf Kosten des entsprechenden Gewerbebetriebes geandert werden.

Private Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 100 cm
ab derzeitigem Gelédnde zulassig.

In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller Grundsstlicksgrenzen sind
grundsatzlich keinerlei Aufschuttungen oder Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung
des anstehenden Gelandes zum Nachbargrundsttck!).

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
MaRe sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzu-
halten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten

Hoéhe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt: trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung
aus Lupine, Klee, Senf oder Olrettich anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten
ist die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vegetationstech-
nische Zwecke - zu beachten.

Die Beseitigung bzw. der Einbau von Erdmassen an anderen Orten hat vor Beginn
des Abtrages einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landrats-
amtes Straubing - Bogen zu erfolgen und ist den beauftragten Baufirmen nicht in
eigener Verantwortung zu Uberlassen.

Die Beeintrachtigung bzw. Zerstérung anderer, 6kologisch wertvoller Bereiche auch
auRerhalb des Geltungsbereiches durch unsachgeméaRe Ablagerungen und Auffil-
lungen soll dadurch vermieden werden.
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3.8

310

3.11

Als Material fir den Unterbau von Stralen und Wegen sowie Garagenzufahrten
soll moéglichst anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
granulat aus der Bauschuttverwertung verwendet werden.

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Recy-
cling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertret-
bar, zum Tragen kommen.

Das Oberflachenwasser von bestimmten Betrieben mit umweltgefédhrdenden Stof-
fen (z.B. Tankstellen) ist nach entsprechender Pufferung bzw. Reinigung
(Olabscheider) in den Schmutzwasserkanal einzuleiten und darf nicht in den Vor-
fluter gelangen.

Bei Bautatigkeit anfallende Abfallstoffe sind umweltgerecht zu verwenden: ge-
trennte Erfassung und Wiederverwertung wo maéglich, Abtransport zu Bauschutt-,
Hausmull- oder Sonderdeponie, wo notig.

4.0 HINWEISE

4.1 Dachbegriunungen sollten aus Okologischen und gestalterischen Griinden, wo
immer moglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise - vorgesehen werden.

4.2 Soweit moglich, sollten Betriebsflachen unversiegelt bleiben oder mit
versickerungsfahigem Belag ausgestattet werden (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) )

Ausnahme: z.B. Manipulationsflachen mit Ol, Chemikalien etc. ...

4.3 Falls in ausreichenden Stuckzahlen vorhanden, sollte weitestgehend autochtones
Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Gehodlze) Verwendung
finden.

4.4 Anfallendes Dachabwasser sollte zur Schonung der Ressource Trinkwasser in
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) gesammelt oder nach einer evtl.
Vorklarung dezentral in den Vorfluter eingeleitet werden. Auf die 6kologisch
sinnvolle Verwendung als Brauchwasser (z.B. fur WC's) wird hingewiesen.

4.5 Mineralische Dunger, Herbizide und Pestizide sollten auch auf privaten Flachen
zum Schutz des Grundwassers nicht verwendet werden.

4.6 Die Gemeinde weilt alle Bauwerber auf die Méglichkeiten der Solarenergienutzung
gezielt hin und handigt ihnen die Unterlagen z. B: zum ,Solarpaket” aus.
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