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Festsetzungen nach § 9 BBauG

bei freistehenden Einzelhausern
und einem Doppelhaus -offen-

Bauweise:

MindestgroBe der Baugrundstiucke:

bei Einzelhausgrundsticken 325 n

bei Parzelle g 500 gm

Textrichtungen:

bei mogl.

¢ (Parzelle c+d)

nach Eintrag paralell zum Mittelstrich "Symbol" bei
Flachdzachern der Garagen ohne Eintrag.

Werden Garagen integriert bzw. der Gesamtgestaltung

angeglichen,
Dachneigung des Hauptdaches.

L _sese tzuneen ancht AR N7 BayiBos:

( 1Bere Gestaltung + bauliche Anlagen)

Einfriedung:

Garagen und
Nebengebaude :

so' gilt Ffur dic Garagen al termnativ die

analog Urfertigung des Babauunggplanes.

analog Urfertigung des Babauunggplanes.

1 2 analog Pkt. 0.64 der Urfertigung des Bebauunsplanes.
D) & Dachform Selitine llclzwiar 289 — 2
Dachdeckung Pfannen
Dachgaupen unzulassilg
(Ausnahmeén sind vom zustandigen
Bauamt fe¢stzulegen).
Kniestock max. 80 ¢m

Senstige Festlegungen
des Bebauungsplanes.

Ergadnzende textl.Festsetzungen zum MI

Dachform Sattelda

Deckung analog O

rot-braun

Ubrige Planliche Festsetungen analog 0.63
LarmschutzmaBnahmen:

Das auf der Parzelle a zu errichtende Gebdude is
Baubehorde festzulegende LarmschutzmaBnahen gege
abzusichern.

analog PkT.

0,63 der Urfertigung
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seatT 1 SCHREIBENVOM 18.03.1981

Bebauungsplan-Anderung
"Am Hoffeld" BA 1 vom 03. Juni 1974

Gemeinde Strafkirchen, Landkreis Straubing-Bogen

Begriindung zum Deckblatt Nr. 6
(Mittlerer Bereich BuchenstrafBe)

Veranlasser

Gemeinde StraBkirchen

s M

ines

)1
)]

igem

Die Anderung umfasst die im Plan bezeichneten Parzellen a - h.

II. Verznderung bzw. Festlegung

1.) Das Mischgebiet (MI) wird im planlich festgelegten g
Bereich der Parzellen a - f in ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) abgezndert. Die vorbenannten Parzellen
(6 Stiick) werden aus einer bisher frei teilbaren
FlZdche festgelegt.

2.) Bei den Parzellen ¢ und d wird das MaR der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die sidlich davon gelegene
Bebauung mit zwingend 2-geschossig beibehalten.
Bei den Parzellen &, b, e und f wird das Maf der bau-
lichen Nutzung im Hinblick auf die nordlich vorhan-
dene Bebauung abgezdndert in 1 + DG analog zur plan-
lichen Festsetzung Ziff-063, jedoch Kniestockhdhe
bis 80 cm festgelegt.

3.) Die MindestgrdRen der Grundstiicke werden nach den
textlichen Festsetzungen 0,21 bei mdglicher Dop?el-
hausbebauung in den Parzellen ¢ und d von 650 m i
auf 325 m? reduziert.

Die Fldchen fur Garagen und zugehdrige Stellplitze
werden bei Doppelhausbebauung Parzellen d und e so
gezZndert, daB jedem Grundstiick mit einer Wohneinheit
mind. 1 Garage und 1 Stellplatz zugeordnet sind.
Dies ist im Planeintrag punktiert gekennzeichnet.
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BLATT 2 scnREBEN vOM 18.03.1981

4.) Im Bereich der Parzellen g + h erfolgt Anderung der

9

iL1ls

)

Grundstiicksgrenzen durch Verdrehung der StraBfienfiihrung
des derzeitigen Feldweges (Breite 8.0 m) um die spitere
Anbindung des Bebauungsgebietes "Am Wasserwerk" zu ge-
wghrleisten.

Die Anderung bedingt auch Verschiebung der Baugrenzen
innerhzlb dieser Parzellen.

Neu festgesetzt wird auf der Parzelle g die Geschossig-
keit. Es gilt generell in Anlehnung an Pkt. 2 auch

hier I + DG mit Kniestockhdhe 80 cm.

Bei Parzelle g soll eine Teilbarkeit analog der gestri-
chelten Linie in Parzelle g + g' vorgemerkt sein.
MindestgroBe hier mind. 500 m’.

Der Bereich der zukiinftigen Strafenanbindung an das
Baugebiet '"Am Wasserwerk" wird aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes am Hoffeld BA I durch dieses Deck-
blatt herausgenommen.

Die Parzellen g + h werden nicht mit Erschlieflungs-
leistungen aus dem Ausbau des Baugebietes "Am Wasserwerk"

-y YooY - - -~ -
Zu celzasten seln.

.

Grinde

Zuvl+2) Der vorgesehene Anderungsbereich ist als allgemeines

Wohngebiet (WA) geeeignet, da eine stdrende Beein-.
trachtigung durch die bereits angesiedelten Gewerbe-
betriebe nicht besteht. Lediglich fUr die Parzellen
& + g ist durch entsprechende passive Larmschutz-
mafnahmen fUr ausreichenden Ladrmschutz zu sorgen.

Durch die Abidnderung des Mischgebietes in ein all-
gemeines Wohngebiet ist eine Aufteilung in 6 Par-
zellen a - f erforderlich unter Einhzaltung der

textl. Festlegungen, 1lt. § ¢ BBauG. ]

Zu 3) Da bei den Parzellen ¢ und d eine Doppelhausbebauung

ermdglicht wird, ist die Bauweise zwingend zweige-
schossig vorzuschreiben. Die Ubrigen Parzellen werden
zur Auflockerung des Baubereiches in I + DG festge-
setzt, wobei sowohl ErdgeschoB, als auch Erdgeschof
mit Dachausbau zulZdssig ist.

Aufgrund einer mogl.Doppelhzausbebauung in Parzellen

b und ¢ ergibt sich zwangslaufig eine Reduzierung der
Grundstiicke, dadurch wird eine besonders wirtschaftliche
Bauweise ermdglicht.
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Zu 4+5) Eine Anbindung des Baugebietes auf der bestehenden
Feldwegtrasse ist nicht mdglich. Durch Verdrehung
der StraBenachse ergibt sich senkrechte Anbindung
an die Buchenstrafie. Ein Grundstiicksausgleich mit
den beiden betroffenen Parzellen g + h ist mdglich.
Die Kosten der Umorientierung und der eventuellen
Anderung von Zaunanlagen haben Teil der Zrschlies-
sungsmaBlnahmen fir das Baugebiet "Am Wasserwerk' zu
sein. Dies gilt ebenso fiir einen Ausbau der StrafBen-
anbindung. Die Eigentimer der Parzellen g + h sind
nur zur VerZnderung bereit, wenn ihnen daraus in
der Zukunft keinerlei Kosten und Leistungen erwachsen.
Ebenso darf die Bebaubarkeit der Parzellen g + h nicht
verringert werden. Dies wird durch Anderung der be-
baubaren FlZchen gewidhrleistet. !fﬂ"‘\“
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Bekanntmachung

iiber die Genehmigunz der indarung eines Bebauungsvlanes

Der Gmeinderat hat am 24641981 die Anderung des
Bebauungsplanes ap Hoffeld BA I durch Deckblatt Nr. 6
als Satzung beschlossen. Diese ZAnderung des Bebauungsplanes
izt vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Schreiben vom

Nr. V/1 - 610 - 3/2 genehmigt worden.

Das Deckblatt liegt samt Begriindung ab Verdifentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde StraBkirchen
Zimmer Nr., 6 winrend der allgemeinen Dienststundean offent-
lich aus und kann dort eingesehen werden.

Gem&ZB § 12 des BRauG wird die Anderung des Bebauungsplanes mit
der Bekanntmachung rechtsvecbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Sdtze 1 und 2 und Abs.

2 des IPBauG, liber die fristzem&dBe Geltendmachung etwaiger
Entschiddigungsanspriiche fUr Eingriffe in eine bisher zulds-
sige Nutzung gurch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen
von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen. .

Gem&B § 155a des Bundesbaugesetzes ist eine Verletzung von
Verfanrens- oder formvorschriften des Bundesbaugesetzes bveim
7Zustandekommen eines Bebauungsclanes unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalbd
eines Jahres seit inkrafttreten des Bebauungsplanes gegen-
liver der Gemeinde geltend gemacht worden ist; das gilt nicht,
wenn die Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Verdffent-
lichung “es Bebauungsplanes verletzt weorden sind,

Angebracht am: ..2%.601981..

e

Abgenommen am: ...1..8.1981,.

1. Blirgermeister
-Weinzierl -
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Bekanntmachung

iber die Genehmigung der isndarung eines Bebauungsvlanes

Der Gmeinderat hat am 24641981 die Anderung des
Bebauungsplanes ap Hoffeld BA I durch Deckblatt Nr., ©
als Satzung beschlossen. Diese Anderung des Bebauungsplanes
ist vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Schreiben vom

Nr. V/1 - 610 - 3/2 genehmigt worden.

Das Deckblatt liegt samt Begriindung ab Versifentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde StraBkirchen
Zimmer Nr. 6 wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffent-
lich aus und kxann dort eingesehen werden.

GemdB § 12 des BRauG wird die Anderung des Bebauungsplanes mit
der Rekanntmachung rechtsverbindlich.

22

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 S&tze 1 und 2 und Abs.
s DPRauG, lber die fristgem&dRe Geltendmachung estwaiger
s

igungsanspriiche flir Eingriffe in eine bisher zuléds-
sige .Nutzunz durch diesen RBebauungsplan und iiber das Erldschen
von cntsch&digungsanspriichen wird hingewiesen., .

GemdB § 155a des Bundesbaugesetzes ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder formvorschriften des Bundesbaugesetzes. beim
Zustandekommen eines Bebauungsclanes unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalbd
eines Jahres seit lnkrafttreten des Bebauungsplanes gegen-
liber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; das gilt nicht,
wenn die Vorschriften iber die Genenmigung oder die Veroffent-
lichung Z4es Bebauungsplanes verletzt wcrden sind.

e a;’ i ) |
Angebracht am: ..23.6L1981.. ]
Abgenommen am: LoA8de8a, . PP { LA
1. Blirgermeister

-Weinzierl -



Rekanntmachung

iiber die Genehmigunz der indarung eines Bebauungsvlanes

Der Gmeinderat hat am 24641981 d@ie Anderung des
Bebauungsplanes ,p Hoffeld BA I durch Deckblatt Nr. 6
als Satzung beschlossen. Diese Anderung des Bebauungsplanes
ist vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Schreiben vom

Nr. V/1 - 610 - 3/2 genehmigt worden.

Das Deckblatt liegt samt RBegriindung ab Verdifentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde StraBkirchen
Zimmer Nr., 6 wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffent-
lich aus und kann dort eingesehen werden.

Gem&B3 § 12 des BRauG wird die Anderung des Bebauungsplanes mit
der Bekanntmachung rechtsvecbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 S&tze 1 und 2 und Abs.

2 des DBauG, lber die fristgemédBe Geltendmachung etwaiger
Entschiddigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher zuléds-
sige Nutzunz durch diesen Bebauungsplan und {iber das Erldschen
von Entschiddigungsanspriichen wird hingewiesen.

n

GemdB § 155a des Bundesbaugesetzes ist eine Verletzung von

Verfahrens- oder formvorschriften des Bundesbaugesetzes bveim
Zustandekommen eines Bebauungsclanes unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb
eines Jahres seit inkrafttreten des Bebauungsplanes gegen-
iiber der Gemeinde geltend geﬁacht worden ist; das gilt niecht,
wenn die Vorschriften lber die Genehmigung oder die Verdffent-
lichung 4es Bebauungsplanes verletzt wcrden sind.

Angebracht am: ..2346.1981. .

1
,

Abgenommen am: ...leSe1981. .
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Bekanntmachung T

Anderung des Bebauungsplanes '"Am Hoffeld BA I" in StraBkirchen durch Deckblatt Nr. 6 wegen

Parzellierung und Umidnderung in allgemeines Wohngebiet

Antragstellerin: Rosa Quitterer

Der Gemeinderat hat der Anderung des Bebauungsplanes '"Am Hoffeld BA I" in Straakirchén durch

Deckblatt Nr. 6 zugestimmt, Dem BeschluB liegt der Deckblattentwurf des Arch. W. Kammerl
vom 18. Mdrz 1981 zugrunde. ,

Die Anderung bezieht sich auf den westlichen Bereich des Mischgebietes (MI) unmittelbar an-

grenzend links und rechts der BuchenstraBe. Durch die Anderung wird

1.) das Mischgebiet (MI) im planlich festgelegten Bereich der Parzellen a — f in ein a&lge—

2:)

5:)

4.)

5

meines Wohngebiet (WA) abgedndert. Die vorbenannten Parzellen (6 Stiick) werden aus einer
bisher frei teilbaren Fl#che festgelegt.

Bei den Parzellen c¢ und d das MaB der baulichen Nutzung in Anlehnung an die siidlich da-
von gelegene Bebauung mit zwingend 2geschossig beibehalten. Bei den Parzellen a, b, e
und f wird das MaB der baulichen Nﬁtzung im Hinblick auf die nordlich vorhandene Bebau-
ung abgedndert in 1 + DG analog zur planlichen Festsetzung Zif-063, jedoch Kniestock-
hohe bis 80 cm festgelegt. .

Die Mindestgraﬂen der Grundsttcke werden nach den textlichen Festsetzungen 0,21 bei
moglicher Doppelhausbebauung in den Parzellen ¢ und d von 650 gm auf 325 gm reduziert.
Die Fldchen fiir Garagen und zugehorige Stellpldtze werden bei Doppelhausbebauung Par-
zellen d und e so gedndert, daB jedem Grundstiick mit einer Wohneinheit mind. 1 Garage
und 1 Stellplatz zugeordnet sind. Dies ist im Planeintrag punktiért gekennzeichnet.

Im Bereich der Parzellen g + h erfolgt Anderung der Grundstiicksgrenzen durch Verdrehung
der StraBenfiihrung des derzeitigen Feldweges (Breite 8.0 m) um die spidtere Anbindung
des Bebauungsgebietes '"Am Wasserwerk' zu gewdhrleisten. Die Anderung bedingt auch Ver-
schiebung der Baugrenzen innerhalb dieser Parzellen. Neu festgesetzt wird auf der Par-
zelle g die Geschdssigkeit. Es gilt generell in Anlehnung an Pkt. 2 auch hier I + DG
mit Kniestockhthe 80 cm. Bei Parzelle g soll eine Teilbarkeit analog der gestrichelten
Linie in Parzelle g + g° vorgemerkt sein. MindestgroBe hier mind. 500qgm.

Der Bereich der zukiinftigen StraBenanbindung an das Baugebiet "Am Wasserwerk' wird aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes '"Am Hoffeld BA I'" durch dieses Deckblatt heraus-
genommen. Die Parzellen g + h werden nicht mit ErschlieBungsleistungeﬁ aus dem Ausbau

des Baugebietes '"Am Wasserwerk'' zu belasten sein.

Der Entwurf mit Begriindung liegt in der Zeit vom 01. Mai 1981 bis 31. Mai 1981 in der Ge-

meindeverwaltung StraBkirchen wihrend der allgemeinden Amtsstunden zur Einsichtnahme auf.

Anregungen und Bedenken konnen wahrend dieser Zeit vorgebracht werden/

Angeheftet am ... 16041981 ..............
01.06.1981
Abgenommen am .00 000 el i
Der Tag der Bekanntgabe darf in die Auflagefrist nicht eingerechnet werden. "Wein2101:‘hj:— i, Bgm.

/
Best.-Nr. 04/56 Verlog Eduard Beck, Straubing



Bekonntmochung

Anderung des Bebauungsplanes "Am Hoffeld BA I" in StraBkirchen durch Deck-
platt Nr. 6 wegen Parzellierung und Umanderung 1n allgdgemeines Wonngebiet

Antragstellerin: Rosa Quitterer

Der Gemeinderat hat der Anderung des Bebauungsplanes "Am Hoffeld BA I" in
StraB8kirchen durch Deckblatt Nr. 6 zugestimmt. Dem BeschluB liegt der Deck-
blattentwurf des Arch. W. Kammerl vom 18. Mdrz 1981 zugrunde.

Die Anderung bezieht sich auf den westlichen Bereich des Mischgebietes

(MI) unmittelbar angrenzend links und rechts der BuchenstraBe. Durch die

Anderung wird

1. das Mischgebiet (MI) im planlich festgelegten Bereich der Parzellen a -
f in ein allgemeines Wohngebiet (WA) abgedndert. Die vorbenannten Par-
zellen (6 Stiick) werden aus einer bisher frei teilbaren Fliche festge-
legt.

2. Bel den Parzellen ¢ und d wird das MaB der baulichen Nutzung in An-
lehnung an die siidlich davon gelegene Bebauung mit zwingend 2-geschofig
beibehalten. Bei den Parzellen a, b, e und £ wird das MaB der baulichen
Nutzung im Hinblick auf die nodrdlich vorhandene Bebauung abgedndert in
1 + DG analog zur planlichen Festsetzung Ziff-063, jedoch Kniestocks-
hohe bis 80 cm festgelegt. ‘

3. Die MindestgrtBen der Grundstiicke werden nach den textlichen Fest-
setzungen 0,21 bei mdglicher Doppelhausbebauung in den Parzellen ¢ und
d von 650 gm auf 325 gm reduziert. Die Fldchen fiir Garagen und zuge-
horige Stellpldtze werden bei Doppelhausbebauung Parzellen d und e so
gedndert, daB jedem Grundstiick mit einer Wohneinheit mind. 1 Garage und
1 Stellplatz zugeordnet sind. Dies ist im Planeintrag punktiert gekenn-
zeichnet.

4, Im Bereich der Parzellen g + h erfolgt Anderung der Grundstiicksgrenzen
durch Verdrehung der StraBenfiihrung des derzeitigen Feldweges (Breite
8.0 m) um die spdtere Anbindung des Bebauungsgebietes "Am Wasserwerk"
zu gewdhrleisten. Die Anderung bedingt auch Verschiebung der Baugrenzen
innerhalb dieser Parzellen. Neu festgesetzt wird auf der Parzelle g die
Geschossigkeit. Es gilt generell in Anlehnung an Pkt. 2 auch hier I + L°
mit KniestockshShe 80 cm. Bei Parzelle g soll eine Teilbarkeit analog
der gestrichelten Linie in Parzelle g + g vorgemerkt sein. MindestgrdfBe
hier mind. 500 gm.

. Der Bereich der zukiinftigen StraBenanbindung an das Baugebiet "Am
Wasserwerk" wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Hoffeld
BA I" durch dieses Deckblatt herausgenommen. Die Parzellen g + h werden
nicht mit ErschlieBungsleistungen aus dem Ausbau des Baugebietes "Am
Wasserwerk" zu belasten sein. :

Der Entwvurf mit Begriindung liegt in der Zeit vom 01. Mai 1981 bis 01. Juni

1981 in der Gemeindeverwaltung StraBkirchen wdhrend der allgemeinen Dienst-

zeit zur Einsichtnahme auf.

Anregungen und Bedenken konnen wdhrend dieser Zeit vorgebracht werden.

.................. Straflkirchen.... ,den ...

7. ARXil. 1981
16. April 1981

: c&':’.’yheu
7/
Tl

Unterschrift
Der Tag der Bekanntgabe darf in die Auflagefrist nicht eingerechnet werden. _Ile]r:;s; ier]l—-
1. Bilrgermeister

Angeheftet om

02. Juni 1981

Abgenommen am

Best.-Nr. 04/56 Verlag Eduard Beck, Straubing




	scan81
	b

