I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 5. Verkehrsfldchen 6. Baukorper

1. Geltungsbereich private Verkehrsflache Balkone: Sind maximal 2,0 m vor der Fassade als Stahlbeton, Holz-
1.] M Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches . i = oder Stahlkonstruktion mit GlasUberdachung auch
) offentliche Verkehrsflchen auBerhalb der Baugrenzen zuléssig
2. Art der Baulichen Nutzung . ..
6. sonstige Festsetzungen 7. Ste[I;plaize Unzd E‘quhgeg Bkt e e "
: : +324.35m NHN |, ... o . ie zum Zeitpun er Bekanntmachung guUltige Stellplatzsatzung is
&l Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNvo 6.2 %m Hohenbezugspunkt fUr die Bemessung der Wandhdhen einzuhalten. Ergdnzend dazu gilt fOr Betreutes Wohnen der
TR StellplatzschlUssel von 0,55t/WE
3. MaB der Baulichen Nutzung 6.3 ! { g i geplante Baukorper Siee;%ﬁsrg];e der Stellpldtze und deren Zufahrten sind wasserdurchl@ssig zu
3.1 VG Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse IL. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
maximal zul&ssige Wandhdhe in m, es gilt das Mal vom 1. Nutzungen
32WH/TH/FH Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenfléiche der Der Geltungsbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach §4
Wand mit dem oberen Abschluss BauNVvO ausgewiesen.
3.3 DF zul@ssige Dachform 2. Grund- und Geschossfléchenzahl
3.3 zul@ssige Dachneigun GrundflGchenzahl (GRZ) = 0,4
DN ° g SN . Geschossfldchenzahl (GFZ) = 1,0
34 BRI max. zuldssiger Bruttorauminhalt .
3. Bauhohen/Vollgeschosse
4. Baugrenzen, Baurdume Es qilt die planliche Festsetzung
4] == Baugrenze, Baufeldgrenze 4. Fassadengestaltung
. . Allgemein: Zul@ssig sind glatte Putzfassaden oder Verkleidung mit
Baufeld A : Wohngebdude und Tiefgarage Holz- oder Plattenwerkstoffen
Baufeld B : Gemeinschaftsrdume und Tiefgarage Fenster: Holz- oder Kunststofffenster in weiB oder dunkelgrau
Baufeld C : TGa-Abfahrt und Tiefgarage
42 Baufeld D : Zufahrt, Stellpldtze, Nebengebdude 5. Dachgestaltung T ,
Baufeld E : Wohngebd&ude und Untergeschoss Die thchdeE}gung léonn“ l:zrel STellqroKQhern dBIeETh oc(jjer Ziegel erfolgen.
Baufeld F : Garagen und Milleinhausung Flachd&cher kdnnen begrint oder mit Kies gedeckt werden.
Baufeld G : StellplGtze
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DF F N ~ f ™ 1. Aufstellungsbeschuss
S e ' Der Gemeinderat Strasskrichen hat in der Sitzung vom

113.11.2017 die Aufstellung des Deckblatt Nr. 3 im
| vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB beschlossen.

Bauraum C
Tiefgaragenein- bzw.
ausfahrt und Tiefgarage

\ VG i
9 '\ H 13,50m
DF_[FD begriint

' 2. Beteiligung

Die dffentliche Auslegung des Deckblattes mit Begrindung
|in der Fassung vom gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die
' Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher

%Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom bis
und erneut in der Fassung vom vom
WES P bis . Die beiden Verfahrensschritte erfolgten gem. §
gy YVL - gemeed f:szVL - @ 4a Abs 2 BauGB gleichzeitig.
“.“O\L\.{’L‘_.._-..-.-._ ......--‘--c;\” : < ........\.f.y. T, s A 4 ¢ 1. BUrgermeister
| | Do | IT  Strasskirchen, Dr. Hirtreiter
1y 0.5 @s
S A L 1
5 N\ Coreinscistaber | 3 3. Satzung
TR Zufaht, Stlpe ‘ Die Gemeinde Strasskirchen hat mit Beschluss des
\ (& hon b o g ' Gemeinderates vom das Deckblatt gem. § 10
: BauGB und Art.81 Abs. 2 BayBO in der Fassung vom
- als Satzung beschlossen.
1. BUrgermeister
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4. Inkrafitreten

) PD‘,F.D.[DN I0°-1‘0° i' |
T TGt ' Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Strasskirchen ist nach
; ' § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht
: ‘worden. Das Deckblatt mit Begrindung ist damit in Kraft
o  getreten.
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Bebauungsplan ,Am Hoffeld ab 4," Strakirchen
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Begrundung zum Deckblatt Nr. 3 Gemeinde

Bebauungsplan ,Am Hoffeld ab 4," Stralkirchen

1. Allgemeine Erlduterungen

1.1 Aufstellung und Planung
Der Gemeinderat StralRkirchen hat in seiner Sitzung am 13.11.2017
beschlossen, fur den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Hoffeld ab4,"
das Deckblatt Nr. 3 aufzustellen.

1.2  Anlass, Grundsatzziel und Zweck
Die Gemeinde StralRkirchen beabsichtigt Bauraum fur Wohnungen und
speziell betreutes Wohnen zu schaffen. Auf Grundlage des bestehenden
Bebauungsplanes ,Am Hoffeld ab4,“ werden im Geltungsbereich die
Voraussetzungen hierfur geschaffen.

1.3  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Deckblatts umfasst die Flurnummer 1024 der
Gemarkung StraRkirchen mit einer Gesamtflache von 6243 m?2.

2 < £ / 7 pe \\ A "
p "__DW ‘ Vermessungsverwaitung, EuroGeographics

Luftbild ohne MalRstab

2. Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Lage und Bewertung der angrenzenden Bereiche

Das Planungsgebiet liegt zentral in StralBkirchen und befindet sich zwischen
einem bestehenden Wohngebiet mit Uberwiegend Einfamilienhdusern mit bis
zu zwei Vollgeschossen und einem eingeschossigen Lebensmittelmarkt.
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Begrindung zum Deckblatt Nr. 3 Gemeinde
Bebauungsplan ,Am Hoffeld ab 4," Stralkirchen

2.2

2.3

24

3.1

4.1

42

Zwischen Planungsgebiet und Wohngebiet ist im westlichen Bereich ein
Grunzug mit Kinderspielplatz angeordnet. Im Nord-Osten ist der Anschluss
des Ahornrings an die Straubinger Stral3e geplant.

Topographie
Das Plangebiet ist weitestgehend eben und befindet sich direkt an einer

Gelandestufe von ca. 1,2 m unterhalb des &stlichen Grundstiicks. Die
Gelandehthe betragt ca. 323,50m NHN. Die Héhe der Bundesstrale betragt
ca. 325,30m NHN.

Bodenbeschaffenheit

Laut Ubersichtsbodenkarte kommen im Planungsgebiet , Uberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (L&sslehm)
uber Carbonatschluff (Léss)“ vor. Quelle: Ubersichtbodenkarte M 1:25.000 auf
www.bis.bayern.de

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich ist nicht mit Bodendenkmalern zu rechnen. Bei Funden
sind die Artikel 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu beachten. Das bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege ist einzuschalten.

Planungsziele und Grundsatzkonzept

Planungsziele / Stadtebau
Planungsziel ist die Schaffung von Bauraum fiir Betreutes Wohnen auf

Parzelle 48 und Eigentumswohnungen auf Parzelle 46. Im betreuten Wohnen
werden zusatzlich im Erdgeschoss Gemeinschaftsflachen fur die
Hausbewohner geschaffen. Um die geplante Bebauung zu gliedern wird ein
eingeschossiger Zwischenbau angeordnet.

Die erforderlichen Stellplatze fur das Betreute Wohnen und zum Teil auch fir
das gegenlberliegende Mehrfamilienhaus werden in einer Tiefgarage auf
Parzelle 48 untergebracht. Durch diese Anordnung wird der Flachenverbrauch
und die Larmbelastung im Planungsgebiet reduziert.

Ver- und Entsorgung

Verkehr

Durch die Weiterfuhrung der Anwohnerstrale ,Ahornring“ zur B8 werden die
Parzellen erschlossen.

Fur FuBganger und Radfahrer wird der bestehende Geh- und Radweg entlang
des Ahornrings ebenfalls weitergefuhrt und mit dem Geh- und Radweg an der
Straubinger StralRe verbunden.

Auf Parzelle 48 wird ein Privatweg errichtet um die Besucherstellplatze und
den geplanten Fahrradraum zu erreichen.

Abwasserbeseitigung
Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Parzellen an das 6ffentliche

Kanalnetz angeschlossen. Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser
ist somit sichergestellt.

Fassung vom 11.12.2017 Seite 3



Begrundung zum Deckblatt Nr. 3 Gemeinde

Bebauungsplan ,Am Hoffeld ab 4," Stralkirchen
4.3 Energieversorgung

44

4.5

Die Strom- und Telekommunikationsleitungen werden im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahmen verlegt und zum Anschluss der Bauparzellen
vorbereitet.

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist durch den ,Zweckverband zur

Wasserversorgung der Irlbachgruppe® gesichert.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom ,Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing

Stadt und Land“ ibernommen.

aufgestellt 11.12.2017
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