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L. Beschreibung des Planungsgebietes

1.1. Lage

Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und liegt an
der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtbaren ,,Géubodens”, der sich sidlich der Donau
von Regensburg bis Plattling hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region Donau-
Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Kleinzentrum ausgewie-
sen und kann diese Funktfion durch ihre ginstige Lage gut erflllen.

Das beschrankte Gewerbegebiet GEmB ,,Ost Il liegt ca. 570 m sUddstlich des Ortskerns
(Kirche) von StraBkirchen. Das bestehende Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von
StraBkirchen und schlieBt direkt an bestehende Wohnbebauung an. Im SGdwesten fGhrt
die Altenbucher StraBe am Plangebiet vorbei, im Nordosten die BundesstraBe B8 nach
Plattling. Der Geltungsbereich setzt sich nach Osten hin als freie Flur fort. Im Osten wird
das Planungsgebiet durch die OhmstraBe begrenzt.

1.2. Raumliche Ausdehnung

Das rechtskraftige Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan GEmB ,,Ost lII* umfasst 15.421 m?,
wobei auf die Planungsfldche des Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan GEmB ,,Ost Il
ein Teilbereich von 10.632 m?im GEmB: entfdllt.

Das Plangebiet des Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungs-
planung GEmB ,,Ost llI* erstreckt sich in Ost-West-Richtung mit einer Ladnge von i. M. 42
m und erreicht in Nord-SUd-Richtung eine L&dnge von ca. 262 m.

Es umfasst folgende Flur-Nummern:

Flur-Nr. 490 Gemarkung StraBkirchen (Grundstick Mikes)
Flur-Nr. 490/2 Gemarkung StraBkirchen (Standort Trafostation)
Flur-Nr. 490/3 (TF) Gemarkung StraBkirchen (OhmstraBe)
Flur-Nr. 491 (TF) Gemarkung StraBkirchen (OhmstraBe)

1.3. Derzeitige Nutzung

Im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrierter Grunord-
nungsplanung GEmB ,,Ost Il befindet sich neben einem Trafostationsstandort und dem
Fldchenbereich der OhmstraBe das Betriebsgeldnde der CSA Group (ehemals Firma
Mikes).

Die internationale CSA Group ist Dienstleister fUr elektromagnetische Vertraglichkeit
(EMV). EMV - Elektromagnetische Vertraglichkeit - ist die Eigenschaft elektrischer und
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elektronischer Gerate, Anlagen und Systeme, in ihrer elektfromagnetischen Umgebung
zufriedenstellend zu funktionieren, ohne diese Umgebung unzuldssig zu beeinflussen.

Auf dem Gel@nde befinden sich mehrere Betriebsgebdude (OhmstraBe 2 und Ohm-
straBe 4), die neben BUro- und Verwaltungsrdumen die erforderlichen Messstationen
und Auswerteplatze mit Absorberkabinen und Schirmmesskabinen beherbergen. Im Be-
reich des geplanten zukinftigen Gebdudeneubaus befindet sich eine physikalische
Freimessanlage. Bei den baulichen Anlagen handelt es sich um nichtstérendes Ge-
werbe.

Weiterhin befinden sich auf dem GrundstUck verteilt und entlang der OhmstraBe die
Mitarbeiterparkplatze.

Luftbildausschnitt ohne MaBstab

Topographie

Das Geldnde im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrier-
ter Grinordnungsplanung GEmB ,,Ost Il kann als relativ eben betrachtet werden. Das
Geldnde liegt im Mittel bei ca. 328,30 m U.NN..



1.5.

Seite: 6
Ing.-BUro WILLI SCHLECHT Planungs GmbH Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 94 14-0

Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrierteR Griinordnungsplanung GEmB ,,Ost IlI* in StraBkirchen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
BEGRUNDUNG

Boden- und Grundwasserverhdltnisse

2008 wurden Bodenproben im Geltungsbereich genommen. Unter einer Deckschicht
(Kies, Pflaster bzw. Humus) befinden sich bis ca. 3,4 m Tiefe stark schluffige, tonige Bo-
denschichten. Darunter wurden sickerfdhige sandige Kiese erkundet. Dabei wurde kein
Grundwasser angetroffen. Dieses liegt aber nach Erkenntnissen aus den frUheren Bau-
tatigkeiten bei weit unter 4,5 m unter GOK.

Vor DurchfUhrung von Bautdétigkeiten auf den Grundsticken wird jedoch empfohlen,
die vorherige Beschreibung der Bodenverhdltnisse und des Grundwasserstandes durch
reprasentative Bodenerkundigungen bestatigen zu lassen, um evtl. Unsicherheiten aus-
schlieBen zu kdnnen. Die Grindungen der Bauwerke sind auf den vorhandenen Bau-
grund abzustimmen.

Das Planungsgebiet liegt weder in einer Trinkwasserschutzzone, einem Uberschwem-
mungsgebiet, noch in einem Hochwasserschutzgebiet.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten nicht bekannt.

Baugebietsausweisung / Planungsdaten

2.1

22,

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde StraBkirchen hat mit dem Beschluss vom 26.03.2018 die Anderung des
bestehenden Bebauungsplans mit integrierter Grunordnungsplanung GEmB ,,Ost III*
durch das Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

Der ursprungliche Bebauungsplan ,,Ost llI* wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
24.08.1988 gemaB § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Bisher wurden 2 Anderung fUr dieses Bebauungsgebiet durchgefihrt und als Satzung
beschlossen. Das Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplans GEmB ,Ost llI* wurde am
06.05.2003 und das Deckblatt Nr. 2 am 25.03.2013 gemdaB § 10 BauGB und Art. 91 Abs.
3 BayBO rechtskréftig. Diese umfassen jedoch Erweiterungsfldchen zum urspringlichen
Bebauungsplan und befinden sich 6stlich der ,,OhmstraBe” auBerhalb des geplanten
Deckblattbereiches.

Planungsauftrag

Der Gemeinderat StraBkirchen hat das Ingenieurburo Willi Schlecht Planungs GmbH,
Hiebweg 7, 94342 StraBkirchen mit der Erstellung der erforderlichen Bauleitplanung be-
auftragt. Die integrierte GrUnordnung und Eingriffsregelung wird durch das Planungs-
buro Jocham + Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH aus Iggensbach
erstellt.
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Planungsanlass und Begriindung der Anderung

Im Rahmen einer Betriebserweiterung zur Standortsicherung der CSA Group am beste-
henden EMV-Hauptlabor OhmstraBe 4 auf der Flur-Nr. 490 Gemarkung ist geplant, die
bestehende physikalische Freimessanlage mit Auswertepldtzen, sowie Versuchsstatio-
nen mit Auswertezonen sudlich des Bestandsgebdudes einzuhausen. Dieser Gebdude-
neubau bedingt allerdings eine Erhdhung der Grundfidchenzahl (GRZ) von derzeit 0,4
gem. rechtsgultigem Bebauungsplan auf 0,8. Weiterhin muss die Festsetzung der Trauf-
hoéhe (= Wandhdhe) geringfigig erhéht werden.

Im Regionalplan der Region Donau-Wald (Region 12) werden die allgemeinen Ziele fir
die Region konkretfisiert. ,Mit fortschreitender Globalisierung und Internationalisierung
der Wirtschaft nimmt der Wettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen laufend
zu. Um in diesem Standortwettbewerb bestehen zu kdnnen, ist es notwendig, die Star-
ken der Region Donau-Wald auszubauen und die Schwdchen gezielt abzubauen." So-
mit soll der Wirtschaftsstandort in StraBkirchen gesichert und weiterentwickelt werden.

FUr das Planungsareal soll durch die geplante Deckblatt-Anderung erreicht werden,
dass hier die bestehende befriebliche Bebauung stddtebaulich aufbereitet wird und
der Bestand gesichert wird.

Somit soll zur Standort- und Entwicklungssicherung fUr den Standort ,,CSA Group" das

Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung GEmB ,,Ost
1" erstellt werden.

Inhalt der Anderung

3.1.

MaB der baulichen Nutzung

Der vorliegende Deckblatt-Bereich umfasst das urspringliche GEmB aus dem rechtsgul-
tigen Bebauungsplan vom 24.08.1988. Dieses wurde erst im Zuge der Aufstellung des
Deckblatts Nr. 1 in das GEmB: umged&ndert, blieb jedoch durch die Deckblatter Nr. 1
und Nr. 2 (rechtskraftig seit 06.05.2003 bzw. 25.03.2013) in den planlichen und textlichen
Festsetzungen unberUhrt.

Die Grundfldchenzahl war im rechtsgultigen Bebauungsplan ,,Ost llI"* mit 0,4 festgesetzt.
Die betrieblichen Bauten sahen urspringlich groBfladchige Freimessfelder im AuBenbe-
reich vor, welche in heutiger Zeit auf Grund der zahlreichen Umwelt- und Strahlungsein-
flusse eingehaust werden mussen. Dies bedingt eine Erhdhung der Grundflachenzahl
(GRZ) auf die nach § 19 BauNVO zuldssige Hochstgrenze von 0,8 im GEmB:.

Die zuldssige Traufhdhe im GEmB: wird aus technischen Grinden fir den Neubau einer
geplanten Messanlage von 7,0 m auf max. 8,65 m bezogen auf StraBenkante der Er-
schlieBungsstraBe im Zufahrtsbereich des geplanten Gebd&udes erhoht.
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V. ErschlieBung

4.1.

4.2.

StraBen- und Wegeanbindung

AuBere ErschlieBung:

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planbereiches erfolgt ausschlieBlich Uber die
vorhandene OhmstraBe mit Anschluss an die BundesstraBe B8 im Norden und die ,, Ali-
enbucher StraBe" (St2325) im SUden. Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und Sichtbehinderung freizuhalten.

Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung des Plangebiets bzw. des Betriebsgeldndes erfolgt Uber befes-
tigte Fahrwege.

Parkplatze:

Offentliche Stellplatze sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die betriebsinternen
PKW-Parkpl&tze befinden sich innerhallb des Geltungsbereichs. Der Stellplatz-Nachweis
ist im Rahmen der Einzelbauantrége zu fGhren.

Wasserversorgung

Trink- und Brauchwasser:

Die trinkwassertechnische ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Wasserleitungen
in der,,OhmstraBe”. Das bestehende Leitungsnetzist dem ,Zweckverband zur Trinkwas-
serversorgung der Irlbachgruppe* mit Sitz in Straubing zugeordnet.

Die Kapazitdt der vorhandenen Leitungen reicht fUr das bestehende Betriebsgeldnde
derzeit aus.

Abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen sind Uber befestigte, dffentliche StraBen und Wege erreichbar.
Die Zufahrt zu den Bauobjekten muss laut den Richtlinien Gber die ,,Fldchen fur die Feu-
erwehr" fur den gesamten Bebauungsplan gesichert sein. Die Fldchen fUr die Feuerwehr
auf den Grundstucken, einschlieBlich ihrer Zufahrten mussen Art. 5 Abs. 1 BayBO und
AlIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass Wendeham-
mer auch fUr Feuerwehrfahrzeuge (erf. Wendekreis 21 m AuBendurchmesser) benutzbar
sind.
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Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe Ubernimmt die Aufgabe
der Bereitstellung des leistungsgebundenen Loschwassers im Rahmen der technischen
Regeln des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht gefdahr-
det oder eingeschrankt wird und nur innerhalb der Leistungsfdhigkeit der vorhandenen
Wasserversorgungsanlage (Wasserleitungsnetz).

Zu Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind.
1600 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar
nachzuweisen. Wenn die erforderliche Lédschwassermenge nicht aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine
unabhdngigen Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur VerfGgung stehen, sind
Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu
errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
ortlich zustGdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fGhren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gem. DIN 3222 enthommen werden kdnne; es
sind ausschlieBlich DVGW - zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand
auBerhalb des Gebdudetrummerschattens zu installieren.

Die AusrUstung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist den Schutzbereich ange-
passt.

Die Lschwasserversorgung ist abh&ngig von der baulichen Nutzung der Geb&ude und
der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W 405).

Eine Loschwasserversorgung aus dem bestehenden Trinkwassernetz kann seitens des
Iweckverbandes nur innerhalb der Leistungsfahigkeit des vorhandenen Leitungsnetzes
erfolgen und einen Léschwasserbedarf in der Regel auch nur zum Teil abdecken. Am
29.11.2011 fGhrte das technische Personal eine Druck- und Durchflussmessung durch.
Bei einem FlieBdruck von 1,5 bar wies der Unterflurnydrant auf Hohe dem Anwesen
»OhmstraBe 4" einen Durchfluss von 12 m3 | Std. auf.

Die Loschwasserversorgung kann jedoch als gesichert eingestuft werden. Die Léschwas-
serversorgung auBerhalb des zur VerfGgung stehenden Leitungsnetzes wird fUr die Ein-
zelobjekte im Geltungsbereich durch bestehende private Loschwasserzisternen ge-
deckt. Grundsatzlich sind die brandschutztechnischen Auflagen im Rahmen der jewei-
ligen Einzelbauvorhaben zu kldren.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales Abwasser) erfolgt in einen gemeindlichen
Mischwasserkanal, der sich auf der Flur-Nr. 490 befindet, mit Anschluss an die beste-
hende Kldranlage.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser:

Die Versickerung des Niederschlagswassers aus den Bestandsgebduden erfolgt teil-
weise Uber bestehende Sickerschéchte auf dem GrundstUck. Weiteres Regenwasser
aus dem Hallenkomplex wird einem bestehenden Sickerteich im SUdosten im GEmB:2
zugefGhrt.

Das auf den versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich bei
weiteren BaumaBnahmen auf dem Baugrundstick flachig zu versickern (Sickermul-
den/bewachsener Bodenfilter, Rigolen, Sickerteiche 0.4.).

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagswasser-Freistellungs-verordnung) und auf die dazu-
gehdrigen technischen Regeln wird hingewiesen.

Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine Schwermetall-
belastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Grundsticks- und Gebd&udeentwdsserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (RUckstauebene beachten). Anfallendes Oberflachenwasser (FIG-
chenbefestigungen, D&cher, NotUberlauf Regenrickhaltung) darf den Entwdsserungs-
einrichtungen der BAB A92 nicht zugeleitet werden.

Fldchenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Fidchen dem nicht entgegen-
steht, wasserdurchldssig und begrint gestaltet werden (z. B. Schotterrasen, Rasengitter,
Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuBwege und gering frequentierte PKW-Parkplatze
(z. B. Mitarbeiterparkplatze) sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Wassergefahrdende Stoffe:

Das Planungsgebiet liegt in keinem hochwassergefdhrdeten Gebiet. Anlagen zum Um-
gang mit wassergef&hrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben werden, wenn die
Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwWS) nicht eingehalten wer-
den.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gewerbegebietes ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Straubing gewdhrleistet.

Die Kapazitét der vorhandenen Leitungen reicht fir den bestehenden Betrieb derzeit
aus. Die bestehenden Leitungstrassen des Versorgers sind in der ,,OhmstraBe* und ent-
lang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlegt.
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Auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungsania-
gen*, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
wird hingewiesen. Beidseitig von 20 kV-Erdkabel ist eine Zone je 2,5 m von Baumpflan-
zungen und 1,0 m von Bebauungen freizuhalten. Dies dient bei eventuellen Aufgrabun-
gen, dem Schutz der Baumwurzeln und zugleich dem Schutz der Kabel vor starkem Wur-
zeltrieb. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft bei den Stadtwerken
Straubing einzuholen.

Auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechao-
nik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-
Bestimmungen wird verwiesen.

20 kV-Leitung:

Im Geltungsbereich befindet sich auf Flur-Nr. 490/2 eine Trafostation, an die der beste-
hende Betrieb angeschlossen ist.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als gesichert eingestuft wer-
den.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderun-
gen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Betreiber werden dazu angehalten, anfallende Abfdlle, wo dieses moglich ist, zu
sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufUhren.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist an das vorhandenen Fernmeldenetzes der Deutschen Telekom und
Kabel Deutschland angebunden.

Die Kapazitét der vorhandenen Leitungen reicht fur den bestehenden Betrieb derzeit
aus. Die bestehenden Leitungstrassen der Versorger sind in der ,,OhmstraBe” verlegt.

Alternativenergien

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sollfen im gesamten Geltungsbereich
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen verwendet werden, die aber der Bau-
werksgestaltung anzupassen sind.
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FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erdwdarmeressour-
cen zu nutzen, fur die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikanlagen. Strom zur Warme-
erzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet werden. Energieeffi-
ziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fr Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-, Nied-
rigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzh&usern entsprechen.

Immissionsschutz
Ldrmemissionen

Die bestehende Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs wird als nicht stérendes Ge-
werbe eingestuft. Nachtbetrieb ist nicht vorhanden und auch nicht geplant.

Larmimmissionen

Der Planbereich ist derzeit aus dem Bereich der im Norden unmittelbar vorbeifGhrenden
BundesstraBe B8 und den Ublichen landwirtschaftlichen Arbeiten in der Feldflur IGrmma-
Big betroffen. Durch die geplante Deckblatt-Anderung ist nicht mit einer stérkeren Ver-
kehrsentwicklung auf der ErschlieBungsstraBe zu rechnen.

FUr die BundesstraBe B 8 wurde 2015 6stlich StraBkirchen eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV'15) von 8.081 Kfz/24h mit etwa 9 % GUterverkehr ermittelt. FUr
den Nachweis des Larmschutzes ist von einer V. von 80 km/h auszugehen. FUr die
StaatsstraBe St 2325 wurde 2015 zwischen StraBkirchen und Wallersdorf eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV'15) von 2.144 Kfz/24h mit etwa 6% GUter-
verkehr ermittelt. FOr den Nachweis des Ladrmschutzes ist von einer Vz. von 100 km/h
auszugehen. Evil. notwendige LadrmschutzmaBnahmen hat der Bauwerber auf eigene
Kosten durchzufGhren. Anspriche wegen Larmschutz kédnnen an den StraBenbaulast-
tréger nicht gestellt werden.

Staub- und Geruchsimmissionen

Durch die geplante Deckblatt-Aufstellung dndert sich die bestehende Staub- und Ge-
ruchsemissionssituation nicht.

Eventuelle Geruchsbeldstigungen und Staubentwicklungen der angrenzenden Gewer-
bebetriebe mUssen von den weiteren Anliegern des Baugebietes in Kauf genommen
werden.
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Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stérwirkung durch AuBen- und StraBenbeleuchtung sind Zahl und
Hohe der Lampen mdglichst gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten wo es unbe-
dingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StraBentrassen oder FIG-
chenareale auszurichten und mdéglichst bodennah zu montieren.

Um den ,Staubsaugereffekt” der Lichteinwirkung fUr Insekten zu minimieren, sind als
Lampentypen energiesparende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder UV-arme
LED-Technik und méglichst niedrige Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhen im AuBenbereich
ZU verwenden.
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Grinordnung, Natur und Umwelt

6.1.
6.1.2

6.2.
6.2.1

Rechtliche Grundlagen
Bestandteil der Planung

Die GrUnordnung wurde parallel zum Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan erarbeitet
und inhaltlich in dieses integriert. So wurden die planzeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen in die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan eingearbei-
tet. Durch das beschleunigte Verfahren fUr diesen Bebauungsplan gemaB § 13 BauGB
ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Im Normalfall kann auch auf
die Abhandlung der Eingriffsregelung verzichtet werden. Im hier konkret vorliegenden
Fall muss aufgrund der geplanten Erhdhung der GRZ allerdings eine Eingriffsregelung
durchgefuhrt werden.

Bestandsaufnahme
Schutzgebiete

6.2.1.1 Schutzgebiete geman Europarecht (Natura 2000)

Im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplans befinden sich keine
Schutzgebiete.! Aufgrund der Entfernung des Gewerbegebietes zu den ndchstgelege-
nen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete ge-
schitzten Arten, sowie der Wechselwirkungen der Schutzgebiete untereinander, mit
groBtmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abb. 1: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht, in dem Bildausschnitt nicht vorhanden (FINWeb)

' (FIN Web, 2018)
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6.2.1.2Schutzgebiete gemaB nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem Naturpark, noch Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturschutzgebiet.2

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet
noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Z,

Abb. 2: Darstellung der Schutzgebiete nach nat. Recht, in dem Bildausschnitt nicht vornanden (FINWeb)

2 (FIN Web, 2018)
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6.2.1.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden.

Richtung Norden in einer Entfernung von etwa 300 m befinden sich entlang der Bahnli-
nie einige amtlich kartierte Biotope. 3

Diese Biotope sowie alle weiter entfernt liegenden werden von der Planung nicht be-

Abb. 3: Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb)

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope

3 (FIN Web, 2018)
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6.2.1.4Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zdhlen:

1. natUrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natUrlichen oder na-
turnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelmdaBig Gberschwemmten Bereiche,

2. Moore, SUmpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene BinnendUnen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm und
Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenra-
sen, Schwermetallrasen, Wdalder und GebUsche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, sub-
alpine Larchen- und Larchen-Arvenwdalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und KrummholzgebUsche,

é. Fels- und SteilkUsten, KistendUnen und Strandwdlle, Strandseen, Boddengewdsser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattfldchen im KUstenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestdnde, Riffe, sublitorale Sandbdnke, Schlick-
grinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schill-
grinde im Meeres- und KUstenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungspla-
nung GEmB ,,Ost I sind keine Biotope, die gemdaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 16 Bay-
NatSchGi. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.
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6.2.2 Vorhandene Grinstrukturen

Freifldchen bestehen derzeit im Bereich der bestehenden Stellplatze sowie um die Be-
standsgebdude und an den GrundstUcksrandern. Diese Freifldchen stellen Grinflachen
mit Baum- und Strauchpflanzungen dar.

Entlang der ,,OhmstraBe” (&stlicher GrundstUcksrand) sind im nérdlichen Teilbereich
Strauchhecken vorhanden, im sUdlichen Teilbereich sind Grinflachen mit Baumpflan-
zungen im Bestand anzutreffen.

Abb. 4: Strauchhecken entlang des nérdlichen Abschnittes der ,,Ohmstrae”

B e

Abb. 5: Grinfldche mit Baumreihe entlang des sudlichen Abschnittes der ,,OhmstraBe*
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Auch an der SUdgrenze des GrundstUckes entlang der StaatsstraBe 2325 bzw. im Be-
reich der firmeninternen Stellplatze ist eine Strauchpflanzung, die mit EinzelbGumen
Uberstellt ist, vorhanden.

Abb. é: Strauchpflanzung mit Bdumen Uberstellt entlang der StaatsstraBe 2325

Entlang der westlichen Grundstucksgrenze sind ebenso Strauchhecken vorhanden.

Abb. 7: westliche und auch 6stliche GrundstUcksgrenze mit Bereich (Mitte), der zukUnftig Uberplant werden
soll
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6.2.3 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriufung (saP)

6.3
6.3.1

Bei dem vorhandenen Baumbestand handelt es sich zum GroBteil um Ahorn und Vogel-
Kirsche. Die Strauchhecken besteht Gberwiegend aus Hainbuche, Liguster, Schneeball
und Ahorn.

Die bestehenden Hochstdmme an der ,,OhmstraBe* und entlang der StaatsstraBe 2325
werden zum Erhalt festgesetzt. Ebenso wird die Strauchhecke entlang der westlichen
und sUdlichen GrundstUcksgrenze zum Erhalt festgesetzt. Hier wird neben dem Erhalt der
Heckenstruktur eine ergdnzende Pflanzung zu einer 2-reihigen Strauchpflanzung als
Festsetzung aufgenommen.

Somit wird ein GroBteil aller Gehdlze erhalten. Zur sicheren Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen VerbotstatbestGnden auch fUr andere Brutvogelgilden (BaumbrUter, Busch-
briter) sollte, falls eine Beseitigung der wenigen nicht zum Erhalt festgesetzten vorhan-
denen Gehdlzstrukturen nétig, auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Hierzu wird in den
Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen.

Damit sind bei Beachtung der oben dargelegten VermeidungsmaBnahme vorhaben-
bedingt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestnde bei der Bereitstellung der un-
tersuchten Strukturen zu erwarten.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprufung ist deshalb nicht erfor-
derlich.

Planung
Festsetzungen Grinordnung

Entlang der &stlichen GrundstUcksgrenze wird die WeiterfGhrung der bereits bestehen-
den Baumreihe Richtung Norden festgesetzt. Der sUdliche Teil der Baumreihe wird zum
Erhalt festgesetzt. Ebenso wird die Strauchhecke entlang der westlichen und sudlichen
GrundstUcksgrenze zum Erhalt festgesetzt. Hier wird neben dem Erhalt der Heckenstruk-
tur eine ergénzende Pflanzung zu einer 2-reihigen Strauchpflanzung als Festsetzung auf-
genommen.

Zusatzlich ist mit den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung eine ausreichende
Durch- und Eingrinung des Gewerbegebietes gegeben.

Die nachfolgende GegenuUberstellung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
zum hier gegenstandlichen Deckblatt Nr. 3 zeigt, dass die grinordnerischen Festsetzun-
gen in vergleichbarem MaBe erhalten bleiben.
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Derzeit rechtkraftiger Bebaungsplan: Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan:
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Aus der oben angefUhrten Abbildung geht hervor, dass im derzeit rechtskréftigen Be-
bauungsplan an allen vier GrundstUcksgrenzen eine EingrGnung durch Bdume und/
oder Strucher festgesetzt war.

Im Deckblatt Nr. 3 wird die bestehende EingrUnung durch Stréducher im Westen und SuU-
den zum Erhalt festgesetzt, zugleich wird hier eine ergé@nzende Pflanzung zu einer 2-rei-
higen Strauchpflanzung als Festsetzung aufgenommen. Die bestehende Baumreihe
entlang der SUdgrenze und zum Teil entlang der Ostgrenze wird ebenfalls zum Erhalt
festgesetzt. FUr die 8stliche Baumreihe entlang der ,,OhmstraBe* wird eine Ergdnzung
der Baumreihe Richtung Norden festgesetzt.

Somit wird im Deckblatt Nr. 3 eine Eingrunung des Gewerbegebiets in vergleichbarem
Umfang wie im derzeit rechtskraftigen Bebbaungsplan vorgegeben.

Dadurch werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) bezUglich der Grunordnung ausreichend
berlcksichtigt.

Die nicht vermeidbaren Einggriffe aufgrund der Erhéhung der GRZ werden unter dem
folgenden Kapitel 6.4 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung" abgehandelt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie Eingangs erl@utert, plant die CSA Group am bestehenden EMV-Hauptlabor Ohm-
straBe 4 auf der Flur-Nr. 490 Gemarkung, die bestehende physikalische Freimessanlage
mit Auswertepldtzen, sowie Versuchsstationen mit Auswertezonen sudlich des Bestands-
gebdudes einzuhausen. Dieser Gebdudeneubau bedingt allerdings eine Erhdhung der
Grundflachenzahl (GRZ) von derzeit 0,4 (Erhdhung bis 0,6 gemdaB BauNVO mdglich)
gem. rechtsgultigem Bebauungsplan auf zukinftig 0,8. Die mit der GRZ-Erhdhung ein-
hergehende vermehrte FiGchenversiegelung ist im Rahmen dieses Deckblattverfahrens
auszugleichen. Somit ist der Eingriff, der durch die Erhdhung der jetzt gemaB rechtskraf-
tigem Bebauungsplan maximal méglichen Versiegelung von 0,6 auf die geplante ma-
ximal mégliche Versiegelung von 0,8 verursacht wird, zu berechnen.

GemaB Leitfaden in der Bauleitplanung ist gemd&B Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren" sowohl eine geplante Bebauung mit einer GRZ von 0,4 als
auch eine mit einer GRZ von 0,8 in Typ A mit hohen Versiegelungsgrad einzuordnen
(festgesetzte GRZ > 0,35). Es kann also nicht auf eine rechnerische Differenz zwischen
Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) und Typ B (niedriger bis mittlerer Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zurGckgegriffen werden.

Deshalb wird hier eine abweichende Berechnungsmethode angewendet. So wird hier
lediglich die Differenz durch die Eingriffserhdhung bezogen auf die bereits intensiv ge-
nutzten FiGdchen (Parkpldtze Verkehrswege, Lagerfldchen etc.) in Form der tatsachli-
chen GRZ - Erhdhung von 0,2 angesetzt. Im Ergebnis ergibt sich ein | fiktiver” Ausgleichs-
bedarf fUr diesen zusatzlichen Eingriff.
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FUr die Ermittlung dieses ,fiktiven" Ausgleichsbedarfs wird als Ausgangszustand derje-
nige angesetzt, der vor der Ausweisung des Gewerbegebietes auf diesen Fidchen vor-
zufinden war. Hier wird von einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker ausge-
gangen. Auf dieser Basis kann der Ausgleichsbedarf berechnet werden, der sich ur-
springlich bei der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplans gemasB Leitfaden er-
geben hatte.

FUr den nun entstehenden zusatzlichen |, fiktiven Ausgleich® werden 20% des angenom-
menen urspringlichen Ausgleichs angesetzt. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
523 m?, der nun im Rahmen des Deckblattes zu erbringen ist.

Bestandsaufnahme der Schutzguter

Die Bestandsaufnahme und Einstufung der SchutzgUter erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft"4 (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Ge-
sundheit).

Schutzgut Arten und Lebensrume

GemdB Leitfaden wird der Zustand des Planungsgebietes, der zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes dort vorherrschte, als Ackerflache
eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
(oberer Wert) erfasst.

Schutzgut Boden

Im Bestand handelte es sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes um Flachen mit anthropogen Uberprégtem Boden ohne kulturhisto-
rische Bedeutung.GemasB Leitfaden sind diese Fidchen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

Schutzgut Wasser

Hierbei handelt es sich um ein Gebiet mit hohem, intfaktem Grundwasserflurabstand.
GemdB Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Schutzgut Klima

Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen. Ge-
mdaB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste Tb als Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Schutzgut Landschaftsbild

Hierbei handelt es sich um eine ausgerdumte, strukturarme Agarlandschaft. GemaB
Leitfaden ist das Schutzgut Landschaftsbild in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung
fOr Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

4 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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6.42 Bewertung des Bestands
Dabei wurden die einzelnen 5 SchutzgUter wie folgt bewertet:
Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild Gesamtbewertung
des Lebensrdume
Bestandes
Int. Intensiv genutztes anthropogen Uber- Gebiet mit hohem, in- | Fldchen ohne Ausger@umte Agraland
genutztes Ackerland pragter Boden unter | taktem Grundwasser- kleinklimatisch wirksame| schaft)
Ackerland Dauerbewuchs flurabstand Luftaustauschbahnen Gebiet mit geringer

- Gebiet geringer Be-
deutung (oberer Wert)

- Gebiet mittlerer Be-
deutung (unterer Werf

- Gebiet mittlerer Be-
deutung (unterer
Wert)

- Gebiet geringer Be-
deutung (oberer Wert)

- Gebiet geringer Be-
deutung (oberer Wert

Bedeutung fir Naturhaus-
halt und das Landschafts-
bild
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6.4.3 Auswirkung des Vorhabens

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft*> (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium for Umwelt und Gesund-
heit), bewertet worden.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan bertcksichtigt. For
eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan die notwendigen planlichen
und textlichen Festsetzungen getroffen.

Als Eingriffsfldche zur Ermittlung des \,fiktiven Ausgleichs fUr den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan wird der gesamte Bereich des Gewerbegebietes definiert.

Eingriff: 8.717 m?
Festgesetzte GRZ im GE gemdB derzeit rechtskraftigen 20,35
Bebauungsplanb bei 0,4 bzw. 0,6:

Nach der Einordnung der SchutzgUter handelt es sich hier um eine Fldche mit geringer
Eingriffserheblichkeit. Auf Grund der Ausweisung einer GRZ 20,35 ist dieses Vorhaben
nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfa-
den)® in dem beschriebenen Bereich zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (GRZ von > 0,35), Typ A einzuordnen.

FUr Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie ) bei Typ A ist eine Faktorenspanne von
0.3 -0,6 angegeben.

Auf Grund der umfangreichen EingrinungsmaBnahmen und der weiteren Minimie-
rungsmaBnahmen (siehe Punkt 6.4.5.) wird die Verwendung des Faktors von 0,3 fUr die
Ackerfldchen fUr ausreichend angesehen.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen fir den derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan

8.717 m? x Faktor 0,3 = 2.615 m?

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen fur das Deckblatt Nr. 3

Aufgrund der Erhdhung der GRZ von 0,4 bzw. 0,6 auf 0,8 im Rahmen des Deckblattes Nr.
3 ergibt sich eine weitere Berechung. Hierbei wird die ,fiktiv" errechnete Ausgleichsfl&-
che mit 0,2 multipiliziert. Dieser Faktor ergibt sich aufgrund der Erhdhung der GRZ von
0,6 auf 0,8 (Differenz von 0,2):

5 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
6 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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2.615 m? x Erhdhung der GRZum 0,2 = 523 m?

Somit ist fUr den Ausgleich des Eingriffes im Rahmen des Deckblattes Nr.3 in den Natur-
haushalt eine Fidche von ca. 523 m? erforderlich.

Nachweis der Ausgleichsflachen

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund 523 m?
zu erbringen. Die Ausgleichsfldche wird extern auf einer Teilfl&che der Fl.-Nr. 1347, Ge-
markung Schambach erbracht.

Bei dieser Flidche handelt es sich um artenarmes Grinland. Sie wurde regelmd&Big mit
MineraldUnger gedungt.

Der Lageplan ,externe Ausgleichsfldche zum Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnungsplanung GEmB ,Ost Il und privaten Okokonto der CSA
Group*, M 1:1.000 / 5.000 ist Bestandteil des Deckblattees Nr. 3 zum Bebauungsplan.
Diese Ausgleichsfldche wurde bereits fUr das Bauleitplanverfahren ,,GEmB Ost VI* in
StraBkirchen aus dem Jahr 2014 geplant. Alle MaBnahmen wurden mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde im Rahmen des Verfahrens abgesprochen und entsprechend den
damaligen Vorgaben bepflanzt und durchgefUhrt. Nachdem dieses Bauleitplanverfah-
ren nie zu Ende gefUhrt wurde, ist der Eingriff nicht erfolgt und das Bauleitplanverfahren
wurde eingestellt. Die Ausgleichsfldche ist jedoch vorhanden und noch nicht fUr einen
Eingriff verwendet. Sie wird als privates Okokonto von Ingrid und Gunter Mikes, StraBkir-
chen gefUhrt. Von dieser Fidche wird nun die erforderliche Ausgleichsfldche abge-
bucht.

An die geplante AusgleichsflGche grenzt im Norden eine in den letzten Jahren ge-
pflanzte Fidche zum Aufbau eines Waldrandes, weiter im Norden und teils im Osten be-
finden sich derzeit Waldfldchen.

Daim Bereich der Ausgleichsfladche als auch der &stlichen Waldflache eine neue 110kv-
Leitung erstellt wurde, musste der 6stlich anschlieBenden Waldbestand zum Teil gerodet
werden. Sudlich befindet sich ein Bachlauf mit anschlieBend intensiv genutztem Grun-
land. Im Westen grenzt ebenfalls eine intensiv genutzte Grunlandfldche an.

Aufgrund der Lage unter der 110 kV-Leitung ist auf der Ausgleichsfldche der Aufbau von
zwei Gehdlzinseln geplant. Durch diese Strauchpflanzungen wird eine dkologische Ver-
bindung vom bestehenden Wald im Norden zum bestehenden Graben im SUden ge-
schaffen. Um die Gehdlzinseln ist die Entstehung eines Krautsaumes vorgesehen.

Festgesetzte MaBnahmen fUr die Ausgleichsfldche:

A 1 MaBnahmen zur Entwicklung eines Krautsaumes

. Mahd 1x j@hrlich, Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.06.
B Entfernung des Schnittgutes

. Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel

. der Einsatz eines Schlegelmdhers ist nicht erlaubt

A 2 MaBnahmen zur Entwicklung von Gehdlzinseln aus Strauchern
B Pflanzung der unten genannten Strucher
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. Ausmdhen der Fldche bis zum Erreichen des Bestandsschlusses je nach Bedarf 1-
2 mal pro Jahr
. Liegenlassen des Schnittgutes
Verzicht auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel
. der Einsatz eines Schlegelmdahers ist nicht erlaubt
A 1- A 2 Aligemeine MaBnahmen
. Alle MaBnahmen werden fUr die Dauer der Anwuchszeit durch einen Verbiss-
schutzzaun geschutzt
B Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nutzfldche mit Eichenpflécken (alle 5 m)
Pflanzenliste fur MaBnahme A2:
Str&ucher, 2xv., Str.60-100cm:
Bot. Name Dt. Name Sk
zahl
Corylus avellana Hasel 35
Cornus sanguinead Hartriegel 50
Crataegus laevigata Iweigriffeliger WeiBdorn 15
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen 40
Frangula alnus Faulbaum 15
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche 40
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 15
Salix purpurea Purpur-Weide 30
Salix cinerea Grau-Weide 40
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebadll 40
Gesamt 320

Pflanzhinweise fur A2:
Pflanzabstand 1,25 m in und zwischen den Reihen mit 10% LUcken.
In Gruppen zu je 3-7 StUck einer Art, auf Licke gepflanzt.

Durch die geplanten MaBnahmen wird die vorhandene FlGdche so aufgewertet, dass
ein Faktor von 1,0 anzusetzen ist. Das bedeutet, dass die Ausgleichsfléche mit einer tat-
sachlichen GréBe von 1.231 m? eine rechnerische GréBe von 1.231 m? aufweist. Damit
kann der errechnete Bedarf von 523m? gedeckt werden. Die Restfléche in einer GroBe
von 708 m? wird als privates Okokonto von Ingrid und GUnter Mikes, StraBkirchen gefUhrt.

Durch das Festlegen der Grinordnerischen MaBnahmen und der Ausweisung der Aus-
gleichsfldchen wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
reichend Rechnung getragen.
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6.4.5 Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBBnahmen

Vil

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fur das Schutzgut Arten und Lebens-
radume durchgefihrt:

" Erhalt und Pflanzung von Badumen entlang der ,,OhmstraBe*
] Erhalt der bestehenden Einzelbdumen und Strauchheckehn
] textliche Festsetzungen zur Grunordnung

FUr das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmaBnahmen durchge-
fuhrt:

. Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberfldchengewdasser

. Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Nachfolgende MinimierungsmaBnahmen werden fur das Schutzgut Boden durchge-

fuhrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Nachverdichtung inneréri-
licher Flidchen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

. Ausweisung von neu zu pflanzenden Baumen
. textliche Festsetzungen zur GrUnordnung
. Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen

Grunordnerische MaBBnahmen zur Umfeldgestaltung:

. textliche grunordnerische Festsetzungen
. Pflanzung von B&dumen entlang der ,,OhmstraBe*

A Landwirtschaft

Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereiches kommen
keine auffalligen, unzumutbaren Auswirkungen durch die Deckblatt-Anderung zu. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Nutzungsmdglichkeiten kann ausge-
schlossen werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Landwirten die bisherige, ortsUbliche Bewirtschaftung der Grundsticke, wie
z.B. das Ausbringen von Stallmist und Gulle, sowie der fUr eine erfragreiche Bewirtschaf-
tung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdingern und Spritzmitteln zur Un-
kraut- und Schadlingsbekdmpfung auch zukUnftig uneingeschrankt gestattet werden
muss. Eventuelle Geruchsbeldstigungen und Staubentwicklungen muUssen, wie die bei
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der Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern (Firmen etc.)
des Baugebietes in Kauf genommen werden.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschaftlich genutzten Fidchen mit entsprechenden

landwirtschaftlichen Maschinen sind nach wie vor vorhanden und weiterhin zu gewdahr-
leisten.

Viil. _ Altlasten
Alflasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, sind die zustGndigen Behdrden
unverzuglich zu informieren.

IX. Hinweise zur Denkmalpflege und Erhaltung von Bodendenkmadlern

| 2 Bodendenkmaler:

Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atlas Online ohne MaBstab (rot Bodendenkmdler, rosa Baudenkmdler)
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Im Geltungsbereich des Deckblatts zum Bebauungsplan ist frei von Bodendenkmalern
und bereits bebaut. Hier gibt es keine konkreten Hinweise auf moégliche Bodendenkma-
ler. Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans GEmB*Ost llI*, der ebenfalls bebaut ist,
sind jedoch auf der Flur-Nr. 494 bzw. 494/1 Gemarkung StraBkirchen sind Siedlungsreste
der vor- und fruhgeschichtlichen Zeitstellung kartiert (D-2-7142-0440).

Im Falle des Zutagekommens von arché&ologischen Befunden im Planungsgebiet muss
groBflédchig der Humus per Bagger abgetragen werden. Vorher mussen die Befunde
tachimetrisch von einer arch&ol. Fachfirma aufgemessen und dokumentiert werden
und anschlieBend hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die Kosten hierfur tragt der Antrag-
steller. Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises nachgesucht werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,
Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Straubing-Bogen o-
der dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Arch&ologie AuBenstelle Regens-
burg zu melden.

Baudenkmadaler:

Ca. 450 m entfernt vom Planungsgebiets befinden sich in der Ortsmitte folgende Bau-
denkmdler:

D-2-78-192-4, Kath. Pfarrkirche St. Stephan, Turm 14. Jh., Chor und Langhaus 15. Jh., 1685
barockisiert, Verldngerung der Anlage 1888; mit Ausstattung; Sakristei 1513; Friedhofska-
pelle, ehem. Karner, Anfang 18. Jh., Kirchplatz 2

D-2-78-192-3, Nebengebdude zum Gasthof, Stadel mit Giebelaufsatz, bez. 1816; Neben-
haus mit Flacherker und Flachdach, daneben korbbogige Hofeinfahrt, bez. 1816, Kirch-
platz 1

Da sich zwischen den Baudenkmdlern und dem Gewerbegebiet eine dichte innerorili-
che Bebauung befindet, ist eine direkte Sichtverbindung der bestehenden und geplan-
ten Bebauung zu den Baudenkmalern nicht gegeben.
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Diese Auflagen werden Bestandteil des Deckblatts Nr. 3 zum Bebauungsplan mit integrierter
Griunordnungsplanung GEmB ,,Ost llI* und haben nach Inkrafttreten des BBP mit aufzuliegen.
S@mtliche nicht behandelten Themen zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungspla-
nung GEmB "Ost III" in StraBkirchen, sowie zum Deckblatt Nr. 1 und Deckblatt Nr. 2 gelten un-
verdndert weiter.
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