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Es gelfen die Abstandsfldchenregelungen
der Bayersichen Bauordnung

ANDERUNG: Art u. MaB der Nutzung
|

DECKBLATT NR.: 2

bestehend aus den Blattern 1-2

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

“AM HOFFELD ab 4_
2
Vereinfachte Anderung nach 8 13 BBauG
Gemeinde: Strasskirchen
Landkreis: Straubing / Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern

1.BENACHRICHTIGUNG.

Der von der Anderung betroffene
Grundstiickseigentimer ist mit der
Anderung einverstanden.

StraBkirchen, den &Qto a . QQI(&

Die Gemeinde StraBkirchen hat mit BeschluB
vom}iﬁ .- 41 diese finderung des
Bebauungsplanes gemGB § 10 BBauG

und Artikel &1 Abs 1 BayBO als Satzung.

beschlossen. 4
StraBkirchen, den..7. - QQ\O%J&J S
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Die als Satzung beschlo ﬁz?er g des
Bebauungsplanes ist am ﬁq '1 tsiiblich
durch Anschlag bekannt gemacht worden. Mit

der Bekanntmachung ist die Anderung
des Bebauungsplanes gendB § 47 Satz 1 BBauG

rechtsverbindlic 10
19,00, 0018

1. Biirdermeisffer

StraBkirchen, den.

AUSSCHNITT M 1/1000 ZUM DECKBLATT NR.2
DES BEBAUUNGSGEBIETES

"AM HOFFELD ab 4 z"

GEMEINDE STRABKIRCHEN / LANDKREIS STRAUBING-BOGEN /
REGIERUNGSBEZITG NIEDERBAYERN

ANTRAGSTELLER: Vi L H W
Gerda U Hermunn,\}slurm jun,
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER: H ; %\M\w

F}ur Nr. 1024 / 81, Hermann Wur
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Flur Nr. 110 Gerda u. Hermann Wurm jun.

Flur Ne. 111 Elisabeth Maier

Flur Nr.113  Heinrich u. Elisabeth Hofmann

Flur Nr.1024 Alfred Schridinger
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& % Komplet tbau GmbH
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Bekanntmachung

Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Am Hoffeld IV, BA II“ der Gemeinde StraRkirchen

Der Gemeinderat StraRkirchen hat in seiner Sitzung am 16.01.2012 das Deckblatt Nr. 2 zum
Bebauungsplan ,,Am Hoffeld IV, BA II“ gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Am Hoffeld IV, BA 1I” kann ab Veréffentlichung
dieser Bekanntmachung in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft StraRkirchen,
Zimmer 16 / 18 wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

GemadR § 10 Abs. 3 BauGB wird das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Am Hoffeld IV, BA
1I1” in der Fassung vom 27.06.2011 mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB Uber die fristgemadRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Gber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird nachstehend auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen.

§ 215 Abs. 1 BauGB
(1) Unbeachtlich sind

1. Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§214 Abs. 1Satz1und 2
(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzung nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn
1. die Vorschriften iiber die Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3,
§§ 4,4 a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne bertihrte Trager 6ffentlicher Belange nicht
beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 3 oder des § 13 die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung
der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;
2. die Vorschriften {iber den Erlduterungsbericht und die Begriindung des Flachennutzungsplans und der
Satzungen sowie ihrer Entwiirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22
Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlduterungsbericht oder die Begriindung des
Flichennutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer Entwiirfe unvollstandig ist.
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Bekanntgemacht am: 29.02.2012 Str, Bkirchen,i/’ﬁerg_28,02.2012
. Gr tz 5 V\"-_:\- ~
1. Blrgermeister «

Bekanntgemacht durch Anschlag an allen
Amtstafeln der Gemeinde




Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Am Hoffeld IV. BA 11“ der Gemeinde StraRkirchen

Verfahrensablauf
Verfahrensvermerke:

1. Auslegung Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.09.2011 die Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Hoffeld IV, BA 11 mit Deckblatt Nr. 2 im
Rahmen des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 11.11.2011 ortsliblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Deckblattes Nr. 2 des Bebauungsplanes ,,Am Hoffeld IV,
BA 1I” in der Fassung vom 08.09.2011 wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2011 bis 23.12.2011
offentlich ausgelegt. In dieser Zeit bestand fiir die Bevolkerung die
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Die an den Bereich
angrenzenden Grundstiickseigentiimer wurden durch Ubersendung
der Planentwirfe mit Begriindung zusatzlich beteiligt. Die von der
Anderung des Bebauungsplandeckblattes beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB unterrichtet und um AuRerung bis zum 23.12.2011 gebeten.
Auch die Nachbargemeinden wurden beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB bis zum 23.12.2011 gebeten.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurd n gepruft unddfﬂ'e_la\ngR
nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. / S

StraBkirchon den 2002 30LE - o U i o

2. Satzung Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 16.01.2012 das Deckb‘lla‘tt
Nr. 2 des Bebauungsplanes ,,Am Hoffeld IV, BA II“ der Gemeinde
StraBkirchen gem. § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO in der —

Fassung vom 08.09.2012 als Satzung b%ehliss

Strallkirchen:den 29:02.2012 =i o = o aieaiy S e o il el ;
E. Grotz, 1. Biirge meistef\ N

3. Ausfertigung Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplanes ,,Am Hoffeld 1V, BA II//\MI\
hiermit ausgefertigt.

StraBkirchen, den 29.02.2012 Z esadeedine

E. Grotz, 1. Birgermeister |~

4. Inkrafttreten Die Gemeinde StraRkirchen hat den Satzungsbeschluss zum Deckblatt”"
Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Am Hoffeld IV, BA II“ am 29.02.2012
ortsiiblich bekanntgemacht. Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan

,Am Hoffeld IV, BA Il “ ist damit nach § 10 Abs. 3/B'auGB“‘
rechtsverbindlich. e g

StraRkirchen, den 29.02.2012




Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderates StraBkirchen vom 16.Januar 2012

1213 Bauleitplanung

Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Am Hoffeld IV, BA Il
Information liber das Ergebnis der Behoérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung; hier: Satzungsbeschluss

Sach- und Rechtslage:

Der Gemeinderat hat am 26.09.2011 beschlossen, dem Antrag von Gerda und Hermann
Wurm stattzugeben und den Bebauungsplan ,Am Hoffeld IV, BA |I* mit einem Deckblatt zu
andern. Die Planentwirfe wurden gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufilhren. Diese fand in der Zeit vom 21.11.2011 bis
23.12.2011 statt, nachdem vorher die Deckblattnummer berichtigt worden ist.

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Einwendungen und Bedenken gegen das Deckblatt
vorgelegt worden. Zusétzlich zu den Fachstellen wurden auch die direkt betroffenen Anlieger
Uber den Deckblattentwurf informiert. Auch von den Anliegern wurden weder mundlich noch
schriftich Bedenken gegen das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Hoffeld IV, BA II*
vorgebracht.

Die Deutsche Telekom Netzproduktions GmbH hat hervorgehoben, dass sich im Planbereich
noch keine Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH befinden, dass es
aber notwendig ist, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn von Tiefbauarbeiten tUber
oder in unmittelbarer Nahe von Anlagen der Deutschen Telekom vom zustandigen Resort in
die genaue Lage von Anlagen einweisen lassen.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe hat nachrichtlich darauf
hingewiesen, dass entlang der Straubinger Stralle eine Versorgungsleitung DN 150 des
Zweckverbandes verlauft und dass das Grundstick mit der Flurnummer 1024/81,
Straubinger StralRe 19, durch eine Grundsticksanschlussleitung des Zweckverbandes
derzeit noch nicht an die offentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen ist.

Das Planungsbiro, die Aigner & Wurm Komplettbau GmbH, wurde von der
Sachbearbeiterin Uber alle Stellungnahmen informiert.Zusatzlich wird die Auflage, dass vor
Beginn von TiefbaumaRnahmen eine Kontaktaufnahme mit Telekom und
Wasserzweckverband zum Zwecke einer Einweisung erforderlich ist, durch Ubersendung der
vom Gemeinderat zu fassenden Beschlisse mitgeteilt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass weder von den Tréagern o&ffentlicher Belange
noch der Offentlichkeit im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Einwendungen gegen das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Hoffeld IV, BA Il
vorgebracht wurden.



Ebenfalls zur Kenntnis genommen werden die Hinweise der Deutschen Telekom und des

Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Antragstellern mitzuteilen, dass

1. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe von Anlagen der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH das zustadndige Resort unter der
Telefonnummer 0781-91 9447-3279, Fax 0391-58 01 08 490 oder per Mail: TAK-
VCS-Offenburg@viventocs.de in formiert wird, damit eine genaue Lageeinweisung
erfolgen kann.

2. Entlang der Straubinger Strale eine Versorgungsleitung DN 150 des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe, Leutnerstralle 26, 94315
Straubing verlauft, dass aber das Grundstick mit der Flurnummer 1024/81.
Straubinger Stralle 19, 94342 Strallkirchen derzeit nicht durch eine
Grundstlicksanschlussleitung  des  Zweckverbandes an die offentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen ist.

Da keine Bedenken gegen das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Hoffeld IV, BA I
bestehen und keine Planadnderungen oder Planergdnzungen notwendig sind, wird nach
Kenntnisnahme der Stellungnahmen und Hinweise der Satzungsbeschluss fur das Deckblatt
gefasst.

Der Gemeinderat beschlieRt hiermit das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Hoffeld IV,
BA Il in der Fassung vom 08.09.2011 gemaf § 10 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl: 17
Anwesend und stimmberechtigt: 15
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 0

Stralkirchen, 20.Januar 2012

N e
(=R CX
Claudia Domaschka,

Geschiftsstellenleiterin

Abdruck an:
Bauverwaltung, zur weiteren Veranlassung

L. o



DECKBLATT NR 2 DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOFFELD ab 4,“

BAUHERR: GEMEINDE STRABKIRCHEN,
LINDENSTRASBE 1; 94342 STRABKIRCHEN
PROJEKT: VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»AM HOFFELD ab 4,*
IN DER GEMEINDE STRABKIRCHEN DURCH DECKBLATT-NR.: 2

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines:

1.1 Die Gemeinde Strafikirchen hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom..........
den Bebauungsplan ,,AM HOFFELD ab 4,* geméf § 10 BbauG und Art. 81
Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen. (Beschlu$3- Nr.....)

1.2 Bisher wurde neeh=keine Anderung fiir dieses Baugebiet beschlossen und als
Satzung beschlossen.

2. Inhalt der Anderung:
2.1 Die 80 m breite Immissionsschutzzone entfillt.

2.2 Die Art der Nutzung wird von WA (allgemeines Wohngebiet) zu MI
(Mischgebiet) gedandert.

2.3 Das MaB der Nutzung (GRZ) wird von 0,4 auf 0,5 erhoht.
2.4 Die zuldssige Dachneigung wird mit 18° bis 35° festgelegt.

2.5 Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

3. Begriindung der Anderung;

3.1 Bisher hat der Bebauungsplan den siidlich gelegenen Immissionsort
beriicksichtigt und eine 80 m breite Immissionsschutzzone ausgewiesen.
Dieser Immissionsort ist nicht mehr vorhanden, somit kann die Schutzzone
entfallen.

3.2 Um die regionale Versorgung und den Einzelhandel im Ortzentrum zu stirken
soll die Moglichkeit geschaffen werden, dessen Gebaude und die
Parkplatzanlage zu vergrofern. Diese MaBnahmen sind in einem
Mischgebiet zuldssig.

3.3 Durch den Entfall der Immissionsschutzzone wird die bebaubare Flache
vergroBert. Diese Verdnderung wurde bei der Festlegung der neuen GRZ
berticksichtigt.

3.4 Es sollen Dachneigungen dhnlich der umgebenden Bebauung zuléssig sein.

4. Erlduterung zum Verfahren:

4.1 Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht notwendig, da der
betroffene Bereich in diesem bereits als Mischgebiet (MI) ausgewiesen wird.

4.2 Eine Anderung des Landschaftsplanes ist nicht notwendig, da die Anderungen
des Deckblattes mit den Vorgabe des Landschaftsplanes iibereinstimmen.

' / 1"'* . | -
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AUSSCHNITT M 171000 ZUM DECKBLATT NRY
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Bekanntmachung

tiber die Anderung des Bebauungsplanes- und
Grunordnungsplanes ,Am Hoffeld 4/2“
durch Deckblatt Nr. 2

Der Gemeinderat StraBkirchen hat in der Sitzung vom 26.09.2011 beschlossen, den
Bebauungsplan ,,Am Hoffeld 4, Abschnitt 2“ mit einem Deckblatt zu andern. Die
Antragsteller — Frau Gerda Wurm und Herr Hermann Wurm — haben die Kosten des
gesamten Verfahrens zu tragen.

Die Deckblattdnderung betrifft die Parzellen 50 und 51 des Bebauungsplanes ,,Am Hoffeld
4/2 mit der Flurnummer 1024/81 in der Straubinger StraBe 19. Das Deckblatt hat den
Wegfall der 80 m breiten Immissionsschutzzone zum Inhalt, die Anderung der Nutzungsart
von , Aligemeinen Wohngebiet in ein Mischgebiet, die Erh6hung des Malles der Nutzung von
0,4 auf 0,5 und die Anderung der zuldssigen Dachneigung auf 18 Grad bis 35 Grad.

Um die regionale Versorgung und den Einzelhandel im Ortszentrum zu starken soll mit
diesem Deckblatt die Moglichkeit geschaffen werden, einen bestehenden Einkaufsmarkt zu
erweitern und die Parkplatzanlage zu vergroBern. Dies ist durch den Wegfall der
Immissionsschutzzone und die dann mogliche Erweiterung der bebaubaren Flache mit
Erhéhung der GRZ auf 0,5 maoglich.

In der Sitzung vom 26.09.2011 wurde der Vorentwurf der Aigner & Wurm Komplettbau
GmbH, Dipl.-Ing. W. Koller, Industriestrale 5 — 7, 94342 Stralkirchen, in der Fassung vom
08.09.2011 zur Kenntnis genommen und gebilligt.

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Hoffeld
ab 4/2 sowie die Auslegung der Planentwdrfe in der Fassung vom 08.09.2011 wurden
beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Die Planentwiirfe des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan kénnen im
Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 21.11.2011 bis 23.12.2011 in
der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft StraRkirchen, wahrend der allgemeinen
Dienststunden (Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 17.00
Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und Freitag von
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr) eingesehen werden. Wahrend der Auslegungsfrist konnen Bedenken
und Anregungen zu den Planentwi(irfen vorgebracht werden.




Soweit wahrend der Auslegungsfrist keine Bedenken erhoben werden, wird Einverstandnis
mit der Planung im Sinne von § 7 BauGB angenommen. '

Bekanntgemacht am: 11.11.2011 StrafRki hg,

Eduard Groétz, 1.

Bekanntgemacht — entsprechend der Geschéftsordnung an fiir die Gemeinde StraBkirchen durch Anschlag
allen Amtstafeln der Gemeinde StraBkirchen
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