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2. SATZUNG DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS VOM . .20.06.19%.

DIESE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 10
BauGB UND ARTIKEL 79 ABS. 2 BAYERISCHE BAUORD -
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LEGENDE:

ssem smemy GRENZE DES BESTEHENDEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES "“AM HOFFELD, ab 41"

BAUGRENZE
GEPL. ZUFAHRT
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WA|T TEXT SIEHE BEBAUUNGSPLAN, PLANLICHE FESTSETZUNGEN
3 (0.5 ZIFFER 2.0

PARZELLIERUNG

GEMEINDE STRASSKIRCHEN, LINDENSTRASSE 1, 94342 STRASSKIRCHEN
VERTRETEN DURCH 1. BURGERMEISTER XAVER WEINZIERL

GRUNDSTUCKSEIGENTUMER :

PARZELLE 1: BAUMANN ROBERT, AM HOFFELD 4, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 2: DENDORFER ANGELKA, LINDENSTW& 94342 STRASSKIRCHEN

PARZELLE 3: SCHWARZMULER JURGEN, JAHNSTRASSE 9, 94342 STRASSKIRCHEN

PARZELLE & + 5: GEMEINDE. STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 6: BAUMANN REINHARD, HOLUNDERWINKEL 19, 94342 STRASSKIRCHEN

PARZELLE 7: GEME;ZIDE KSIRCHEN

PARZELLE 8 + 9: OSTERMEIER ALFRED, JAGERWEG 29, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 10: JURﬁ’ASCH WOLFGANG, HOCHFELDWEG 17, 94342 SCHAMBACH

PARZELLE 11 A. WAGNER JAVER, ENGGASSE 1, 94342 SCHAMBACH
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PARZELLY 11 C: SCHNEIDER JOHANN DHEFECD 28, 95491 HENGERSBERG
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PARZELLE 1% B: PFIS
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PARZELLE 12 C: FRANZ OTTO, SUDETENSTRASSE 1, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 13: SCHWARZMULLER INGRID, JAHNSTRASSE/9, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 14: SCHWEIGER MARIAMNE, BLUMENTHAL 49, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 15: GEM%}OSEF, PEINKHIFEN, 94763 OBERSCHNEIDING
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PARZELYE 16: SCHWARZ ROBERT, ROSENSTRASSE 14, 94342 STRASSKIRCHEN

PARZELLE 18 (KIGA), 19 + 23: GEMEINDE STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 20: SCHEDLBAUER STEGFRIED, PASSAUER STR. 19, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 21: KOLLER PETER, AHORNRING 8, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 22: SCHNEIDER HELMUT, KOSSNACHER STR. 6, 94365 PARKSTETTEN

PARZELLE 24: HIEN ALEXANDER, SANDWEG 10, 94342 STRASSKIRCHEN
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PARZELLE 25: HOEVER MARIA, HALFEVGASSE 3, 50735 KOLN/NIEHL
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PARZELLE 26: SCHRODINGER ADELHEID, STRAUBINGER STR. 17, (?43102 STRASSKIRCHEN

PARZELLE 27: SOKOL THOMAS, AM MUHLFELD 28, 94491 HENGERSBERG
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PARZELLE 28: WEB/EZANZ, PAITZKEFENER STR. 31, 943%4 ASTRASSKIRCHEN
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Antragsteller: Gemeinde Strafkirchen, LindenstraBe 1, 94342 Strafkirchen

"

Projekt: Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Am Hoffeld, ab 41
in der Gemeinde StraBkirchen durch Deckblatt-Nr. 1
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Allgemeines

1.1 Die Gemeinde StraBkirchen hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 16.02.1994 den Bebauungsplan 'Am Hoffeld, ab 4.'" gemaR
§ 10 BauGB und Art. 107 Abs. 7 BayBO als Satzung béschlossen.
(BeschluB-Nr. 1811)

1.2 Bisher wurden noch keine Anderungen fiir dieses Baugebiet
durchgefiihrt.

Inhalt der Anderung

Im Einvernehmen mit der Gemeinde StraBkirchen sollen in Teilbereichen
des Baugebietes die Baugrenzen sowie einige Grundstiickszufahrten gegen-
iiber dem genehmigten Bebauungsplan abgeidndert werden.

Ferner soll bei Parzelle 7 im Bereich der ErschlieBungs-WohnstraBe
(stidliche Richtung) ein zus#tzlicher Griinstreifen erstellt werden.

Bei den Parzellen 11 und 12 soll eine Grundstiicksaufteilung in mehrere
kleinere Parzellen vorgenommen werden. Dadurch ist es auch sinnvoll,
daB in diesen Bereichen die Art der baulichen Nutzung [von WA2

(mit GRF 0.4 und GFZ 0.8) auf WA1 (mit GRF 0.3 und GFZ 0.5)]
abgeandert wird.

Alle ibrigen Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes "Am Hoffeld,
ab 4." behalten ihre Giiltigkeit und werden durch diesen Anderungsantrag
nicht beriihrt.

Begriindung der Anderung

Die zahlreichen Anderungswiinsche der Bauwerber bzw. Grundstiickseigen-
timer hat die Gemeinde StraBkirchen bewogen, den vorliegenden Be-
bauungsplan durch Deckblatt abindern zu lassen, denn die im giiltigen
Bebauungsplan eingezeichneten Grundstiickszufahrten und Baugrenzen
hdtten sonst zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte gefiihrt,

da diese keine optimale Bebauung der Grundstiicke gewihrleistet
hdtten, z.B bei Parzelle 1 liegt laut Bebauungsplan die Grundstiicks-
zufahrt im Siiden der Bauparzelle. Um eine optimale Bebauung (Garage
im Norden) zu gewdhrleisten, soll die Zufahrt im Norden und die im
Norden geplanten Parkpldtze im Siden erstellt werden. Durch die
Gegeniiberstellung des genehmigten Bebauungsplanes und des Deckblattes
wird dies besonders verdeutlicht.



In der ErschlieBungs-WohnstraBe (Ahornring) verlduft eine bestehende
Erdgasleitung. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist festge-
stellt worden, daB im Bereich der Parzelle 7 diese Leitung auf privatem
Grund verlduft. Um evtl. auftretende Schwierigkeiten zu vermeiden, ist
es erforderlich, in diesem Bereich einen offentlichen Griinstreifen mit
ca. 1.80 m Breite zu errichten.

Durch die Aufteilung der Parzellen 11 und 12 in mehrere kleinere Grund-
stiicksparzellen sieht sich die Gemeinde StraBkirchen ebenfalls veranlaft
in diesem Bereich die Art der baulichen Nutzung an die umliegenden Be-
baubarkeit der Grundstiicke anzupassen; um so ein einheitliches Gesamt-
bild des Wohngebietes zu gewZhrleisten. Lediglich fiir die Parzelle 11C
besteht bereits ein Baurecht mit den urspriinglichen Festsetzungen fir
die Art der Nutzung mit GRZ = 0.4 und GFZ = 0.8.

Die beantragten Abweichungen wiirdigen auch die nachbarlichen Interessen
und sind mit den offentlichen Belangen vereinbar. 9

Entwurfsbearbeitung:
StraBkirchen, den 20.06.1994
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