Die planlichen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N B EG RU N D U N G Auf Antrag der Vorhabenstréger hat der Gemeinderat Stra3kirchen eine Auflésung des Teilstiickes innerhalb

Sondergebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld" in der rechtskréftigen Fassung vom 27.06.2011 gelten weiterhin, . des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beschlossen. Der 6ffentliche Weg wird entlang der
sofern durch nachstehende Festsetzungen nichts Gegenteiliges festgelegt oder erganzt wird. 0.3. Griinordnung | Aufstell I hi / Verfal ' Nordseite des Plangebietes neu gefiihrt und bindet an die Schafbergstralle unmittelbar an. Das aufgeldste
Teilstiick ist unter der Flurnummer 549/1 neu abgemarkt und wird dem Sondergebiet zugeschlagen.
0.3.1 Pflanzgebot fir :Stréucher"auf.private.n Griinflachen: o ) Mit Beschluss vom 13.02.2012 hat der Gemeinderat StraRkirchen die Anderung des vorhabenbezogenen Des weiteren sollen die Erdwalle im Norden und Osten des Gebietes entfallen und durch eine um 10 %
P L AN L | C H E F ESTS ETZU N G E N LP: :r:: I;t?;;:;gra;j: S;j: ga::igs;?nd,:;:gzggznf ;,/f _r::te;:'ngg::zg:?z\fvﬁzs;‘::fg:: Szgﬁuzirzzgi;n‘ Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sondergebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld" durch das Deckblatt Nr. 1 verdichtete Bepflanzung ersetzt werden.
Die Bdume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenlénge gleichmé&Rig zu verteilen. Es ist ausschlieflich autoch- beschlossen.

Umfang der Anderungen:

- Aufhebung der festgesetzten Verkehrsfliche gem. planlicher Festsetzung 6.1

- Aufhebung der planlichen Festsetzung 15.12 fiir die Errichtung von Erdwéllen mit 1,50 m Héhe.

- Verschiebung der privaten Griinflachen mit Pflanzgebot im Baufeld 2 um den neu vermessenene Weg

thones Pflanzenmaterial zul&ssig.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt. Durch die Anderung

Die Nummerierung erfolgt gemaR der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 i . ralea ;
Pflanzabstand der Gehélze untereinander 1,50 m. Abstand der Reihen 1,00 m - 1,50 m, entlang der Siidseite 1,0 m. und Ergénzung des bestehenden Bebauungsplanes wird das urspriingliche Planungskonzept nicht wesent-

6. Verkehrsflichen MindestpflanzgroBe Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. MindestpflanzgroRe Baume 2. Wuchsklasse: Heister, lich beriihrt. Die Planung fiihrt zu keiner Verénderung des Gebietscharakters und baut auf dem urspriing-
2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm.

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB) lichen Bauleitplankonzept"auf. Die vorgenommenen Anderungen der planlichen und textlichen Festsetzungen nach Saden
i i i i : haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleitplanung zur Folge. y . . s
6.1 StraRenverkehrsflache - die Festsetzung ist aufgehoben - \I;:I::;g:)esttear?: ZZ?rg::gI:el ii?e?:iajrfg:ie,;: aﬁi‘:;?::dz‘;:c:?zf}en 1,00 m- 1,50 m. - Das Vorhaben l6st keine Pflicht Zug: Durchfiihrung einer Umweltvertrégﬁichkei?sprﬁfunj aus, es bestehen - Ergdnzung der textlichen Festsetzungen zur Griinordnung in den Abschnitten mit verdichteter Bepianzung,
;’I :? S:f;ggizgﬂ;ee ?t?rguzc:g Lr:x e odian. Hindee Doy B el o keine Anhaltspunkte, dadurch das Vorhaben die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von Nachrichtlich angepasst wurde die Darstellung des Trafostandortes im Nordosten des Baufeldes 1 sowie
15 Sonstiqe Pl icl Liste 2 Striucher: gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz- die dortige Zufahrt. Die Zufahrten vom Anwandweg entlang der Bahn entfallen, ebenso die Darstellung der
Liste 1 Baume 2. Wuchsklasse: gesetzes beeintrachtigt werden. GemaR § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und geplanten Netzanschlussleitung im Anwandweg entlang der Bahnlinie bis zur Schafbergstrale.
1512 Flachen fir Aufschittungen: Erdwall. s aehaben- o e T gﬁg‘ﬁn e oyl d Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abesehen. Gemaf § 13 Abs. (3) BauGB wird von der _
Héhe 1,50 m iiber Urgelande. Carpinus betulus 2 Hainbuche Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. mmmma&laﬂgﬁ
Sorbus aucuparia 2 Eberesche Lonicera xylosteum s Gewdhnliche Heckenkirsche 2 Die Anderungen durch das Deckblatt Nr. 1 fithren zu keiner wesentlichen Anderung der Eingriffsbilanzierung.
1543 w—_——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 1 Z::‘muilf: E‘;;Zm - i irc:ligim 2. Planungsanlass / Umfang der Anderiing Der bislang mittig festgesetzte Weg (Fléche 248 m?) wird aufgelassen und im Nordosten neu errichtet
Rhamnus frangula - Faulbaum Anlass fiir die Anderung ist die Auflosung eines Teilstiickes des 6ffentlichen Weges auf Flurnummer 549 (Flache ca. 270) m2. Die geringfligige Mehrfliche kann durch den Wegfall geplanter Zufahrten im Siiden
z:;abj‘;f":‘mgra 2’0‘:?‘;‘;5;; Holunder der Gemarkung StraRkirchen. Mittig der Anlage war das Wegstiick als StraBenverkehrsfliache festgesetzt und die Bepflanzung der Liicken kompensiert werden.
Viburnum opulus _ Gew: Schneeball und fithrte zu einer ungiinstigen Teilung der Gebietes in das Baufeld 1 im Westen und das Baufeld 2 im Der Verzicht auf die Erdwélle hat keine Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Eingriinung. Durch die
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Osten. Verdichtung und Erhéhung der Pflanzqualitat ist mit einer schnelleren Entwicklung zu rechnen.
\f

Deckblatt Nr. 1 BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN . VERFAHRENSHINWEISE VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS-

Die Gemeinde StraBkirchen hat in der offentlichen Sitzung vom 13.02.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des S O F OT OV O LT Al K " AM L O H E R F E L D 1]
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sondergebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld" durch das Deck-

blatt Nr. 1 beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB. DeCkaatt Nr- 1
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> Bill iyt i beschl

Die Gemeinde StraRkirchen hat den Entwurf sowie die Begriindung zum Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplan Sondergebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld " in der Fassung vom 13.03.2012 gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz

ARNNRNNNNRENN 2 BauGB beschlossen.

o EStierilithe Ausl ' Behérden- und Trierbeteili

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet Fotovoltaik
Y operfeld" in der Fassung vom 13,03.2012 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vo 4l O(é /
Og.bgbls einschlieRlich %O@4lur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am ﬁ]‘ ....... Y z
T ™ . ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
Sz gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

ARRRNRNRRNRRARERE : Der Gemeinderat StraRRkirchen hat das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan NR. / Anderung Datrl Bt

e Sondergebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld" mit Begriindung in der Fassung vom 25.06.2012 nach Priifung der Beden-

ken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 25.06.2012 als Satzung gemaR § 10
Absatz 1 BauGB beschlossen.

Stralkirchen, den 25.06.2012
74
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(Grofz 1. Burgermeister,
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S SATZUNG B 1.1
Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezoogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet Fotovoltaik "Am BAUORT / PROJEKT PROJEKT-NR.
Loherfeld" in der Fassung vor 25.06.2012 wird hiermit ausgefertigt 2011-6
: [ my 020 AL Gemeinde StraRkirchen
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Die Gemeinde Straftkirchen hat das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bsbauungs- und Grinordnungsplan Sonder-
gebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld" gem. §10 Absatz 3 BauGB ortstiblich am .....(G'.sgz.deekannt gemacht. Das Deckblatt
Nr. 1 tritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft. DARSTELLUNG MASZSTAB
; CIEKTEN, 1:1000
Ll heit /f 0.0, i e Deckblatt Nr. 1 Bebauungs- und GOy, it
I 3 Griinordnungsplan ol %
Yy S WIS A 76.5 x 44.5 cm
L 5‘? % DATEINAME
- £ AT S
- J < 2
/ ' BEARBEITET GEZEICHNET ORT / DATUM o U\/” ‘\’ Vo UNTERSCHRIFT
(Grotz 1. Biirgermeister) al al Ascha, den 25.06.2012 N A1 Q&fgj s




Deckblatt Nr. 1

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Sondergebiet Photovoltaik

,Am Loherfeld”

16.08.2012

Gemeinde StralRkirchen



BEGRUNDUNG

1. Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Mit Beschluss vom 13.02.2012 hat der Gemeinderat Stralkirchen die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Sondergebiet Fotovoltaik "Am Loherfeld" durch das Deckblatt Nr. 1
beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt. Durch die Anderung
und Ergénzung des bestehenden Bebauungsplanes wird das urspriingliche Planungskonzept nicht wesent-
lich bertihrt. Die Planung fiihrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharakters und baut auf dem urspriing-
lichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen Anderungen der planlichen und textlichen Festsetzungen
haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleitplanung zur Folge.

Das Vorhaben l6st keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung aus, es bestehen
keine Anhaltspunkte, dadurch das Vorhaben die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes beeintrachtigt werden.

Gemal § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abesehen. GemaR § 13 Abs. (3) BauGB wird von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB
und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

&
Anlass fiir die Anderung ist die Aufldsung eines Teilstiickes des &ffentlichen Weges auf Flurnummer 549

der Gemarkung StraRkirchen. Mittig der Anlage war das Wegstiick als StraBenverkehrsflache festgesetzt
und fiihrte zu einer ungiinstigen Teilung der Gebietes in das Baufeld 1 im Westen und das Baufeld 2 im
Osten. Auf Antrag der Vorhabenstrager hat der Gemeinderat Strakirchen einer Auflésung des Teilstlickes
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beschlossen. Der &ffentliche Weg wird entlang der
Nordseite des Plangebietes neu gefiihrt und bindet an die SchafbergstraBe unmittelbar an. Das aufgeléste
Teilstiick ist unter der Flurnummer 549/1 neu abgemarkt und wird dem Sondergebiet zugeschlagen.

Des weiteren sollen die Erdwalle im Norden und Osten des Gebietes entfallen und durch eine um verdichtete
Bepflanzung ersetzt werden.

Umfang der Anderungen:

- Aufhebung der festgesetzten Verkehrsflache gem. planlicher Festsetzung 6.1-

- Aufhebung der planlichen Festsetzung 15.12 fur die Errichtung von Erdwallen mit 1,50 m Héhe.

- Verschiebung der privaten Grianflachen mit Pﬂan.zgebot im Baufeld 2 um den neu vermessenene Weg
nach Suden.

- Ergénzung der textlichen Festsetzungen zur Griinordnung in den Abschnitten mit verdichteter Bepflanzung.

Nachrichtlich angepasst wurde die Darstellung des Trafostandortes im Nordosten des Baufeldes 1 sowie
die dortige Zufahrt. Die Zufahrten vom Anwandweg entlang der Bahn entfallen, ebenso die Darstellung der
geplanten Netzanschlussleitung im Anwandweg entlang der Bahnlinie bis zur Schafbergstrale.

3. Naturschutzfachliche Belange
Die Anderungen durch das Deckblatt Nr. 1 filhren zu keiner wesentlichen Anderung der Eingriffsbilanzierung.
Der bislang mittig festgesetzte Weg (Flache 248 m?) wird aufgelassen und im Nordosten neu errichtet
(Flache ca. 270) m?. Die geringfiigige Mehrflache kann durch den Wegfall geplanter Zufahrten im Stden

und die Bepflanzung der Liicken kompensiert werden.

Der Verzicht auf die Erdwille hat keine Auswirkungen uaf die Funktionsfahigkeit der Eingriinung. Durch die
Verdichtung und Erhdhung der Pflanzqualitét ist mit einer schnelleren Entwicklung zu rechnen.




Bekanntmachung*

iiber die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes fiir das Sondergebiet Photovoltaik ,Am Loherfeld”
durch Deckblatt Nr. 1

Der Gemeinderat StraRkirchen hat in der Sitzung vom 16.04.2012 den Deckblattentwurf der
MKS Architekten — Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, in der Fassung vom
13.03.2012 zur Kenntnis genommen und gebilligt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Das urspriingliche Planungskonzept wird von der Anderung und Ergénzung des bestehenden
Bebauungsplanes nicht wesentlich beriihrt. Die planlichen und textlichen Festsetzungen
gewihrleisten die bestehenden Ziele der Bauleitplanung weiterhin. Die Planung baut auf
dem ursprunglichen Bauleitplankonzept auf und fiihrt zu keiner Veranderung des
Gebietscharakters.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter vorliegen, wurde beschlossen, das
vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 abgesehen wird.

Die Anderung betrifft:

1. Die Aufhebung der festgesetzten Verkehrsflaiche gemaR planlicher Festsetzung 6.1

2. Die Aufhebung der planlichen Festsetzung 15.12 fiir die Errichtung von Erdwallen mit
1,50 m Hohe

3. Die Verschiebung der privaten Griinflichen mit Pflanzgebiet im Baufeld 2 um den neu
vermessenen Weg nach Siden

4. Die Ergdnzung der textlichen Festsetzungen zur Griinordnung in den Abschnitten mit
verdichteter Bepflanzung

5. Anpassung des Trafostandortes im Nordosten des Baufeldes 1 sowie die dortige
Zufahrt

6. Wegfall der Zufahrten vom Anwandweg entlang der Bahn

7. Darstellung der geplanten Netzanschlussleitung im Anwandweg entlang der Bahnlinie
bis zur Schafbergstralle



Der Deckblattentwurf Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan fir
das Sondergebiet Photovoltaik ,Am Loherfeld” der Gemeinde Stralkirchen, in der Fassung
vom 13.03.2012 der MKS Architekten - Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, kann
im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.05.2012 bis
10.06.2012 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Stralkirchen, wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr
bis 17.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr) eingesehen werden. Wahrend der Auslegungsfrist
kénnen Bedenken und Anregungen zu den Planentwiirfen vorgebracht werden.

Soweit wahrend der Auslegungsfrist keine Bedenken erhoben werden, wird Einverstandnis
mit der Planung im Sinne von § 7 BauGB angenommen.

Bekanntgemacht am: 25.04.2012

e

Eduard GrotZ, 1. Biirger|

Bekanntgemacht — entsprechend der Geschiftsordnung an fiir die Gemeinde StraRkirchen durch Anschlag
allen Amtstafeln der Gemeinde StraBkirchen



Bekanntmachung*

Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
fur das Sondergebiet Solarfeld ,,Am Loherfeld*“ der Gemeinde StralRkirchen

Der Gemeinderat StraRkirchen hat in seiner Sitzung am 25. Juni 2012 das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan fur das Sondergebiet Photovoltaik ,,Am Loherfeld” als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan fir das Sondergebiet Photovoltaik
~Am Loherfeld” kann ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung in der Geschaftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft StraRkirchen, Zimmer 16 / 18 wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wird das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
fur das Sondergebiet Photovoltaik ,,Am Loherfeld” mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird nachstehend auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen.

§ 215 Abs. 1 BauGB
(1) Unbeachtlich sind

1.  Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Madngel der Abwagung,

wenn sie nicht in Féillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§214 Abs. 1 Satz1und 2

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fir die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans

und der Satzung nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1.  die Vorschriften Gber die Beteiligung der Burger-und der Trager 6ffentlicher Belange nach & 3 Abs. 2 und 3, §§8 4, 4 3, 13, § 22 Abs.
9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der
Vorschriften einzelne beriihrte Trager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 3 oder des § 13
die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften Giber den Erlduterungsbericht und die Begriindung des Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer
Entwiirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn der Erlduterungsbericht oder die Begriindung des Flachennutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer
Entwiirfe unvollstandig ist.

Bekanntgemacht am: 16.08.2012 * StraBkirchen, den 14.08.2012

Bekanntgemacht durch:
Anschlag an allen Amtstafeln der Gemeinde

* Die Bekanntmachung hat nach der
Geschaftsordnung zu erfolgen




Deckblatt Nr. 1 zum Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet
Photovoltaik ,Am Loherfeld” der Gemeinde Strakirchen

Verfahrensablauf

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung

2. Auslegung

3. Beteiligung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.02.2012 der
Aufstellung eines Deckblattes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan SO Photovoltaik ,Am Loherfeld” unter der

Voraussetzung, dass im Bereich der urspriinglich vorgesehenen '

-Wallaufschiittung 10 % mehr Pflanzen zu setzen sind, als dies

bisher gefordert war und im Bereich des nérdlichen Walls ab
dem Grundstiick Max Leidl anstatt der bisher vorgesehenen

‘Wuchsklasse die nidchsththere Wuchsklasse zu pflanzen ist,

zugestimmt. In der Sitzung vom 16.04.2012 wurde der
Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Da
die Grundzige der Planung nicht berlihrt werden und keine
Beeintrichtigung der Schutzgiiter erkennbar waren, wurde
beschlossen, fiir das Deckblattverfahren das vereinfachte
Verfahren gemdR § 13 BauGB anzuwenden und damit auf die
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, den Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 abzusehen. - ‘ :

Der Beschluss liber die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum

. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet
- Photovoltaik ,Am Loherfeld” wurde am 25.04.2012 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Die gesamten Planentwiirfe der MKS Architekten — Ingenieure
GmbH, Miihlenweg 8, 94347 Ascha, in der Fassung vom
13.03.2012 lagen mit der Begriindung im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.05.2012 bis 10.06.2012 in den Geschdftsrdaumen der

. Verwaltungsgemeinschaft StraRkirchen zur Einsichtnahme aus,

bei der Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben

worden ist.

Die wvon der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir ein Sondergebiet beriihrten Behdrden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
und 2 BauGB gleichzeitig mit der Offentlichkeitsbeteiligung
unterrichtet und um AuBerung bis zum 10.06.2012 gebeten.
Auch die von der Bauleitplanung beriihrten Nachbargemeinden
wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB {iber die Planung informiert und



4. Satzungsbeschluss:

Straf$kirchen, 25.06.2012

5. Ausfertigung:

 StraBkirchen, 16.08.2012 .

6. Inkrafttreten

zur Abgabe einer Stellungnahme bis 10.06.2012 aufgefordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen hat der Gemeinderat in der
Sitzung vom 25.06.2012 gepriift und die Belange nach § 1 Abs. 7
BauGB abgewogen.

Die Planungsunterlagen der MKS Architekten — Ingenieure
GmbH, Muhlenweg 8, 94347 Ascha, in der Fassung vom
25.06.2012 hat der Gemeinderat gebilligt. Das Deckblatt Nr. 1
zum  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan  Sondergebiet
Photovoltaik ,Am Loherfeld” mit Begriindung in der Fassung vom
25.06.2012 wurde gemdR § 10 BayGB als Satzung beschlossen,

Eﬂuard Grotz
1. Blrgermeister

Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,Am Loherfeld”
der Gemeinde Strakirchen in der Fassung vom 25.06.2012 wird

1. Blirgermeister

Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogeﬁen Bebauungs- und
Grunordnungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,,Am Loherfeld” der

" Gemeinde StraRkirchen in der Fassung vom 25.06.2012 wurde am

?gew e
Strasskitchen, 16.08 2012 0. ......u U Lvccvinvein.

16.08.2012 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan Sondergebiet ,Am Loherfeld” tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft und ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen nach § 44 Abs. 3 und 4 und 215 BauGB wurde

Eduard Grot ‘
1. Blirgermeister



Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

aus der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Strakirchen vom 25. Juni 2012

1304 Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan Sondergebiet Photovoltaik ,,Am Loherfeld*

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss Nr. 1232 hat der Gemeinderat dem Antrag der Solarfeldbetreiber auf Entfall
der Erdwallaufschittungen sowohl im Bereich des Solarfeldes Vilsmeier, Flurnummer 552
der Gemarkung StraRkirchen als auch dem Solarfeld Englram, Flurnummer 548 der
Gemarkung StralRkirchen zugestimmt. Es wurde damals festgelegt, dass die Pflanzung im
Bereich der urspriinglich vorgesehenen Wallaufschittungen um 10 % zu erhéhen ist und
dass beim nordlichen Wall ab dem Grundstiick Max Leidl anstatt der bisher vorgesehenen
Wuchsklasse die nachsthéhere Wuchsklasse zu pflanzen ist.

Das Deckblatt beinhaltet auch die Auflassung und Verlegung eines Teilstuckes des
offentlichen Weges, der mittig durch die Anlage als StralBenverkehrsflache festgesetzt war.
Dies war notwendig, da er das Baufeld unglnstig aufteilte, so dass es sinnvoll erschien, den
offentlichen Weg entlang der Nordseite des Plangebietes neu zu fiihren. Die Feldwegauf-
lassung und Widmung wurde bereits beschlossen und bekannt gemacht.

Da das urspriingliche Planungskonzept von der Anderung und Ergénzung des bestehenden
Bebauungsplanes nicht wesentlich berthrt wird, die Planung auf dem urspringlichen
Bauleitplankonzept aufbaut und damit zu keiner Veranderung des Gebietscharakters fuhrt
und auch die planlichen und textlichen Festsetzungen die bestehenden Ziele der
Bauleitplanung weiterhin gewahrleisten, wurde am 16.04.2012 der Deckblattentwurf der MKS
Architekten-Ingenieure in der Fassung vom 13.03.2012 gebilligt und beschlossen, das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB anzuwenden werden.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, die in der Zeit vom 09.05.2012 bis 10.06.2012
erfolgte. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift; die Bedenken und
Anregungen und die entsprechenden Abwagungsvorschldge kénnen der beiliegenden Liste
entnommen werden. Es wird vorgeschlagen, dem Abwéagungsvorschlag zuzustimmen und
den Satzungsbeschluss fiir das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Sondergebiet Photovoltaik ,Am Loherfeld* zu fassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt von den im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen Kenntnis und stimmt der Abwagung entsprechend der
beiliegenden Aufstellung zu. Die beschlossene Abwagung mit dem genauen
Abstimmungsverhaltnis gilt als Bestandteil des Protokolls und liegt diesem als Anlage Nr. 3
bei.



Das Deckblatt Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik
,Am Loherfeld“ in der Fassung vom 25.06.2012 wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl: 17
Anwesend und stimmberechtigt: 16
Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 0

Stra&kirchen, 28. Juni 2012
Claudia Domaschka,
Geschiftsstellenleiterin

Abdruck an:
Bauamt, Frau Mendi zur weiteren Veranlassung

1.0 xé“



Deckblatt 1 SO Fotovoltaik ,,Am Loherfeld*, Gemeinde Stral3kirchen

I. NACHFOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE HABEN KEINE BEDENKEN UND/ODER HINWEISE ZUR VORGELEGTEN PLANUNG:

Trager offentlicher | Stellung- Inhalt Beschlussvorschlag
Belange nahme :
vom
Gemeinde 10.05.2012 | Die Gemeinde Stephansposching hat sich nicht zum Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Stephansposching Verfahren geaul3ert.
Gemeinde Aiterhofen | 09.05.2012 | Die Gemeinde Aiterhofen hat sich nicht zum Verfahren Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
geaulert.
DB Services 30.05.2012 [ Die DB Services hat auf die Stellungnahme, die im Rahmen |Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Immobilien GmbH. des Auflassungs- und Verlegungsverfahrens fir das Die Zufahrt Uber den bahnparallelen Weg Flurnummer 522 wird
Regensburg Feldwegteilstiick mit der FI.Nr. 549 erteilt worden ist nicht eingeschrankt. Der aufgelassene Feldweg mit der
verwiesen. In dieser Stellungnahme wurde die Zustimmung |Flurnummer 549/1 wird durch den neu gewidmeten Feldweg mit
erteilt mit der Bedingung, dass die Zufahrt zum Bahngelénde |der Flurnummer 552/2 ersetzt. Der Grundstickstausch zwischen
Uber den Loherfeldweg mit der FI.Nr. 522/0 auf Dauer der Gemeinde Stralkirchen und Herrn Martin Vilsmeier wurde
weiterhin gewahrleistet sein muss. bereits notariell verbrieft. Der neue Weg ist bereits gewidmet.
Deutsche Telekom 07.05.2012 | In der Stellungnahme wird darauf verwiesen, dass sich in Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Technik GmbH, den Randzonen des Planungsbereiches
Regensburg Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland Die Photovoltaikanlage wurde bereits in Betrieb genommen; die
GmbH befinden, so dass vor Tiefbauarbeiten in der Nahe Arbeiten wurden mit der Telekom abgesprochen.
dieser Leitungen eine Einweisung durch die Abteilung TAK-
VCS-Offenburg@viventocs.de zu erfolgen hat und dass kein
Anspruch auf die Anbindung der Photovoltaikanlage an das
offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom besteht.
Zweckverband 11.05.2012 | Es bestehen keine Bedenken, jedoch wird darauf Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Wasserversorgung hingewiesen, dass die Grundstiicke nicht an das
der Irlbachgruppe Wasserversorgungsnetz des WZV angeschlossen sind. Ein | Die Hinweise des Wasserzweckverbandes wurden bei der
Anschluss ist aber nicht notwendig. Hingewiesen wird noch | Bauausfuhrung berlcksichtigt.
auf die Notwendigkeit bei Kabelverlegearbeiten den
Leitungsbestand des Zweckverbandes zu berlicksichtigen
und eine Leitungseinweisung zu beantragen.
Zweckverband 21.05.2012 | Es bestehen keine Einwendungen gegen die Planung. Der Gemeinderat nimmt die Stelluingnahme zur Kenntnis.
Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und
Land
Landratsamt 01.06.2012 | Aus Sicht der vom Landratsamt zu vertretenden offentlichen |Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Straubing-Bogen

Belange bestehen keine Bedenken. Auf die archdologischen
Belange wurde hingewiesen.




Deckblatt 1 SO Fotovoltaik .,Am Loherfeld*, Gemeinde Stralkirchen

Il. NACHFOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE HABEN BEDENKEN UND/ODER HINWEISE VORGEBRACHT:

Trager offentlicher | Stellung- Inhalt Beschlussvorschlag
Belange nahme :
vom
Kreisarchaologie Dr. Husty verweist auf die Meldepflicht bei archdologischen|Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Straubing-Bogen

14.05.2012

Funden, auf die Genehmigungspflicht von Bodeneingriffen
jeder Art, auf bauvorgreifende Sondagegrabungen mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft
und darauf, dass ein Bodendenkmal auf Kosten des
Bauherrn eine archaologische Untersuchung durch das
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege erfordert.

Da es sich bei der Anderung durch das Deckblatt Nr. 1 um eine
Anpassung des Baurechtes an die bereits hergestellte Anlage handelt,
wurden die Belange der Bodendenkmalpflege bei der Errichtung der
Anlage in Abstimmung mit der Kreisarchaologie bereits beriicksichtigt.
Neue Anforderungen ergeben sich aus dem Deckblatt Nr. 1 nicht.

Bayerisches
Landesamt fiir
Denkmalpflege
Dienststelle
Regensburg+

Dienststelle Miinchen

04.06.2012

Im Planungsgebiet liegen die Bodendenkmaler
D-2-7142-0307 - Siedlung der Bronze- und Urnenfelderzeit
D-2-7142-0376 — Siedlung des Jungneolithikums

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind in Abstimmung
mit der Kreisarchaologie zu bericksichtigen.

In  Umsetzung der Rechtssprechung des Bayer.
Verfassungsgerichtshofs wird aus stadtebaulichen Griinden
angeregt, geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
- Bodendenkmal als Archiv des Bodens — vorzunehmen und
verschiedene Punkte nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Zur Vermeidung unbeobachteter
Denkmalzerstérungen ist vor Baubeginn der Beginn des
Oberbodenabtrags mit der Kreisarchaologie abzustimmen.

Es wird gebeten, bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert zu
untersuchen.

Der Gemeinderat nimmt die Zustimmung zur Kenntnis.

Da es sich bei der Anderung durch das Deckblatt Nr. 1 um eine
Anpassung des Baurechtes an die bereits hergestellte Anlage handelt,
wurden die Belange der Bodendenkmalpflege bei der Errichtung der
Anlage in Abstimmung mit der Kreisarchaologie bereits berlcksichtigt.

Neue Anforderungen ergeben sich aus dem Deckblatt Nr. 1 nicht.

Bei der Verwirklichung neuer Bebauungsplane werden die
Ingenierbiliros zwar gleich zu Beginn des Verfahrens auf den Wunsch
des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege hingewiesen, jedoch kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht verbindlich entschieden werden, ob eine
generelle archaologische Untersuchung der gesamten Planungsflache
vor einer Parzellierung immer erforderlich ist.

Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und
Forsten, Straubing

05.06.2012

Die Belange des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten werden durch die Planung zwar berlcksichtigt,
jedoch wird auf die Befahrbarkeit ders nordlich
angrenzenden FelderschlieBungswegs far den
Landwirtschaftlichen Verkehr verwiesen und darauf, dass die
Bepflanzung so zu gestalten ist, dass auch mit
GroBmaschinen ungehindert der FelderschlieBungsweg
befahren werden kann.

Der Gemeinderat nimmt die einleitenden Ausfihrungen zur Kenntnis.

Der nordlich angrenzende Feldweg bleibt fur landwirtschaftlichen
Verkehr frei. Die Bepflanzungen halten den gesetzlichen Grenzabstand
von 2 m ein, so dass auch ein Befahren mit GroBRmaschinen maoglich ist.




Deckblatt 1 SO Fotovoltaik ,,Am Loherfeld*“, Gemeinde Stra3kirchen

Folgenutzungung als landwirtschaftliche Flachen
nach dem Abbau der Photovoltaikanlagen nach den
Grundsatzend es kontrolliert-biologischen Landbau
zur Gewahrleistung der umweltvertraglichsten Art
der Landwirtschaft und damit eine klima-, boden-
und wasserschonende Bewirtschaftung

Verwendung von aufbereitetem und gereinigtem
Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter
beim Unterbau von StraRen, Wegen und Stellplatzen
als verbindliche Vorgabe bei Ausschreibungen unter
Beachtung der Verpflichtung der Einhaltung der
Umweltrichtlinien




Deckblatt 1 SO Fotovoltaik ,,Am Loherfeld*“, Gemeinde StraBkirchen

BUND Naturschutz -
Kreisgruppe
Straubing-Bogen

11.06.2012

Wesentliche Forderungen und Voraussetzungen fir eine
Zustimmung sind:

Vorrangige Nutzung ungenutzter Dachflachen fiir die
Solarenergiegewinnung insbesondere gemeindlicher
Gebaude mit verbindlicher Vorgabe bei der
Aufstellung neuer Bebauungsplane

Zustimmung unter Berilicksichtigung der Tatsache
der weitaus besseren Energieeffizienz der
Photovoltaik-Freilandnutzung im Vergleich zum
Anbau von Monokulturen fir die
Agrartreibstoffproduktion und deren hohen
energetischen Input durch den Eintrag von
Mineraldlinger und Pestiziden und Dinger

Einverstandnis der Unteren Naturschutzbehorde
Artenschutzfachliche Prufung

Ausreichender Abstand zu den Wohngebauden im
Hinblick auf mdéglich und auch noch nicht erforschte
Auswirkungen

Ausgleichsflache fur die Flacheninanspruchnahme
nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde

Erganzung der Unterlagen im Hinblick auf die
Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes, des
Regionalplanes, des bestehenden
Landschaftsplanes zur Aufwertung des Gebietes,
des Arten- und Biotopschutzprogrammes des
Landkreises Straubing-Bogen

Dauerhafter Erhalt der Ausgleichsflachen inclusive
der Geholzpflanzungen zur Eingriinung auch Gber
die Betriebsdauer der Anlage hinaus

Der Gemeinderat nimmt die grundsatzlichen Ausfiihrungen zur
Kenntnis.

Hinsichtlich der vorgebrachten Anregungen wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei der Anderung durch das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan um eine geringfiigige Anderung handelt (Verlegung
Feldweg an die Nordostseite der Anlage. An den Grundziigen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes werden keine Anderungen
vorgenommen.

Daher verweist der Gemeinderat auf den Abwagungsbeschluss vom
27.06.2011 zur Stellungnahme vom 07.04.2011 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan Loherfeld, der inhaltlich aufrechterhalten wird.
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