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BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGS-UND
GRUNORDNUNGSPLAN
"STRASSACKER ab 2"

Gemeinde: 8444 StraBkiréhen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

I. Lage:

Die Ortschaft StraBkirchen liegt an der BundesstraBe 8 inmitten des
fruchtbaren "Gdubodens", der sich siidlich der Donau von Regensburg

iiber Straubing bis Plattling hinzieht.

Die Gemeinde StraBkirchen ist im Landesentwicklungsplan Bayern als
Kleinzentrum ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre giinstige
Lage gut erfiillen.

Das Baugebiet '"StraBdcker ab 2" liegt siidlich vom Ortskern und wird
slidwestlich von einem 6ffentlichem Wirtschaftsweg (Flur-Nr. 215) mit
anschlieBenden landwirtschaftlichen AckerflZchen begrenzt. In siidost-
licher Richtung befinden sich ebenfalls unmittelbar landwirtschaftliche
Ackerfldchen (Flur-Nr. 217). Nordostlich des verplanten Gebietes grenzt
ein o6ffentlicher Wirtschaftsweg an (Flur-Nr. 245) der zum Teil ausge-
baut und als ErschlieBungsstraBe genutzt werden soll. Im AnschluB an
diesen Wirtschaftsweg grenzen wiederum landwirtschaftliche Ackerfl&chen,
die aber im Flachennutzungsplan als mdgliches Allgemeines Wohngebiet
(WA) und somit als Erweiterung des Baugebietes "StraBicker' ausge-
wiesen sind. Nordwestlich des neuen Wohngebietes befindet sich das
bereits bebaute Baugebiet ''StraBzcker" (ab 1).

II. Baugebietsausweisung:

Die rege Baulandnachfrage und Bautdtigkeit, sowie der noch giinstige
Grundstiickspreis veranlaBt die Gemeinde StraBkirchen dringlichst wei-
tere Baufldchen fiir Wohnbebauung bereitzustellen.

Nach dem Antrag des Grundstiicksbesitzer vom 07.12.1990 zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 216 hat der
Gemeinderat am 17.12.1990 beschlossen, den Planungsauftrag fiir einen
Bebauungs- mit Griinordnungsplan an das ortliche Ingenieurbiiro Willi
Schlecht zu vergeben.

Das geplante Baugebiet liegt giinstig zum Ortskern, und rundet die
vorhandene Bebauung ab.

Ausgewiesen wird im Baugebiet '"StraBdcker, ab 2'" ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA nach § 4 BauNVO).
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III. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde StraBkirchen wurde von der
Regierung von Niederbayern am 21.11.72 (Az 4-6-1202 gu 53) zuletzt
genehmigt und liegt derzeit in iiberarbeiteter Fassung der Regierung
von Niederbayern zur Genehmigung vor.

Die Fladche des neuen Baugebietes "StraBacker ab 2" ist bereits als
Allgemeines Wohngebiet im Fl&dchennutzungsplan ausgewiesen und ent-
spricht somit § 8 Abs. 2, Satz 1 BauGB.

Der in den Bebauungsplan integrierte Griinordnungsplan trifft die
erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und besitzt gemaB Art. 3, Abs. 2 bis 5
BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

IV. Beteiligte Behdrden und Stellen als Trédger dffentlicher Belange

nach § 4 BauGB

- Kreisverwaltungsbehorde (Landratsamt Straubing-Bogen)

- Hohere Landesplanungsbehdrde (Regierung)

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

- Vermessungsamt Straubing

- Landesamt filir Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Donau-Wald

- Ortsplanungsstelle der Regierung von Niederbayern, Landshut
- Amt fir Landwirtschaft Straubing-Bogen

- Flurbereinigungsdirektion Landau a.d.Isar

- Staatliches Gesundheitsamt Straubing

- Bezirksfinanzdirektion

- Oberfinanzdirektion Miinchen

- Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Postdienst

- Oberpostdirektion Regensburg - Unternehmen Telekom

- Energieversorgung Ostbayern AG, Landshut

- Energieversorgung Bayernwerk AG, Miinchen

- Zweckverband Wasserversorgung Irlbachgruppe

- Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land

- Finanzkammer Regensburg

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

- Bayerischer Bauernverband, Kreisgeschaftsstelle Straubing
- Landesjagdverband Bayern e.V.

- Landesfischereiverband Bayern e.V.

- Nachbargemeinden: Oberschneiding, Irlbach, Stephansposching,

Aiterhofen, Markt Wallersdorf
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GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfaBt eine Fl&che
von ca.2.4965 ha und die Gelandekote betrdgt im Mittel 327.00 U.N.N.
und ist nahezu eben.

Der Untergrund besteht aus Humus (Oberboden) mit einer Machtigkeit von
ca. 0.50 m, darunter liegt eine LoB- Lehmbodenschicht mit einer Mach-
tigkeit bis zu 2.50 m und anschlieBend ist mit tertidren Schottern
(Kies) zu rechnen.

Geplante bauliche Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach
§ 4 BauNVO mit der Moglichkeit einer spdteren Anbindung an eine Erweite-
rungsfldche im Osten. Das geplante Baugebiet wird in 26 Parzellen unter-
teilt, die sich unter Berlicksichtigung des vorhandenen Reliefs und der
erforderlichen ErschlieBung mehreren Teilbereichen zuordnen lassen.

Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplanes wurden aufgrund mehrerer
Besprechungen, sowohl mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, der Gemeinde
StraBkirchen, dem Grundstiickseigentiimer und dem Planungsbiiro zur Grin-
ordnung des Baugebietes (Planungsbiiro Zimmermann, Straubing), abgestimmt.
Der Bebauungsplan '"StraBzacker, ab 2" soll innerhalb seines Geltungs-
bereiches eine geordnete bauliche Entwicklung dieses Ortsbereiches
sicherstellen und soweit mdglich, eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundstiicke gewzZhrleisten.

Zugleich bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir die erforderliche
ErschlieBungskostenbeitragssatzung und soll die offentlichen Verkehrs-
flachen vorbereiten.

Durch eine entsprechende Gruppierung der HzZuser und unterschiedliche
Bepflanzungselemente soll eine Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohnbereich und die Forderung nachbarschaftlichen Umganges erreicht
werden. Ein angemessener Ubergang in die Feldflur mit offentlichen Griin-
fldachen an den beiden langfristigen Siedlungsrandern im Osten und Siiden,
eine offene Bauweise und die Begrenzung der iiberbaubaren Grundflachen
unterstreichen die Siedlungsform. Eine angerformige Freifldche betont
den Eingang zum Baugebiet. Die innere Gliederung des Wohngebietes wird
neben den griinordnerischen MaBnahmen (siehe Ziffer VIII) auch durch die
Verwendung unterschiedlicher StraBen- und Wegbel&dge, sowie reduzierter
Fahrbahnbreiten erreicht, die ein leichtes Erkennen des differenzierten
ErschlieBungssystems mit seinem halbprivaten Charakter ermdglichen.

ErschlieBung

1. StraBen- und Wegeanbindung

Das Wohngebiet ist iiber die Weiterfiihrung der bestehenden
"Robert-Koch-StrafBe'" durch das bestehende Allgemeine Wohngebiet
"StraBidcker" (ab 1) an die KreisstraBe SR 7, Paitzkofener StraBe,
und somit an das offentliche Verkehrswegenetz angebunden. Die
innere Erschlieflung ist durch eine bogenformige StraBenfiihrung
der Haupttrasse, sowie durch eine StichstraBe mit Wendehammer

und 3 StichstraBen ohne Wendehammer gewzhrleistet.

Die ErschlieBung der zwei nodrdlichen Parzellen (2, 4) wird durch
den Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges (Kapellenweg) bis zur
Grundstiickszufahrt liber die vorhandene und ausgebaute ErschlieBungs-
straBe "Kapellenweg' an das 6ffentliche Verkehrswegenetz (Kreis-
straBe SR 7, Paitzkofener StraBe) erreicht.



Diese Weiterfihrung des "Kapellenweges' enthdlt die Moglichkeit

fiir eine Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach Osten,
welche im gliltigen und im liberarbeiteten Flachennutzungsplan be-
reits als WA eingetragen ist.

Unterschiedliche StraBenquerschnitte betonen die Hauptzufahrt, den
"Siedlungsanger'" und die beiden Wohnhdfe (Wendehammer). Mehrere
FuBwege fiihren von den Wohnfladchen bzw. den ErschlieBungsstraBen an
die Siedlungsrander und stellen Verbindungen mit der umgebenden
Feldflur und den angrenzenden bebauten Gebieten her.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
lUber das Versorgungsnetz des 'Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Irlbachgruppe" mit Sitz in StraBkirchen.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch den An-
schluB an das vorhandene Mischsystem in der Robert-Koch-StraBe zur
vorhandenen kommunalen KlZranlage in Irlbach.

Bedingt durch die Hohenlage der vorhandenen Kanalisation wird darauf
hingewiesen, daB im geplanten Baugebiet in unterkellerten GebZuden
sanitdre Anlagen bzw. anfallendes Abwasser nur iiber Abwasserhebe-
anlagen zu entwdssern ist.

Durch die Verwendung sickerfghiger PflasterbelZige mit Rasenfugen
oder wassergebundener Decken bei FuBgingerwegen, Grundstiickszufahrten
und Parkflidchen soll die Versickerung des Oberflichenwassers und da-
mit die Grundwasserneubildung unterstiitzt werden. (siehe auch Ziffer
VIII, MaBnahmen zur Griinordnung)

In den Jahren vor 1963 kam es jgZhrlich bei der Schneeschmelze (aus
Richtung Paitzkofen kommend) zu Uberschwemmungen durch abfliesendes
Oberfladchenwasser. Durch eine natiirliche Flutmulde (Geldndemulde)
gelangte das Schmelzwasser in die Ortsmitte von StraBkirchen.

Die Erstellung der Kanalisation von 1963 - 1965 in diesem Gebiet
sowie die Bachregulierung des Irlbaches schafften hier dann nachweis-
lich Abhilfe. Seit 1963 sind keine nennenswerte Oberfldchenwasser-
abfliisse in dieser Flutmulde aufgetreten. Um dennoch Vorsorge zu
treffen, wird von der Gemeinde StraBkirchen im Siidosten des Bauge-
bietes (Parzelle 7 und 8) ein 1.50 m breiter Grundstiicksstreifen
erworben und als Flutgraben ausgebildet, der ein eventuales Ober-
fldachenwasser iber die bestehende Flutmulde dem bestehenden begeh-
baren Kanal auf Flur-Nr. 236/37, 236/38 und 236/39 zu- und schadlos
abfiihrt.



Stromversorgung

Die Stromversorgung des Wohngebietes ist durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) gewdhr-
leistet.

Die kilinftigen Besitzer der Bauparzellen 5, 14 und 22 miissen es
hinnehmen, daB auf ihren Grundstiicken im Zuge der erforderlichen
StraBenbeleuchtung Laternenmasten aufgestellt und unterhalten
werden. Desweiteren sind die Pflanzabsténde zu Erdkabeln im Zuge
der Durchfiihrung der festgesetzten Griinordnung und im privaten
Bereich einzuhalten.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt
dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land. (ZAW).
Der Anlieger der Parzellen 4, 6, 7 und 15 erhalten gemdB Abfall-
beseitigungssatzung die Auflage, die Abfallbeh&dltnisse zur fest-
gelegten Sammelstelle an der niadchstgelegenen, mit Sammelfahr-
zeugen befahrbarenen StrafBle zu bringen.
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VIII. MaBnahmen zur Griinordnung

Der in den Bebauungsplan aufgenommene Griinordnungsplan mit seinen
textlichen Festsetzungen und Planzeichen und die nachfolgend be-
schriebenen MaBnahmen zur Grinordnung wurden von Herrn D. Thurn,
Dipl.-Ing. (FH) Landespflege, vom Planungsbiiro Zimmermann aus
Straubing erarbeitet und in die Begriindung bzw. den Bebauungsplan
Ubernommen.

1. Aus griinplanerischer Sicht ergeben sich folgende grundsidtzliche
Zielsetzungen, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
den betroffenen Landschaftsraum zu mindern:

— sorgfédltige Einbindung der Wohnbebauung in die vorhandene
landschaftliche Situation

— Minimierung der zu versiegelnden Fl&dchen, wie z.B. StraBen
und Wege

— Durchgriinung des Wohngebietes mit ausreichendem 6ffentlichen
und privaten Griin

- Schaffung 6kologisch wertvoller Griinstruktur, wie z.B.
Hecken und Obstbaumwiesen

2. Grinfl&dchen

Pflanzgebote sind auBler am Ortsrand nur in den &ffentlichen Griin-
fldachen vorgesehen. Entlang der ErschliefBungsstraBe ist auf der
Silidseite eine Eschenreihe zu pflanzen. Im Bebauungs- und Griinordnungs-
plan wird die besonders als StraBenbaum geeignete, nicht fruchtende
Sorte "Westhof's Glorie'" vorgeschlagen. Am Ende der ErschlieBungs-
straBe, im Wendekreis, bildet eine Linde den optischen AbschluRB.
Dagegen sollen die drei Linden am Anfang der ErschlieBungsstrage,
auBlerhalb des Bebauungsplangebietes, eine "Torwirkung' erzeugen und
dadurch zu einer visuellen Verengung des StraBenraumes fiihren. Mit
dieser MaBnahme soll eine Geschwindigkeitsddmpfung des Kraftfahrzeug-
verkehrs bewirkt werden. Sowohl Eschen, als auch Linden sind im Ab-
stand von mindestens 8, besser 10 m zu pflanzen.

Entlang der ErschlieBungsstrafBie ist unterhalb der vorgesehenen Baum-
reihe Schotterrasen anzulegen, damit diese Fl&dche im Begegnungsfall
von LKW/LKW als Ausweichstelle beniitzt werden kann. Dagegen sollte
auf jegliche Art der Benutzung des Schotterrasenstreifens als Park-
platz (auch zeitweise) verzichtet werden, da dadurch irreparable
Schaden an den Bdumen verursacht werden kdnnen (z.B. durch Boden-
verdichtung). Zu beachten ist weiterhin, daB eine stindige Pflege
durch mindestens 2 Schnitte/Jahr beziehungsweise vor besonderen
Belastungen des Rasens notig ist. Dlingung sollte nur bei Erfor-
dernis durchgefiihrt werden.

Am Anger und unter der Linde im Wendekreis sind Rasenflichen anzu-
legen, die so weit als moglich extensiv gepflegt werden sollen

(u.a. volliger Verzicht auf Biozide, Rasenschnitt nur nach Bedarf).
Am siidlichen Ortsrand sind zur Eingriinung des Wohngebietes zwei
Griinfldchen im Bebauungs- und Griinordnungsplan vorgesehen. Hier

steht der landschaftsckologische Aspekt im Vordergrund. Fir die
Tierwelt stellen solche Pflanzungen im Ubergangsbereich von der
Siedlung zur freien Landschaft einen bedeutenden Lebens- und Nahrungs-
raum dar. Eine Isolierung wie im bebauten Bereich ist hier nicht gegeben.
Durch die leichtere Zuwanderungsmdglichkeit kann es daher hier zu ei-
ner hoheren Artendichte kommen wie im besiedelten Raum.

Deshalb sind in beiden GriinflZchen naturnahe Biotopstrukturen wie
extensiv genutzte Obstbaumhochstammwiesen und Wiesen sowie Hecken
vorgesehen. Obstbaumwiesen waren ehemals an den Ortsrandern der
hiesigen Ddrfern weit verbreitet. Fir die landschaftliche Inte-
gration von Baugebieten sind sie hervorragend geeignet.



Bei den privaten Griinfliachen (Hausgidrten) wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes auf Festsetzungen jeglicher Art verzichtet.
Lediglich entlang des siidlichen und westlichen Ortsrandes sind
im Bebauungsplan Heckenstrukturen eingezeichnet, dievon den
betroffenen Grundstiickseigentiimer anzulegen sind.

Hiermit soll die besondere Bedeutung der Ortseingriinung hervor-
gehoben werden.

Durch speziell fiir das Baugebiet StraBidcker ab 2 erstellten Gar-
tengestaltungsbroschiire sollen die einzelnen Hausbesitzer frei-
willig dazu angeregt werden, ihre Giarten individuell nach dkolo-
gischen und landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.

Die im Bebauungsplan aufgezghlten Gehdlzarten orientieren sich
an der von P. Seibert 1968 entwickelten potentiellen natiirlichen
Vegetation von Bayern.

Die Verwendung von einheimischen Bdumen und Strduchern wird aus
folgenden Griinden gefordert:

- einheimische Arten besitzen aus tierckologischer Sicht eine
wesentlich groBere Bedeutung als fremdlandische Pflanzen

- auBerdem sind heimische Arten oft am vitalsten und am wenig-
sten anfdllig gegen Krankheiten

— durch fremdlandische Gehdlze wird die heimische Flora ver-
fdlscht und damit haufig der Landschaftscharakter verandert.

Bebauung

Um ein MindestmaB an okologischen und gestalterischen Funktionen
im Gebdudebereich zu sichern, wird die Durchfiihrung folgender
MaBnahmen gefordert bzw. vorgeschlagen:

- Begriinung von Fassaden
Erforderlich ist aus griinplanerischer Sicht eine Fassaden-
begriinung vor allem bei groBen, ungegliederten GebzZudefron-
ten. Auf Kletterpflanzenarten und Geriistaufbauten wird in der
Gestaltungsbroschiire detailiert eingegangen. Die Begriinung von
Fassaden dient der besseren Gestaltung, der kleinrdumigen Klima-
verbesserung und dem Schutz der GebZudewédnde. Begriinte Fassa-
den sind ein wichtiger Lebensraum fiir die Tierwelt.

- Minimierung der Bodenversiegelung
AuBer der ErschlieBungsstraBe diirfen keine weiteren Flachen as-
phaltiert werden. FuBgzdngerwege, Grundstiickszuwege und Park-
fldchen sind entweder mit einem Pflasterbelag oder mit einer
wassergebundenen Decke zu befestigen. Aus Okologischer Sicht
ergeben sich dadurch folgende positive Wirkungen auf den Natur-
haushalt:

- Verringerung des WasserabfluBes und damit Reduzierung der
Hochwasserspitzen

- Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate

- Minderung der Temperatur im besiedelten Bereich (Verbesserung
der bioklimatischen Situation)



IX.

Landwirtschaft

Die slidostlich und siidwestlich des Baugebietes ''StraBiacker, ab 2"
vorhandenen Felder ziehen augenscheinlich keine Beeintrichtigungen
auf das geplante Baugebiet nach sich, jedoch verpflichtet sich die
Gemeinde StraBkirchen die Bauwerber des Allgemeinen Wohngebietes da-
rauf hinzuweisen, daB den Landwirten die bisherige ortsiibliche Be-
wirtschaftung ihrer Grundstiicke, wie z.B. das Ausbringen von Stall-
mist und Giille, sowie der fiir eine ertragreiche Bewirtschaftung not-
wendige Einsatz von zugelassenen Handelsdiingern und Spritzmitteln
zur Unkraut- und Sché@dlingsbek@mpfung auch zukiinftig uneingeschrankt
gestattet werden muB. Eventuelle Geruchsbeldstigungen miissen von den
Anliegern des Allgemeinen Wohngebietes "StraBidcker, ab 2" in Kauf ge-
nommen werden.

An der siidwestlichen Grenze der Flur-Nr. 216 (Baugebiet) wird der
angrenzende Wirtschaftsweg (Flur-Nr. 215) um 1.00 m verbreitert,
damit der landwirtschaftliche Verkehr ungehindert passieren kann.
Damit rilickt die zu vermessende Zaungrenze nach Nordosten.

Der Fahrbahnrand der norddstlich gelegenen ErschlieBungsstraBie (Ver-
ldangerung Kapellenweg) wird um 1.50 m nach Siidwesten in das Grundstiick
mit der Flur-Nr. 216 (Baugebiet) gelegt und die neue Grenze parallel

zur bestehenden fortgefiihrt um dem landwirtschaftlichem Verkehr auch
auBBerhalb des Ausbaubereiches zu geniigen.

An der siidwestlichen Grenze zu Flur-Nr. 217 (Parzelle 7 und 8} muB die
Zaungrenze um 1.50 m von der vermessenen Grenze wegen der angrenzenden
landwirtschaftlichen Ackerfldche und einem notwendigen Oberfldchenwasser-
graben zuriickgesetzt werden. Die Grundstiicksflédche fiir diesen Oberflachen-
wassergraben wird von der Gemeinde StraBkirchen erworben.

Ermittlung der Brutto- und Nettobaulandfldchen

Gesamte Flzche innerhalb des Geltungsbereiches = 24 965 m’

Fldche innerhalb des Geltungsbereiches
abziiglich ilberdrtlicher StrafBen = 24 965 m’

Bruttobaufldche Allgemeines
Wohngebiet (WA) = 24 965 m’

abziiglich geplante ErschlieBungsstraBen
(incl. VWi.-Weg) =./. 3265nm

abziiglich befestigte FuBwege
(auBerhalb von Griinflachen) =/ 95 m

abziiglich ausgewiesener Grundbedarf fir
offentliche GrinflZchen (incl. Gehweg und

Oberfldchenwassergraben) = s 2 370 m

Nettobaufldche Allgemeines Wohngebiet (WA) = 19 235 m?
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Kostenschétzung - offentliche MaBnahmen

Alle Massen- und Kostenangaben sind ca.-Werte, Preisstand
Frihjahr 1991

1. ErschlieBungsmaBnahmen

ErschlieBungsanlage GroBe Herstellungskosten
DM/EP DM/Gesamt

1.1 Grunderwerb (fiir StraBen und Wege) 3 360 m* 20.-- DM/m* 67 200.-- DM
1.2 Vermessung/Vermarkung 26 Parz. 1000.--DM/Parz.26 000.-- DM
1.3 Herstellung der Fahrbahnen,

Wendehammer und offentl.

Parkpldtze, sowie befestigte

Gehwege auBlerhalb von Grin-

fldchen (Ohne Wi.-Weg) 2 300 m?® 78.--DM/m* 179 400.-- DM
1.4 Frischwasserversorgung

incl. Hausanschliisse 300 m 130.--DM/m 39 000.-- DM
1.5 Abwasserentsorgung

incl. Stauraumkanal 390 m 230.--DM/m 89 700.-- DM

Hausanschliisse 26 Parz. 1200.--DM/Parz. 31 200.-- DM
1.6 StraBenbeleuchtung

Mast incl. Verkabelung 15 St. 1300.--DM/Mast 19 500.-- DM
1.7 Planung und Bauleitung

Anteilig aus GEsamtsumme 38 600.-- DM

Ziffer 1.3 - 1.6: Ziffer 2.3 - 2.5

(358 800.-—— : 44 770.,-- = 88.9 % : 11.1 %) 34 315.-- DM
1.8 Umsatzsteuer (MWST)

1.3 bis 1.7 14 % aus 393 115.-- DM = 55 036.10 DM
Zwischensumme
ErschlieBungsmaBnahmen 541 351.10 DM



2. Offentliche Griinfldchen

ErschlieBungsanlage GroBe Herstellungskosten

DM/EP DM/Gesamt
2.1 Grunderwerb (Griinflidche) 2370 m  20.--DM/m’ 47 400.-- DM
2.2 Vermessung/Vermarkung pauschal 3 000.-- DM

2.3 GroBb&dume incl. Pflanz-
arbeiten und 2-jghriger

Pflege 22 Stck. 600.--DM/Stck. 13 200.-- DM
2.4 Sonstige Geholze pauschal 6 600.-- DM
2.5 Wieseneinsaat 2 270 m? 11.--DM/m? 24 970.-- DM

2.6 Planung und Bauleitung
Anteilig aus Gesamtsumme 38 600.-- DM
Ziffer 1.3 - 1.6 : Ziffer 2.3 - 2.5

(358 800.-- : 44 770.-- = 88.9 % : 11.1 %) 7 000.-- DM
Griinordnungsplan
2.7 Umsatzsteuer (MWST)
2+3 bis 2.6 14 % aus 56 055.-- DM = 7 847.70 DM
Zwischensumme
Offentliche Griinflichen 113 902.70 DM
Gesamtsumme brutto 655 253.80
abziiglich 10 % Gemeindeanteil 65 525.38

Beitragsfahige ErschlieBungskosten: 589 728.42



3. Uberschldgiger, anteiliger ErschlieBungskostenaufwand

fir die Nettobaufliche

DM 589 728.42 (beitragsféhigg ErschlieBungskosten) _ 2
19 235 m*  Nettobaufliche = Eabe DE

incl. MWST

Bei einer als Nettobauland zu nutenden Fldche von insgesamt
ca. 18 960 m’ ergibt sich nach Abzug des 10%igen Gemeinde-
anteiles ein durchschnittlicher vorlzufiger ErschlieBungs-
kostenaufwand von ca. 31.-- DM/m’.

XII. Festsetzungen

Die textlichen und planlichen Festsetzungen sowie Festsetzungen
zum integrierten Grinordnungsplan sind dem externen Geheft
"Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan' zu entnehmen.

Fir den Antragsteller:

05, Aug. 1991

Entwurfsbearbeitung:

StraBkirchen, 22.04.1991 StraBkirchen, .

kirchem

Geédndert am 22.07.1991 Gemeind
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Willi Schiliecht
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