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STRASSKIRCHEN, DEN 13. APRIL 1978




StraBkirchen liegt inmitten des Gaubodens an der BundesstralBe 8.
Die Donau flieBt ca. 3 km nordlich des Ortsbereiches und bildet
mit dem vorgelagerten Waldstreifen und den Mooswiesen gute Nah-
erholungsmoglichkeiten.

Die Gemeinde StraBkirchen ist im Landesentwicklungsplan Bayern
als Kleinzentrum ausgewiesen und kann diese funktion durch ihre
gunstige Lage gut erfullen.

Das Planungsgebiet "StraB&dcker", sidlich vom Ortskern gelegen,
wird im Westen von der Paitzkofener StraBe (KreisstraBe SR 7),
im Nordosten vom Kapellenweg und im Sudosten und Sudwesten van
freier Flur begrenzt.

Der hier auszuwelsende Teilabschnitt 1 wird vorlaufig Uber eine
Hauptanbindung an die Paitzkofener StraBe (SR 7) erschlossen.
Uber eine StichstraBe im Bauabschnitt wird die innenliegende
Bebauung an die Hauptanbindung angeschlossen. Uber Hiebweg und
LindenstraBe (SR 5) ist ginstiqe Fahrtmiglichkeit zur Kreis-
stadt Straubing ohne Inanspruchnahme des Urtskernes und der
BundesstralBe 8 vorhanden.

11. BAUGEBIETSAUSWE ISUNG:

Die rege Bautdtigkeit in StraBkirchan veranlaGt die Gemeinde
dringlichst weitere Bauflachen auszuwelisen. |,

Hier ein Baugebiet, das &duBerst gunstig am Ortskern liegt
und die vorhandene Bebauung abrundet.

Ausgewiesen wird im BA 1 allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO 1 - 4.

II1. HINWEISE ZUKR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Das Gesamtkonzept des Baugebietes "StraBacker" dargestellt

in BA 1 und BA 2 erschlielit Uber einen sog. Einhanger 24 Bau-

parzellen. Innerhalb des Baugebietes wird durch eine weitere

Stighsgraﬁe mit Kehre eine wirtschaftliche Anbindung fir

weitere 6 Bauparzellen geschaffen. Lediglich 4 Parzellen sind

Uber die Paitzkofener StraBe zu erschlief3en, ein Anteil von

2 Parzellen wird uber den Kapellenweg erschlossen.

Das gesamte Baugebiet umfasst 35 neu zu bebauende Einzel- i
flachen, davon in BA 1 27 Parzellen. g



BA 1 wird im Norden von der 110-kV-Freileitung Passau-Regensburg
der Bayernwerk AG und eine 20-kV-Fr2ileitung der OBAG tangiert.
£ine Versorgungsstation befindet sich an der nordlichen Ecke der
Parzelle 2 und durfte flUr den gesamten Bereich zur Versorgung
ausreichen.

Die Auflagen der Leitungstradger sind lediglich bei den Parzellen
1 - 6 zu beachten, ansaonsten ist der Bauabschnitt durch keine
Leitungsrechte belastet.

Im Bereich der freileitungen ist im Norden des Bauabschnittes
ein Kinderspielplatz vorgesehen. Ebenso eine weitere Grinzone,
die bel spaterer Erweiterung der Baufldchen zur StraBe umzu-
widmen ist. Im Augenblick s6ll lediglich ein FuBweg die Anbin-
dung an den Rosendornuweg fur FuBgdnger gewdhrleisten. Der Un-
terhalt der Grinzone und des Kinderspielplatzes ist Sache der
Gemeinde.

Der Bebauungsplan "StraBacker" soll innerhalb seinesGeltungs-
bereiches eine geordnets bauliche Entwicklung dieses Ortsbe-
reiches und soweit mioglich, eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundstlcke sicherstellen. Er bildet die
Grundlagen fiur die erforderliche ErschlieBungskosten-Beitrags-
satzung und soll die offentlichen Verkehrsfldchen vorbereiten.

IV, GELANDE- UND BOUDENVERHALTNISSE:

Projektbereich im wesentlichen ebenes Gelande, im Mittel
Hohe dUber NN 327.5 m. Untergrund Lehmboden, Mgchtigkeit
ca. 4.00 m.

V. STRASSENBAU:

Das vorliegende Gesamtkonzept berlcksichtigt die wesentlichen
Ruflagen des Landkreises im Bezug auf die Anbindung an die

SR 7 (Paitzkofener StraBe). Die Paitzkofener StraBe ist zu
beiden Seiten mit den notwendigen Burgersteigen auszustatten,
die StraBenbreite hat hierauf Bezug zu nehmen. Samtliche Ein-
mindungen in die KreisstraBe sind im rechten Winkel auf diese
Minzufihren. Die Ortsgrenze und die Ortstafel sind zu verlegen,
hier empfiehlt es sich die Ortstafel bis zur neuerbauten Sport-
halle (Ende Birgersteiq) vorzuziehen um die Schulkinder vor un-
notigen Gefahren zu schitzen.

Die Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz ist durch vorhan-
dene OrtsstraBen gewdhrleistet. Insbesondere der Wegy.nach Strau-
bing, ohne Benutzung der BundesstraBe 8.
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VI. ABUASSERBESEITIGUNG:

Anbindung an den Hauptsammler in der Heilmbauern-StraBe
Uber Kapellenweg und Sammler auf Privatgrund (Darzelle 2)
bzw. Uber weitere anschliellende Privatflachen.

Die GroBkldranlage im Ortsteil Irlbach ist bereits ausge-
schrieben und steht kurz vor dem Baubeginn. Die Kanalisatiaon
im Baugebiet ist Teil der ErschlieBung. Ob Misch- oder Trenn-
system auszufuhren ist ergeben die Berechnungen des Pro jektan-
ten (Elektro-Beratung-Bayern).

Bis zur Errichtung und Fertigstellung der GroGklaranlage
wird der Betrieb von Hauskldranlagen notwendig sein, um die
Vorreinigung der Abwdsser zu erreichen.

VITzi=-ayTI 1T, entfallen

I1X. NATURSCHUTZ:

Die Belange des Naturschutzes sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Uber den Hiebweg und die Paitzkofener StralBe besteht Anbindung

an das gemeindliche Wanderwegenetz und die sonstigen offentlichen

Einrichtungen (Sportzentrum, Schule, Friedhof, Kirche, Kinder-
garten).

X. ENERGIEVERSORGUNG: A

Die zukiunftige elektrische Versorgung der geplanten Wohnsiedlung,
dies obliegt der OBAG, kann aus der im naheren Bereich bestehen-
den Trafostation zumindest fir BA 1 sichergestellt werden.

Vorhandener Standart der Trafostation nordliche Ecke der Parzelle 2,

Die niederspannungsseitigen Anschlisse der einzelnen Wohnge-
baude sind mittels Erdkabel geplant. Bei den zu errichtenden
Gebduden sind daher dik Kabeleinfihrungen einzuplanen.

Die bestehenden durchs Baugebiet fihrenden Hochspannungsfrei-
leitufifen, 110 kV der Bayernwerk AG und 20 kV der 0BAG, werden

im Projekt mit den notwendigen Sicherheitsstreifen bericksichtigt.
Alle zuklnftig zur Versorgung notwendigen 20 kV Energietrager

werden als Erdkabel ausgefihrt. Deren Lage ist aus dem Bebauungs-
plan ersichtlich. '

Liegen Gebaude oder Gebiudeteile im Bereich des Sicherheits-
streifens der freileitungen, so sind die Bauplidne hierfuir
der OUBAG bzw. Bayernwerk AG vorzulegen. Im Schutzbereich der

110 kV-Leitung dirfen keine metallischen Spielgerate aufgestellt
werden,
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X1. LANDWIRTSCHAFT:

Der im Sldosten des BA 1 gelegene fFeldweg bleibt fir die
Landwirtschaft zur Bearbeitung der Feldflachen erhalten.
Landwirtschaftliche fahrzeuge dirfen ins Wohngebiet nicht
einfahren. (Gegebenenfalls durch Hinweis- und Verkehrs-
schilder zu regeln.) Uber kurze Teile des Kapellenuwegses
und des Rosendornweges wird dieser feldweg erreicht.

XII. FESTSETZUNGEN:

a)leanungsbezogen:

Siehe Bebauungsplan - dort sind sowochl textliche Feststel-
lungen, planliche Hinweise als auch planliche Festsetzungen
dargestellt.

b) Allgeneiner Art:

1.0) MaBnahmen im Bereich der 110 kV-freileitung der Bayern-
werk AG. Hier sind die Auflagen der Bayernwerk AG zu
beachten, sie werden Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Dies sind:

1.1) Richtlinien und Bedinqungen fir den Bau von GebZuden
im Bereich der Hochspannungsleitungen der Bayernwerk AG.

1.2) Richtlinien und Bedingungen fir den Neu- u. Umbau von
offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Hochspannungs-
leitungen der Bayernwerk AG.

1.3) Merkblatt "SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeein-
flussung fir das Baugebiet".

Der vorl. Bebauungsplan BA 1 bericksichtigt diese Auflagen so-
weit sie die Planung des Baugebietes tangieren. Diese Auflagen
haben nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit aufzuliegen.

2.1) Rechte der Deutschen Bundespost (DBP)

Diese basieren auf dem Telegrafenwegegesetz. Die DBP behdlt
sich das Recht vor, bei Bedarf fFreileitungen zu errichten.
Sollte ‘die Gemeinde Verkabelung winschen, ohne daB die DBP
dies nicht von sich selbst aus vornimmt, hat die Gemeinde

die Mehrkosten zu tragen. Dem zustd@ndigen Fernmeldeamt Regens-
burg ist jeglicher StraBenbau im Baugebiet rechtzeitig zu
melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand vornehmen zu
konnen.
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3.1) Grundstiickseigentimer:

Die Gemeinde StraBkirchen wird zu versuchen haben, die fir
den Bereich der Grinzone erforderlichen Grundflidchen mdg-
lichst preisglinstig von den Grundeignern zu erhalten, da
diese Flachen ja im Orunde genommen, da nicht bebaubar,
von vermindertem Yert sind. Dies ist noch vor Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes "Stralacker " Abschnitt 1 recht-
lich abzusichern. Die Gemeinde hat das Recht Bebauungs-
plane aufzustellen, die den Wert der dadurch bebaubaren
Flachen bedeutend erhohen, dies sollte die Grundeigner
verpflichten, die diesbezuglichen fldchen ginstigst abzu-
treten.

1

XI1I. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTUOBAUFLACHEN:

Flache des gesamten Baugebietes "StraBacker" 43,140 gm

flachen des im Augenblick zur Ausweisung
entstehenden Bauabschnittes 1 34,280 gm

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

abziglich uberortl. Stralen 34,280 gm
Bruttobauflache (WA) 34,280 gm
abzuglich gepl. StraBen u. Wege, Platze 4,880 gm
Nettobaufldachen (WA) % 29.400 gm
davon Neuplanung 29.400 gm

XIV., ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNZAHLEN:
(NUR FUR BA 1)

22 Geb#ude mit EG/ je 1 WE = 22 WE
5 Gebdude mit £+1/ je 2 WE = 10 WE
32 WE
52 WE %74 EW = 128 Einwohner
128 £W~

3.42 ha Bruttobaulandflache ca. 37.5 EU/ha

*

Im Geltungsbereich des BA 1 sind somit 32 Wohneinheiten
geplant. £s konnen etwa 128 Personen angesiedelt werden,
das sind ca. 37.5 EW/ha.
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XV. ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

(NUR FUR TEILABSCHNITT BA 1)

NACH BBaul

ErschlieBungsanlage GrolGe

1.5 = 2.0 m fuBuweg
an der Krelisstrale 136

3.5 m offentl. FuBweg
(befahrbar als Verbin- .
dungsweg ) 52

8.00 m ErschlieBungs- bzw.
lohnstraBe (anteilig 1/2)

(1 x 0.75 m Gehweg + 2.75 m
StraBe + 0.25 m Bankett) 96

8.0 m WohnstraBe
(1.5 m Gehweg + 6.0 m Strale
+ 0.5 m Bankett) 230

5.5 m idlohnweg
(5.0 m Strade u. 0.5 m Rinne)

und Kehre : 80
Parkierflachen 2 36
Grunderwerb - StraBengrund

3360 gm x 22,--

Grunderwerb offentl. Grunflachen
1150 gm x 9.00

&

1fdm

1fdm

1fdm

1fdm

1fam

gm

Herstellungskosten

DM/Einh.:

290 %%

250 ;~=

225,--

450, - -

390, -~

e

Gesamt: DM

Gesamt:

39.440, -~

13.000,--

21.600,--

102.500, --

31.200,--

2.520,~--

i 4 ot
18,380,

B4, 270 s
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XVIl. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Herstellungskosten der StraBen und Ful-
wege , sowie Parkierfldchen (einschl.

Stra@enentwdsserung u. Beleuchtung) DM 211.260,--
Grunderwerb fir StraBen u. FuBuege pm 73.920,--
Grunderwerb fir offentl. Grinfldchen DM 10,350, --
ErschlieBungskosten insgesamt: bDm 295,530, --
abziiglich 10 % Gemeindeanteil om 29.553, -~
Beitragsfahige ErschlieBungskosten bm 265.977,--

265.,977,--' (Beitr. 'Erschl.-Kosten
29.400 (Nettobauflachen)

Uberschligiger ErschlieBungskosten-
aufwand Bauland, ca. 9.05 DM/qm

XVIl. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN. DER WASSERVERSURGUNG:

.
Die AnschluBkosten betragen ca. 1000,-- DM pro Gebaude
+ 25,-- DM/pro Person.
27 Geb3ude x 1.000,-- DM = DM 27.000, -~

128LEH X 25,-- DM = DM 3.200, -~

DM £730.200,-<4

30.200,-- DM (Kosten d. Wlasserversorqung)
29.400 gm (Nettobaulandfléche ). 0 " Lo, TEEE AL AL

o ———te————_+ A o 15



; XVITI., VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG:

a) Kanal im lUlohngebiet

lt. vorliegender Erfahrungswerte
OM 4.000,--/dohngebdude x 27 = oM 108.000,--

b) Klaranlage
128 EG x 900,-~- DM/EG = DM: 115,200, --
c) Ortsnetz (Anderungen u. Ausbauten)

| 128 EG x 450,-- DM/EG . PM  57.600,--

DM 280,800,--

Durchschnittsbetrag pro GebAude:

280.800,-- DM ’ ,
= | 0.400,~-/Ceb.
27 Gebdude oi 10.400,~--/Geb

i 280.800,-- M ke
! 2 e [ 9,
: 29.400 (Nettobauland) Dk .55 / om

XIX. VORAUSSICHTLICHER KOSTENANTEIL - ERSCHLIESSUNG -
PRO_ QM NETTOBAULANDFLACHE (BAUABSCHNITT 1)

9.05. % 1.03° +:9,55 = DM 19.63 / gm

Die genaue Festlequng der Abrechnungsbereiche hat durch
den Gemeinderat zu erfolgen.

a

et g o et
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XX. ERGANZENOE BESTIMMUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN BA 1:

Folgende Festsetzungen gelten als Teil des Bebauungs-
planes und sind absolut einzuhalten. Dies gilt fiUr die
Grundeigentimer und Bauherrn,

1) Die Hohe EG Uiber Gelande hat sich auf die StraBen-
oberkante zu beziehen.

2) Sichtdreiecke der Straden, im Plan ersichtlich, sind
von Bepflanzung freizuhalten,

3) Die Niederspannungs- und Telefonanschlisse sind als
Erdkabel geplant, Auskinfte erteilen hierzu die

0BAG Deggendorf, UeinstraBe 8 und die Oberpostdirek-
tion Hegensburg.

Strallkirchen, den 19, April 1978 Kenntnis genommen:

ried Kammerl
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StraBkirchen, den
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( 1. Birgermeister )
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