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BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
WA ,, AN DER ACKERHOFSTRASSE*
IN SCHAMBACH

Gemeinde: StraBkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen
Regierungsbezirk: Niederbayern

I BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

& Lage

Die Gemeinde StraBkirchen liégt an der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtbaren ,,Gdubodens™, der
sich siidlich der Donau von Regensburg iiber Straubing bis Plattling hinzieht. Der Gemeindeteil
Schambach liegt ca. 3,5 km (Luftlinie) nordwestlich von StraBkirchen.

Der Ort StraBkirchen ist im Regionalplan “Region Donau-Wald (12)* Bayern als bevorzugt zu ent-
wickelndes Kleinzentrum ausgewiesen und kann diese Funktion durch seine ginstige Lage gut erfiil-
len.

Das Baugebiet ,,An der Ackerhofstrae™ liegt, wie der Name schon sagt, an der ,, AckerhofstraBe®,
welche von der KreisstraBe SR 22, die durch Schambach fiihrt (zusammen mit der SR 19), in nord-
westlicher Richtung den Weiler , Ackerhof™ erschlieBt. Die auszuweisenden Wohnbauflachen befin-
den sich im Norden von Schambach, liegen zwischen dem Vorfluter ,,.Schambach® im Osten und er-
strecken sich bis etwa 35 m westlich von der GV-StraBe ,,AckerhofstraBe® im Westen. Im Norden
begrenzen anschlieBende landwirtschaftlich genutzte Flachen den Geltungsbereich und im Siiden fin-
det sich der Anschluf} an bereits bestehende Wohnbebauung. Durch eine geplante FuBwegverbindung
zur KreisstraBe SR 22 iiber den Vorfluter ,,.Schambach® und zur Gewihrleistung der Durchfithrung
ragt ein Geltungsbereichfinger bis an die besagte Kreisstrafe SR 22.

2, Riumliche Ausdehnung des Baugebietes

Das Planungsgebiet erstreckt sich ca. 175 m in Nord-Sid-Richtung und ca. 230 m in Ost-West-
Richtung, wobei der Geltungsbereichfinger fiir den geplanten FuBweg zur KreisstraBe SR 22 nicht
beachtet wurde. Die Lange der FuBwegverbindung vom ,Schambach® bis zur KreisstraBe SR 22
betragt ca. 75 m und die Breite der ausgewiesenen Fliche betrdgt 6,00 m. Der Geltungsbereich des
Baugebietes ,, An der Ackerhofstrale” umfaBt eine Gesamtfliche von ca. 3,00 ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nachfolgende Flichen bzw. Teilflachen mit den Flur-
Nummern enthalten:

129 130 131 132 134 70 140 141 142
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3. Topographie

Das Baugebiet befindet sich auf einem nur leicht, von der westlichen Ackerhofstrale zum 6stlichen
Vorfluter ,,Schambach™ hin abfallenden Geldnde und liegt auf einer Geldndehohe von ca. 325,00 m
{i.N.N. bis ca. 320,00 m ii.N.N_, was einem Gefille von ca. 2,9 % entspricht.

Das Planareal gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau und befindet sich hier im Uber-
gang der Straubinger Aue zum Straubinger Gdu. Die Straubinger Aue kennzeichnet einen ehemali-
gen Uberschwemmungsbereich der Donau, mit zum Teil anmoorigen Wiesen und dazwischen, auf
nur wenig hoher gelegenen sandig-lehmigen Platten, ackerbarem Land.

Die Verbreitungskarte der potentiell natiirlichen Vegetation nach SEIBERT (1968) weist Schambach
am Ubergang zweier Vegetationsgebicte aus. Im Norden der Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-
Fraxinetum) mit Fichten-Erlen-Auwald (Circeo-Alnetum glutinosae) mit charakteristischen Baum-
und Straucharten wie z.B.: Gemeine Esche, Schwarz-Erle, Trauben-Kirsche, Stiel-Eiche, Hainbuche,
Grau-Erle, bzw. Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Haselnufl, Wasser-Schneeball u.a.

4. Boden

Grundlage der Bodenbildung sind v. a. LoB und LoBlehm, vereinzelt Hochterrassenschotter (an den
Talrandern des Schambach), Moore (Moorwiesen nordostlich von Schambach) und Schotter
(nordlich Schambach). Vorherrschend sind Lehme aus Lehmlssen, nur im Norden und Nordosten
von Schambach dominieren Moorboden. Die Ertragsfihigkeit der Boden ist gut, im Bereich der
Moorboden mittel.

Vor der Durchfithrung der ErschlieBungs- und Ausfithrungsplanung wird jedoch empfohlen, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes repréisentative Bodenerkundungen durchfiihren zu lassen.

5. Klima

Das Klima ist kontinental getont mit stirkerer Erwdrmung im Sommer und niedrigen Temperaturen
im Herbst und Winter. Die Vegetationsperiode ist, bedingt durch den Vorzug der Beckenlage, relativ

lang. Die mittlere Jahrestemperatur liegt um 8,0 °C. Das Jahresmittel der Niederschlage liegt um 700
mm, von Stidwesten nach Nordosten zunechmend. Vorherrschend sind Westwinde.

6. Grundwasserverhiiltnisse und Uberschwemmungsgebiete

Der Grundwasserstand ist im Bereich der Niederterrasse abhingig vom Donauwasserstand. Detai-
lierte Angaben (Auswertung eines GrundwassermeBpegels) liegen nicht vor. Aufgrund von Anlie-
gerauskiinften liegt der Grundwasserstand bei ca. 2,0 bis 2,5 m unter GOK.

Desweiteren kann der Grundwasserstand im Zuge der notwendigen Baugrunduntersuchung (siche
Ziffer 4.) festgestellt werden.

Durch die Verwendung sickerfahiger Pflasterbelage mit Rasenfugen oder wassergebundener Decken
bei FuBgangerwegen und Grundstiickszufahrten soll die Versickerung des Oberflachenwassers
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(jedoch nicht iiber technische Einrichtungen wie z.B. Sickerschichte) und damit die Grundwasser-
neubildung unterstiitzt werden (siche auch Ziffer VII, MaBinahmen zur Griinordnung).

Der angrenzende Vorfluter ,,Schambach®, der als ., Ainbrach™ in die Donau miindet, hat an der Miin-
dung in die Donau ein Oberflaichenwassereinzugsgebiet von rd. 40 km? und entspricht einem Gewas-
ser der III. Ordnung.

Das Uberschwemmungsgebiet der Donau reicht nicht in das Plangebiet. Die Ausuferungen des an
das Plangebiet grenzenden Vorfluter ,,Schambach® sind nicht bekannt.-

Die Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten (Heizol o0.4.) hat entsprechend der Anlagen- und

Fachbetriebsverordnung (VAwSF) zu erfolgen und soll einfach oder herkémmlich im Sinne des
§ 13 VAwSF ausgefiihrt werden.

IL BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Die rege Baulandnachfrage und Bautitigkeit, sowie der noch giinstige Grundstiickspreis veranlafit
die Gemeinde StraBkirchen dringlichst weitere Wohnbaufliachen bereit zu stellen. Mit der Auswei-
sung neuer Wohnbauflichen im AnschluB an bereits vorhandene Wohnbebauung (WA
,,Gemeindehaus®) beabsichtigt die Gemeinde StraBkirchen der Baulandnachfrage Rechnung zu tra-
gen und die bereits teilweise im Flachennutzungsplan vorgesehene bauliche Entwicklung entspre-
chend der Nachfrage abzurunden. Geplant ist die Ausweisung und ErschlieBung von 27 weiteren
Baugrundstiicken.

III. _ PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION UND GRUNDLAGEN

1. Grundlagen

Das Planungsgebiet ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan, genehmigt am 03.10.1989 unter
Nummer 420 - 4621/937 von der Regierung von Niederbayern und in dem, in Aufstellung befindli-
chen Landschafisplan teilweise als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverord-
nung ausgewiesen. Die nordlichen Flichen des Bebauungsplanes sind im Fldchennutzungsplan noch
als landwirtschaftliche Flachen enthalten und sind spétestens nach Bebauungsplanaufstellung mittels
Deckblatt zum Flachennutzungsplan und auch zum Landschaftsplan fortzuschreiben. Der siidliche
Bereich des geplanten Wohngebietes ist bereits im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA Gemeindehaus) vorgesehen.

Mit dem jetzt vorgesehenen Umfang der ErschlieBung wird der wohl entgiiltige Ortsrand in Richtung
Norden festgelegt. Auf eine entsprechende Ortsrandgestaltung und Eingriinung wird durch den Be-
bauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,An der AckerhofstraBe™ geachtet. Lediglich in Richtung
Westen wire eine langfristige Erweiterung und weitergehende ErschlieBung moglich.

Die Gemeinde Strafkirchen hat mit BeschluB-Nr. 2411 vom 06.03.1995 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ,,An der Ackerhofstrafie” beschlossen. Im Beschluf3 vom 03.04.1995, BeschluB-Nr.
2482, wurde das ortsansissige Ingenieurbiiro Willi Schlecht mit der Aufstellung eines satzungsbe-
schluBfahigen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung und Anfertigung eines Deckblattes
zum Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beauftragt.

Das Ingenieurbiiro Willi Schlecht stellte in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekten G. Es-
ka aus Bogen einen Bebauungsplan mit Griinordnung auf, der die ErschlieBung, die Grundstiicks-
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parzellierung, den Umfang und die Lage der offentlichen Griinflichen regelt. Die Gemeinde StraB-
kirchen beteiligt sich an der gemeinsamen Broschiire des Landkreises, in der Hinweise und Empfeh-
lungen zur Anlage von Hausgirten enthalten sind. Auf Festsetzungen beziiglich der Gestaltung pri-
vater Griinflichen im Griinordnungsplan wird daher bis auf wenige 6kologisch oder landschaftspla-
nerisch begriindete Ausnahmen verzichtet.

2. Planungsauftrag

Den Planungsauftrag zur Erstellung eines Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,, An der
Ackerhofstrafe® und Erstellung eines dazu notwendigen Deckblattes zum Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren erhielt das Ingenieurbiiro Willi Schlecht aus 94340 StraBkirchen. Die Bearbeitung
des griinordnerischen Teilbereiches erfolgt durch das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchi-
tekturburo Gerald Eska aus 94327 Bogen.

3. Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat von StraBkirchen hat in seiner Sitzung am 06.03.1995 (BeschluB3-Nr. 2411) gemaf
§ 2, Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnung WA | An der Acker-
hofstraf3e® beschlossen.

4. Wertung aus landschaftsplanerischer Sicht

Das Allgemeine Wohngebiet ,,An der AckerhofstraBe™ wird im Siidosten durch den Schambach be-
grenzt. Aus landschaftsokologischer Sicht sowie aus landschaftsasthetischen Griinden ist der Tal-
raum des Schambaches von Bebauung freizuhalten. Daher wird entlang des Schambaches im Bereich
der Parzellen 9 und 8 ein mind. 8 - 12 m breiter, abschnittsweise bepflanzter Pufferstreifen
(Uferstreifen) ausgewiesen. Durch die vorgesehene Baugebietsausweisung erfolgt eine Abrundung
des Ortsrandes in Richtung Norden mit landschaftsgerechter Randeingriinung.

IV. BETEILIGTE BEHORDEN UND STELLEN ALS TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH §4 BauGB

Kreisverwaltungsbehorde (Landratsamt Straubing-Bogen)
Hohere Landesplanungsbehorde (Regierung von Niederbayern)
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Vermessungsamt Straubing

Landesamt fiir Denkmalpflege

Regionaler Planungsverband Donau-Wald

Ortsplanungsstelle der Regierung von Niederbayern, Landshut
Amt fiir Landwirtschaft Straubing-Bogen

Direktion fiir ldndliche Entwicklung

Staatliches Gesundheitsamt Straubing

Telekom Regensburg - Unternehmen Postdienst

Telekom Regensburg - Unternehmen Fernmeldewesen
Elektrizitatswerk Worth/Donau Rupert Heider Co KG.

® & & ¢ ¢ S S S O 6 O b o



Seite: 7
Ing.-Biiro WILLI SCHLECHT 94340 Strafkirchen BEGRUNDUNG zum BBP _An der Ackerhofstrabe*

Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land

Finanzkammer Regensburg

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

Bayerischer Bauernverband, Kreisgeschiftsstelle Straubing

Landesjagdverband Bayern e.V.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

Rhein-Main-Donau AG

Nachbargemeinden: Irlbach, Aiterhofen, Stephansposching, Oberschneiding, Markt Wallersdorf

® 6 6 6 6 6 O & o o

V. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO mit der
Maoglichkeit einer spiteren Anbindung an eine Erweiterung im Westen (westlich der ,, Ackerhof-
strafBe®).

Das geplante Baugebiet wird in 27 Parzellen unterteilt, die sich unter Beriicksichtigung des vorhan-
denen Gelindes und der erforderlichen ErschlieBung als ein zusammengehorender Bereich darstellt.
Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplanes wurden aufgrund mehrerer Besprechungen so-
wohl mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, der Gemeinde StraBkirchen, den betroffenen Grund-
stiicksbesitzern und dem Planungsbiiro zur Griinordnung des Bebauungsplanes, Landschafts-
architekt, Dipl.-Ing. Gerald Eska, 94327 Bogen, abgestimmt.

Der Bebauungsplan ,,An der AckerhofstraBie® soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete
bauliche Entwicklung dieses Ortsbereiches sicherstellen und soweit moglich, eine wirtschaftliche und
sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke gewahrleisten. Zugleich bildet der Bebauungsplan die
Grundlage fiir die Abrechnung nach der ErschlieBungskostenbeitragssatzung und soll zudem die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorbereiten.

VL ERSCHLIESSUNG

1. Straflen- und Wegeanbindung

Das Wohngebiet ist iber die ,,Ackerhofstraie” an die KreisstraBe SR 22 und SR 19 und somit an
das offentliche Verkehrswegenetz angebunden.

Die innere Erschliefung ist durch eine ErschlieBungsstrae mit Wendehammer (ausgelegt fiir mo-
derne Miillfahrzeuge) an die ,, Ackerhofstrale™ gewahrleistet. Durch einen 3,50 m breiten Griinstrei-
fen mit wassergebundenem FuBweg ist die Verbindung zwischen ErschlieBungsstraBe und  Acker-
hofstraBe gesichert. Dieser FuBweg findet seine Fortfihrung von der ErschlieBungsstraBe in Rich-
tung Nordosten zur geplanten Ortsrandeingriinung und von dort auf 6ffentlicher Ortsrandeingriinung
weiter in Richtung Siidosten tiber den Vorfluter ,,Schambach® zur KreisstraBe SR 22. Entlang der
ErschlieBungsstrafie, und entlang der , Ackerhofstrafle” sind straBenbegleitende Griinstreifen mit
Einzelbaumen vorgesehen.
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2. Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt iiber das Versorgungsnetz des
,Zweckverbandes zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe™ mit Sitz in Straubing.

3. Abwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch den Anschlufl an das ge-
plante Trennsystem. Nach ersten Angaben der mit der Abwasserplanung beauftragten Ingenieurge-
sellschaft EBB aus Regensburg ist die Schmutz- und Regenwasserentsorgung des siidwestlichen
Geltungsbereiches des kiinftigen Baugebietes, bedingt durch Geldandeverhidltnisse, itber die
L AckerhofstraBe™ vorgesehen. Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung des groBeren restlichen
Bereichs des Baugebietes ist iiber die nach Norden hin abfallende ,,Ackerhofstrale® und Erschlie-
BungsstraBen geplant. Fiir den Regenwasserkanal wird ein Auslauf, mittels vorgeschaltetem Regen-
riickhalteteich im stidostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, in den Vorfluter |, Schambach*
notwendig. Die Schmutzwasserableitung erfolgt zur geplanten Hauptleitung in der ,,Ackerhofstrafie®.

Evtl. Auflagen, die sich im 6ffentlichen Interesse in Bezug auf den Hochwasserschutz als notwendig
erweisen sollten, bleiben vorbehalten.

4. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Wohngebietes ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz des Elektri-
zitatswerk Worth/Donau Rupert Heider & Co.KG gewiéhrleistet. Zu den Erdkabeln sind die Pflanz-
abstande im Zuge der Durchgriinung im offentlichen und privaten Bereich einzuhalten. Von Siid-
osten in Richtung Nordwesten tangiert im Osten-Nordosten des Bebauungsplanes eine bestehende
20-kV-Freileitung der Fa. Heider den Geltungsbereich. Die geplante fuBlaufige Verbindung iiber den
»Schambach* zur KreisstraBe SR 22 liegt in diesem Leitungsbereich. Erforderliche Sicherheitsab-
stande entsprechend den Vorschriften des Versorgungsunternehmen sind von den Bauwerbern der
Parzellen 4, 5 und 6 einzuhalten, d. h. es ist eine Bebauung nur bedingt bzw. hohenmiBig be-
schrankt, moglich. Eine Verlegung der bestehenden 20-kV-Freileitung scheidet nach Absprache mit
dem Versorgungsunternehmen aus. Eine zweite 20-KV-Freileitung (Fa. Heider) fiihrt derzeit eben-
falls von Nord nach Siid iiber das gepl. Wohngebiet, welche vor Beginn der ErschlieBung erdverka-
belt wird.

Als Hinweis fiir das Versorgungsunternchmen wird hier festgehalten, dal der straBenbegleitende
Griinstreifen ohne entsprechende Schutzrohre als Versorgungstrasse nicht zur Verfiigung steht.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckverband Abfallwirt-
schaft Straubing-Stadt und Land (ZAW).
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VI.  GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

1. Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fithrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflichengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung und Anderungen des Kleinkli-
mas im geplanten Baugebiet zu einer nachhaltigen Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes im Sinne des Art. 6 BayNatSchG.

Vermeidbare Eingriffe sind grundsitzlich zu unterlassen, unvermeidliche auszugleichen (Art. 6a,
Abs. 1, Satz 1, BayNatSchG).

In den Fillen, in denen ein Ausgleich nicht moglich ist und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege keinen Vorrang crhalten, sind entsprechende Ersatzmafinahmen durchzufiihren
(Art. 6a, Abs. 3, BayNatSchG). Art und Umfang der vorzunechmenden Ausgleichsmafinahmen regelt
der in den Bebauungsplan integrierte Griinordnungsplan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen
nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und besitzt gemaB Art. 3, Abs. 2 bis 5
BayNatschG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

2. Offentliche griinordnerische MaB3nahmen

Zur optischen Gliederung des Baugebietes entlang der Ackerhofstrale sowie entlang der Erschlie-
BungsstraBe, ist die Pflanzung von Einzelbaumen (Hochstimmen) vorgesehen.

Um den Oberflichenabfluff so gering wie moglich zu halten (Grundwasseranreicherung, Erhalt der
Reinigungskraft des Bodens) sind auch die Garagenzufahrten im Bereich der 6ffentlichen Griinstrei-
fen mit versickerungsfihigen Beldgen (Pflaster, Rasenfugenpflanster 0.4.) zu befestigen.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des nordlichen Ortsrandes ist neben Einzelbaum- und grup-
penweisen Geholzpflanzungen auch die Anlage einer Obstwiese geplant. Hierbel wird am nérdlichen
Ortsrand ein 4 m breiter Wiesenstreifen als Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Parzellen
FI.Nr. 1316 und F1.Nr. 1311/2 von jeglicher Bepflanzung freigehalten.

Im Sicherheitsbereich der vorhandenen 20 KV-Freileitung der Fa. Heider werden ausschlieBlich
Striucher oder Kleinbdume verwendet.

3. Private griinordnerische Malinahmen

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte Broschiire
Mein Garten” mit Empfehlungen zur Anlage naturnaher und okologisch orientierter Hausgéarten
ausgehandigt.

Zur Beriicksichtigung umweltvertraglicher Bauweisen im privaten Bereich sind Festsetzungen im
Kapitel 4.0 (wasserdurchlassige Gestaltung von Stellflachen), Kap. 6.0 (Aufschiittungen, Abgrabun-
gen und Stiitzmauern), Kap. 8.0 (Private Griinflachen) und Kap. 9.0 (Weitere Festsetzungen) ent-
halten.

In Kap. III. (Hinweise) sind zusitzliche Anregungen fiir weitere umweltvertragliche MaBnahmen im
privaten Bereich zu finden.
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VIII. LANDWIRTSCHAFT

Die nordéstlich, nordlich und westlich des Baugebietes ,,An der Ackerhofstrafie™ vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flichen ziechen augenscheinlich keine Beeintrachtigungen auf das geplante Bauge-
biet nach sich. Jedoch verpflichtet sich die Gemeinde StraBkirchen, die Bauwerber des Allgemeinen
Wohngebietes darauf hinzuweisen, daB den Landwirten die bisherige ortsiibliche Bewirtschaftung ih-
rer Grundstiicke, wie z.B. das Ausbringen von Stallmist und Gille, sowie der fur eine ertragreiche
Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdiingern und Spritzmitteln zur Un-
kraut- und Schidlingsbekdmpfung auch zukiinftig uneingeschrinkt gestattet werden mufl. Eventuelle
Staub-, Larm- und Geruchsbeléstigungen miissen von den Anliegern des Allgemeinen Wohngebietes
,,An der AckerhofstraBe™ in Kauf genommen werden.

IX. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAULANDFLACHEN

Gesamte Fliache innerhalb des Geltungsbereiches 29.960 m?

Flache innerhalb des Geltungsbereiches abziiglich

uberortliche StraBlen (Ackerhofstrafie) 0 m?
Bruttoflache Allgemeines Wohngebiet (WA) 29.960 m*
abziiglich geplante ErschlieBungsstraie Ackerhofstrafie 720 m?
abziiglich geplante ErschlieBungsstrale (incl. Wendehammer) 1.930 m?
abziiglich geplante ErschlieBungsstrafie westl. Stichstrale 140 m?
abziglich geplanter Grundbedarf fiir 6ffentl. Griinflachen 4.710 m?
abziglich offentliche Griinflache auf FI-Nr. 70 330 m?
abziiglich geplanter 6ffentlicher FuBweg 300 m?

abziglich Straflenbegleitgriin (entlang der Erschliefungsstralie
AckerhofstraBie) 550 m?

abziiglich Stralenbegleitgriin (entlang der gepl. ErschlieBungsstrale
und Wendehammer) 650 m?

Nettobaulandflichen Allgemeines Wohngebiet (WA) 20.630 m?
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Maf der baulichen Nutzung
a) Festgesetzte GeschoBflachenzahl:
b) Festgesetzte Grundflachenzahl:

) Zahl der Vollgeschofe:

d) max. Wohneinheiten:

Magliche Geschof}flichenzahl

20.630 m? X 0,6 = 12.378 m?

Mogliche Grundflichenzahl

20.630 m? X 0,3 = 6.189 m?

>

GFZ: 0,6
GRZ: 0.3
I = Ergeschofl und 1 Oberge-
schoB, DG nicht ausgebaut
E+DG = ErdgeschoB und 1 Dachge-
schof3

3 WE je Bauparzelle

X. KOSTENSCHATZUNG FUR OFFENTLICHE MASSNAHMEN

Alle nachfolgend aufgefithrten Massen- und Kostenangaben sind Zirka-Werte und entsprechen dem
Preisstand Winter 1995. Eventuelle drastische Preissteigerungen im Bausektor sind und koénnen nicht

beriicksichtigt sein.

1. ErschlieBungsmafinahmen
ErschlieBungsanlage / Grofe Herstellungskosten
DM / EP DM / GP

Ll Grunderwerb fiir:
a) ErschlieBungsstraBe incl. Wendehammer

1930 m? x 20,-- DM/m? = 38 600, DM

38 600,00 DM

1.2 Vermessung / Vermarkung

27 Parzellen 1.400,-- DM/Parz. 37.800,00 DM

13 Herstellungskosten fur:

a) ErschlieBungsstraBBe Ackerhofstraie
720 m? x 80,--DM/m? = 57 600,--DM
ErschlieBungsstrafie incl. Wendehammer
1930 m? x 160,--DM/m? = 308 800,-- DM

b) ErschlieBungsstraBe westliche StichstraBe
140 m? x 160,--DM/m? = 22 400,-- DM

388.800,00 DM
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1.4 StraBenbeleuchtung; Mast incl. Verkabelung (insges. 24 St.)
10 St. entl. des gepl. FuBweges (10 x 3 000,--DM/St. = 30 000,--DM)
5 St. entl. der gepl. ErschlieBungsstr. AckerhofstraBe (5 x 3 000,--DM/St. = 15 000,--DM)
9 St. entl. der gepl. ErschlieBungsstr. incl. Wendehammer
(9 x 3 000,--DM/ St. = 27 000,--DM)
72.000,00 DM
1.5 Planung und Bauleitung
(fur StraBe und Beleuchtung)
ca. 10 % aus Ziffer 1.3 + 1.4 (460.800,-- DM) 46.080,00 DM
1.6 Umsatzsteuer (Mwst.) Ziffer 1.3 bis 1.5:
15 % aus 506.880,-- DM = 76.032,00 DM
1.7 Zwischensumme Ziffer 1.1 bis 1.6 659.312,00 DM
1.8 Frischwasserversorgung
a) Verteilerleitung 470 m 130,-- DM/m 61.100,00 DM
b) Hausanschlisse 27 St. 1.000,-- DM/St 27.000,00 DM
1.9 Abwasserentsorgung
a) Schmutzwasser 450 m 600,-- DM/m 270.000,00 DM
b) Regenwasser 450 m 470,-- DM/m 211.500,00 DM
(Oberflachenwasser offentl. 450 m x 350,-- DM = 157.500,-DM)
(Oberflachenwasser privat 27 Hs.-Anschl. x 2.000.-DM = 54.000.- DM)
¢) Hausanschliisse 27 St 2.000,-- DM/St 54.000,00 DM
1.10  Planung und Bauleitung
(Wasser und Abwasser)
ca. 10 % aus Ziffer 1.8 + 1.9 (623.600.-- DM) 62.360,00 DM
685.960,00 DM
.11 Umsatzsteuer (Mwst.) Ziffer 1.8 bis 1.10
15 % aus 685.960,00 DM = 102.894,00 DM
1.12 Zwischensumme Ziffer 1.8 bis 1.11: 788.854,00 DM
1.13  Zwischensumme ErschlieBungsmaBnahme

(Ziffer 1.7+ 1.12): 1.448.166,00 DM
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2.

Offentliche Griinflichen

ErschlieBungsanlage / GroBe

DM / EP

Herstellungskosten

DM / GP

2.1

2.2

2.3

2.4

2.6

2.7

2.8

29

2.10

Grunderwerb fur:

StraBenbegleitgriin entlang der Ackerhofstrale
550 m? x 20,-- DM/m? = 11 000,-- DM
StraBenbegleitgriin entlang der Erschliefungsstrafie und Wendehammer
650 m? x 20,-- DM/m? = 13 000,-- DM
Offentliche Grinflache

4020 m? x 20,-- DM/m? = 80 400,-- DM
offentl. Griinfliche unter Leitungsbereich

690 m? x 5,--DM/m? = 3 450,--DM

6.00 m -breite, dffentl. Griinfliche auf F1.-Nr. 70
330 m? x 5,--DM/m? = 1 650,--DM

Vermessung / Vermarkung pauschal
GroBbaume incl. Pflanzarbeiten und
2-jahriger Pflege 53 St 600,-- DM
Kleinkronige Baume incl. Pflanzarbeiten

und 2-jahriger Pflege 30 St 400,-- DM

Heister incl. Pflanzarbeiten und
2-jéhriger Pflege 50 St 20.-- DM
Straucher incl. Pflanzarbeiten und
2-jdhriger Pflege 530 St 8.50 DM
Wieseneinsaat auf verbleibenden Griin-

flachen, incl. 2-jahriger Pflege 4710 m? 7,-- DM

Planung und Bauleitung (Griinordnung)

ca. 15 % aus Ziffer 2.3 bis 2.7 (82.275,00 DM)
Umsatzsteuer (Mwst.)

15 % aus Ziffer 2.3 bis 2.7 (82.275,00 DM)

Zwischensumme offentliche Grinflachen (Ziffer 2.1 bis 2.9):

109.500,00 DM

20.000,00 DM

31.800,00 DM

12.000,00 DM

1.000,00 DM

4.505,00 DM

32.970,00 DM

12.341,25 DM

12.341,25 DM

236.457,50 DM

Gesamtsumme brutto (ErschlieBungsmafinahmen und
offentliche Griinflachen, Ziffer 1.13 +2.10):

1 684.623,50 DM
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3.1 abziiglich 10 % Gemeindeanteil aus Ziffer 3.0 168.462.35 DM
32 Beitragsfihige ErschlieBungskosten: 1516.161,15 DM
4. Uberschliigiger, anteiliger ErschlieBungskostenaufwand fiir die Nettofliche

1516.161,15 DM
.................... = 73,49 DM (incl. Mwst.)
20.630 m?

Bei einer als Nettobauland zu nutzenden Flache von insgesamt ca. 20.630 m? ergibt sich nach Abzug
des 10%-igen Gemeindeanteiles ein durchschnittlicher vorlaufiger ErschlieBungskostenaufwand von
ca. 73,49 DM/m?.



Seite: 15
Ing.-Biiro WILLI SCHLECHT 94340 StraBkirchen BEGRUNDUNG zum BBP ..An der Ackerhofstrafie®

XI. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND GESTALTUNGSHINWEISE
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' GESTALTUNGSVORSCHLAG

(bei zZusammengebauten Garagen zur Ausbildung der Vorpliitze und Begriinung)

PKW-GARAGE PKW-GARAGE ‘

VORGARTENGE- - -
STALTUNG MIT <%
HEIMISCHEN 2

STRAUCHERN UND /\ £ X /N /N
ZIERSTRAU-
CHERN/STAUDEN e

BELAG MIT EINHEIT-
LICHER GESTALTUNG
AUF BEIDEN GRUND-
STUCKEN

2.B. LINDE
ALS HAUSBAUM MIND. | 1.00

AUSSPARUNG EINER MIND.

4.00 m2 GROSSEN PFLANZ-

FLACHE UND PFLANZUNG

EINES BAUMES

2.B. EBERESCHE
MEHLBEERE
BERGAHORN
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XIl. HINWEISE ALLGEMEINER ART

1. Richtlinien und Bedingungen der OBAG fiir die Erstellung und bei UmbaumaBnahmen an
offentlichen Verkehrsflachen.

Merkblatt fiir die ,,SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeeinflussung fiir das Bauge-
biet™.

Rechte der Telekom - Unternehmen Fernmeldewesen: Diese basieren auf dem Telegraphen-
wegegesetz.

Dem zustindigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher Straenbau im Baugebiet rechtzei-
tig zu melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand vornehmen zu kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Auflagen, soweit sie die Planung des Bauge-
bietes tangieren.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes und haben nach Inkrafttreten des BBP mit
aufzuliegen.

XIII. HINWEISE ZUR DENKMALPFLEGE

Es ist damit zu rechnen, daB oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler vorhanden sind. Vor

Humusabtrag ist das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege , AuBlenstelle Landshut, zu verstiandigen
und diesem Zeit zur fachgerechten Bergung zu gewahrleisten.

Die zustiandige Baugenchmigungsbehorde hat die Bauwerber auf diese Verpflichtung hinzuweisen.

Entwurfsbearbeitung: Fiir den Antragsteller: \ )
StraBkirchen, den 03.07.1996 StraBkirchen, den ......... 1 2.Ma| 1997
GEANDERT AM: 28. April 1997

(Unterschrift)




