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I. Lage

StraBkirchen, Hauptort und Verwaltungssitz

der GroRgemeinde StraBkirchen, liegt im sog. G&uboden,
an der BundesstraBe 8, zwischen Straubing und Plattling.
Die Donau flieRBt ca. 3 km nordlich des Ortsbereiches und
bildet mit dem vorgelagerten Waldstreifen und den Moos-
wiesen gute Naherholungsmdglichkeiten.

Die GroBgemeinde StraBkirchen ist im Landesentwicklungsplan
Bayern als Kleinzentrum ausgewiesen und kann diese Funktion
durch ihre giinstige Lage gut -erfiillen.

Das Planungsgebiet " Am Wasserwerk " nordwestlich vom Orts-
kern gelegen, wird im Sliden von vorldufig noch landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen, im Osten vom Baugebiet "Hof-
feld", im Nordwesten von freier Flur und der Pumpenanlage
des Zweckverbandes Irlbach— Gruppe und im SUdwesten vom
Eichenweg (Feldweg) begrenzt.

Der derzeitige Geltungsbereich des Baubegebietes "Am Wasser-
werk'", eine spdtere Ausweitung nach Siden ist modglich und
wird im Deckblatt zum Flachennutzungsplan (wird derzeit er-
stellt) bereits als ErschlieBungsfldche gekennzeichnet, wird
iiber den '"Langen Weg'" und dem anschlieBenden Knotenpunkt
BuchenstraBe/Langer Weg/BundesstraBe 8 iiber die BundesstraRBe
erschilossen.

II. Baugebietsausweisung

Die rege Baulandnachfrage und der noch glinstige qm-Preis ver-
anlaBt die Gemeinde, dringlichst weitere Baufldchen auszu-

weisen.

Hier ein Baugebiet, daB unter Berlicksichtigung der bereits
bestehenden Bebauung '"Am Hoffeld" und der im Deckblatt des
geltenden Flzachennutzungsplanes vorgesehenen Fortfiihrung
nach Siiden hin zur LindenstraBe eine Ortsabrundung in
peripherer Lage bringt.

Ausgewiesen werden Teilfldchen als '"allgemeines Wohngebiet"
(WA) nach § 4 BauNVO 1 - 5 und "Mischgebiet (MI) nach § 6
BauNVO 1 - 4. —

III. Hinweise zur Planung und Planungsziel

Die vorliegende Planung erschlieBt das Baugebiet "Am Wasser-
werk" iiber den Knoten bei der B 8 und iiber ein Teilstiick des
"Langen Weges'. Die zentrale ErschlieBung innerhalb des Bau-
gebietes soll spdter nach Sliden weitergefiihrt werden und in
die KreisstraBe SR 5 liber den Tannweg einmiinden.



Um innerhalb des Baugebietes verkehrsberuhigte Zonen zu
schaffen, wurden nach Westen hin ein sog. EinhzZnger, nach
Osten zwei Kehrenanbindungen vorgesehen. Eine Fortfihrung
iber die slidlich gelegene Kehre hin zum Hofweg (Ortsver-
bindungsstraBe fiir die Landwirtschaft) ist als Moglichkeit
aufgezeigt und bei der Vermessung bereits zu beriicksichtigen.
Hier soll vorlaufig nur eine FuBweganbindung an den Hofweg
in ca. 2.5 m Breite entstehen.

Das gesamte Plangebiet umfaBt 58 Parzellen, davon 7 Parzellen
im Mischgebiet (MI), und 51 Parzellen im allgemeinen Wohnge-
biet (WA).

Das Baugebiet wird im Siliden von der 110 KV - Freileitung
Passau - Regensburg der Bayernwerk AG taniert. In der sid-
westlichen Ecke endet eine Freileitung der Obag 20 KV, die

in verkabelter Form bis zum Wasserwerk fiihrt. Zur Versorgung
des Baugebietes ist fiir die OBAG als Energieversorgungs-
Unternehmen des Ortes eine Station im Bereich der Parzelle
1/2 (erreichbar vom Hofweg) und zwischen Parzelle 13+14 (N&he
Kinderspielplatz) vorgesehen. Diese sind bereits in den Plan
aufgenommen und stehen der OBAG zur Wahl frei.

Die Auflagen der Leitungstridger sind bei den Parzellen 9/10
11/12/13/14 zu beachten, ansonsten ist der Geltungsbereich
durch keine Leitungsrechte belastet.

Im Bereich der Freileitung ist im Slidosten des Bauabschnittes
ein Kinderspielplatz vorgesehen. Die im unmittelbaren Leitungs-
bereich liegende Griinzone mit FuBweg stellt in der Gesamt-
konzeption eine zentrale FuBwegerschliefBung der Baugebiete

"Am Wasserwerk'" und "Hoffeld" dar und dient nach der weiteren
ErschlieBung siidlich liegender Fladchen im Wesentlichen als
Schulweg und Erholungsfreiraum mit der vorzusehenden Be -
pflanzung.

Der Unterhalt der Griinzone, des FuBweges und des Kinderspiel-
platzes ist Sache der Gemeinde. Die Herstellung ist Er-
schlieBungsaufwand.

Der Bebauungsplan "Am Wasserwerk" soll innerhalb seines
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung dieses
Ortsbereiches und soweit moglich, ein wirtschaftliche und
sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen. Er
bildet die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungs-
kosten-Beitragssatzung und soll die ©ffentlichen Verkehrs-
flachen vorbereiten.

IV. Gelzdnde- und Bodenverhdltnisse

Projektbereich im wesentlichen ebenes Gelznde, im Mittel
Hohe iiber NN 327.0 m. Untergrund Lehmboden, Machtigkeit
ca. 4.00 m.



V. StraBBenbau

Anbindungen an ibergeordnete StraBen sind nicht vorhanden
bzw. auBerhalb des Geltungsbereiches bereits existent (vor-
ldufig nur B 8). Somit ist die Anbindung an das iibergeord-
nete StraBennetz gewdhrleistet.

Die vorhandene OrtsverbindungsstraBe Hofweg (Fl. Nr. 1126)
wird auf die gesamte Lange auf 6.0o0 m aufgeweitet. Im Be-
reich des Baugebietes wird die Aufweitung 6.25 m betragen.
Ein Grundstilicksaustausch aller beteiligter Eigentimer wird
durch Grenzverschiebung der Nordgrenzen der Parzellen 1129 +
1130 .erpeicht.

Diese Ortsverbindung soll den gesamten landwirtschaftlichen
Verkehr und den sonstigen, das Baugebiet nicht unmittelbar
betreffenden Durchgangsverkehr zwischen der SR 5 zur B 8
aufnehmen. Eine Staubfreimachung ist zur Vermeidung von
Staub- und Larmbel&astigungen winschenswert, ist jedoch nicht
Teil des ErschlieBungsaufwandes.

Um den landwirtschaftlichen Verkehr im Bereich des Eichenweges
nicht zu behindern, wird dieser Weg im Bereich des Bebauungs-
planes "Am Wasserwerk'" um l1.00 m, im Mastbereich um 2.00 m
verbreitert. Diese MaBnahme f&dllt nicht in den Geltungsbereich
und ist somit ebenfalls nicht ErschlieBungsaufwand.

VI. Abwasserbeseitigung

Anbindung an die Kanalisation im Bereich der LindenstraBe/
Hoffeld im Misch- bzw. Trennsystem je nach Moglichkeit.
Leitungsfiihrung ist noch durch gesonderte wirtschaftliche
Planung festzustellen (Vorprojekt Elektroberatung Regensburg).

Die GroBkldranlage im Ortsteil Irlbach ist bereits in Betrieb,
Kleinkldranlagen sind somit nicht mehr erforderlich. Die
Kanalisation im Baugebiet und die hierzu erforderlichen Leitungs-
fihrungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind ErschlieBungs-
aufwand.

VII. Abfallbeseitigung

Zur Gewzhrleistung der reibungslosen Abfallbeseitigung haben

die Grundstiicks- bzw. Hausbesitzer die einschldgigen Bestimmungen
des Zweckverbandes zu beachten. Die Gemeinde stellt bis auf div.
Hinterlieger ein geeignetes StraBennetz zur Verfiigung.

VIII. Immissionsschutz

a) Schallschutz

1) Notstromaggregat Wasserwerk
Im Bereich von 1loo m um die Larmquelle Notstromaggregat
sind die Schlafrdume der Wohngebzdude mit Schallschutz-
fenstern auszustatten (betroffene Parzellen 15 - 21,
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40 + 41), sofern am Tage 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
dquivalenter Dauerschallpegel iiberschritten werden. Dies
ist einmalig durch Messung nachzupriifen.

2) Schallimmission BundesstraBe
Beziglich des Schallschutzes wird das in der Stellung-
nahme des StraBenbauamtes Deggendorf vom 11.2.1982
AZ 3113-C101/2 vorgelegte Formblatt Schallschutz im
Stadtebau und die darin fiir 1990 festgelegten Schall-
pegel von 51 dB(A) nachts durch die Inbetriebnahme
der BAB Straubing - Deggendorf ab 1984 als iiberholt an-
gesehen. Der danach tags anfallende Schallpegel fir
1990 mit max. 57 dB(A)erfordert keinen Schallschutz am
Tage. Ab 1984 betrdgt der verbleibende Zdquivalente Dauer-
schallpegel nachts 48 dB(A).
Ein Verkehrsriickgang nachts von mind. 50 % wird seitens
des StraBenbauamtes (BOR Bauer - Telefonat vom 20.1.1983)
als dann gililtig angenommen. Intensive SchallschutzmaB-
nahmen konnen somit entfallen. Die Fenster von Schlaf-
rdumen bei den Parzellen 1+2, 18 bis 27 sind mit schall-
dammenden Fensterkonstruktionen auszustatten. Diese Fest-
legung ist im Bebauungsplan festzusetzen.

3) Larmimmissionen seitens der Landwirtschaft (siehe Pkt. XII).

b) Geruchsimmissionen

1) Betriebe, die giftige Abgase produzieren, sind im gesamten
Baugebiet unzulédssig.

2) Geruchsbeldstigungen landwirtschaftlicher Natur
siehe Punkt XII.

c) Staubimmissionen
siehe Punkt XII.

IX. Naturschitz

Die Belange des Naturschutzes sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu berilicksichtigen.

Grundsdtzlich im Bebauungsplan bezeichnete Pflanzungen bzw.
Baumstandorte sind als ErschlieBungsaufwand durchzufiihren, so-
weit offentliche Fldchen betroffen sind. In den Parzellen
vorgesehene Strauchhecken bzw. Solitdrbdume und Baumgruppen
sind als Auflage in die Baugenehmigungsbescheide des Landrats-
amtes mitaufzunehmen. Bereits die Gemeinde hat bei Weiterleitung
der Baugesuche diese Auflage dem LA speziell mitzuteilen.

Zur Pflanzung gelangen bodenstidndige Strauch- und Baumarten.
Positivliste als Anlage.

Die Pflanz- bzw. Baumauswahl ist mit dem Naturschutzbeauftragten
der Kreisverwaltungsbehdrde abzustimmen und hat zur Information
der Bauwerber in der Gemeinde aufzuliegen.
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Im Bereich des Ortsrandes Parzelle 13 - 24 sind Windschutz-

pflanzingen an den Grundstiicksgrenzen (Breite ca. 2 - 3.00 m)
anzuordnen.

X. Energieversorgung

Die zukiinftige elektrische Versorgung der geplanten Wohnsiedlung
und des Mischgebietes wird durch die OBAG gesichert. Die zur
Versorgung dienende Trafostation wird in Form eines erdgeschoBigen
Flachbaues im Bereich der Parzellen 1 + 2 bzw. zwischen Par-
zelle 13 + 14 an offentlichem Grund zu errichten sein.

Die niederspannungsseitigen Anschliisse der einzelnen Wohnge-
bdude sind mittels Erdkabel geplant. Bei den zu errichtenden
Gebzduden sind daher die Kabeleinfilhrungen einzuplanen und die
einschlgagigen Vorschriften der OBAG zu beachten.

Die bestehenden, das Baugebiet tangierenden 110 kV und 20 kV -
Leitungen (Bayernwerk / OBAG ) werden mit den notwendigen
Sicherheitsstreifen berlcksichtigt.

Alle zukinftig zur Versorgung notwendigen 2o kV-Energietrager
werden als Erdkabel ausgefiihrt. Deren Lage wird sich auf offent-
lichem Grund bewegen.

Liegen Gebzude oder GebzZudeteile im Bereich des Sicherheits-
streifens der Freileitungen, so sind die Baupléne hierfiir der
OBAG bzw. Bayernwerk AG vorzulegen. Im Schutzbereich der

110 kV-Leitung diirfen keine metallischen Spielgerdte aufge-
stellt werden.

XI. Rundfunk - Fernsehen

Fir das gesamte Baugebiet besteht ein grundsdtzliches Antennen-
verbot. D. h. jegliche Anordnung von Antennenanlagen zum
Empfang von privaten + kommerziellen Rundfunk- und Fernseh -
programmen iber Dach und im iibrigen Grundstilicksbereich sind
nicht gestattet.

Die Bauwerber haben die Moglichkeit des Anschlusses an eine
Gemeinschaftsantennenanlage der Deutschen Bundespost. Es be-
steht kein AnschluBzwang. Die Lage der Gemeinschaftsantenne
wird auf offentlichem Grund von der Bundespost an Abstimmung
mit der Gemeinde festgelegt.

Uber die AnschluBgebiihren + Detailinformation informiert die
Gemeindeverwaltung.

XII. Landwirtschaft

Um die Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen
F1.St.Nr. 1129 sicherzustellen, sind die riickwdrtigen Z&une
der Parzellen 4 - 1o und 13 um 0.75 m ab Grenze einzuriicken
(1t. GemeinderatsbeschluRB).



Diese Regelung gilt hier bis Weiterfiihrung der Bebauung im
Bereich der Parzelle 1129. Ab diesem Zeitpunkt konnen die
Zgaune dann auf die Grenze gesetzt werden.

Das vor dem Zaun liegende Land ist Teil der betroffenen Par-
zellen und auch mit diesen zu erwerben.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméaBe und orts-
iibliche Bewirtschaftung ihrer angrenzenden Fladchen zugesichert.
Da sich das Baugebiet in einem intensiv landwirtschaftlich
genutzten Bereich befindet, haben die Anlieger im Baugebiet
folgende zeitweiligen Einschriankungen in Kauf zu nehmen:

1) Geruchsimmissionen besonders beim Ausbringen von biologischen
Dingern, wie Stallmist, Jauche und Glille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

2) Staubimmissionen vor allem beim Mzhdrusch, beim Ausbringen
bestimmter Handelsdiinger und gegebenenfalls bei der Bodenbe-
arbeitung bei trockener Witterung.

3) Larmimmissionen durch den Einsatz landwirtschaftlicher
Maschinen auf den Nutzfldchen und durch den Fuhrwerksverkehr
auf dem Hofweg ( Fl. Nr. 1126). An den Grenzen der Bauparzellen
zum Hofweg und zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken ist
Abschirmung durch Strauchhecken festgelegt.

Uber die Situation der anliegenden Feldwege gibt Punkt V.
erschopfende Auskunft.

XI11. Festsetzungen

a) Planungsbezogen

Siehe Bebauungsplan - dort sind sowohl textliche Feststellungen,
planliche Hinweise als auch planliche Festsetzungen dargestellt.

b) Allgemeiner Art

1.0) MaBnahmen im Bereich der 110 kV-Freileitung der Bayern-
werk AG. Hier sind die Auflagen der Bayernwerk AG zu
beachten, sie werden Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Dies sind:

1.1) Richtlinien und Bedingungen fiir die Errichtung von Gebzduden
im Bereich der Hochspannungsleitungen der Bayernwerk AG.

1.2) Richtlinien und Bedingungen fir den Neu- und Umbau von
offentlichen Verkehrsfldchen im Bereich der Hochspannungs-
leitungen der Bayernwerk AG.

1.3) Merkblatt '"SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeein-
flussung fiir das Baugebiet".



Der vorliegende Bebauungsplan berlicksichtigt diese Auflagen
soweit sie die Planung des Baugebietes als ganzes betreffen.
Die Bauwilligen haben ihre Bauvorhaben nach den Auflagen zu
konzipieren und die baulichen Einrichtungen danach auszulegen.
Insbesondere wird hingewiesen auf Pkt. 1.3 - Handwerkerver-
pflichtung.

Diese Auflagen haben nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
mit aufzuliegen.

2.1) Rechte der Deutschen Bundespost (DBP)

Diese Rechte basieren auf dem Telegrafenwege-Gesetz. Die DBP
behdlt sich das Recht vor, bei Bedarf Freileitungen zu errichten.
Sollte die Gemeinde Verkabelung wiinschen, ohne daB die DBP

dies nicht von sich selbst aus vornimmt, hat die Gemeinde

die Mehrkosten .zu tragen. Dem zustandigen Fernmeldeamt Regens-
burg ist jeglicher StraBenbau im Baugebiet rechtzeitig zu

melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand vornehmen zu

konnen.

3.1) Grundstiickseigentimer

Die Gemeinde StraBkirchen hat die fiir den Bereich der Grinzone
erforderlichen GrundflZdchen preisgilinstig von dem Grundeigner
zu erwerben, da diese Flachen ja, da nicht bebaubar, von ver-
mindertem Wert sind.

Im iibrigen erfolgt der Erwerb der Verkehrs- und sonstigen Ge-
meinflzdchen auf ortsiibliche Weise durch die Kommune.

XIV. Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldchen

FlZdche des augenblicklichen Baugebietes

"Am Wasserwerk!" cas 86,781 gm
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

abzliglich iUberortl. StraBen 56781 gm
Bruttobauflidche (WA) : 50.572 gm
Bruttobauflidche (MI) 6.209 gm
abzgl. gepl. StraBen u. Wege, Pl&dtze 6.750 gm
abziiglich gepl. Griinfldchen und Kinder-

spielpl&atze 1.060 gm
Nettobaufldchen (WA) 43.467 gm
Nettobaufldchen (MI) 5.504 gm



XV. Ermittlung der Wohngebdude und der Einwohnerzahlen

47 Gebzdude mit EG / je 1 WE = 47 WE
11 Gebzude mit E + 1 / je 2-4 WE(i.M. 3WE) = 33 WE
80 WE

282 Einwohner
132 Einwohner

47 WE x 6 EW
33 WE x 4 EW

414 Einwohner

414 EW
5.05 + 0.62 ha Bruttobaulandflache = 73.02 EW/ha
(:5:6% )

Im Geltungsbereich sind somit ca. 8o Wohneinheiten geplant.
Es konnen etwa 414 Personen angesiedelt werden, das sind
ca. 73.02 EW/ha.

XVI. Ermittlung der ErschliefBungskosten nach BBauG

ErschlieBungsanlage GroBe Herstellungskosten
DM/Einh. : Gesamt:

2.00 m FuBweg in der

Grinzone 8o 1fdm 300.—- 24.000.—-

3.50 m offentl. Wohnwege 70 1fdm 450.-- 31.500.--

7.5 m WohnstraBe (Er-

schlieBungsstraBe)

(1.5 m Gehweg + 5.50 m StraBe

+ 0.5 m Bankett) 295 1fdm 650.-- 191.750.--

6.25 m WohnstraBe
(1.25 m Gehweg + 5.0 m StraBe)

437 1fdm 550.-- 240.350.--
5.5 m Wohnweg
(5.0 m StraBe + 0.50 m Rinne 140 1fdm 480 .-~ 67.200.~-
Parkierflachen
und Kehren 1.070 gm 1l0.-—- 117.700.--
Gesamt DM 672.500.--

Grunderwerb StraBengrund -
7.030 gm a DM 20.-- DM 140.600.--

Grunderwerb offentl. GriinflZchen/
Kinderspielfldchen
1.060 gm a DM 20.-- DM 21.200.--

DM 161.800.-—-



XVII. ErschlieBBungskosten

Herstellungskosten der StraBen und FuB3-
wege, sowie Parkierfldchen (einschl.

StraBenentwidsserung u. Beleuchtung) DM 672.500.--
Grunderwerb fir StraBen und FuBwege DM 140.600.--
Grunderwerb flir offentl. Grinflé&chen DM 21.200.--
Bepflanzung der offentl. Griinfl&chen DM 20.000.—-
ErschlieBungskosten insgesamt DM 854.300.--
abziiglich 10 % Gemeindeanteil DM 85.430.--
Beitragsfzhige Erschliefungskosten DM 768.870.--

Uiberschlzgiger ErschlieBungskosten-
aufwand - Bauland

768.870.-— -(Beitr.Erschl.Kosten

48.700.-- Nettobauflachen Ef====i§=§S£ST_
XVIII. Voraussichtliche Kosten der Wasserversorgung
ErschlieBungsaufwand:

47 WE x 180 gm x 7.-- DM/qgm DM 59.220.--
33 WE x 120 gm x 7.-- DM/gm DM 27.720.--
48.700 qm Nettobaufliche x 1.-- DM/gm DM 48.700.—-

Uberschldgiger Wasserversorgungsaufwand
ohne Herstellung des Hausanschlisses:

135.640.-- DM (Kosten d. Wasserversorgung)
48.700.-- qm (NettobaulandflZche) DM 2.78/qm
Anmerkung:

Fiir die Herstellung des Hausanschlusses sind mind.
ca. DM 1.000.--/Gebdude aufzuwenden.

- 10 -
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XIX. Voraussichtliche Kosten der Abwasserbeseitigung

a) Kanal im Wohngebiet - Ortsnetzanteil

1t. vorliegenden Angaben der Verwaltung

(Basismittelwert)
47 WE x 11.000.-- DM/M.W. = DM 517.000.—-
11 WE x 18.500.-- DM/M.W. = DM 203.500.~~

b) Kldranlage - Anteile

47 WE x 2.500.-- DM/M.W. = DM 117.500.,~—
11 WE x 5.000.-- DM/M.W. = DM 55.000, ——.

Durchschnittswert pro gm - Nettobauland:

893.000.-- DM
48.700 gm

XX. Voraussichtliche Kostenanteil-ErschliefBung
pro gm - Nettobaulandflache

15.80 -+ 237873 18,38 = DM 36.91/qgm

Die genaue Festlegung der Abrechnungsbereiche hat durch
den Gemeinderat zu erfolgen.

Die Kosten fir Energieversorgung sind in diesen Betr&dgen
niehlt enthalten.
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XXk, Fl achtenberlreschnuneg

Bebauungsplan '"Am Wasserwerk"

Parzelle Nr. ca. gm
1 915 gm
2 838 gm
3 876 gm
4 760 gm
5 730 gm
6 770 gm
7 797 qm
8 805 gm
9 813 gm
lo 967 gm
% | 1.061“gm
12 931 gm
13 980 gm
14 894 agm
15 805 gm
16 849 gm
12 859 gm
18 762 qm
19 724 gm
20 857 gm
23 872.qm
22 792 qgm
23 836 gm
24 785 gm
25 610 gm
26 926 gm
27 1.096 gm
28 804 gm
29 724 gm
30 770 gm
31 746 gm
32 860 gm
33 850 gm
34 842 gm
35 807 gm
36 807 gm
37 722 gm
38 753 agm
39 809 gm
40 802 gm
41 805 gm
42 780 gm
43 815 gm
44 870 gm

P
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Parzelle Nr. ca. gm
45 916 gm
46 835 gm
47 854 gm
48 854 gm
49 907 gm
50 805 gm
51 1.014 gm
52 862 gm
53 804 gm
54 850 gm
D5 820 gm
56 995 gm
57 916 gm
58 792 gm

gesamt: 48.700 gm

A e
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XXII. Ergédnzende Bestimmungen zum Bebauungsplan

Folgende Festsetzungen gelten als Teil des Bebauungsplanes
und sind absolut einzuhalten. Dies gilt fUr die Grund -
eigentimer und Bauherren.

1) Die Hohe EG iiber Gelznde hat sich auf die StraBenober-
kante zu beziehen.

2) Sichtdreiecke der StraBen, im Plan ersichtlich, sind
von Bepflanzung freizuhalten, sofern keine Pflanzung
im Bebauungsplan vorgesehen wird.

3) Die Niederspannungs- und Telefonanschliisse sind als
Erdkabel geplant. Auskiinfte erteilen hierzu die
OBAG Deggendorf, WeinstraBe 8 und die Oberpost-
direktion Regensburg.

4) Die Bepflanzung der Griinflachen und Grundstiicke hat
im Einvernehmen mit dem Kreis-Fachberater fir Garten-
bau zu erfolgen.

S) Die als Anlage beigefiigten Unterlagen der Bayern -
werk AG und OBAG sind Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan. ( Anlage 1/2/3)

6) Raumpflicht der Anlieger regelt sich nach den ein-
schldgigen Ortssatzungen bzw. Rechtsgrundlagen der
offentlichen Hand. (Schneerzdumpflicht, Streupflicht,
StraBenreinigung).

7) Pflanzliste (Positivliste) (Anlage 4)

StraBkirchen, den lo. Febr. 1983
ka/br

Kenntnis genommen:

StraBkirchen, den

-------------------------

( 1. Blirgermeister )



Anlage 1 zu Pkt. XXII/5 der Begriindung

......................

................................................................

Richtlinien und Bedingungen fiir die Errichtung von Gebduden

im Bereich der Hochspannungsleitungen der Bayernwerk AG

Stand: Mai 1969

1) a) Schematische Darstellung der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen fiir den Bereich

eines Mastfeldes unserer Hochspannungsleitungen.

L =Feldlange zwischen 2Masten -

A

: 2

.

Leitungsachse

Zone A: Bauverbotszone

Zone B und C: Baubeschrankungszone

b) Abmessungen der Bauverbots- und Baubeschrdnkungszonen im Bereich der 110— .....
kV-Leitung Passau-—Regensbgrg ............................. der BAG zwischen
Mast Nr. ........222........... und Mast Nr. ....... - BET IR

Mastfeld zwischen L [m) Stml | TVm) | T2(m) Rim

Mast Nr. ..292.. und Mast Nr. 293 [L79,6 16,0 13,0 [14,5 18,0 |

Mast Nr. 293 und Mast-Nr. B oot s L& LTI E LS g

Most Nr. ..coocoonis und Mast Nr. ..........

Mast Ne. ..civeiven und Mast Nr. ....coeeee

Mast Nr. .......... und Mast-Nr. ..........

Moat Mo Siwianaas und Mast Nr. ..........

Mant Nr. ooocicisi und Mast Nr. ..........

MOBt MY oorivenosn und Mast Nr. ..couneees




2) In Zone A, im Umkreis von 18.19... m um Mastmitte, dirfen keine Gebéude errichtet wer-
den.

3) In Zone B (bis 40’0 m um Mastmitte) sind Zdune aus Holz oder in anderer nichtleiten-
der Ausfihrung zu erstellen. Wasserleitungen sind in nichtleitenden Kunststoffrohren in
die Gebdude einzufihren. AuBerdem miissen wir Gberpriifen, welche weiteren Schutzmal3-
nahmen bei Gebduden zur Vermeidung von Gefdhrdungsspannungen erforderlich sind und
ob eine Anderung unserer Masterdungsanlagen notwendig ist. Die Bauplane sind uns

rechtzeitig vorzulegen.

4) Die schraffierte Zone C soll méglichst von einer Bebauung freigehalten werden.

In besonderen Fallen diirfen in der Baubeschrinkungszone Gebdude errichtet werden,
wenn die in der VDE-Vorschrift 0210/5.69 geforderten Mindestabstinde zwischen den
unginstigst gelegenen Gebdudeteilen und den Leiterseilen eingehalten werden und die
Bedachung feuerhemmend nach DIN 4102 qusgefihrt wird. Die somit begrenzte zuldssige
Bauhshe ist je nach der Lage des Bauvorhabens verschieden grofB3, so daBl wir erst nach
Vorlage genauer Baupline entscheiden kénnen, ob es zuldssig ist, die betreffenden Ge-

baude zu errichten.

5) Fir den Bau von Gebduden auBerhalb der vorgenannten Zonen A, B und C Bestehen von’
unserer Seite keine Auflagen.

Zur Beachtung

Eine rasche Entscheidung liber die Genehmigung zur Errichtung von Gebauden im Bereich
unserer Hochspannungsleitungen kann nur dann erfolgen, wenn die Bauplédne u.a. folgende
verbindliche Angaben enthalten:

6) a) Waagrechte Entfernung des ungiinstigst gelegenen Gebaudeteiles vom nachstgelegenen
Mast, parallel zur Leitungsachse gemessen.
b) Abstand des ungiinstigst gelegenen Gebaudeteiles rechtwinklig zur Leitungsrichtung gemessen.
c) Hohendifferenz zwischen Unterkante der unteren Traverse und FOK des Gebaudes.

Die Hoheniibertragung darf nur trigonometrisch erfolgen. Das Besteigen der Maste ist verboten.

Ohne diese Angaben sind Ermittlungen und Riickfragen notwendig, die eine endgiiltige Stel-
lungnahme zu dem Bauvorhaben sehr verzdgern.



Anlage 2 zu Pkt. XXII/5 der Begriindung

. ‘ = 3.03.1982
Anlage zum Schreiben Bezirksleitung Amberg- grba vom 01

on ...GaNRANAS. StraBkirchen,. Lindenstrabe 1, 8444 Straskirchen

l.l..'ll.l!.ClQ.‘.l.0.0..!.000.....0....00I." L L L TR R TR T T

Richtlinien und Bedingungen fir den Neu- oder Umbau von
ffentlichen Verkehrsflochen im Bereich der Hochspannungs-
leitungen der Bayernwerk AG

Stand: Mai 1969

1) Nach der VDE-Bestimmung 0210/5.69 missen bei der Unterkreuzung einer Hochspcnnunr;'s-
leitung durch StraBen die nachstehend aufgefihrten lotrechten Mindestabstande zwischen

der Straflenoberflache und den Leiterseilen eingehalten werden.

.

20-kV-Ltg. | 110-kV-Ltg. | 220-kV-Ltg. | 380-kV-Ltg.

Mindestabstand bei + 40°C 7m 7m 774 m 8,80 m

Mindestobstand bei unglei-
cher Eislast im Kreuzungs-
feld der Hochspannungs-
leitung

Sm  5m 574 m 6,80 m

Um Uberprifen zu kdnnen, ob die erforderlichen iotrechten Mindestabstdnde eingehclten
werden, sind uns rechtzeitig vor Beginn der StraBenbauarbeiten genave Lage- und Profil-
plane des Kreuzungscbschnittes zwischen der Hochspannungsleitung und der geplanten

bzw. umzubauenden StralBe vorzulegen.

2) Entsprechend der VDE-Bestimmung 0210/5.69 mul} bei der Unterkreuzung von Strafen das
Kreuzungsfeld der Hochspannungsleitung mit erhshter Sicherheit ausgeriistet sein. Die zur
Einhaltung dieser Bedingung méglicherweise erforderlichen Umbaumafinahmen werden ge-

gen Erstattung der Kosten von uns durchgefihrt.

3) €s carf nur soweit 2n die Maste unserer Hochspannungsleitungen herangebaggert wercen, ca8 eine genigend
graSe Fliche ces ursprunglichen Gel¥nces um cie Maste erhalten bleibt. Ausreichende Standsicherh2it cer
Maste und ungehinderte Jurchfilhrung von Reparatur- und Instanchaltungsarbeiten an cen Master muE cewihr-
leistet sein. lulissige Abstinde fOr BBschuncen sind rechtzeitig vor faubeginn mit uns abzusprechen. Ein
Brschungswirkel von nindestens 1:1,5 ist einzukalten,

Auf ¢ie zulzssicen Mindestabstande nach dem BundesfernstraBengesetz bzw. Bayerischea StraBen- und Wege-
gesetz wird verwiesen.

Mastercungsanlazen ( Crdbinder ) dirfen weder beschidigt noch selbstindig entfernt wercen. fine Verle-
gunq darf nur im Einvernehmen mit der Bezirksleitung Amberg, Postfach 159, 8450 Amberg [ Opf. Tele
09521 / 81011, curchgefuhrt werden.

Die Xosten fOr alle erforderlichen MaBnahnen sind voa Veranlasser zu Ubernehmen.



Anlage 3 zu Pkt. XXII/5 der Begriindung

BAYERNWERK AKTIENGESELLSCHAFT Miinchen, den 13.4.1971
Abteilung Netzbetrieb u.Elektrotechnik NB/St-Di/Bg

Merkblatt

SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeeinflussung

filr das Bebauungsgebiet

der Gemeinde StrafBkirchen

@ ® o 0 0 0 0 e % 0 0 0 0 0o ® ® 00 0 00 00

"Beim Wasserwerk"

1.) Niederspannungsnetze

Verwendung der SchutzmaBnahme "Fehlerstrom (FI)-Schutz-
schaltung" gem&B8 VDE 100 § 13 N in den Niederspannungsan-
lagen des gesanmnten beeinfluBten Bereiches. Das bedingt

die Mitverlegung eines eigenen Schutzleiters in den be-
troffenen Hausinstallationen. In den FI-Schaltern muB

der Nulleiter mitabgeschaltet werden. Eine Erdung des Null-
leiters darf nur auBerhald der Beeinflussungszone erfolgen.

Riicksprache mit dem zustZndigen EVU erforderlich!

2.) Erdung in den Gebduden

Einbringung von untereinander leitend verbundenen Bau-
stahlgeweben in die Pundamentbdden zur Erzielung des
Pbtentialausgleiches in s&mtlichen GebZuden. Die Baustahl-



3. )

4.)

5a')

gewebe sind mit evtl. vorhandenen Fundamenterdern und
dem metallischen Rohrleitungen und Kabelmé&nteln inner-
halb des Gebdudes sowie dem Schutzleiter der FI-Schutz-
schaltung, nicht aber mit dem Nulleiter zusammenzu-

schlieBen.

Rohrleitungen

Der WasserleitungsanschluBl der einzelnen Gebdude darf

nur mittels PVC-Rohren ausgefithrt werden. Elektrisch lei-
tende Gas- und Heizungsrohre und dergl. miissen vor der
Hauseinfiihrung durch Isolierstiicke getrennt werden. Isolier-
stiicke sind im Handel fiir Druckwasser bis 120° C erhdlt-
lich.

Kabel

Verwendung von Hoch-, Niederspannungs- und Fernmeldekabeln
im beeinflufBten Bereich nur mit PVC-AuBenmantel. Ggf. sind
Kabel mit erhdohter Isolationsfestigkeit zu verlegen. Es

muB sichergestellt sein, daB weder iliber die Kabelmd&ntel
noch iiber die Kabeladern eine Verbindung vom Nulleiter oder
von auBerhalb des betreffenden GebZudes liegenden Erdungs-
anlagen zur Gebdudeerdung hergestellt wird.

StraBenbeleuchtung

Die Lichtmaste der StraBenbeleuchtung sollen aus Beton
hergestellt sein oder eine PVC-Ummantelung besitzen.



6.)

Ts)

8.)

9.)

Fernmeldeanlagen

Flir Fernmeldeanlagen der Post wie auch fiir evtl. vorge-
sehene interne Fernmelde- oder Steueranlagen sind beson-
dere MaBnahmen vorzusehen, die im Einzelfall gesondert
festzulegen sind. '

EinzZunungen

Umfriedungen sollen aus Holz oder PVC-ummanteltem Maschen-
draht hergestellt sein.

Strafen, YWege und Plidtze

Verkehrsflichen, wie StraBen, FuB- und Radwege, Autoab-
stellplédtze und dergl. sind im Beeinflussungsgebiet zu
asphaltieren.,

Vorkehrungen wdhrend der Bauzeit

Wehrend der Bauzeit sind durch die im Leitungsbereich auf-
gestellten Baumaschinen besondere Gefahrdungsmdglichkeiten
gegeben.

Zur Vermeidung von Schrittspannungen an Kranbahnen im Erd-
kurzschluBfall sollten die Geleise auf ein Schotter- oder
Kiesbett verlegt werden, das so weit vorzuziehen ist, daB
weder die Geleise noch der Kran selbst mit 1 Schritt vom
gewachsenen Boden aus zu erreichen ist.



10.) Vorschriften

An einschlig

VDE 0100
VDE 0105

VDE 0141.
VDE 0228

ferner die T
fiir Beeinflu

TE N1
TE Br.. 3

TE Br: 7

igem Vorschriftenmaterial ist zu beachten:

Starkstromanlagen bis 1000 V (FI-Schutzschaltung)

Teil 1/8.64 § 7c¢ 4.33 Kabel im EinfluBbereich
sternpunktgeerdeter Hochspannungsnetze

Erdungen in Anlagen iiber 1 kV

BeeinflusSung von Fernmeldeanlagen

echnischen Empfehlungen der Schiedsstelle
ssungsfragen :

Berechnung beeinfluBter Fernmeldeleitungen

SchutzmaBnahmen fiir beeinfluBte Fernmelde-

leitungen

MaBnahmen beim Bau und Betrieb beeinfluBter
Rohrleitungen

Die angegebenen MaBnahmen und Vorschriften sollen einen Uber-
blick iliber die Problematik beim.Bau derartiger Anlagen speziell

im Bereich von Ho
nit Sternpunkterd

chspannungsleitungen und Stationen geben, die
ung betrieben werden. Die Aufstellung kann je-

doch keinen Anspruch auf Vollsté&ndigkeit erheben.
In Sonderfdllen wird sich stets eine direkte Filihlungnahme zwi-

schen den Partner

n empfehlen,



Name der abgebenden

Behorde

Datum und Aktenz.
d. Stellungnahme

Kurze Schilderung der Bedenken und

Anregungen

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Wasserzweckverbande

Zweckverband
Abfallbeseitigung

Straubing

Staatl. Gesund-
heitsamt
Straubing

Industrie- und
Handelskammer
fiir NDB in Passau

Staatl.Schulamt
Straubing-Bogen

28.09.1981
III/6-1IEAPL 610

22.01.1982
Schr/ge

25.01.1982
PS

2.2.1982
30381/6

01.02.1982
139/se

Leitungsfiihrung
Versorg-ungssicherung
Larm-Notstromaggregat
Giftiger Abgase v. Gewerbe-
betrieben

Gewdhrleistung reibungsloser
Miillbeseitigung

Trinkwasserversorgung
Abwasserkanalisation
Kinderspielplatz unter
1lo kV-Leitung

keine Einwendungen

keine Einwendungen

Die Leitungsfiihrung und Versorgung kann in den
geplanten StraBen problemfrei erfolgen, die Lage
der Hydranten ist mit dem Ortl. Feuerwehrkomandanten
abzusprechen.

Im Bereich von 1loo m um die Larmquelle Notstrom-
aggregat sind die Schlafrdume der Wohngebdude mit
Schallschutzfenstern auszustatten (betroffene
Parzellen 15 - 21 + 40 + 41), sofern am Tage

60 dB(A) und nachts 45 dB(A)idquivalenter Dauer-
schallpegel iiberschritten werden. Dits ist einmalig
durch Messung nachzupriifen.

Betriebe, die giftige Abgase produzieren, sind im
gesamten Baugebiet unzulédssig.

Zur Gewzdhrleistung der reibungslosen Abfallbe-
seitigung haben die Grundstiicks- bzw. Hausbesitzer
die einschldgigen Bestimmungen des Zweckverbandes
zu beachten. Die Gemeinde stellt bis auf div.
Hinterlieger ein geeignetes StraBennetz zur Ver-
fiigung.

Da der Kinderspielplatz bei einer sp&dteren Er-
weiterung des Baugebietes nach Siiden zu verlegen
ist, wird die vorlaufig als ungiinstig bezeichnete
Lage hingenommen.

Spielgerdte nur in Holz bzw. Kunststoffausfiihrung.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB weder Anregungen
noch Bedenken seitens der IHK bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB keine Einwendunger
des Schulamtes bestehen, daB schulische Belange
nicht beriihrt werden.



Name der abgebenden
Behorde

Datum und Aktenz.
d. Stellungnahme

Kurze Schilderung der Bedenken und

Anregungen

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Bayr. Landesamt f.
Denkmalpflege
Abt. Friihgeschichte

Wasserwirtschafts-
amt Deggendorf

Staatl. Forstamt
Mitterfels

Bayr. Landesamt f.
Denkmalpflege
Miinchen

Deutsche Bundes-

bahn, Niirnberg

StraBenbauamt
Deggendorf

3.02.1982
L 136/82
Eng/P1l

22101982
L 1945/82
Eng/P1

3.02.1982
4121-G3

1242 . 10982
83-RL20oo0

85.2.1982
AZ-Hm-vd

15.02.1982
43 A T114LWb
14/82 P

11.2.1982
3113-C 1o01/2

19.10.1982
2-3113-C 1953

Kartierung von Bodendenkmédlern

Erdaufschliisse - Bodendenk-
méler - Bergung

Trinkwasserversorgung
Abwasseranlage

keine Bedenken

keine Bedenken
Abt. Vor- und Friihgeschichte
nimmt gesondert Stellung

keine Bedenken

keine Bedenken beziiglich An-
bindung an B 8

SchallschutzmaBnahmen

Da dem Landesamt aus der Umgebung oberirdische
nicht mehr sichtbare Bodendenkmidler in gleicher
topographischer Situation bekannt sind, ist das
Landesamt rechtzeitig vor Beginn des Humusabtrages
fir Wegebauten und Gebdude zu verstidndigen, um die
entstehenden Erdaufschliisse auf Bodendenkmdler hie:
durchsehen zu konnen. Bei Auffinden solcher ist
dem Landesamt die notwendige Zeit zur sachgerechte:
Bergung zu geben. Diese Einschrinkungen werden Tei
des Bebauungsplanes.

Die Begriindung ist dahingehend zu erginzen, daB di.
Trinkwasserversorgung und die Entwdsserung ge-
wahrleistet werden miissen. Konkrete Moglichkeiten,
das Baugebiet zu entwdssern, sind zu erarbeiten
(bereits durch EBB erfolgt).

Es wird zur Kenntnis genommen, daB das staatl.
Forstamt keine Bedenken vorbringt.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB das Bayr. LA
fiir Denkmalpflege, Miinchen keine Bedenken vorbring
Zu beachten ist, daB die Abt. Vor- und Friihgeschic
—-AuBenstelle Landshut- mit Schreiben v. 3.2.1982
AZ L 13b/82 Eng/Pl Anregungen u. Bedenken vorge-
bracht hat, die im ges. Punkt behandelt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB die DB keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung vorbringt.

Es wird z.K. genommen, daB das StraBenbauamt bez.
der verkehrsmidBigen Anbindung des Baugebietes an
die B 8 keinerlei Bedenken vorbringt.
Beziiglich des Schallschutzes wird das mitvorgelegt
Formblatt Schallschutz im Stddtebau und die darin
fiir 1990 festgelegten Schallpegel von 51 dB(A)nach
durch die Inbetriebnahme der Autobahn ab 1984 als
iiberholt angesehen.

o A



Name der abgebenden Datum und Akténz. Kurze Schilderung der Bedenken und Entscheidung oder Stellungnahme

Behdrde d. Stellungnahme Anregungen des Gemeinderates
StraBenbauamt Fortsetzung von - 2 - Ein Verkehrsriickgang nachts von mind. 50 % wird
Deggendorf seitens des StraBenbauamtes (BOR Bauer - Telefonat

vom 20.1.1983) als dann giiltig angenommen.
Intensive SchallschutzmaBnahmen kdnnen somit ent-
fallen. Die Fenster von Schlafrdumen bei den
Parzellen 1 +2, 18 bis 27 sind mit schalldé@mmenden
Fensterkonstruktionen auszustatten. Diese Fest-
legung ist im Bebauungsplan festzusetzen.

Das korrigierte Formblatt Schallschutz im Stadteban
ist in die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufzu-
nehmen (Dat. 1983).

Flurbereinigungs- 19.2.1982 keine Einwénde Es wird zur Kenntnis genommen, daB seitens der

direktion Landau 621/435/B-C Flurbereinigungsdirktion keine Einwendungen be-
stehen, soweit durch die Ausweisung die ErschlieBu
angrenzender landwirtschaftlicher Fl&dchen nicht be:
eintrachtigt wird.

Bayr. Geolog. 2.3.1982 keine Einwénde Es wird zur Kenntnis genommen, daB seitens des

Landesamt 409.1.4-1IV/4b Bayr. Geol. LA keinerlei Einwdnde bestehen.

OBAG Landshut 4.3, 1882 Trafostation Gegeniiber dem zur Begutachtung vorgelegten Entwurf
n5-mei-ma Anschliisse der Wohngeb&ude wurde als moglicher Standort einer Trafo-Station

eine Grundstiicksflédche in GaragengroBe zwischen de
neu festgelegten Parzellen 1 +2 der Entwurfsplanun;
vom 27.7.1982 angeboten, erreichbar vom sog. Hofwe;
Die Obag wird voraussichtlich die vorhandene Trafo
Station (StraBkirchen 3) in ihr unterhaltspflichti
Eigentum iibernehmen und somit diesen alternativen
Standort nutzen. Trafostation konnte somit im Bere
des Kinderspielplatzes zur Errichtung kommen-
Dieser alternative Standort ist in den Bebauungspl:
mitaufzunehmen.

Die Anschliisse der Wohngebdude erfolgt mittels ERd
kabel. Die einschligigen Vorschriften der OBAG sin
bei Kabeleinfiihrungen in Gebzude zu beachten. Die
Bauwilligen sind dahingehend zu informieren.

A



Name der abgebenden

Behorde

Datum und Aktenz.
d. Stellungnahme

warze Schilderung der Bedenken und

Anregungen

Ew¢scheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

OBAG Landshut

Bayernwerk AG
Augsburg

Wehrbereichs-
verwaltung IV

Kreisjugendring
Straubing-Bogen

Oberpostdirektion
REgensburg

3.3.1982
gr-ba

24.02.1982
IVB4-A2 45.60-00

24.02.1982

25.02.1982
44-1-B5128-1

Fortsetzung von - 3 -

Informationsunterlagen
verschiedene Anregungen

und Vorgaben zum Bauen in
Schutzzonen, Kinderspielplatz

keine Einwande

keine Einwédnde

grundsdtzliches Einverstandnis
Rechte der DBP

b)

Q)

Zur Koordination der Kabelverlegungsarbeiten mit
dem Bau der ErschlieBungswege ist die Nebenstelle
Deggendorf, Wiesen Str. 8, rechtzeitig vor Durch-
fiihrung zu verstidndigen.

Die Unterlagen

Richtlinien und Bedingungen fiir die Errichtung von
Gebzuden im Bereich der Hochspannungsleitungen der
Bayernwerk AG.

Richtlinien und Bedingungen fiir den Neu- und Umbau
von offentlichen Verkehrsfldchen im Bereich der
Hochspannungsleitungen der Bayernwerk AG

Merkblatt "SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungs-—

beeinflussung"

sind als Anlagen zur Begriindung in den Bebauungs-
plan mitaufzunehmen.

Da der Standort des Kinderspielplatzes eine {jbergangs
losung darstellt und die VDE-Vorschriften hier kei-
nerlei Richtlinien vorsehen, wird dieser beibehalten

Zur Verwendung gelangen Spielgerdte aus Holz und
Kunststoffkonstruktionen.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB seitens der
Wehrbereichsverwaltung keinerlei Einwznde bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB der KJR keine
Einwendungen gegen den Bebauungsplan erhebt.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB die DBP grund-
sdatzlich mit dem Bebauungsplan einverstanden ist.
Rechte zur Verlegung von oberirdischen Leitungen
bleiben unberiihrt.

Die DBP ist vorab zur Koordination StraBenbau -
Leitungsverlegung zu verstidndigen (bereits seitens
der Gemeinde erfolgt).



'Name der abgebenden
Behdrde

Datum und Aktenz.
d. Stellungnahme

~

Kurze Schilderung der Bedenken und
Anregungen

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Handwerkskammer
NDB - Oberpfalz
Passau

Regionaler Planungs-
verband
Donau - Wald

Eingabe
27 Landwirte

Bay. Bauernver-
band
Straubing

Amt £s
Landwirtschaft

23.3.1982
Ia-1/PS/MO

25.,03.,1982
Nr.: 1.5

12.2.1982

27.10.1982
B/S
12.2,1982
B/S

11.02.1982
L 1-AA58-84
Ve-Kie

19.10.1982
L 1- AA 58
re/wu

keine Bedenken

keine Einwande

Beibehaltung Hofweg
Belange der Landwirtschaft

Lage des Baugebietes
-Alternativ-Fl&dchen
Widerspriiche aus der Sicht
der Landwirtschaft

Lage des Bebauungsgebietes
Alternativ-Flachen
Verschmutzung, Geruchsbe-
lastigung

Es wird zur Kenntnis genommen, daB die Handwerks-
kammer keine Bedenken erhebt.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB der Reg. Planungs-

verband keine Bedenken erhebt.

Lt. GemeinderatsbeschluB vom 30.8.1982 beriicksichtigt
der Bebauungsplan-Entwurf die Anregungen und Be-
denken der Landwirte in annehmbarer Weise.

Die Vorplanung wurde insoweit ge&dndert, daB der
landwirtschaftliche Verkehr auf dem bestehenden
Hofweg beibehalten werden kann.

Das Recht der Landwirte auf ordnungsgem&Be und
ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer angrenzenden
Fldchen wird zugesichert und in der Begriindung zum
Bebauungsplan verankert.

Der Bebauungsplanentwurf (1. Anderung) v. 27.7.1982
beriicksichtigt die Anregungen und Bedenken des
Bayr. Bauernverbandes in angemessener Weise. Der
Hofweg wird unverzdndert gefiihrt, jedoch im Bereich
seines Angrenzens an das Baugebiet '"Am Wasserwerk"
auf 6.25m verbreitert.

Eine Verlegung des Baugebietes ist aus privatrecht-
lichen Griinden nicht erreichbar.

Trotz ablehnender Haltung des A.f. Landwirtschaft
kann das Baugebiet aus privatrechtlichen Griinden
nicht verlegt werden. Planungshoheit liegt bei der
Gemeinde.

In die Begriindung zum Bebauungsplan werden folgende
Punkte mit aufgenommen:

Da sich das Baugebiet in einem intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Bereich befindet, haben die
Anlieger folgende zeitweilige Einschrinkungen in
Kauf zu nehmen:



‘Name der abgebenden Datum und Aktenz.
Behorde d. Stellungnahme

—

Kurze Schilderung der Bedenken und
Anregungen

P
Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Amt f. Landwirtschaft

Ortsplanungsstelle 10.3.1982
fiir Niederbayern 425-8/82-223
7.4.1982

425-8/82-226

Fortsétzung von - 5 -

Stdadtebauliche Losung
ERschlieBung

Gebietsausweisung
Fldchennutzungsplan

1) Geruchsimmissionen besonders beim Ausbringen von
biologischen Diingern, wie Stallmist, Jauche und
Giille sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

2) Staubimmissionen vor allem beim Mahdrusch, beim
Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und gegebenen-
falls bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung.

3) Larmimmissionen durch den Einsatz landwirtschaft-
licher Maschinen auf den Nutzflidchen und durch den
Fuhrwerksverkehr auf dem Hofweg (Fl. Nr. 1126).

An den Grenzen der Bauparzellen zum Hofweg und zu
den landwirtschaftlichen Grundstiicken ist Abschir-
mung durch Strauchhecken festgelegt.

Durch Anregung und Einwande der Ortsplanungsstelle
ist bei der Erarbeitung und BeschluBfassung zum
Bebauungsplanentwurf v. 28.7.1982 in den ortl. Ge-
gebenheiten und Entscheidungen des Gemeinderates
angemessener Weise Rechnung getragen. Deckblatt zum
Fldachennutzungsplan sowie Flachennutzungsplanfort-
schreibung sind bereits in Erarbeitung.

Den berechtigten Interessen der Landwirtschaft wird
in angemessener Weise entsprochen.

Die stddtebauliche LOsung beriicksichtigt die Ge-
lande-, Verkehrs- und Landwirtschaftssituation als
Abrundung des Ortsbildes mit moglicher Ausweitung
nach Siiden als Fortsetzung des angrenzenden Bauge-
bietes Hoffeld. Die erforderlichen Schallschutz-
maBnahmen werden Bestandteil der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Auf intensive Eingrenzung und dichte Heckenbe-
pflanzung als AbschluB zur freien Natur und zu
staubintensiven WEgen wird durch Fecstsetzung ge-
dacht.



Name der abgebenden
Behorde

Datum und Aktenz.

d. Stellungnahme

Kurze Schilderung der Bedenken und
Anregungen

Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

Landratsamt
Straubing-Bogen

7.6.1982
IvV/2-61o

19.08.1982
IV/2-610

8.6.1982
V/2-610

Flachennutzungsplan
Isoliertes Baugebiet
Tauschldsung
Festsetzungen:
Larmbeldstigung B 8
Fachgutachten
Erschopfende Erl&duterung
der Festsetzungen
Gebdaudegestaltung
Anbindung an B 8

Das geforderte Deckblatt ist bereits wie auch die
Flachennutzungsplanfortschreibung in Auftrag ge-
geben. Durch die spadter mogliche Ausweitung des
Baugebietes nach Sliden ist das Baugebiet nicht
isoliert zu betrachten. Tausch im Bereich Ziegelei
nicht moglich.

Den Vorschldgen zur Anderung bzw. Erginzung der
Festsetzungen wurde im Gemeinderat breiter Raum
zur Diskussion gegeben.Die gefundenen LOsungen
stellen das Ergebnis der egen Zusammenarbeit mit
der Ortsplanungsstelle und dem Kreisbauamt dar.
Die z. T. lberzogenen Anforderungen der Stellung-
nahme vom 7.6.1982 kann aus Griinden der wirtschaft.
lichen Erschliefung und Unterhaltung nur insoweit
Beriicksichtigung gewdhrt werden, alsdaBl die
Attraktivitat des Baugebietes nicht darunter leide
Beziliglich der Larmbeldstigung im Baugebiet wird
auf die Stellungnahme und Aussage des StraBlenbau-
amtes hingewiesen. SchallschutzmaBnahmen in Form v
SekunddrmaBnahmen (schallddmmende Fenster bei den
Schlafrdumen) werden in die Festsetzungen aufge-
nommen.

Die Anbindung an die B 8 wird vom StrafBenbauamt gu
geheiBen. Die Einschrankungen und Behinderungen
durch den Betrieb der Raststdtte sind auf Dauer ge
sehen unbegriindet, da fast der gesamte Schwerlast-
verkehr nach Fertigstellung der Autobahn Regens-
burg- Passau und auch der Ferienreiseverkehr ent-
fdallt - der wirtschaftliche Bestand der Raststéatte
auf Dauer gesehen in Frage zu stellen ist.

Die Festlegungen beziiglich der Begriinung und Be-
pflanzung werden in die endgiiltige Fassung des Be-
bauungsplanes mit aufgenommen, jedoch konnen hierf
nur bedingt offentl. Flachen zur Verfiigung gestell
werden. Der private Bauherr wird die festgelegten
Bepflanzungen zu erbringen haben. Im Bereich der
StraBen und Wege vorgesehenes Griin ist zum Zuge de
ERschlieBung mit zu erstellen.

= 8 =



Name der abgebenden Datum und Aktenz. Kurze Schilderung der Bedenken und Entscheidung oder Stellungnahme

Behorde d. Stellungnahme Anregungen des Gemeinderates
G. Sagstetter 22.10.1982 Anderung der textl. u. Der Gemeinderat wird nach Rlcksprache mit der
Eisenstorf planerischen Festsetzungen Baugenehmigungsbehorde die Anregung soweit mach-

bar in den Bebauungsplan mit aufnehmen.
Parzellen 1 - 9 + 27/28 - E + 1

"DachgeschoBausbau im Rahmen der BayBo bei
Gebidudetiefen von mehr als 12.00 m zu abgeschl.
Wohneinheiten zul&dssig!"

Aufgestellt, StraBkirchen, den 21. Jan. 1983
ka/br



