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Beschreibung des Planungsgebietes

1.1.

1.2.

Lage

Die Ortschaft Schambach liegt im Nordwesten der Gemeinde StraBkirchen
in ca. 3,5 km Entfernung. Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Land-
kreis Straubing-Bogen und liegt an der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtba-
ren ,Gdaubodens", der sich stdlich der Donau von Regensburg bis Plattling
hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region
Donau-Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Klein-
zentrum ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre gunstige Lage gut
erfGllen.

Das Baugebiet ,,Hochfeldweg" liegt 350 m nordwestlich des Ortskerns (Kir-
che) von Schambach, am westlichen Ortsrand und schlieBt direkt an beste-
hende Wohnbebauung im SUden und Norden an. Ostlich ist der Geltungsbe-
reich durch die bestehende ErschlieBungsstraBe ,,Hochfeldweg" und im Wes-
ten durch einen bestehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Im Westen und
Nordwesten setzt sich die Fi&dche als freie Flur weiter mit landwirtschaftlichen
Fldchen fort.

Der Geltungsbereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets ,,Hochfeld-
weg" ist Uber den bestehenden ,,Hochfeldweg" erschlossen.

Raumliche Ausdehnung

Das Plangebiet des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnungsplanung
WA Hochfeldweg" in Schambach erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung mit ei-
ner Breite von ca. 80 m und erreicht in Ost-West -Richtung eine Ldnge von
ea. 180 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter GrGnordnungs-
planung WA ,Hochfeldweg" in Schambach umfasst eine Gesamtflache von
ca. 13.568 m2.

Die Uberplante Flur-Nummer liegt in der Gemarkung Schambach:

Flur-Nr. 136



Seite: 5

Ing.-BUro  WILLI SCHLECHT  Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0

1.3.

1.4.

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung WA ,Hochfeldweg* in Schambach
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

BEGRUNDUNG

Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

Derzeitige Nutzung

Die Fldche des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan mit integrierter Grun-
ordnungsplanung WA Hochfeldweg" in Schambach wird derzeit als landwirt-
schaftliche Flache (Ackerflache) genutzt. Die Planungsfldche setzt sich als
freie Flur nach Westen und Nordwesten hin fort.

Hop,

"9a,

PR
Luftbildausschnitt ohne MaBstab

Innerhalb der geplanten Bauflachen befinden sich keinerlei Gehdlzstrukturen.

Naturschutzfachlich wertvolle Vegetationsbestédnde im Geltungsbereich feh-
len, ebenso sind keinerlei geschutzte Fldchen oder Schutzgebiete, sowie
festgesetzte wasserwirtschaftliche Schutzzonen betroffen.

Topographie

Das Geldande im Geltungsbereich des Deckblatts hat ein leichtes Gefdlle von
West nach Ost. Das mittlere Gelédndeniveau liegt bei ca. 325 m U.NN.

Das Planungsareal gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau und
befindet sich hier im Ubergangsbereich der Straubinger Aue zum Straubinger
Gau. Die Straubinger Aue kennzeichnet einen ehemaligen Uberschwem-
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mungsbereich der Donau, mit zum Teil anmoorigen Wiesen und dazwischen,
auf nur wenig héher gelegenen sandig-lehmigen Platten, ackerbarem Land.

Klima

Das Klima ist konfinentalgetédnt mit stérkerer Erwdrmung im Sommer und
niedrigeren Temperaturen im Herbst und Winter. Die mittlere jGhrliche Nie-
derschlagssumme bewegt sich zwischen 600-700 mm. Die Temperaturmittel-
werte weisen fUr den Januar -2,5 °C, fUr den Juli 17 °C -18 °C auf, im Jahres-
mittel zwischen 7,5 und 8 °C.

Den kleinklimatischen Wirkungen einer Bebauung soll im Baugebiet haupt-
s@chlich durch eine leistungsfdhige Durchgrinung und einer Begrenzung der
Bodenversiegelung entgegengewirkt werden.

Boden- und Grundwasserverhdltnisse

Grundlage der Bodenbildung sind v.a. L6B und L&Blehm, vereinzelt Hochter-
rassenschotter (an den Talr&indern des Schambachs), Moore (Moorwiesen
norddstlich von Schambach) und Schotter (nérdlich von Schambach). Vor-
herrschend sind Lehme und Lehmidssen, nur im Norden und Nordosten von
Schambach dominieren Moorbdden.

Zur genaueren Bestimmung der Baugrundbeschaffenheit fUr die Erschlie-
Bungsanlagen und die einzelnen Bauparzellen sind zusatzlich rtliche Bau-
grundaufschlUsse durchzufUhren, um evtl. Risikobereiche besser abgrenzen
zu kénnen. Die Grindungen der Bauwerke sind auf den vorhandenen Bau-
grund abzustimmen.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines wassersensiblen Bereiches und in
keinem Uberschwemmungsgebiet. Der Grundwasserstand ist jedoch ab-
hdngig von Donauwasserstand. Detaillierte Angaben liegen derzeit nicht
vor. Auf Grund von AnliegerauskUnften liegt der Grundwasserstand bei ca.
2,0 bis 2,5 m unter GOK.
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Auszug Geoportal cherﬁ
Fldchen grin: wassersensible Bereiche
FlGchen blau schraffiert: Hochwasserbereiche

Es wird jedoch empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entspre-
chende SchutzmaBnahmen gegen Grund-, Stau- und Sickerwasser vorzuse-
hen (weiBe Wanne), sowie zum Schutz gegen Starkniederschldge alle Ge-
bdudedffnungen (Eingdnge, Kellerlichtschdchte etc.) mit einem Sicherheits-
abstand Uber Geldndehdhe und StraBenoberkante zu legen.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten nicht bekannt.
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Il. Baugebietsausweisun Planungsdaten

2.1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat StraBkirchen hat am 23.04.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnungsplanung WA ,Hochfeldweg" in
Schambach im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.
Die Verfahrensart war mit dem Landratsamt Straubing-Bogen abgestimmt.
Auf Wunsch des Landratsamtes Straubing-Bogen wurde das Verfahren je-
doch nach § 13 b BauGB umgestellt.

2.2. Planungsaufirag

In der Gemeinderatssitzung vom 23.04.2018 hat der Gemeinderat StraBkir-
chen das IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH aus 94342 StraBkir-
chen mit der Erstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnungs-
planung WA ,Hochfeldweg" in Schambach beauftragt.

2.3. Vorgaben und Bindungen

Flachennutzungsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Fidchennutzungsplan, genehmigt
am 16.01.1994 unter Nr. 420-4621/934.0 vom Landratsamt Straubing-Bogen
bereits als Allgemeines Wohngebiet im Anschluss an ein bereits vorhandene
Wohnbaugebiete dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dieser vorberei-
tenden Bauleitplanung entwickelt.
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\ v L

Auszug aus de;n derzeit gultigen FNP (ohne MchTob)
Landschaftsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Landschaftsplan, genehmigt am
16.09.2003 bereits als Allgemeines Wohngebiet im Anschluss an bereits vor-
handene Wohnbaugebiete dargestellt. Im Westen des Geltungsbereichs ist
der Aufbau einer Ortsrandeingrinung vorgesehen. Der Bebauungsplan wird
aus dieser vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.

Beabsichtigte Neuausweisung von
Wohnbaufldchen, Beurteilung im

Erléuterungsbericht

167

Schio3 Schanfdach
mit Parle
Auszug aus dem derzeit gultigen LP
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Die in den Bebauungsplan integrierte Grinordnung trifft die erforderlichen
Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge und besitzt gemaB Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung
wie der Bebauungsplan.

Planungsanlass

Neben dem Hauptort StraBkirchen ist auch in den weiteren Ortschaften der
Gemeinde eine anhaltende Nachfrage an Bauland festzustellen. Um diesen
Anforderungen gerecht zu werden, wird die Bereitstellung geeigneter FIG-
chen fUr eine attraktive und wirtschaftliche Wohnsiedlungsentwicklung an-
gestrebt. Die Funktion der Gemeinde StraBkirchen als Wohnstandort soll ge-
starkt werden.

Im FlGdchennutzungsplan wurde bereits der Geltungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Mit dem Bebauungsplan mit integrierter Grunord-
nungsplanung WA Hochfeldweg" in Schambach wird die bauliche LUcke
zwischen den bestehenden Siedlungsfléchen in einem weiteren Bauab-
schnitt geschlossen.

Die Art der Bebauung ist entsprechend dem § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) in offener Bauweise vorgesehen.

Geplante bauliche Nutzung

3.1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

FUr den Bebauungsplan mit integrierter Gronordnungsplanung WA Hoch-
feldweg" in Schambach soll das Fldchenareal als allgemeines Wohngebiet
gemdaB § 4 BauNvVO im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aus-
gewiesen werden. Somit ist die Ausprédgung des gesamten Geltungsbereichs
auf eine wohnliche Nutzung ausgerichtet.

Im bestehenden Flédchennutzungsplan und auch im Landschaftsplan der
Gemeinde StraBkirchen ist bereits eine Wohnbauentwicklung dargestellt
worden.

Das geplante Wohnbaugebiet stellt eine sinnvolle Erweiterung der beste-
henden angrenzenden Wohnbebauungen und somit einen attraktiven
Wohnstandort dar.
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Der Bebauungsplan sieht eine Einteilung in 15 bebaubare Parzellen for
Wohnbebauung vor. Bei den Parzellen ist eine Auswahl von Baugrundstu-
cken zwischen 590 m? und 750 m? berUcksichtigt, so dass den unterschiedli-
chen Ansprichen kinftiger Bauwerber Rechnung getragen wird. Aus stad-
tebaulichen Grinden sind je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung soll innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches eine geordnete Entwicklung dieses Bereiches sicher-
stellen und soweit mdglich, eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der
Baugrundsticke gewdhrleisten. Ein wichtfiges stadtebauliches Ziel ist die
Schaffung von Bauparzellen fUr eine typische Einfamilienhausbebauung bei
weitestgehender freien Gebdudestellung. Entlang der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze wird eine Ortsrandeingrunung mit &ffentlichem Grun vorge-
sehen.

FUr die Planungsfldche wurden folgende Festsetzungen fur Art und MaB der
baulichen Nutzung festgelegt:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein WA Allgemeines Wohngebiet gemaB §
4 BauNVO mit einer Grundfldchenzahl von 0,35 (GRZ) und Geschossfldchen-
zahl von 0,7 (GFZ) festgesetzt. Die traufseitige Wandhdhe darf max. 6,5 m ab
der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Mitte Zufahrt) bei der,
der StraBe zugewandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes betragen.

Durch die groBzugigen ,,Baufenster” innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
kann eine weitestgehend flexible Parzellenaufteilung und Stellung der Ge-
bdudekdrper ermdglicht werden.

FUr die Parzellen ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig. Aus stad-
tebaulichen Grinden sind pro Parzelle max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei ei-
nem Doppelhaus ist je Doppelhaushdlfte eine Wohneinheit zuld@ssig. Durch
diese MaBnahmen wird insgesamt sichergestellt, dass der von der Gemeinde
angestrebte pradgende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” zukUnftig
gewahrt werden wird.

Durch die Anordnung des Art. 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO im Rahmen der Abstand-
fldchen-Verordnung nach BayBO ist eine offene Bauweise mit Einhaltung der
erforderlichen Abstandsfldchen zu den Grundsticksgrenzen gegeben.

Die Festsetzung der traufseitigen Wandhodhe auf max. 6,5 m ermdglicht eine
2-geschossige Bauweise. Die traufseitige Wandhohe darf max. 6,5 m ab der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Mitte Zufahrt) bei der, der
StraBe zugewandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes betragen. Als
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BEGRUNDUNG

Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

Wandhohe gilt das MaB von OK. StraBe bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu értlichen Bauvorschriften
unter den textlichen Festsetzungen stellen ergdnzende MaBnahmen fur die
Bebauung der Grundsticke dar und wurden auf die tatsachlich erforderli-
chen MaBnahmen beschrdnkt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen
Anlagen, die privaten Verkehrsfldchen und Stellpldtze, die Einfriedungen und
die Gestaltung des Geldndes.

Die verschiedenen Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen sollen insgesamt eine auf die umgebenden Bereiche abgestimmte
“Ortstypik” sicherstellen. Gleichzeitig soll den zukUnftigen GrundstUckseigen-
tUmern ein hdochstmdgliches MaB an individuellen Gestaltungsméglichkeiten
eingerdumt werden.

ErschlieBung

4.1.

StraBen- und Wegeanbindung, Stellplatze

AuBere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die angrenzende Er-
schlieBungsstraBe ,,Hochfeldweg" &stlich des Baugebiets.

Innere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird durch eine vom ,,Hochfeldweg" abgehende ring-
formige ErschlieBungsstraBe her erschlossen. Somit ist eine Anordnung von
Wendehdmmern nicht erforderlich. Die Befahrbarkeit fUr Mullfahrzeuge ist
gesichert.

Im SUdosten fUhrt ein eingegrinter wassergebundener Gehweg von der
Baugebietsmitte auf den ,Hochfeldweg" in sudlicher Richtung. Somit ist eine
FuBl&ufigkeit von West nach Ost und die FuBgdnger mussen nicht die StraBe
benutzen.
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Der landwirtschaftiche Weg westlich des Geltungsbereichs bleibt erhalten,
so dass die angrenzenden Fldchen uneingeschréankt angefahren werden
kénnen und der landwirtschaftliche Verkehr nicht behindert wird.

Parkplatze:

Offentliche Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans WA ,Hochfeldweg" nicht geplant.

Spielplatz:

Die Erichtung eines Spielplatzes fir den Geltungsbereich mit 15 Parzellen
wird seitens der Gemeinde StraBkirchen als nicht erforderlich erachtet.

Wirtschaftswege:

Die landwirtschaftlichen Fladchen westlich des Geltungsbereichs kdnnen
nach wie vor Uber den bestehenden Wirtschaftsweg im Westen angefahren
werden.

Wasserversorgung

Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen. Die-
ses ist dem ,,Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der ,Ilbachgruppe”
mit Sitz in Straubing zugeordnet. Die Kapazitdt der vorhandenen Leitungen
reicht fOr das Planungsgebiet derzeit aus. Die bestehende Leitungstrasse des
Versorgers ist im ,Hochfeldweg" verlegt.

Die notwendigen Leitungstrassen werden unter offentlichen StraBen und
Wegen, sowie Offentlichen Grinflachen verlegt. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdischer
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Wasserleitung nicht behindert werden.
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Abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, 6ffentliche StraBen und We-
ge erreichbar sein. Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den
Richtlinien Uber die ,Fldchen fir die Feuerwehr" fUr den gesamten Bebau-
ungsplan gesichert sein.

Die Léschwasserversorgung ist abhdngig von der baulichen Nutzung der
Gebdude und der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W
405). Die Léschwasserversorgung muss gesichert sein.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe Ubernimmt die
Aufgabe der Bereitstellung des leistungsgebundenen Ldschwassers im Rah-
men der technischen Regeln des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrankt wird und nur in-
nerhalb der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage
(Wasserleitungsnetz).

Zu Deckung des Léschwasserbedarfes eines WA ist eine Gesamtldschwas-
sermenge von mind. 1600 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei
einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Léschwassermenge nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz entnommen
werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine unabhdngigen
Lé&schwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfugung stehen, sind Ldsch-
wasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen
ZU errichten.

Der Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem &rtlich zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren und
dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftficher Form vorzulegen. Das
Loéschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gem.
DIN 3222 entnommen werden kdénne; es sind ausschlieBlich DVGW - zugelas-
sene Hydranten nach Moaglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdu-
detrUmmerschattens zu installieren.

Im Umkreis des Geltungsbereichs befinden sich mehrere Ober- und Unter-
flurhydranten, sowie enflang des Schambachs mehrere Ldschwasser-
Entnahmestellen. Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung mit den Fachstellen und Spartentragern abgestimmt.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut
zu UberprUfen. Die AusrUstung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist
den Schutzbereich angepasst.
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Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser aus den Bauparzellen wird als Vacuumkanali-
sation im zu errichtenden gemeindlichen Schmutzwasserkanal, der unter der
geplanten StraBentrasse verlegt wird, abgeleitet.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem bestehenden gemeindli-
chen Schmutzwasserkanal in der bestehenden StraBe "Hochfeldweg" zuge-
fGhrt.

Die GrundstUcks- und Gebdudeentwdsserung hat nach den anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen (RUckstauebene beachten).

Niederschlagswasserbeseitigung

Am sUddstlichen Rand des Geltungsbereichs wird ein Regenrickhaltebecken
angeordnet, um das anfallende Oberfldéchenwasser aus den Verkehrs- und
GrundstUcksfldchen (versiegelte Flachen) aufzunehmen und an den ge-
meindlichen Kanal unter der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,Hochfeld-
weg" zuzuleiten. Dieser leitet dann das Niederschlagswasser dem Vorfluter
Schambach gemdaBigt zu. Das RegenrUckhaltebecken ist in Erdbauweise zu
errichten.

Das Regenwasser-Ruckhaltebecken muss regelmdaBig gerdumt werden, um
Erosionseintrédge in den Schambach zu minimieren.

Fldchenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Fldchen dem nicht
entgegensteht, wasserdurchld@ssig und begrint gestaltet werden (z. B. Schot-
terrasen, Rasengitter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuBwege und PKW-
Parkplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Bei Metallddchern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Niederschlagswasser - Zisternen:

Es wird empfohlen, das anfallende Dachfldchenwasser auf dem Grundstuck
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und
fUr die Freifldchenbewdsserung bzw. ToilettenspUlung zu verwenden. Es muss
gewdhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.
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Die RUckhaltezisternen fUr Regenwasser werden fur die Baugrundsticke aus-
dricklich empfohlen, sofern der Grundwasserstand und der Baugrund dies
zulassen.

Beim Einsatz von Zisternen fur die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewds-
serung ist auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3
und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach § 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben,
wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz und
Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssys-
teme, Beschilderung der Zapfhdhne, die von Brauchwasser gespeist werden,
mussen auf jeden Fall erfGllt werden.

Stromversorgung

Allgemein:

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke Straubing im umliegenden bzw. anschlieBen-
den StraBennetz gewdhrleistet. Die Stadtwerke Straubing werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung eingebunden.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Vertei-
lerschré&nke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen
in den &ffentlichen Fldchen ist die Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu be-
achten.

Die Verkabelung der HausanschlUsse erfordert die Herrichtung der Erschlie-
BungsstraBen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden k&dnnen. Dazu wird auf die Bestimmungen
des § 123 BauGB verwiesen, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertig-
stellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen.
Werden Gebdude vorzeitig errichtet, Iasst sich der Stromanschluss nur provi-
sorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten mUssen vom Baulast-
tréger der StraBe als Verursacher Ubernommen werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu z&hlen auch das Pflan-
zen von BAumen und Strducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m in bei-
derseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durch-
zufUhren. Hierzu wird auf das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen*, herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, verwiesen.
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Die Bauwilligen sind auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elekirotechnik fUr elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen hinzu-
weisen.

Abfallentsorgung

Die Abfalloeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem
Iweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als
gesichert eingestuft werden. Durch die RingstraBe ist das StraBennetz fUr die
Mullfahrzeuge geeignet.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende An-
forderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht
ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten, (auch bereits wdhrend der Bau-
phase) anfallende Abfdlle, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Re-
cyclingverfahren zuzufUhren.

Telekommunikation

Das Plangebiet kann durch Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes
der Deutschen Telekom im umliegenden bzw. anschlieBenden StraBennetz
problemlos angebunden werden. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung eingebunden.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und un-
terirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.

Erdgasversorgung

Eine Erdgasversorgung ist nicht vorhanden und auch nicht geplant.
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Alternativenergien

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Gel-
tungsbereich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die
aber der Bauwerksgestaltung anzupassen sind. Eine Aufstdnderung der An-
lagen ist nicht zul&ssig.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erd-
wdrmeressourcen zu nutzen, fir die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikan-
lagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz
nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpel-
letheizungen sind zu bevorzugen.

Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander
kédnnen sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beein-
flussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu
berUcksichtigen und ggf. durch Gutachter nGher untersuchen zu lassen.

Neubauten sollten den Standards fUr Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-,

Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern ent-
sprechen.

Immissionsschutz

5.1.

52.

5.3.

Larm

In der Umgebung der geplanten Wohnbebauung befinden sich weitere
Wohnbebauungen und landwirtschaftliche Nutzfldchen. Eine schalltechni-
sche Untersuchung fUr das geplante allgemeine Wohngebiet ist nicht erfor-
derlich.

Staub- und Geruchsimmissionen

Eventuelle Geruchsbeldstigungen und Staubenfwicklungen mussen, wie die
bei der Bewirtschaftung entstehenden L&rmimmissionen, von den Anliegern
des Baugebietes WA ,Hochfeldweg" in Kauf genommen werden.
Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stérwirkung durch AuBen- und StraBenbeleuchtung sind
Zahl und Héhe der Lampen mdglichst gering zu halten. Um nur dort auszu-
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leuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch Blenden
oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt” der Lichteinwirkung fUr Insekten zu minimieren,
sind als Lampentypen energiesparende Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder UV-arme LED-Technik und mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Licht-
punkthdhe im AuBenbereich zu verwenden.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StraBentrassen
oder Fldchenareale auszurichten und mdglichst bodennah zu montieren.
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VI. Grunordnung, Natur und Umwelt
6.1. Rechtliche Grundiagen zum vereinfachten Verfahren

Ursprunglich wurde die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen. Die Verfahrensart
war mit dem Landratsamt Straubing-Bogen abgestimmt. Auf Wunsch des
Landratsamtes Straubing-Bogen wurde das Verfahren jedoch nach § 13 b
BauGB umgestellt.

Der Bebauungsplan wurde somit nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltpro-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Ziel der Aufstellung ist es, die Vorteile zu nutzen, die der Gesetzgeber in der
BauGB-Novelle 2017 mit der EinfGhrung des § 13 b BauGB geschaffen hat.
Nach § 13 b BauGB gilt § 13a BauGB entsprechend fUr Bebauungspldne mit
einer Grundfldche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10 000 Quadratmetern, geschaffen hat, durch die im bisherigen AuBenbe-
reich die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fidchen begrindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Ver-
fahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beein-
trédchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Natura
2000-Gebiete) bestehen.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten (einstufi-
gen) Verfahren durchgefGhrt werden. Die Voraussetzungen des § 13 b
BauGB liegen hier vor. Mit einer Netto-Baufl&che von ca. 9.556 m? wird beim
Baugebiet ,,Hochfeldweg" der Schwellenwert von 10 000 Quadratmetern zu-
lassiger Grundfladche unterschritten. Ferner sollen durch den Bebauungsplan
Wohnungen auf Fidchen geschaffen werden, die an bebaute Ortsteile un-
mittelbar angrenzen. Die vorliegende Planung nach § 13 b BauGB beinhaltet
ausschlieBlich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht
begrindet. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ist durch die
vorliegende Bebauungsplanaufstellung nicht zu erwarten, weil sich das Vor-
haben nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes befindet und das Umfeld
des Plangebietes keine Habitateignung fUr die geschutzten Arten des an-
grenzenden FFHGebietes aufweist. Die Grundfl&chen anderer Bebauungs-
pldne sind hier nicht mit zu berUcksichtigen. Daher findet die Kumulationsre-
gel keine Anwendung.
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Die Voraussetzungen fUr die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB liegen somit
vor. Vorteil dieses Verfahrens ist, dass im beschleunigten Verfahren von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB und von einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz abgesehen werden, sodass
im Regelfall auch keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
durchzufUhren sind. Anstelle eines formellen Umweltberichts wird der Begrun-
dung nunmehr lediglich ein Umweltbeitrag beigefugt.

6.2. Bestandsaufnahme

6.2.1. Schutzgebiete

Schutzgebiete gemaB Europarecht (Natura 2000)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete.!
Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den ndchstgelege-
nen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutz-
gebiete geschitzten Arten, sowie der Wechselwirkungen der Schutzgebiete
untereinander, mit gréBtmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

-

Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht, in dem Bildausschnitt nicht vornanden (FINWeb)

1 (FIN Web, 2018)
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Schutzgebiete gemaB nationalem Recht

Das Planungsgebiet sowie in dessen Umgebung befinden sich weder in ei-
nem Naturpark, Nationalpark, Naturschutzgebiet noch Landschaftsschutz-
gebiet.2

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im
Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

2 (FIN Web, 2018)
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Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden. 3
Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berUhrt.

Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb)
Rosa: amtlich kartierte Biotope

Lila: Okoflédchenkataster

Grin: Okologische Grundeinheiten (FOVH)

3 (FIN Web, 2018)
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Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zahlen:

Js

naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnenge-
wadsser einschlieBlich inrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden
natUrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmdaBig tberschwemm-
ten Bereiche,

. Moore, SUmpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche

Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene BinnendUnen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden,

Lehm und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Bors-
tgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Wélder und GebuUsche tro-
ckenwarmer Standorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwadlder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-

wdlder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholz-

gebusche,

. Fels- und SteilkUsten, KUstendUnen und Strandwadlle, Strandseen, Bodden-

gewdsser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im KUs-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde,
Riffe, sublitorale Sandbdnke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrunde im Meeres-
und KUstenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter GrGnordnungsplanung WA
“"Hochfeldweg" in Schambach sind keine Biotope, die gemdaB § 30 BNatSchG
bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhan-
den.
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Vorhandene Grinstrukturen

6.2.3

6.3.

Im Bereich des Planungsgebietes ist im Bestand eine intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Fidche ohne jegliche Strukturen vorhanden.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
zU bebauenden Fldche ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierar-
ten gegeben.

Es geht auf diesen Fldchen lediglich ein potentieller Lebensraum fur Feldvd-
gel verloren. Da aber in der umgebenden Agrarlandschaft ausreichend
Acker und Grinlandflachen vorhanden sind, dUrfte der Verlust dieser Acker-
fldche den potentiellen Lebensraum der Feldvdgel in der Umgebung nicht so
verkleinern, dass die Arten der Feldvdgel in inrer Population bedroht sind.

Bei einem Verlust an ca. 1,4 ha Ackerfldche an potentiellen Lebensraum for
Wiesen- und Feldbriter kann davon ausgegangen werden, dass kein nen-
nenswerter funktionaler Verlust durch den Eingriff in den potentiellen Lebens-
raum der Feldbriter erfolgt. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Vorprifung ist deshalb nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Ver-
botstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermie-
den werden kdénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Bebauung keine weiteren europarechtlich und national geschitzten Ar-
ten betroffen sind, somit ist fUr diese ebenso von keinem Verbotstatbestand
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht ge-
geben.

Planung

Festsetzungen Grinordnung

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Pflanzung einer
mehrreinigen Strauchpflanzung mit unterpflanzten B&umen 1. Ordnung fest-
gesetzt. Zudem werden entlang der neu geplanten ErschlieBungsstraBe auf
dffentlichem Grund 17 StraBenbdume, sowie 9 Baume |. Ordnung in den
sonstigen 6ffentlichen Grinfldchen (z.B. entlang der fuBlaufigen Verbindung)
zur Pflanzung festgesetzt.
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Neben diesen Festsetzungen ist mit den textlichen Festsetzungen zur Grin-
ordnung eine ausreichende Durch- und Eingrinung des geplanten Wohnge-
bietes gegeben.

Dadurch werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend be-
rucksichtigt.

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBBnahmen

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fir das Schutzgut Arten und Le-
bensraume durchgefihrt:

. Pflanzung einer Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe

. Durchgrinung des Baugebiets (z.B. entlang der fuBlaufigen Verbin-
dung) mit Bdumen 1. Ordnung

. Eingrinung des Baugebietes durch Pflanzung einer Strauchhecke und
Bdumen 1. Ordnung am neuen Ortsrand im Westen

. Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockel-
mavuern bei Zaunen

. textliche Festsetzungen zur GrGnordnung

FUr das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmaBnahmen

durchgefuhrt:

. Schaffung einer naturnahen Regenrickhaltung vor Einleitung in ein
Oberfl&chengewdsser

. Verwendung versickerungsfdhiger Beldge im Bereich der PKW-
Stellplatze

Nachfolgende MinimierungsmaBnahmen werden fir das Schutzgut Boden

durchgefuhrt:

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Schaffung kompakter
Baugrundstucke

. Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der PKW-
Stellplatze

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert

durch:

. Neupflanzung von Baumen in den Grunfldchen, am Ortsrand und ent-
lang der ErschlieBungsstraBe

. Festsetzung einer Ortsrandeingrinung im Westen

. textliche Festsetzungen zur GrUnordnung

. Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen
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Grunordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung:

. EingrGnung des Baugebietes durch Pflanzung einer Strauchhecke und
Bdumen I. Ordnung am neuen Ortsrand im Westen
. textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Durch den Bebauungsplan werden keine erheblichen Eingriffe in den Natur-
haushalt erfolgen. Die Eingriffe werden durch die VermeidungsmaBnahmen
und die Festsetzungen in der Grinordnung minimiert bzw. ausgeglichen.

FUr eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan die notwendi-
gen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Landwirtschaft

Nach § Ta Abs. 2 S. 3 BauGB* ist die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Fldchen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser
Pflicht nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung
nochmals dargelegt.

Wie bereits mehrfach im Text erwdhnt, bendtigt die Gemeinde StraBkirchen
im Ort Schambach auf Grund des steigenden Bedarfs im Gemeindegebiet
Wohnbaufldchen zur Weiterentwicklung des Ortes. Durch die Nutzung der
vorhandenen duBeren Infrastruktur kann der Fidchenbedarf auf den nétigen
Mindestumfang beschrénkt werden. Dabei ist es erforderlich an die beste-
hende Bebauung anzuschlieBen. Die geplante FiGdche liegt im GroBteil von
drei Seiten umgeben von bestehender Bebauung im Spannungsfeld des Or-
tes Schambach. Somit unterliegt diese Fldche bereits in den Randbereichen
der st&dtebaulichen Uberprégung der Ortschaft.

Bei der Gestaltung der neuen Baufl&chen wurde darauf geachtet, dass Rich-
tung Westen durch die geplante Ortsrandeingrinung ein harmonischer
Ubergang zur anliegenden freien Landschaft erreicht wird. Die Gemeinde
StraBkirchen erachtet den Verlust an Ackerland durch die im Umfeld stark
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung wird bei Verwirklichung der Planung im Plangebiet konf-
tig nicht mehr mdglich sein. Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auBer-
halb des Geltungsbereiches kommen keine auffdlligen, unzumutbaren Aus-
wirkungen zu. Eine nachhaltige Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Nut-

4 (BauGB, 2013)
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zungsmaoglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereichs kann ausgeschlossen
werden.

Die Gemeinde StraBkirchen bzw. der Investor verpflichtet sich, die Bauwerber
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darauf hinzuweisen, dass den
Landwirten die bisherige, ortsUbliche Bewirtschaftung der Grundsticke, wie
z.B. das Ausbringen von Stallmist und Gulle, sowie der fUr eine ertragreiche
Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdingern und
Spritzmitteln zur Unkraut- und Schédlingsbekdmpfung auch zukinftig unein-
geschrankt gestattet werden muss.

Eventuelle Geruchsbeldstigungen und Staubentwicklungen mussen, wie die
bei der Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern
des Baugebietes in Kauf genommen werden.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschaftlich genutzten FiGchen westlich des
Planungsgebiets mit entsprechenden landwirtschaftichen Maschinen sind
nach wie vor vorhanden und gewdhrleistet.

Landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung in relevanter N&he nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz und der TA Luft bzw. TA Larm sind nicht vorhan-
den.

Vill. Bodenschutz/Aushub

Vor DurchfUhrung von Bautdatigkeiten auf den Grundsticken wird empfohlen,
die Beschreibung der Bodenverhdlinisse und des Grundwasserstandes durch
reprasentative Bodenerkundungen bestatigen zu lassen, um evtl. Unsicher-
heiten ausschlieBen zu k&dnnen. Die GrUndungen der Bauwerke und die Ab-
dichtung der erdberUhrenden Bauteile sind auf den vorhandenen Baugrund
und den angegebenen Grundwasserzustand abzustimmen.

8.1. Baugrubenaushub

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem BaugrundstUck unterzubringen.

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge von BaumaBnahmen an-
fallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu
achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bo-
denschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung
geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf land-
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wirtschaftlich genutzten Fidchen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Weite-
ren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit
dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Boden-
funktionen zu gewdhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer
Aufbringung auf landwirtschaftlichen genutzten Béden mit einer Bodenkenn-
zahl > 60 oder sonstigen schitzenswerten Fldchen i. d. R. nicht gegeben.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schdadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrich-
tigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberfldche anfdllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturf&higem, biologisch-
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung
ZU verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 Bodenschutzgesetz gewdhrleisten (Schiutthdhe maximal 2,0 m, Schutz vor
Verndssung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdich-
tungen vermieden werden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Ver@nderungen zu schutzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Baut&tigkeit aufzulockern.

Schutz gegen Grund- und Schichtenwasser

FUr nicht-unterkellerte Geb&ude wird empfohlen, die Abdichtung der Bo-
denplatte nach den Vorgaben der DIN 18 533 vorzunehmen. Unter der Bo-
denplatte ist eine kapillarbrechende Schicht vorzusehen.

Sollten die Neubauten unterkellert werden, kdnnen sich die erdberUhrten
Bauteile je nach Einbindetiefe im Einflussbereich von Bodenfeuchtigkeit in
stark durchldssigen Béden befinden. Es wird eine Abdichtung nach den Vor-
gaben der DIN 18 533 (Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichtstauen-
des Sickerwasser) empfohlen.
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8.4. Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von Bau-
maBnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsfidéchen zu Tage treten, sind
die zust@ndigen Behdrden unverzuglich zu informieren.

IX. Hinweise zur Denkmalpflege und Erhaltung von
Bodendenkmadlern

9.1. Bodendenkmadler

Im Baugebiet ist das Bodendenkmal D-2-7142-0278 kartiert. Hierbei handelt es
sich um eine vermutete Siedlung vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung,
u.a. der mittleren und spdten Latenezeit sowie der frGhen rémischen Kaiser-
zeit. Im Vorfeld werden daher archdologische Ausgrabungen durchgefuhrt.

Werden bei den arché&ologischen Voruntersuchungen in den ErschlieBungs-
straBen Siedlungsfunde vorgeschichtlicher Zeitstellung erkundet, sind samtli-
che weiteren Bodeneingriffe in den jeweiligen Bauparzellen (vgl. Art. 1 Abs. 2
und 2 DSchG) genehmigungspflichtig nach Art. 7 DSchG und daher unbe-
dingt im Einzelfall mit der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen oder de Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem Planungsbereich hat
der Antragsteller eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde ein-
zuholen.

Die Kosten des Oberbodenabtrags und der gegebenenfalls notwendigen
digitalen Vermessung durch eine Fachfirma gehen zu Lasten des Antragstel-
lers fUr die denkmalrechtliche Erlaubnis (Investor). Das Gleiche gilt auch fir
eventuell notwendiges Grabungspersonal, sofern die Kreisarch&ologie keine
ausreichenden Kapazitaten zur VerfGgung stellen kann.

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der aktuel-
len oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat der
Antragsteller vorrangig alles zu tun, um eine Beeintr&dchtigung, Verdnderung
resp. Zerstérung der Bau- und Bodendenkmale im Planungsgebiet aktiv zu
verhindern.
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\\

Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atlas Online ohne MaBstab
Darstellung Bodendenkmdaler rot, Baudenkmadler rosa

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Ta-
ge kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege Archdologische AuBenstelle Regensburg zu melden.

Baudenkmaler

Ca. 230 m sUddstlich des Planungsgebiets in der Pfarrgasse 3 befindet sich
die katholische Pfarrkirche ,,St. Nikolaus" (D-2-78-192-13), eine langgestreckte
Saalkirche mit polygonalem, stichkappengewdlbtem Chor und Satteldach
mit einem dreigeschossigen Westturm mit eingezogenem Pyramidendach,
Blendfenstern, Pilaster- und Lisenengliederung. Diese Pfarrkirche wurde um
1346 errichtet, der Turm vermutlich im 18. Jahrhundert. Im Friedhofsareal be-
findet sich auch die katholische Friedhofskapelle ,,St. Vitus*. Ein kleiner Mas-
sivbau, Mitte des 18. Jahrhunderts, mit Steildach und halbrunder Apsis. Die
Fassade ist mit profiliertem Traufgesims und geschweiften Rundbogenfenstern
gestaltet.

An der Amselfinger StraBe 4, ca. 210 m sudlich des Plangebiets liegt das
Schloss Schambach mit der umgebenden Schlossanlage (D-2-78-192-11).

Bei dem Schloss, einer ehem. mittelalterlichen Burganlage, handelt es sich
um eine vierseitige Anlage um einen Innenhof. Der Wohnbau im Nordwesten
ist ein dreigeschossiger Satteldachbau mit Treppengiebel und zwei polygo-
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nalen, viergeschossigen Ecktirmen mit Kegelddchern. An der Hofseite mit Ar-
kaden liegen ein runder Treppenturm und Dachgauben aus Fachwerk. Der
Nordostflugel mit Torbau ist ein zweigeschossiger Satteldachbau und hat ei-
nen Treppengiebel. Im Kern stammt die ehemalige Burganlage aus dem 12./
13. Jahrhundert und wurde im 16. Jahrhundert umgebaut. Der umgebende
Schlosspark weist einen Wassergraben und eine Holzbricke, wohl aus dem
16. Jahrhundert auf.

Der Kirchenbau und die Schlossanlage befinden sich in der Ortsmitte von
Schambach. Die geplante Bebauung liegt am nordwestlichen Randbereich
der Ortschaft. Zwischen der Kirche ,,St. Nikolaus" und dem Schloss Scham-
bach befinden sich zahireiche Bestandsgeb&ude. Der Turm der Kirche Uber-
ragt die ihn umgebende Wohnbebauung. Die Fernwirkung wird die Gleiche
bleiben. Somit wird das Baudenkmal nicht wesentlich in seiner Erscheinung
beeintrdchtig. Somit stellt die geplante Bebauung keine Beeintrdchtigung
des Baudenkmals dar.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nungsplanung WA ,Hochfeldweg” in Schambach und haben nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans mit aufzuliegen.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antfragsteller:
Entwurf Fassung vom 23. April 2018 StraBkirchen, den .....2A:95-2043
Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

Willi Schléchf, Dipl.-Ing. (FH) Gemeinde StraBkirchen,
Stadtpla vertreten durch 1. Burgermeister
Dr. Christian Hirtreiter



Planliche Hinweise zur Grunordnun

REGELQUERSCHNITTE:

(schematische Darstellung ohne MaRstab)

PLANLICHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Allgemeines Wohngebiet gemaR

§ 4 BauNVO.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 WA

Aligemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVvO.

1.2 Wohneinheiten: Aus stadtebaulichen Griinden sind je
Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine

Wohneinheit zuléssig.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Private Aufschiittungen bzw. Abgrabungen zur Gel&dndemodellierung sind bis zu einer max. Héhe
von 1,0 m ab GOK. zulassig. In einem mind. 50 cm breiten Streifen entlang aller
Grundstlicksgrenzen sind grundsétzlich keinerlei Aufschiittungen oder Abgrabungen zulassig
(Beibehaltung des anstehenden Geléndes).

7.0 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

71 Leitungsrecht

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0

UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten und offentlichen Griinflichen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben
den festgesetzten Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitat
muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten und 6ffentlichen
Grinflachen, wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Baume und Stréucher
festgesetzt. Ansonsten kdnnen im privaten Bereich alle Ziergehdlze verwendet werden, auf3er
die in Punkt 4.0 genannten beschriebenen Arten.

Rechtsgrundlagen:

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

o  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) ge

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e  Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2
des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

Alle Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde StraRkirchen,
Lindenstrale 1, 94342 Stralkirchen nach Terminvereinbarung zusammen mit den {ibrigen
Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Pl

Der Schutzstreifen ist nach den jeweiligen Vorschriften von jeglichen Eingriffen,

| Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zulassige 1.3 Batwelss: o= oifahe Batwaise die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen darstellen e i 2 : .
o . . . : - ’ Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2. .
| ‘ sidehistmaly - Mincestwerls werden nicht fesigelegh entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO f freizuhalten. Der Schutzstreifen muss zur Ausiibung der Leitungswartung sowie Pflanzqualititen: SR Bebauungsplanunterlagen:
* “ Durchfiihrung eventueller Priif- und Reparaturarbeiten an den Leitungen zu Baume [ Ordnung.;: mind. Hochstamm. 3xv.. STU 14-16 ) " )
| 21 WH= WA = Aligemeines Wohngebiet 1.4 Abstandsfléchen: Abstandsfléachen nach BayBO; jeder Zeit zugéanglich sein und befahrbar und begehbar bleiben. ' ger B_etéauun%spla;_lq WA HOChfglgwegl in Sct:halmbaght?esteht ars deT‘cieh?ﬁ rrtmt der
: f méx. 6.50m nach § 4 BauNVO Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Pﬂanzmafsnah'rpen im Nahbereich dieser Anlagen sind vorab mit dem B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm Gc:grun ung, eln |nw:/||§e1r/11u800 er 'anuln err erz]ge ida:ur:gip ar;:mlt mégrr‘leeir
o~ . tnordnungsplanung M: 1/1.000, sowie planlichen und textlichen Festse g
. Vv t bzustimm
| 035! 0.7 WH =  traufseitige Wandhdhe max. 6,50 m ersorgungstrager a en. . oder v. Heister, 150 - 200 cm
’ ¢ ikt Wil sh. Textliche Festsetzung Nr. 11.2.2.5 Ob.stbaume: . Hoch§tamm mind. 2xv.
| S0 A 0,35 =  maximal zulassige GRZ 7.2 Richtlinien Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100-150 cm
‘ E § w 07 = maximal zuldssige GFZ [ Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
. a §§I 1l % E/D =  nurEinzel- und Doppelhauser zuléssig 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN } Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen, sowie Abwasserkanale sind unter . Verfahrenshinweise:
S | B I = S 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN ' offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
5 — | © 3 o & S ! ! S StralRenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdriicklich freizuhalten. Die (§9, Abs. 1 Nr.25BayGE) Der Gemeinderat der Gemeinde StraRkirchen hat am 26.03.2018 beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
[‘j\ ] ‘ 21 Dachformen / Satteldach Dachneigung: 18'350, jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die Pro angefangene 200 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des integrierter Griinordnungsplanung WA "Hochfeldweg" in Schambach nach § 13 a BauBG durchzufiihren.
. 3,00 : 3.1 Baugrenze Dachneigungen: Walmdach Dachneigung: 12-35°, - ; : MR Baugebietes mindestens ein Laubbaum Il Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Stréucher zu 4 :
Pultdach Dachneidung: 12-25°; jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Berlicksichtigung der auf q Nadelaehslze diirf Ewales hishE S Gemjeinde StraRkirchen
| FELD- Décher mit durchgehender Firstlinie des dffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen. pilanze {Nadegeholze diifien ersatzyeise ficht verwenact Wetdenl). .02, 2048 L
PARZELLE ,.|' 450 J, 250 ’LPARZELLE ‘ WEG 8,0()‘. _ PARZELLE 4'0 VERKEHRSFLACHEN Hauptbaukérpers, First parallel zur Iéingeren StrafRkirchen, den....%... .2 200 f‘,’ e
SSE ~ OFFENTLICHES - -- ; .~ 1. Bin :
GEPL. ERSCHLIESSUNGSSTRA O L y OFFENTL GRUNGURTEL Gebaudeseite . it 1. Biirge elstfr -
STRASSENBEGLEITGRUN ‘ (ORTSRANDEINGRUNUNG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : 8.9 ATESENL NE STRABSENEEIEUCHTIG 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE . E?s:érsééfgrg: Hirtreiwer
ks meister -
- (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e
- SCHNITT B"B 4.1 ach i : Der Entwurf Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnungsplanung WA "Hochfeldweg" in Schambach nach § 13 a
SCHNITT A-A - gfgéiﬁéegf:‘r:f;?gg;ﬁ?r::]?:l sguri?n(iljz:rgecke it 2.2 Dachdeckung: Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine, Zur Minimierung der Stdérwirkung durch AufRen- und Stralenbeleuchtung sind 3.1 mm“—”,‘-e— . ) _ BauBG i.d.F. vom 23.04.2018 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2018 bis 12.06.2018
ERSCH L|ESSU NGSSTRASSE ORTSRANDEINGRUNUNG WESTEN : P Farbe rot/braun/grau/schwarz; Zahl und H6he der Lampen mdglichst gering zu halten. Um nur dort Acer platanmdeg in Sorten Spitz-Ahorn .m Sorten 6ff"entlic-!1 ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegqu wurdg ortsiiblich bekannt gemacht. Die Betgiligung der
Angabe der Ausbaubreite und Stralenbegleitgriin 4 R . ' ’ 20, 0% 304
Blecheindeckungen, Kupfer, Blei, Titanzink oder Zink leucht bedinat not dia ist. ist der Abstrahlwinkel durch Ulmus x hollandica 'Lobel Schmalkronige Stadtulme Trager Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .:3@...8%.:.5:248 durchgefiihrt. Die
alsgeschiDSSen . SN auszuleuchien wo es unbedingl notwendig Ist, ISt aer Adstrahiwinkel aurc Tilia cordata 'Greenspire’ Amerikanische Stadtiinde Verfahrensart wurde von § 13 a BauGB auf Verfahren nach § 13 b BauGB umgestellt.
: Blenden oder Ahnliches zu minimieren.
4.2 - i, ! geplanter Weg (Ciiendiche fulaufige Verbindung) Sonnenkollektoren sind mdglichst eng an das Dach 3.2 Bé&ume |. Ordnung Gemeindj Kagkimhen
- in wassergebundener Bauweise mit Angabe der anliegend zu montieren un d% ollordi egWaagrechte Um den ,Staubsaugereffekt“ der Lichteinwirkung fiir Insekten zu ) Acer pseudoplantanus Berg-Ahormn StraBkirchen, don... 0. 05 2049 \ I :
Ausballbreiie betonen. Aufgestanderte Anlagen auf dem Dach sind minimieren, sind als Lampentypen energiesparende Natriumdampf- Acer platanoides Spitz-Ahorn @M/ v \ﬁ
unzul3ssig. Niederdrucklampen oder UV-arme LED-Technik und maglichst niedriger Fraxinus excelsior Esche Dr-CHPPETEER Hirtreiter
| 5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe im AuBenbereich zu verwenden. Quercus robur Stiel-Eiche Erster Burgermeister
1 S e ; Tilia cordata Winter-Linde Der Satzungsbeschluss vom 02.07.2018 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung WA "Hochfeldweg" in
‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des s . . Schambach nach § 13 b BauBG wurd a2 .08 5053 4 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
=] o o | oo 5 = - Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante) 23 Dachgauben: Die Ausbildung von Dachgauben mit Satteldach ist Die LICI’.‘I.tkege| sind auf den. Boden bzw, d le. zu beleuchtenden Stra@entrassen g:mz[::]h:](;)e?chebiuungspal‘:n mx/;rte(;ral?rterGrunordnungsglzgnjng%NA "H:t;hfelgw:;’ in Sc?ll;mb:chs;jst ::ami?i: ?(r:aft
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanumn zuldssig, wenn die Vorderansichtsfiache jo Gaube eder{Fibhienareala Ausaliishten Und mogliEhst bodeanahzu moritiends 3.3 Béume Il Ordnung
| 59 vv festgesetzte Grundstiickszufahrt nicht breiter als 2 Sparrenfelder ist. Desweiteren Malus domestica Wild-Apfel P | Sp—
‘ ' muss die Dachgaube von der Giebelmauer 2 Prunus avium Vogel-Kirsche GRIGHTGUISUASRICICH
W A . [H] @@ hﬁ@ I] @ﬂW@ . ﬁ n S@h am b@@h Wird die Lage der Zufahrt geéndert, hat der Verursacher Sparrenfelder entfernt sein und mit der Dachflache 9.0 WASSERWIRTSCHAFT Sorbus aucuparia Eberesche StraRkirchen, den... x93, 2043 _
die Kosten fir samtliche Anderungen der Verkehrs- und mindestens 3 Ziegelreihen unter dem First enden. Acer campestre Feld-Ahorn "ggr;leister
Griinflachen, sowie der Ver- und Carpinus betulus Hainbuche /Nn Hirtreiter

Die Beseitigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regeln. Obstbaume: Walnuss

als standortgerechte und regionaltypische
Arten und Sorten

Entsorgungseinrichtungen zu tragen. Erster Biirgermeister

Gemarkung Schambach, Gemeinde Stralkirchen

Die Grundstiicks- und Gebaudeentwéasserung hat nach den anerkannten Regeln der

2.4 Fassadengestaltung: Zulassig sind Putzflachen und Holzverkleidungen.

M . 1 I 1 -000 6.0 FLACHEN UND MARNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT | Technik zu erfolgen (Riickstauebene beachten). Walnuss: als Samling
6.1 ‘it [ Umgrenzung von Fléchen fiir die Regelung der 25 Wandhohe: traufseitige Wandhthe max. 6,50 m ab OK. 9.1 Schmutzwasser: 3.4 Straucher
N ) ¢ Regenwasserriickhaltung. angrenzende ErschlieBungsstrale (Mitte Zufahrt) bei Cornus sanguinea Hartriegel Unterlage: 2
129 ge" , der Strale zugewandten Fassadenmitte des Das anfallende Schmutzwasser aus den Bauparzellen wird in einem zu Corylus avellana Hasell _
A 138/2 + auplgebaudes errichtenden gemeindlichen Schmutzwasserkanal, der unter der geplanten E:r:;::lgam;yslosteum ﬁzxmﬁe a ™~
6.2 Regenriickhaltebecken in Erdbauweise Straentrasse verlegt wird, gesammelt. Ligustrum vulgare Liguster BEBAUUNGSPLAN
122/ Reosig 3.0 EINFRIEDUNG Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem bestehenden gemeindlichen EunusisRhocd Seillohe MIT INTEGRIERTER
161 135/1 becken ; y " " Rosa canina Hunds-Rose i
/ ' 3.1 StraBenseitig: Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender Schmutzwasserkanal in der bestehenden Strafle "Hochfeldweg" zugefiihrt. Salix caprea Kitzchen-Weide GRUNORDNUNGSPLANUNG
/ /1 Lattung oder Bretterung, in ruhigen, braunen, Sambucus nigra Schwarzer Holunder M: 1/1.000
1 7.0 GRUNFLACHEN naturbelassenen, hell lasierten oder weifien 9.2 Niederschlagswasser: Viburnum lantana Wolliger Schneeball " "
/ @ 129/7 : Frbitnon ) 9 it e 2 b e WA "HOCHFELDWEG" IN SCHAMBACH
D 129/6 7.1 20 planzerde Ehizeloaume: Biin 1. Ordaung, Hochss (GHiranlagsn) ézrgge?mme HSEalasRneS Das Oberflachenwasser aus den versiegelten Flachen der ErschlieRungsstralie nach § 13 b BauGB
Be um |. Ordnung, Hochstamm (Griinanlagen : : : o - "
1 0 gemR Artenliste in den toxtl, Festsetztngen HanieholAune odor Hoolken Hus trolnEehesncen ur_1d das auf den versiegelten Flachen der Baugrundstiicke anfglle_nde . 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN e St
137/ Griinordnung, Punkt I11.3.2). Eine lageméRige einheimischen Laubgehdlzen. Niederschlagswasser kann auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht versickert (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) emarkung: SC ?;: a:
, 2:2), R e Gemeinde: frakirchen
Standortverschiebung um bis zu 5m ist unter ) ) werden. Im Geltungsbereich wird ein Regenwasser-Ruickhaltebecken Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und L::;ilrr;i; Stzub::;-Bogen
Einhaltung der Anzahl erlaubt. Gesamthohe max. 1,50 m {iber OK Strafle vorgesehen, welches gedrosselt das Niederschlagswasser dem bestehenden Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder e T ,
13 i o ; ; ; ; Regierungsbezirk Niederbayern
/- (Deckschicht). offentlichen Regenwasserkanal im Osten in der ErschlieRungsstrae Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden. gierung : y
. oI g ( X gep
\ 7.2 Laubbaum I. Ordnung (StraRenbaum) gemag . . ) Hochfeldweg® zuflihrt.
e} Artenliste in den textl. FeStsetZUngen Die AUSblIdun.g Vo Strelfenfur!.dar.nenten und 5 0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL / \
\ P8 5 Griinordnung, Punkt 111.3.1). Eine lageméaRige Zaunsockeln ist generell unzulassig. Das Regenwasser-Riickhaltebecken muss regelméRig gerdumt werden, um : ——
\ . . A s i . e N (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) nKraitireten
— Standortverschiebung um bis zu 2m ist unter 3.2 Gartenseitig: Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun. Erosionseintrage in den Schambach zu minimieren. ) - . . . . . .
ﬁﬂ% Einhaltung der Anzahl erlaubt. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den festgsetzten Der Beb | itintearierter Grilotd | WA "Hochfeldwea" in Schambach
——— ] —72/ S G thoh 1.50 m tiber OK Gelsnd ; " ; ; ; ; ; Vegetationsflichen zum Schuiz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick er bebauungsplan mit Integrierter Srunordnungspianung ochieldweg™ in schambac
' L322 73 I T—— CRAalOR SRR 2,54 B HRET clangc. Bei Metalldéachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine auf eine méglichst standorigemaie und natumnahe Artenzusammensetzung nicht zulissig der Gemeinde StraRkirchen wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist
\ | B m / ) P grippen: i " . . . Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt. ) am 205,20 A3, gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde ortstiblich
N | R @& Gehdlzpflanzung aus Strauchern. Die Ausbildung von Streifenfundamenten und ' 6 0 LA VER N N SOR AN SR AR am 22:05.: 2948 pekannt gegeben.
e :0 :d1§ Stt“C': pro Plagzglchedn nach :ni?l:ﬁtg Z‘ den Zaunsockeln ist generell unzulassig. , Flachenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Flachen dem nicht 2 . UNG In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit integrierter
-— | = — extl. Festsetzungen Griinordnung, Pun 3. \ entgegensteht, wasserdurchlassig und begriint gestaltet werden (z. B. Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Griinordnungsplanung WA "Hochfeldweg" in Schambach im Rathaus der Gemeinde
gepy, OhlieBung 3.3 Bodenfreiheit: fES sind ausschlieRlich erforderliche Punkt- ‘ Schotterrasen, Rasengitter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuRwege und Q::vgaessz:;t::sé,eﬁ;sz ee’t;:l.]) ::;g:#;l;gfehnfrelzuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt f;?r:&kirchen wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden
S & i Gnfla undamente im Bereich der Zaunsaulen erlaubt. r - 5 i A3Si : .
7.4 Grtontiiche Grunfiachen Bl Z5uran [sbowisehon 25 i r‘ PKW-Parkplatze sind wasserdurchiassig zu gestalten. Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (iber die fristgemaBe Geltendmachung
T3 V¥, L] Gelandeoberfliche eine Bodenfreiheit von mind. 10 : etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch den
2> cm einzuhalten. ‘ Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung WA "Hochfeldweg" in Schambach und
/ o 8.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN | tiber dashEélgiihzg v01nSErltsihﬁdi%uggssagsprg%hgn w:g.h;ngswifst:n- Ugbe:cf:tﬂich werden
14 ) _ _ A \ eine nac s. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Bau eachtliche Verletzung der do
> = ‘ /[i5 8.1 N—"" Flurstiicksgrenze mit Grenzstein 4.0 GARAGEN / STELLPLATZE bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs.
' [ 4.1 Garagen- und Nebengebaude sind in der Dachform und 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und zum
- Dachneigung dem Hauptgebaude anzugleichen. Carports sind auch Flachennutzungsplan und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des
8.2 136 Flurstiicksnummer
[ ) mit Flachdach zulassig. Kellergaragen sind unzuldssig. Abwa&gungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des
8.3 G . - ; 5 Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung WA "Hochfeldweg" in Schambach
l 36/ O \{orschlag firdie Tg_llung de_r Grundstus;ke s Rahmen 4.2 Gem. Garagen- und Stellplatzsatzung der Gmd. Stralkirchen: | schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
3 einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung . . " . e . ‘ .
N 155 Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Einfamilienhauser (einschl. : Abs. 1, Satz 1, des § 215 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
8.4 H Reihenhauser und Doppelhaushélften mit 1 Wohneinheit) ‘ beachtlich sind.
Q\ 120 Bemal&ung L . ; |
2 Stuck / Wohneinheit. ‘
A i _ )
@ 7 © 126 8.5 n Bestandsgebaude (Haupt- und Nebengebéude) ‘ Gemeinde StraBkirchen
\O
Kiesgrube Y/ L
06(\ 8.6 . . 5.0 GARAGENZUFAHRTEN ;
. 163/1 2/ 3 - vorgeschlagene Bebauung (Hauptgeb&ude mit Garage) | StraRkirchen, den ...84..9S:. 2243 \h \M/ |
| /
L e 4% 2 Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe auf dem Grundstiick < ALY, seasensennes s
& Osse 8.7 durchgehende Nummerierung der Parzellen vorzusehen. i 1. Biirgermeister
s . . ’ | \ Dr. Christian Hirtreiter /
8.8 vv maogliche Grundstiickszufahrt Stellplatze und Garagenzufahrten sind der StraRenraumgestaltung anzupassen, diirfen zur StralRe } ETSTer BUTEIMETSTeT
hin nicht eingezéunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden (bitumintse -
8.9 Hochfeldweg innerdrtliche Hauptverkehrsstrae mit Befestigung nicht zuléssig). ‘ a ENTWURFSBEARBEITUNG INGENIEURBURO I
121 o Namensbezeichnung Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen, diirfen zum ’ . Hr\
Nachbargrund hin nicht eingezaunt werden Entwurf Fassung 23. Aprll_ 2018 WI"I = g
| o _ i ' ' Satzung Fassung 02. Juli 2018 (X H LCECRAT
o 8.10 ohne Kartenzeichen Ackerland, Griinland, Hofraum, freier Platz etc. ' X i SN i,
| & “ HIEBWEG 7 POSTFACH 49
121/1 122/, . & vowircor % /
70 122/1 8.11 kartiertes Bodendenkmal ¥ Towhite W i | SHeARReeT
' i DI2I7l4210378 | 8 1 3 Telefon (09424) 9414-0
| & v ]K B Telefax (09424) 9414-30
N ‘ ! A "R -mail:  info@ib-w-schlecht.d
| 8.12 213 Bestandshdhen \ %): BAY ¢ ntormot:  www.ib-w-sehicchtds )
‘ = -
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung WA ,Hochfeldweg" in Schambach
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

TEXTLICHE HINWEISE

Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

: DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmadler

Im Baugebiet ist das Bodendenkmal D-2-7142-0278 kartiert. Hierbei handelt
es sich um eine vermutete Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung,
u.a. der mittleren und sp&ten Laténezeit sowie der frihen romischen Kaiser-
zeit. Im Vorfeld werden daher archdologische Ausgrabungen durchgefUhrt.

Werden bei den archdologischen Voruntersuchungen in den ErschlieBungs-
straBen Siedlungsfunde vorgeschichtlicher Zeitstellung erkundet, sind sédmfli-
che weiteren Bodeneingriffe in den jeweiligen Bauparzellen (vgl. Art. 1 Abs. 2
und 2 DSchG) genehmigungspflichtig nach Art. 7 DSchG und daher unbe-
dingt im Einzelfall mit der Kreisarchdologie Straubing-Bogen oder de Bayer.
Landesamt fUr Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem Planungsbereich hat
der Antragsteller eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde ein-
zuholen.

Die Kosten des Oberbodenabtrags und der gegebenenfalls notwendigen
digitalen Vermessung durch eine Fachfirma gehen zu Lasten des Antragstel-
lers fUr die denkmalrechtliche Erlaubnis (Investor). Das Gleiche gilt auch fur
eventuell notwendiges Grabungspersonal, sofern die Kreisarchdologie keine
ausreichenden Kapazitéaten zur Verfugung stellen kann.

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der aktuel-
len oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat der
Antragsteller vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung, Verdnderung
resp. Zerstorung der Bau- und Bodendenkmale im Planungsgebiet aktiv zu
verhindern.



Seite: 3

Ing.-BUro  WILLI SCHLECHT _ Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0

1.2.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung WA ,Hochfeldweg" in Schambach
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

TEXTLICHE HINWEISE

Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

\/ . 1% | Schambach
5 . _J, (326)

Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atlas Online ohne MaBstab
Darstellung Bodendenkmadaler rot, Baudenkmdler rosa

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Ta-
ge kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fUr Denk-
malpflege Archdologische AuBenstelle Regensburg zu melden.

Baudenkmadaler

Ca. 230 m sUdostlich des Planungsgebiets in der Pfarrgasse 3 befindet sich
die katholische Pfarrkirche ,,St. Nikolaus* (D-2-78-192-13), eine langgestreck-
te Saalkirche mit polygonalem, stichkappengewdlbtem Chor und Sattel-
dach mit einem dreigeschossigen Westturm mit eingezogenem Pyramiden-
dach, Blendfenstern, Pilaster- und Lisenengliederung. Diese Pfarrkirche wur-
de um 1346 errichtet, der Turm vermutlich im 18. Jahrhundert. Im Friedhofsa-
real befindet sich auch die katholische Friedhofskapelle ,,St. Vitus®. Ein kleiner
Massivbau, Mitte des 18. Jahrnunderts, mit Steildach und halbrunder Apsis.
Die Fassade ist mit profiliertem Traufgesims und geschweiften Rundbogen-
fenstern gestaltet.

An der Amselfinger StraBe 4, ca. 210 m sudlich des Plangebiets liegt das
Schloss Schambach mit der umgebenden Schlossanlage (D-2-78-192-11).

Bei dem Schloss, einer ehem. mittelalterlichen Burganlage, handelt es sich
um eine vierseitige Anlage um einen Innenhof. Der Wohnbau im Nordwesten
ist ein dreigeschossiger Satteldachbau mit Treppengiebel und zwei polygo-
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nalen, viergeschossigen Ecktirmen mit Kegeld@dchern. An der Hofseite mit
Arkaden liegen ein runder Treppenturm und Dachgauben aus Fachwerk.
Der Nordostflugel mit Torbau ist ein zweigeschossiger Satteldachbau und hat
einen Treppengiebel. Im Kern stammt die ehemalige Burganlage aus dem
12./ 13. Jahrhundert und wurde im 16. Jahrhundert umgebaut. Der umge-
bende Schlosspark weist einen Wassergraben und eine Holzbrlicke, wohl aus
dem 16. Jahrhundert auf.

Der Kirchenbau und die Schlossanlage befinden sich in der Ortsmitte von
Schambach. Die geplante Bebauung liegt am nordwestlichen Randbereich
der Ortschaft. Zwischen der Kirche ,,St. Nikolaus* und dem Schloss Scham-
bach befinden sich zahlreiche Bestandsgebdude. Der Turm der Kirche Uber-
ragt die ihn umgebende Wohnbebauung. Die Fernwirkung wird die Gleiche
bleiben. Somit wird das Baudenkmal nicht wesentlich in seiner Erscheinung
beeintrdchtig. Somit stellt die geplante Bebauung keine Beeintrdchtigung
des Baudenkmails dar.

1L IMMISSIONSSCHUTZ

Die Kaufer/EigentUmer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass durch
die ordnungsgemd&Be Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen k&nnen.
Diese sind zu dulden.

118 BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND AUSHUB

Vor DurchfUhrung von Bautdtigkeiten auf den Grundsticken wird empfoh-
len, die Beschreibung der Bodenverhdlinisse und des Grundwasserstandes
durch reprdsentative Bodenerkundigungen bestatigen zu lassen, um evil.
Unsicherheiten ausschlieBen zu kdnnen. Die Grundungen der Bauwerke und
die Abdichtung der erdberUhrenden Bauteile sind auf den vorhandenen
Baugrund und den angegebenen Grundwasserzustand abzustimmen.

3.1. Baugrubenaushub

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstick unterzubringen.

Auf die ordnungsgemdaBe Verwertung des im Zuge von BaumaBnahmen an-
fallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu
achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §
12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwer-



Seite: 5

Ing.-BUro WILLI SCHLECHT _Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0

3.2

3.3.

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung WA ,Hochfeldweg" in Schambach
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

TEXTLICHE HINWEISE

Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

tung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des
Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmate-
rial mit dem Boden der Verwertungsfldéche nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Boden-
funktionen zu gewdhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer
Aufbringung auf landwirtschaftlichen genutzten Béden mit einer Boden-
kennzahl > 60 oder sonstigen schitzenswerten Fl&chen i. d. R. nicht gege-
ben.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrich-
tigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfdhigem, biolo-
gisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbes-
serung zu verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 Bodenschutzgesetz gewdhrleisten (Schitthdhe maximal 2,0 m, Schutz vor
Verndssung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdich-
tungen vermieden werden, um die natUrliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Ver@nderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Schutz gegen Grund- und Schichtenwasser

FUr nicht-unterkellerte Gebdude wird empfohlen, die Abdichtung der Bo-
denplatte nach den Vorgaben der DIN 18 533 vorzunehmen. Unter der Bo-
denplatte ist eine kapillarbrechende Schicht vorzusehen.

Sollten die Neubauten unterkellert werden, kdnnen sich die erdberUhrten
Bauteile je nach Einbindetiefe im Einflussbereich von Bodenfeuchtigkeit in
stark durchldssigen Boden befinden. Es wird eine Abdichtung nach den Vor-
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gaben der DIN 18 533 (Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichtstauen-
des Sickerwasser) empfohlen.

Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von Bau-
maBnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsfldéchen zu Tage treten, sind
die zustdndigen Behdrden unverziglich zu informieren.

; ERNEUERBARE ENERGIEN

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erd-
wdarmeressourcen zu nutzen, fir die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikan-
lagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz
nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder
Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander
kénnen sich dort errichtete Grundwasserw@rmepumpen gegenseitig beein-
flussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu
berUcksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

Neubauten sollten den Standards fur Energiegewinn-, Akfiv-, Nullenergie-,
Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern ent-
sprechen.

: SPARTENERSCHLIESSUNG

Die Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes kann durch An-
schluss an das Versorgungsnetz der Telekom/Vodafone und Kabel Deutsch-
land im ,Hochfeldweg" hergestellt werden. Die Spartentradger werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung eingebunden.

Die Stromversorgung des Wohnbaugebietes ist durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke Straubing im umliegenden bzw. anschlieBen-
den StraBennetz des ,Hochfeldwegs® gewdhrleistet. Die Stadtwerke
Staubing werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung eingebunden.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Vertei-
lerschranke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen
in den offentlichen FiGchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu be-
achten.
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Die Verkabelung der HausanschlUsse erfordert die Herrichtung der Erschlie-
BungsstraBen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen. Dazu wird auf die Bestimmungen
des § 123 BauGB verwiesen, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertig-
stellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen.
Werden Gebdude vorzeitig errichtet, |asst sich der Stromanschluss nur provi-
sorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten mussen vom Bau-
lasttré&ger der StraBe als Verursacher Ubernommen werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zdhlen auch das
Pflanzen von Baumen und Strducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m in
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten
des Verursachers im Einvernehmen mit dem SpartentrGger geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ver-
wiesen.

AuBerhalb des Planungsbereichs sind bereits 0,4 kV-
Niederspannungserdkabel verlegt. Um Unfdlle und Kabelschdden zu ver-
meiden ist vor allem mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zdhlen
auch das Pflanzen von B&dumen und Str&uchern, eine Planauskunft bei den
Stadtwerken Straubing Uber unterirdischen Anlagen einzuholen.

Die Bauwilligen sind auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fUr elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3 - GUV | 5190) und die darin aufgefUhrten VDE-
Bestimmungen hinzuweisen.

Die Wasserversorgung wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen.
Dieses ist dem ,,Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgrup-
pe' mit Sitz in Straubing zugeordnet. Die Kapazitat der vorhandenen Leitun-
gen reicht fUr das Planungsgebiet derzeit aus. Die bestehende Leitungstras-
se des Versorgers ist im ,,Hochfeldweg" verlegt.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

6.1.

Dach- und Fassadenbegrinung

Dach- und Fassadenbegrinungen sollten aus &kologischen und gestalteri-
schen Grinden, wo immer maéglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise
- vorgesehen werden.
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Flachddcher und geneigte D&cher bis 15° kdnnen begrint werden. Begrun-
te Ddacher kdnnen bis zu 50 % ihrer Fldche als Grinfldche im Baugenehmi-
gungsverfahren gewertet werden.

Sicherstellung des Pflanzraums

GroBbdume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgrube: 150x 80x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10- 15 cm
Grenzabstande

Die Grenzabst&dnde gemdB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhal-
ten:

Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strduchern Uber 2,0 m Wuchs-
héhe

0,5 m bei StrGduchern bis zu einer
Wuchshdhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen GrundstGcken: 4,0 m bei Einzelb&dumen u. Heistern,
sowie Strduchern Uber 2,0 m Wuchs-
héhe
2,0 m bei Strduchern bis zu einer
Wuchshdhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

. OKOLOGISCHE ASPEKTE

Vil

Es wird zur Schonung von wertvollen Primdrresourcen dringend empfohlen,
bereits im Rahmen der Gebdaudeplanung auf die Verwendung umweltscho-
nender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling) und die
Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zU achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes
- die Energieversorgung primdr mittels Solarenergie und nachwachsender
Energietrdgern schadstoffarm sichergestellt werden.

Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezuglich entsprechender Infor-
mationsangebote zu bedienen.
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Falls in ausreichenden StUckzahlen vorhanden, sollte fUr &ffentliche Pflan-
zungen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbe-
stdnden abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Auf den Einsafz von Mineraldingern, Herbizieden und Pestiziden sollte ver-
zichtet werden. Der Einsatz von Streusalz soll unterbleiben.

FUr jede Parzelle sollte fUr verrottbare anfallende Garten- und Kichenabfalle
ein Kopostplatz angelegt werden.

Als Material fUr den Unterbau von StraBen und Wegen sowie fur Grundstucks-
zufahrten, Parkplatze efc. soll méglichst anstatt Kies oder Schotter aufberei-
tetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung ver-
wendet werden. Gemd&B dem Schreiben der Regierung von Niederbayern
vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Ausschreibung der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit
technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachfldchenwasser auf dem Grundstuck
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und
fUr die Freifldchenbewdsserung bzw. ToilettenspUlung zu verwenden. Es muss
gewdhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

Diese Hinweise werden Bestandteil des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nungsplanung WA ,Hochfeldweg" in StraBkirchen und haben nach Inkraftireten
des Bebauungsplans mit aufzuliegen.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller:
Entwurf Fassung vom 23. April 2018 StraBkirchen, den ... 24952043
Satzung Fassung vom 02. Juli 2018

Willi Schiech{, Dipl.-Ing. (FH) Gemeinde StraBkirchen,
Stadtplanegr, vertreten durch 1. BUrgermeister
Dr. Christian Hirtreiter



Gemeinde StraBkirchen

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan WA ,,Hochfeldweg" in Schambach der Gemeinde Strafkirchen

Der Gemeinderat der Gemeinde Stralkirchen hat am 02.07.2018 den Bebauungsplan mit in-
tegriertem Grunordnungsplan WA ,Hochfeldweg" in Schambach als Satzung beschlossen. Der
Bebauungs- und Granordnungsplan bedurfte keiner Genehmigung.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA ,Hochfeldweg"” in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung mit der Begriindung sowie
die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungs- und Griinordnungs-
plan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde, bei der
Verwaltungsgemeinschaft Strallkirchen, LindenstraBe 1, 94342 Strallkirchen, Zimmer 26 auf
Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft ver-
langen. :

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Ver|et2ung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mange!l des Abwagungsvorgangs und
4. nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vor-
schriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnach-
teile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Stral3kirchen, 22.05.2019
Gemeinde StralRkirchen

Ortsublich bekanntgemacht durch
Anschlag an der Amtstafel und al-
len Ortstafeln

Dr. Christian Hirtreiter
1. Burgermeister

am: 22.05.2019
abgenommen am: 24.06.2019
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