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1. Blirgermeister

Gemginde Strafkirchen
StraRkirchen, denu4‘SEP'2m7 ........ ]{A“N\"’w

~ 2
Der Entwurf Bebauungsplanes mit Griinordnung Gl "Ost " i.d.F. vom 19’“20'\Nurde mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..0.3,..JUNI..2018.. isD. 5.. JULL. 2018 sffentiich ausgelegt. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom l‘tﬁr\?m durchgefiihrt.

Gemeinde itra&kir(:e;
StraRkirchen, den 84 Sep, 201. ’W"‘

...........................................................

Der Entwurf Bebauungsplanes mit Griinordnung Gl "Ost II" i.d.F. tiberarbeitete Fg@u ......................... wurde
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..1..2,..A15,.2018. .bis 1.8 950 VI8 offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekannt ge clktﬁﬁ'e Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom f‘“krﬁ& W....durchgefiihrt.

Gemeinde Stralkirchen

StraRkirchen, den 0 4. SEP. 2017

----------------------------------------

1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung G "Ost II" wurde am 1.8...J43.. 2017, gemag § 10
E Ost Il 526 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.Der Bebauungsplan mit Griinordnung G "Ost II" ist damit in
Kraft getreten.
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Gemeinde StraBBkirchen

Bekanntmachung

iiber einen Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde StraBkirchen hat am 19.09.2016 den Be-
bauungsplan GI ,,Ost II* als Satzung beschlossen.

Dieser Plan bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan in der Fassung vom 276+2016 liegt samt Begriindung ab Ver-
offentlichung dieser Bekanntmachung in der Verwaltungsgemeinschaft
StraB3kirchen, Lindenstr. 1, 94342 StraBkirchen, Zimmer 26 auf Dauer wihrend
der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln in der Abwéagung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauBG wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

¥ eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und

2 nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Desweiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB iiber die fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von
Entschéddigungsanspriichen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Stra8kirchen, 17.01.2017
Anschlag an der Amtstafel und Gemeinde Stra3kirchen
allen Ortstafeln

am:18.01.2017 AR Dr. Christian Hirtreiter
abgenommen am: 10 Marz 2047 s Erster Biirgermeister
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Beschreibung des Planungsgebietes

[ 8

1.

Lage

Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und
liegt an der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtbaren ,,Gdubodens”, der sich
sudlich der Donau von Regensburg bis Plattling hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region
Donau-Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Klein-
zenfrum ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre ginstige Lage gut
erfGllen.

Das Baugebiet liegt 470 m &stlich des Ortskerns (Kirche) von StraBkirchen. Das
geplante Industriegebiet Gl ,Ost 11" liegt am &stlichen Ortsrand von StraBkir-
chen und schlieBt direkt an das bestenhende Gewerbegebiet ,,Ost I im SU-
den an. Nordlich ist der Geltungsbereich durch den Hochgartenweg und die
dazu parallel verlaufende Bahnlinie Passau-Obertraubling begrenzt.

Im Osten des geplanten Industriegebiets befindet sich die IndustriestraBe, im
Westen ein nicht ausgebauter Wirtschaftsweg. Westlich und 6stlich daran
schlieBen landwirtschaftliche Ackerfl&chen an.

Der Geltungsbereich des Gl ,,Ost II* ist Uber die bestehende IndustriestraBe
unmittelbar durch die ca. 100 m entfernt liegende BundesstraBe B8 an das
Uberregionale StraBennetz angeschlossen.

Raumliche Ausdehnung

Das Plangebiet des Gl ,,Ost I'" erstreckt sich in Ost-West-Richtung mit einer
Ladnge von i. M. 200 m und erreicht in Nord-Sud-Richtung eine Breite von ca.
140 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl ,,Ost I umfasst eine Gesamt-
fldche von ca. 2,8 ha. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-Nummern
der Gemarkung StraBkirchen:

Flur-Nr. 528

Flur-Nr. 528/2

Flur-Nr. 528/6

Flur-Nr. 529/2
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Derzeitige Nutzung

In den derzeit rechtsgultigen Fldchennutzungs- und Landschaftspldnen ist
der Planungsbereich bereits als Industriegebiet ausgewiesen.

Auf dem bestehenden Betriebsgeldnde befinden sich die bestehenden Pro-
duktions- und Betriebsgeb&ude der Bau- und Fertigteilfirma ,,Aigner + Wurm®,
sowie zugehdrige BUrogebdude, Kranbahnanlagen, sowie Lager- und Park-
fldchen. Die Uberplanten Fidchen sind ausschlieBlich Betriebsflachen der an-
s@ssigen Firma, welche bereits seit Uber 40 Jahren auf dem Gelénde ange-
siedelt ist.

Die Bau- und Fertigteilfirma beschaftigt 90 Mitarbeiter, davon 20 Beschaftig-
te im BUro, 45 Beschaftigte im Betrieb, sowie 25 Beschdaftigte, die dauerhaft
auf Baustellen (Montageteams) eingesetzt sind.

Sudlich des geplanten Industriegebiets Gl ,,Ost Il befindet sich das Gewer-
begebiet GE ,,Ost I". Im &stlichen Bereich befindet sich eine Diskothek mit
Stellplatzen, sowie Lagerfldchen fUr Baumaterialien. Westlich sind ein Ge-
trdnkemarkt, Metzger und Bdcker, sowie ein Bauelementhandel in einem
Gebdudekomplex untergebracht.

%
o
%, -
"
)

Lageplan Betriebsgebdude Nummerierung der einzelnen Gebdaudeteile (ohne MaBstab)
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Anhand der nachfolgenden chronologischen Baugenehmigungsaufstellung kénnen
die bestehenden betrieblichen Anlagen und Gebd&ude genauer erdrtert werden:

1. Errichtung einer Fertigungshalle (heute Halle Nr. 4 / Spannbetonhalle)
Bescheid Az: 665/67 vom 08.02.1968

2. Errichtung einer Fertigungshalle (heute Halle Nr. 2+3 / Stabteilproduktion)
Bescheid vom 29.01.1970

5 Neubau eines Burogeb&ude
Bescheid Az: IV/723/71 vom 16.03.1972

4. Errichtung einer Garage fur PKW und LKW und einer Mehrzweckhalle
Bescheid Az: Ill/2a 428/73 vom 23.07.1973

B Errichtung eines Laufkrans fur das Freigeldnde des Betonwerks
Bescheid Az: lll/2a/b 515/73 vom 16.08.1973

é. Erweiterung der besteh. Werkhalle (heute: Schreinerei/Schlosserei/Kantine
/Sanitar)
Bescheid Az: IV/2a 801/73 vom 13.06.1975

7. Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Herstellung von Betonformsticken
(heute: Halle 5 Plattenproduktion)
nach BImSchG
Bescheid Az: IV/3 172/1 vom 28.11.1983

8. Erweiterung des bestehenden BUrogebdudes
Bescheid Az: IV/1-602-99/83 vom 17.04.1984

2. Errichtung und Betrieb einer Anlage zur Herstellung von Betonformsticken
(heute: Halle 5 Plattenproduktion) - Tektur zu den SozialrGumen
Bescheid Az: 43-172/1 vom 14.05.1990

10. Erweiterung des bestehenden Burogebdudes
Bescheid Az: 41-602-1068/91 vom 29.09.1991

1. Errichtung neuer Silos
Bescheid Az: 43-171/1 vom 27.04.1999

12, Erstellung einer Werbeanlage (Verlegung des Standorts von der Hallenfassade
zum BUro)
Bescheid Az: 41-602-B99/681 vom 12.08.1999

13.  Teilabbruch der Lagerhalle, Erweiterung des Birogebdudes und offene Uber-
dachung des besteh. Lagerplatzes



Seite: 6

Ing.-BGro  WILLI SCHLECHT  Dipl-Ing. (FH) Hiebweg7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0
Bebauungsplan mit Griinordnung Gl ,,Ost II* in StraBkirchen

BEGRUNDUNG

Bescheid Az: 41-602-B-2001-11 vom 24.01.2001

14. Offene Uberdachung des besteh. Lagerplatzes (heute: Teilbereich Schreinerei)
Bescheid Az: 41-602-B-2002-580 vom 22.08.2002

15. Erweiterung der bestehenden Kranbahn
Bescheid Az: 41-602-B-2007-119 vom 18.04.2007

16. Errichtung einer mobilen Einhausung
Bescheid Az: 41-602-B-2008-205 vom 23.05.2008

17.1 Neubau einer Eisenflechter-Halle
Bescheid Az: 41-602-B-2008-639 von 2008

17.2 Neubau einer Eisenflechter-Halle
Anderungsbescheid Az: 41-602-B-2008-639 von 07.01.2009
Bauaufsichtliche PrGfung des Brandschutzes

18.1 Emrichtung und Betrieb einer Produktionshalle, sowie Aufstellung einer
Werbetafel
Bescheid Az: 43-1711/1 (Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes)
vom 24.05.2011

18.2 Emichtung und Betrieb einer Produktionshalle, sowie Aufstellung einer
Werbetafel
Anderungsbescheid Az: 43-1711/1
(Vollzug des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) vom 03.05.2011

19. Errichtung einer Hackschnitzelheizung und eines Hackschnitzellagers sowie
Wandergdnzung einer bestehenden Schreinerei
Bescheid Az: 41-602-B-2015-523 vom 24.09.2015
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e Geoportal Bayern

Topographie

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grunordnung Gl
,Ost Il kann als eben betrachtet werden. Das Gelé@nde liegt auf einer mittle-
ren Hohe von ca. 328,30 m U.NN. Das Geldnde ist relativ eben.

Das Planareal gehdrt zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau. Inner-
halb des Geltungsbereichs befinden sich keinerlei Gehdlzstrukturen. Natur-
schutzfachlich wertvolle Vegetationsbestdnde fehlen, ebenso sind keinerlei
geschutzte Fldchen oder Schutzgebiete, sowie wasserwirtschaftliche Schutz-
zonen betroffen.

Klima

Das Klima ist kontinentalgetédnt mit starkerer Erwdrmung im Sommer und
niedrigeren Temperaturen im Herbst und Winter. Die Vegetationsperiode ist,
bedingt durch den Vorzug der Beckenlage, relativ lang. Die mittlere Jahres-
temperatur liegt um 8,0 °C. Das Jahresmittel der Niederschidge liegt um 700
mm, von Sudwesten nach Nordosten zunehmend. Vorherrschend sind West-
winde.
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BEGRUNDUNG

Den kleinklimatischen Wirkungen einer Bebauung soll im Baugebiet haupt-
s@chlich durch eine leistungsf@hige Durchgrinung und einer Begrenzung der
Bodenversiegelung entgegengewirkt werden.

Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Eine Baugrunduntersuchung auf dem Betriebsgeldnde liegt nicht vor. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass sich unter einer Deckschicht aus Ton mit
steifer und halbfester Konsistenz mit geringer Starke sandiger Kies befindet.

Der Grundwasserstand wurde nicht ermittelt, liegt jedoch nach Aussage des
GrundstUckseigentimers weit unter 4,5 m GOK.

Vor DurchfUhrung von Bautdtigkeiten auf den Grundsticken wird jedoch
empfohlen, die vorherige Beschreibung der Bodenverhdlinisse und des
Grundwasserstandes durch reprdsentative Bodenerkundigungen bestatigen
zu lassen, um evtl. Unsicherheiten ausschlieBen zu kdnnen. Die Grindungen
der Bauwerke sind auf den vorhandenen Baugrund abzustimmen.

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet, noch in
einem Hochwasserschutzgebiet.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten nicht bekannt. Es wird emp-
fohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich ge-
nerell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu Iassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf
zu informieren.

FUr den Planbereich sind keine Bodendenkmdler kartiert. Jedoch werden in
den umliegenden Fldchen Bodendenkmdler vermutet. Daher wird davon
ausgegangen, dass unbekannte Bodendenkmdler in diesem Baugebiet
maoglich sind, so dass insoweit die gesetzlichen Anzeige- und Verhaltens-
pflichten des Bay. Denkmalschutzgesetzes gelten. Auf diese ist im Bebau-
ungsplan ausdricklich hingewiesen.



Seite: 9

Ing.-BUro  WILLI SCHLECHT  Dipl-Ing. [FH) Hiebweg 7 94342 StraBkirchen _Telefon (09424) 9414-0

Bebauungsplan mit Griinordnung Gl ,,Ost lI* in StraBkirchen
BEGRUNDUNG

Baugebietsausweisung / Planungsdaten

2.1,

2.2.

2.3.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat StraBkirchen hat am 18.04.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplans mit integrierter Grinordnung fir das Baugebiet Gl ,,Ost II' in
StraBkirchen beschlossen.

Planungsauftrag

In der Gemeinderatssitzung vom 18.04.2016 hat der Gemeinderat StraBkir-
chen das IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH aus 94342 StraBkir-
chen mit der Erstellung eines Entwurfes fUr den Bebauungsplan Gl ,,Ost Il
beauftragt. Die Grinordnungspldne und der Umweltbericht werden vom BU-
ro Jocham + Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH aus Ig-
gensbach erstellt.

Vorgaben und Bindungen

Flachennutzungsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan, genehmigt
am 16.01.1994 unter Nr. 420-4621/934.0 vom Landratsamt Straubing-Bogen
bereits als Industriegebiet im Anschluss an ein bereits vorhandenes Gewer-
begebiet (GE ,Ost ') ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus dieser vor-
bereitenden Bauleitplanung entwickelt.
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¥ % \5\ - o r ‘:;\%\%
Auszug aus dem derzeit gultigen FNP (ohne MaBstab)

Die in den Bebauungsplan integrierte Grinordnung trifft die erforderlichen
Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge und besitzt gemdaB Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung
wie der Bebauungsplan.

Daneben wurden der Bebauungsplan mit Grinordnung nach den Grundsét-
zen des UVP - Gesetzes in ihren voraussehbaren Wirkungen auf die dort her-
vorgehobenen und hier konkret berUhrten SchutzgUter untersucht - soweit
dies aus der Planungsdichte des Bebauungsplanes gefordert ist - und bewer-
tet.

Landschaftsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Landschaftsplan, genehmigt am
16.09.2003 bereits als Industriegebiet im Anschluss an ein bereits vorhandenes
Gewerbegebiet (GE ,Ost ') ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus die-
ser vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.
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Auszug aus dem derzeit gUh‘ig'eAn LP (ohné.MoBsfob)

Planungsanlass

Im derzeitig gUltigen Fldchennufzungsplan, sowie Landschaftsplan ist das
Planungsgebiet bereits als Industriegebiet im Anschluss an ein vorhandenes
Gewerbegebiet (GE ,,Ost |") dargestellt.

Auf dem bestehenden Betriebsgelénde befinden sich die bestehenden Pro-
duktions- und Betriebsgebdude der Bau- und Fertigteilfirma ,,Aigner + Wurm*,
sowie zugehdrige Birogebdude, Kranbahnanlagen, sowie Lager- und Park-
fldchen. Die Uberplanten Fldchen sind ausschlieBlich Betriebsflachen der an-
sassigen Firma, welche bereits seit Gber 40 Jahren auf dem Geldnde ange-
siedelt ist.

Zentral auf der FIdche befinden sich die groBfldchigen Produktions- und Mon-
tagehallen fUr die Betonfertigteile, sowie die Eisenflechterei. Hier sind Sanitdr-
und SozialrGume, sowie die technischen Anlagen integriert. Noérdlich davon
befindet sich die Kranbahnanlage fUr die Beladung der LKW und Auflieger
mit den fertigen Betonteilen. Im SUden liegt das BUro- und Verwaltungsge-
bdude, sowie weitere Lagerhallen. Die PKW-Parkpl&tze sind entlang der &stli-
chen Grundsticksgrenze, sowie im Bereich des BUrogebdudes (sh. beilie-
gender Stellplatznachweis) angeordnet.
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Der Geltungsbereich soll im Rahmen des Bestandsschutzes als gewerbliche
FlGche (Industriegebiet) ausgewiesen werden. Auf Grund der L&rmemissio-
nen aus der Fertigung, dem Liefer- und Verladeverkehr und dem PKW-
Verkehr der Mitarbeiter soll die Planungsflache als Industriegebiet ausgewie-
sen werden. Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung ist bereits im FI&-
chennutzungs- und Landschaftsplan als Gl dargestelit.

Die Vertraglichkeit des geplanten Industriegebiets wurde im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung (sh. beiliegende Schalltechn. Stellungnah-
me des BUros Geoplan) festgestellt und bewertet. Weitere Auflagen werden
im Rahmen von zukUnftigen Einzelbaugenehmigungen gepruft.

Das bestehende Planungsgebiet schlieBt mit der IndustriestraBe unmittelbar
an die BundesstraBe B8 an, so dass fUr den bestehenden Betrieb , Aigner +
Wurm* eine gute Verkehrsanbindung besteht.

FUr das Planungsareal soll durch die geplante Ausweisung erreicht werden,
dass hier die bestehende betriebliche Bebauung stddtebaulich aufbereitet
wird und der Bestand gesichert wird.

Somit soll fur den Geltungsbereich zur Standort- und Entwicklungssicherung

fUr den Standort ,,Aigner + Wurm* der Bebauungsplan mit integrierter Grin-
ordnung Gl ,,Ost II" erstellt werden.

Geplante bauliche Nutzung

3.1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet Gl ,, Ost II" wird als Industriegebiet (Gl) gemdaB § 9 BauNVO
festgesetzt.

Das geplante Industriegebiet stellt auf Grund der langjdhrigen bestehenden
Bebauung und Nutzung eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden angren-
zenden Gewerbeflache ,,Ost " dar.

Aufgrund der Bestandssituation wurde folgendes MaB der baulichen Nutzung
festgelegt:

GRZ (Grundflachenzahl) 0.8
GFZ (GeschoBfldchenzanhl) 1,6
DH (Dachhdhe) 16m

Dachhdhe (H6he baulicher Anlagen) gemessen am
héchsten Punkt eines Gebdudes als HochstmalB bezogen
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auf mittlere Héhenlage der bestehenden erschlieBenden
Verkehrsfldche (IndustriestraBe)

Bei produktionsbedingten baulichen Anlagen (Silos, For-
dertUrme, offene Kranbahnen) ist eine Traufhdhe von
max. 18 m einzuhalten.

a (Bauweise) abweichend
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
T69 /N 52 Emissionskontingent tags L/EK/,T = 69 dB(A)/m? u.

Emissionskontingent nachts L/EK/,N= 52 dB(A)/m?
in Richtung Sektor A

Té64 /N 47 Emissionskontingent tags L/EK/,T = 64 dB(A)/m? u.
Emissionskontingent nachts L/EK/,N= 47 dB(A)/m?
in Richtung Sektor B

Grundfldchenzahl:

Die Gewerbefldche der Flur-Nr. 528, 528/2, 528/6 und 529/2 umfasst ca.
27.698 m?2. Davon entfallen It. Bestandsermittiung ca. 8.874 m? auf Gebdu-
debestand, ca. 13.300 m? auf versiegelte Fldchen (Pflaster, Asphalt) und ca.
5.524 m? auf GrUnfldchen und unversiegelte FlGdchen. Auf Grund des derzeit
hohen Anteils an versiegelten Fldchen ergibt sich momentan eine Grundfl&-
chenzahl (GRZ) von 0,8 und ist somit ausgeschopft.

Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan gewdhlten Festsetzungen ergeben sich aus dem Ziel,
die bestehenden Gebdude und Anlagen in ihrem Bestand zu schitzen und
ggf. bei einem Neu- oder Umbau der betrieblichen Bauteile den gestalteri-
schen Rahmen festzulegen. Andererseits sollen durch die Festsetzungen die
durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft még-
lichst gering gehalten werden.

Die Festsetzung einer max. Héhe der baulichen Anlagen durch die Dachhé-
he von max. 16 m Dachhdhe (Hohe baulicher Anlagen), gemessen am
hoéchsten Punkt eines Gebdudes als HochstmalB bezogen auf mittlere Hohen-
lage der bestehenden erschlieBenden Verkehrsflache (IndustriestraBe), soll
sicherstellen, dass der Bestand geschutzt ist, und dass ein rdumlicher Rahmen
fUr spatere zu erstellende Baukdrper vorgegeben wird. Abweichend von die-
ser Festsetzung ist jedoch bei produktionsbedingten baulichen Anlagen (Silos,
FérdertUrme, offene Kranbahnen) eine Traufhdhe von max. 18 m zuldssig.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl im Zusammenhang mit der Fest-
setzung der maximalen Héhe ist die Vorgabe einer Baumassenzahl entbehr-
lich.
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FUr das Gebiet wird zudem eine abweichende Bauweise gemdB §22 (4)
BauNVO festgesetzt, wobei sich nach einer Gebdudeldnge von 100 m das
Dach oder die Wand durch Vor- oder RUckspringe absetzen muss.

Durch die verschiedenen Dachformen im Bestand ermdglicht ein Verzicht

auf die Festsetzungen von Dachformen und Dachneigungen eine flexible
Gestaltung der Baukérper.

ErschlieBung

4.1.

StraBen- und Wegeanbindung, Stellplatze

AuBere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes Gl ,, Ost II* erfolgt Gber die innerdrt-
liche ErschlieBungsstraBe ,,IndustriestraBe* im Osten. Diese mundet nach 100
m auf die Uberdrtliche BundesstralBe BS8.

Innere ErschlieBung:

Als innere ErschlieBung dient die ,IndustriestraBe” und der ,Hochgartenweg®.
Es gibt mehrere bestehende Zufahrten im Norden und Osten der gewerbli-
chen Flache.

Parkplatze:

Parkmd&glichkeiten fir Angestellte und Besucher sind auf dem betriebseige-
nen GrundstUcken nachzuweisen.

Gem. nachfolgendem Stellplatznachweis befinden sich die besteh. PKW-
Stellplatze fUr das Industriegebiet dstlich entlang der ,,IndustriestraBe* und vor
dem bestehenden Birogebdude.

LKW-Stellplatze befinden sich westlich der Montagehallen auf der Betriebs-
fldche.
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Ml J

Lageplan des Betriebsgeldndes mit Stellplatznachweis (ohne MaBstab)

Stellplatznachweis fur ,,Aigner + Wurm*“ StraBkirchen:
A. Anzahl der Beschdaftigten

90 Mitarbeiter, davon 20 Beschaftigte im BUro
45 Beschdaftigte im Betrieb
25 Beschdaftigte dauerhaft auf
Baustellen (Montageteams)

B. Ermittlung des Stellplatzbedarfs

BUro - ca. 200 m? HNF im besteh. BUrogeb&ude
1 St.PIL. je 30 m? HNF
gem. Stellplatzsatzung der
Gemeinde StraBkirchen
= 7 Stellplatze
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Betrieb - 45 Beschaftigte im Betrieb
1 $t.PI. je 3 Beschdaftigte
for Industriebetriebe gem. BayBO
= 15 Stellplatze

Montageteams - 25 Beschdaftigte dauerhaft auf Baustelle
entspricht ca. 3 Mannschaftsfahrzeugen
4 9 Personen

3 Stellplatze
Gesamtbedarf 25 Stellplatze
L Bestandsnachweis der Stellpl&tze gem. Lageplan
gesamt auf dem Betriebsgrundstick

46 PKW-Stellplatze (Bestand) ./. 2 Stellpldtze fUr Baumstandorte neu
4 LKW-Stellplatze

Wirtschaftswege:

Am Wegesystem auBerhalb des Geltungsbereichs wird nichts verdndert. So-
wohl die westlich, als auch die &stlich gelegenen landwirtschaftlichen FI&-
chen kédnnen nach wie vor Uber das bestehende StraBen- und Wegenetz er-
schlossen werden.

Wasserversorgung

Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch ein derzeit noch Ubliches
Versorgungssystem (keine Trennung von Trink- und Brauchwasser) hergestellt.
Die Versorgungsanlage wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen.
Dieses ist dem ,,Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe*
mit Sitz in Straubing zugeordnet.

Die Kapazitat der vorhandenen Leitungen reicht fUr den bestehenden Indust-
riebetrieb derzeit aus. Die bestehenden Leitungstrassen des Versorgers sind in
der ,IndustriestraBe” verlegt.
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Abwehrender Brandschutz und Léschwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen sind Uber befestigte, 6ffentliche StraBen und Wege
erreichbar. Die Zufahrt zu den Bauobjekten muss laut den Richtlinien Gber die
+Fldchen fir die Feuerwehr" fir den gesamten Bebauungsplan gesichert
sein. Die FiGchen fUr die Feuerwehr auf den GrundstUcken, einschlieBlich ihrer
Zufahrten mUssen Art. 5 Abs. 1 BayBO und AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass Wendehammer auch fUr Feuerwehr-
fahrzeuge (erf. Wendekreis 21 m AuBendurchmesser) benutzbar sind.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe Ubernimmt die
Aufgabe der Bereitstellung des leistungsgebundenen Léschwassers im Rah-
men der technischen Regeln des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrankt wird und nur in-
nerhalb der Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage
(Wasserleitungsnetz).

Die Ldéschwasserversorgung ist abhdngig von der baulichen Nufzung der
Gebdude und der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W
405). Die L&schwasserversorgung kann derzeit als gesichert eingestuft wer-
den.

Die &ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzei-
tiger BenUtzung von zwei ndchstgelegenen Hydranten — Unterflurhnydranten
nach DIN 3221 Teil 1 und Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhaltnis
2:1 — ein Férderstrom von je 800 I/min (bei Industrie- und Gewerbegebieten
1.600 I/min) Uber zwei Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird.
Die Hydranten sind méglichst als Ringleitung auszubauen. Der Hydrantenab-
stand untereinander soll nicht mehr als 100 m betragen. Sie mUssen auBer-
halb des Trummerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

Wo die geforderte Leistung nicht erreicht werden kann und im Umkreis von
300 m keine ausreichende unabhdngige Loschwasserversorgung zur Verfo-
gung steht, sind Léschwasserbehdlter (Zisterne) in entsprechender GrdBe
nach DIN 14 230 zu erstellen.

Die Abstdnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen mussen den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elekirotechniker entsprechen. VDE 0132
ist zu beachten. Demnach ist beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahl-
rohr und unter Spannung stehenden Anlagenteilen bei Niederspannungslei-
tungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungsleitungen ein Abstand
von 10 m zu gewdhrleisten. Die Situierung von Gebduden unter Stromleitun-
gen kann daher aus Grunden der Brandbek&@mpfung ausgeschlossen sein.
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Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales Abwasser) erfolgt in einen ge-
meindlichen Mischwasserkanal mit Anschluss an die bestehende Kldranlage.

Der Anschluss der Schmutzwasserleitung ist bestehend und erfolgt an der sUd-
lichen Geltungsbereichsgrenze Uber die Flur-Nr. 528/9 +528/1 an den Misch-
wasserkanal im Geh- und Radweg entlang der Passauer StraBe (Bundesstra-
Be B3).

Niederschlagswasserbeseitigung

Regenwasserversickerung:

Die Versickerung des Niederschlagswassers aus den Bestandsgebduden er-
folgt teilweise Uber bestehende Sickerschdchte auf dem Grundstick. Weite-
res Regenwasser aus dem Hallenkomplex wird einem bestehenden Si-
ckerteich im SUdwesten des Geltungsbereichs zugefUhrt.

Das auf den versiegelten FiGchen anfallende Niederschlagswasser ist grund-
s@tzlich bei weiteren BaumaBnahmen auf dem Baugrundstick flachig zu ver-
sickern (Sickermulden/bewachsener Bodenfilter, Rigolen, Sickerteiche 0.4.).

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung) und auf die dazugehdrigen tfechnischen Regeln wird hingewie-
sen.

Bei Metallddchern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Die Grundstucks- und Gebdudeentwdsserung hat nach den anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen (RUckstauebene beachten). Anfallendes
Oberflachenwasser (Flachenbefestigungen, Ddcher, NotUberlauf Regen-
rickhaltung) darf den Entwdsserungseinrichtungen der BAB A2 nicht zuge-
leitet werden.

Fldchenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Fldchen dem nicht
entgegensteht, wasserdurchld@ssig und begrunt gestaltet werden (z. B. Schot-
terrasen, Rasengitter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuBwege und ge-
rnng frequentierte PKW-Parkpl&tze (z. B. Mitarbeiterparkplé&tze) sind wasser-
durchld@ssig zu gestalten.
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Wassergefahrdende Stoffe:

Das Planungsgebiet liegt in keinem hochwassergefdhrdetem Gebiet. Anla-
gen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung
(VAWS) nicht eingehalten werden.

Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

o Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefdhrdende Stoffe nicht austreten kdnnen (d.h. dicht, standsi-
cher und hinreichend widerstandsfahig).

. Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
unzuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die FlUssigkeitssdule bei Undichtheiten abreiBt.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefdhrdenden Stoffen in
BerUhrung stehen, mussen schnell und zuverl@ssig erkennbar sein.

. Austretende wassergefdhrdende Stoffe mUssen schnell und zuverldssig
erkannt, zurickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

* Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestdndigen Auf-
fangraum ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit
Leckanzeigegerdat versehen sind.

o Auffangrédume durfen keinen Ablauf haben.

. Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische Be-
hdalter zur Lagerung wassergefé&hrdender Stoffe (z.B. Heizdltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anhdngen zur VAwWS Anforderungen fUr bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Stromversorgung

Allgemein:

Die Stromversorgung des Gewerbegebietes ist durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke Straubing gewdhrleistet.

Die Kapazitdt der vorhandenen Leitungen reicht fur den bestehenden Indust-
riebetrieb derzeit aus. Die bestehenden Leitungstrassen des Versorgers sind in
der ,IndustriestraBe* und entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ver-
legt.
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Auf das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, wird hingewiesen.

20 kV-Leitung:

Im Geltungsbereich befindet sich eine Trafostation (Nr. 313350 StraBkirchen
3.7 Betongwerk aigner) der Bayernwerk AG, an die der bestehende Betrieb
angeschlossen ist. Die 20 kV-Zuleitungen sind auBerhalb der sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlegt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem
Iweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als
gesichert eingestuft werden.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende An-
forderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht
ab.

Die Betreiber werden dazu angehalten, anfallende Abfdlle, wo dieses még-
lich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufUhren.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist an das vorhandenen Fernmeldenetzes der Deutschen Te-
lekom und Kabel Deutschland angebunden.

Die Kapazitat der vorhandenen Leitungen reicht fir den bestehenden Indust-
riebetrieb derzeit aus. Die bestehenden Leitungstrassen der Versorger sind in
der ,IndustriestraBe” verlegt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstand-
orte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesell-
schaft fOr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Ab-
schnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.
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Erdgasversorgung

Nach Aussage der Energienetze Bayern GmbH ist das Gebiet mit Erdgas
nicht versorgt.

Alternativenergien

Zusdtzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Gel-
tungsbereich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die
aber der Bauwerksgestaltung anzupassen sind.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erd-
wdrmeressourcen zu nutzen, fUr die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikan-
lagen. Strom zur Wérmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz
nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpel-
letheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fUr Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-,
Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern ent-
sprechen.

. Immissionsschutz

Larmemissionen

Die schalltechnische Stellungnahme des IB Geoplan aus Osterhofen mit der
Nr. S1604016 in der Fassung vom 29.04.2016 ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Zul@ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Ger&usche die in der
nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN
45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uber-
schreiten.

Emissionskontingente (flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungs-
pegel) von:

69 dB(A)/m? am Tag bzw. 52 dB(A)/m?in der Nacht in Richtung Sektor A
64 dB(A)/m? am Tag bzw. 47 dB(A)/m?in der Nacht in Richtung Sektor B

Bezugspunkt Richtungssektoren: x: 4553746; y: 5410436 (GauB-Kriger-
Koordinaten)
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Die Richtungssektoren sind im schalltechnischen Bericht Nr. S1604016 (aktuel-
le Fassung) des IB Geoplan, sowie im Bebauungsplan dargestellt.

Die PrGfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei ledig-
lich die im BP als ,,Emissionsbezugsfldchen” dargestellten Fldchen.

FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungs@dnderungen ein Nach-
weis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der
Grundlage der DIN 45691 zu fUhren.

Larmimmissionen

Der Planbereich ist derzeit aus dem Bereich der BundesstraBe B8 (100 m Ent-
fernung) und der Bahntrasse ,,Passau-Obertraubling” (15 m Entfernung) und
den Ublichen landwirtschaftlichen Arbeiten in der Feldflur IGrmmaBig betrof-
fen. Durch die geplante Industriegebietsausweisung ist nicht mit einer stérke-
ren Verkehrsentwicklung auf der ErschlieBungsstraBe zu rechnen.

Staub- und Geruchsimmissionen

Die geplante Industriegebietsausweisung hat auf Grund des Bestandscharak-
ters keinen signifikanten Einfluss auf die Staub- und Geruchsemissionssituation.

Zudem ist zu berUcksichtigen, dass gerade gewerbliche Anlagen mittels der
an Vorsorge orientierten technischen Richtlinie TA-Luft, sowie die auf Bun-
desimmissionsschutzgesetz beruhenden Anlagenanforderungen Minimierung
und Vorsorge beziglich lufthygienerelevanter Wirkungen zuverl&ssig ermaogli-
chen.

Neben diesen bei Anlagenzulassung zu berUcksichtigenden Anforderungen
vermag die, mit diesem Bebauungsplan festgesetzte Grinordnung (v.a.
Durchgrinung, groBkronige Bdume, Hecken) Wesentliches zu Gunsten der
Lufthygiene zu leisten.

Im Ergebnis wird die Planung insoweit zu keiner entscheidenden Verschlech-
terung fUhren mussen, zumal die normativen Anforderungen einer bestandi-
gen Anpassung und fortschreibungsfahig sind.
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Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stérwirkung durch AuBen- und StraBenbeleuchtung sind
Zahl und Hohe der Lampen mdglichst gering zu halten. Um nur dort auszu-
leuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch Blenden
oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt* der Lichteinwirkung fUr Insekten zu minimieren,
sind als Lampentypen energiesparende Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder UV-arme LED-Technik und mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Licht-
punkthdhe im AuBenbereich zu verwenden. Unzuldssig sind Quecksilber-
Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StraBentrassen
oder Fldchenareale auszurichten und méglichst bodennah zu montieren.

Werbeanlagen

Allgemein:

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzul@ssig. FUr die Werbeeinrichtungen sind jeweils gesonderte Plane der
Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Werbeanlagen Gebaude:

An den Gebduden sind Werbeanlagen bis zu einer GroBe von 20 m? pro 100
m Fassadenldnge zuldssig. Nicht zuldssig sind ReklameflGdchen oder Schriften
aller Art auf/Uber den Dachfl&dchen.

Dies gilt nicht fUr die bestehende und genehmigte Werbeanlage Uber dem
BUrogebdude.

Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Mastwerbeanlagen):
Im Geltungsbereich ist 1 Mastwerbeanlage zul&ssig. Freistehende Werbean-

lagen durfen an der héchsten Stelle nicht héher als 12,0 m Uber Geldnde-
oberfl&che sein.
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Fahnenmasten:

Im Geltungsbereich sind max. 3 Werbefahnen an einem gemeinsamen
Standort zul@ssig. Die Fahnenmasten diUrfen an dem hdchsten Punkt nicht
hdéher als 12,0 m Uber Geldndeoberfldche sein.

VI. Grinordnung, Natur und Umwelt
6.1. Bestandteile der Planung

Der im Bebauungsplan integrierte Grunordnungsplan trifft die erforderlichen
Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und besitzt geman Art. 4, Abs. 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der
Bebauungsplan. Der Grinordnungsplan besteht aus den grinordnerischen
Festsetzungen (planlich und textlich), der Bewertung des Bestandes und dem
Umweltbericht.

6.2. Fachliche Ziele Naturschutz und Landschaftspflege

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen land-
schaftlichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen
Oberzielen gemaB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind in diesem Fall auf-
grund der bestehenden baulichen Anlagen so gering, dass eine Einstufung
gemdB dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" (herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium for Umwelt und Gesundheit) nur fur das Schutzgut Arten
und Lebensrdume ndtig ist. Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sind im GrUnordnungsplan berucksichtigt, dadurch sind die minimalen Eingrif-
fe ausgeglichen. Eine zusdtzliche Ausgleichsfldche wird nicht bendtigt.

FUr eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan die notwendi-
gen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

6.3. Erlauterung der grinordnerischen MaBnahmen

Entlang der Grenze des &stlichen Geltungsbereiches wird zur optischen Ein-
bindung des Gl ,,Ost II" eine Baumreihe aufgebaut. Hier wird der Bestand

(6 Lindenbdume) durch die Pflanzung von weiteren B&umen |. Ordnung er-
gdnzt.
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Zudem wird am westlichen Randbereichen des Gl ,,Ost lI"* ein 4-5- reihiger
Gehdlzstreifen aus Strduchern (85%) und B&umen . und Il. Ordnung (15%) auf
der gesamten GrundstUcksldnge festgesetzt. Durch diese MaBnahmen kann
ein 6kologisch wirksamer Ortsrand aufgebaut werden.

Zusatzlich wird an der sUdlichen Geltungsbereichsgrenze eine 1-reihige
Strauchpflanzung auf der gesamten Lange und die Pflanzung von B&umen |I.
Ordnung im westlichen Abschnitt festgesetzt.

Dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch
die Ausweisung des Industriegebietes entsprochen. Die Fldche wird im An-
schluss an die BundessstraBe B8 und die Bahnlinie Passau-Obertraubling auf
Fldchen mit bereits bestenenden Betriebsgebduden ausgewiesen.

Landwirtschaft

VIl

Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereiches
kommen keine auffdlligen, unzumutbaren Auswirkungen zu. Eine nachhaltige
BeeintrGchtigung landwirtschaftlicher Nutzungsmaoéglichkeiten kann ausge-
schlossen werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Landwirten die bisherige, ortsubliche Bewirtschaftung
der Grundstucke, wie z.B. das Ausbringen von Stallmist und Gulle, sowie der
fUr eine ertragreiche Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen
Handelsdungern und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schdadlingsbek&mpfung
auch zukUnftig uneingeschrankt gestattet werden muss. Eventuelle Geruchs-
beldstigungen und Staubentwicklungen mussen, wie die bei der Bewirtschaf-
tung entstehenden L&rmimmissionen, von den Anliegern (Firmen, etc.) des
Baugebietes in Kauf genommen werden.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschaftlich genutzten FiGchen mit entspre-

chenden landwirtschaftlichen Maschinen sind nach wie vor vorhanden und
weiterhin zu gewdhrleisten.

Hinweise zur Denkmalpflege und Erhalt von Bodendenkma-

lern
Bodendenkmadler:
Im Baugebiet gibt es keine konkreten Hinweise auf mogliche Bodendenkma-

ler. Westlich des Geltungsbereichs auf der Flur-Nr. 542 Gemarkung StraBkir-
chen sind Siedlungsreste der Bronzezeit und der Urnenfelderzeit kartiert (D-2-
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7142-0307). 100 m &stlich befindet sich eine Kartierung mit Siedlungsresten
des Neolithikums, u.a. des Jungneolithikums (Altheimer Kultur), des Endneoli-
thikums (Glockenbecherkultur), der Bronzezeit, u.a. der mittleren Bronzezeit
sowie der Laténezeit, Bestattungsplatz des Endneolithikums (Glockenbecher-
kultur). (D-2-7142-0376).

Auf Grund der nahe gelegenen Bodendenkmdlern ist im oben genannten
Industriegebiet mit dem Vorhandensein obertdgig nicht mehr sichtbarer Bo-
dendenkmdler zu rechnen. Bei Bauvorhaben sind die Belange der Boden-
denkmalpflege zu berlcksichtigen.

Im Falle des Zutagekommens von arch&ologischen Befunden im Planungs-
gebiet muss groBfl&échig der Humus per Bagger abgetragen werden. Vorher
mussen die Befunde tachimetrisch von einer archéol. Fachfirma aufgemes-
sen und dokumentiert werden und anschlieBend hat eine Ausgrabung zu er-
folgen. Die Kosten hierfUr tr&gt der Antragsteller.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises nachgesucht werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Ta-
ge kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege Arch&ologie AuBenstelle Regensburg zu melden.

Baudenkmadler:

Ca. 450 m entfernt vom Planungsgebiets befinden sich in der Ortsmitte fol-
gende Baudenkmdler:

D-2-78-192-4, Kath. Pfarrkirche St. Stephan, Turm 14. Jh., Chor und Langhaus
15. Jh., 1685 barockisiert, Verldngerung der Anlage 1888; mit Ausstaftung;
Sakristei 1513; Friedhofskapelle, ehem. Karner, Anfang 18. Jh., Kirchplatz 2
D-2-78-192-3, Nebengebdude zum Gasthof, Stadel mit Giebelaufsatz, bez.
1816; Nebenhaus mit Flacherker und Flachdach, daneben korbbogige Hof-
einfahrt, bez. 1816, Kirchplatz 1

Da sich zwischen den Baudenkmdalern und dem geplanten Industriegebiet
eine dichte innerdrtliche Bebauung befindet, ist eine direkte Sichtverbindung
der Bebauung zu den Baudenkmdlern nicht gegeben.
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Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes Gl ,Ost II“ und haben
nach Inkraftireten des BBP mit aufzuliegen.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller:
StraBkirchen, den 18. April 2016 StraBkirchen, den
Gedndert am 27. Juli 2016

Gedndert am 19. September 2016

Willi Schle¢ht,/Dipl.-ing. (FH) Gemeinde StraBkirchen,
Stadtplaner vertreten durch 1. BUrgermeister
Dr. Christian Hirtreiter

lggensbach, den 18. April 2016
Gedndert am 27. Juli 2016
Gedndert am 19. September 2016
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n 9 UMWELTBERICHT
I | Einleitung

1.1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und liegt
an der BundesstraBe B8. Die Entfernung zur Stadt Straubing betragt ca. 13 km.

Das Baugebiet liegt 470 m 6stlich des Ortskerns (Kirche) von StraBkirchen.

Das geplante Industriegebiet GI ,Ost II" liegt am 6stlichen Ortsrand von StraB3-
kirchen und schlieBt direkt an das bestehende Gewerbegebiet , Ost I" im Siden
an.

Entlang des nérdlichen Geltungsbereiches verlduft der ,Hochgartenweg" und die
Bahnlinie Passau-Obertraubling, sowie weiter nordlich ein Sondergebiet fiir Pho-
tovoltaik.

Ostlich schlieBt die ,IndustriestraBe™ und landwirtschaftliche Nutzflichen an,
westlich befindet sich ein Wirtschaftsweg, sowie weitere landwirtschaftliche Nutz-
flachen.

Das Planungsterrain wird derzeit als Betriebsgeldnde der bestehenden Bau- und
Fertigteilfirma ,Aigner+Wurm" genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Pla-
nungsgebietes befinden sich zu diesem Betrieb zugehorige Blirogebaude, Kran-
bahnanlagen, sowie Lager- und Stellplatzflachen. Im Westen ist eine kleine
Grunflache vorhanden, die zum Teil bereits als Lagerflache genutzt wird. Die
Uberplanten Flachen sind ausschlieBlich Betriebsflachen der ansdssigen Firma,
welche bereits seit iber 40 Jahren auf dem Gelande angesiedelt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes GI ,Ost II" umfasst eine Gesamtflache
von ca. 27.698 m=2,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft die Fldchen folgender Flurnum-
mern: 528, 528/2, 528/6, 529/2, Gemarkung StraBkirchen.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes GI , Ost II"
ist relativ eben und liegt bei ca. +328,30 i.N.N.1

1 (BayernViewer, 2016)
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1.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Im derzeitig rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das
Plangebiet als Industriegebiet im Anschluss an ein bereits vorhandenes Gewerbe-
gebiet (GE ,Ost I') dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dieser vorbereiten-
den Bauleitplanung entwickelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes GI ,Ost II" sollen hier die bestehende
betriebliche Bebauung stadtebaulich aufbereitet und der Bestand gesichert wer-
den. Der gréBte Teil des Planungsgebietes ist bereits durch den bestehenden Be-
trieb Uberbaut und versiegelt. Ein kleiner Bereich im Westen, der bisher zum
GrofBteil als Lagerflache genutzt wurde, soll zuklinftig als Erweiterungsflache die-
nen. Ein Teil dieser Flache ist bereits mit Asphalt befestigt. Diese befestigte Fla-
che muss aufgrund des bestehenden Betriebsablaufes in dieser Form erhalten
bleiben. Der nicht versiegelte Teil der Erweiterungsflache darf durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan zukilnftig nur als Lager- und Stellplatzflache genutzt
werden. Hier ist eine Befestigung der Flache ausschlieBlich in wasserdurchladssiger
Bauweise erlaubt.

Der Geltungsbereich soll im Rahmen des Bestandsschutzes als Industriegebiet
ausgewiesen werden. Auf Grund der Larmemissionen aus der Fertigung, dem Lie-
fer- und Verladeverkehr und dem PKW-Verkehr der Mitarbeiter soll die Planungs-
flache als Industriegebiet ausgewiesen werden.

Die Vertraglichkeit des geplanten Industriegebiets wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung (sh. beiliegende Schalltechn. Stellungnahme des BU-
ros Geoplan) festgestellt und bewertet. Weitere Auflagen werden im Rahmen von
zukilnftigen Einzelbaugenehmigungen gepriift.

Da das geplante Industriegebiet ,Ost II" mit der IndustriestraBe unmittelbar an
die BundesstraBe B8 anschlieBt und somit Gber eine gute Verkehrsanbindung
verfugt, entspricht diese MaBnahme den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde StraBkirchen.

Zudem stellt das geplante Industriegebiet auf Grund der langjahrigen bestehen-
den Bebauung und Nutzung eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden angren-
zenden Gewerbeflache ,Ost I" dar.
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1.2

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fach-

planen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Be-
riicksichtigung

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir das Planungsgebiet

nicht vor.

Die aktuellen Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes stehen
der geplanten Entwicklung nicht entgegen. Die Planungsflache ist darin bereits
als Industriegebiet dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dieser vorbereiten-
den Bauleitplanung entwickelt.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele

setz, Fach-
lan

nach Fachge- | , : e
~ | bauungsplans mit integrierter Grﬁnordnu'ng,

Beriicksichtigung bei der Erstellung des Be-

1 |Sparsamer
Umgang mit
Grund und
Boden

§ 1a) Abs. 2
BauGB?

MAusWeis'ung' des Industrieg'eybietes im direkten‘ |

Anschluss an die BundessstraBe B8 (Uber die
»IndustriestraBe") und der Bahnlinie Passau-
Obertraubling auf Flachen mit bereits bestehen-
den Betriebsgebduden und der dazugehdrigen
Betriebsflache.

2 [Retention

betreffenden
Oberflachen-
wasserabfluss

Wasserhaus-
haltsrecht

Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales Ab-
wasser) erfolgt in einen gemeindlichen Misch-
wasserkanal mit Anschluss an die bestehende
Klaranlage.

Der Anschluss der Schmutzwasserleitung ist be-
stehend und erfolgt an der stdlichen Geltungs-
bereichsgrenze lber die Flur-Nr. 528/9 +528/1
an den Mischwasserkanal im Geh- und Radweg
entlang der Passauer StraBe (BundesstralBe B8).

3 |Luftreinhal-
tung

Immissions-
schutzrecht

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung
im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind
nicht zu erwarten. Die geplante Industriege-
bietsausweisung hat auf Grund des Bestands-
charakters keinen signifikanten Einfluss auf die
Geruchsemissionssituation.

4 NVermeidung
von Larm

Immissions-
schutzrecht

Die Vertraglichkeit des geplanten Industriege-
biets wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung (sh. beiliegende Schalltechn. Stel-
lungnahme des Bliros Geoplan) festgestellt und
bewertet. Weitere Auflagen werden im Rahmen
von zuklnftigen Einzelbaugenehmigungen ge-

2 (BauGB, 2013)
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Ziele nach Fachge- | Beriicksichtigung bei der Erstellung des Be-
‘ setz, Fach- ' bauungsplans mit integrierter Griinordnung
lan ' . P -
pruft.

Vermeidung Abfallrecht Eine zusatzliche bauleitplanerische Berlcksichti-

von Abfallen gung ist hier neben den geltenden fachgesetzli-

bzw. umwelt- chen Regelungen nicht veranlasst.

gerechte Ent-

sorgung von

Abféllen

Vermeidung |Wasserhaus- Die Ableitung des Schmutzwassers (soziales Ab-

bzw. umwelt- |haltsrecht wasser) erfolgt in einen gemeindlichen Misch-

gerechte Ent- wasserkanal mit Anschluss an die bestehende
sorgung von Klaranlage.

Abwdssern Die Versickerung des Niederschlagswassers aus
den Bestandsgebduden erfolgt teilweise Uber
bestehende Sickerschachte auf dem Grundstiick.
Weiteres Regenwasser aus dem Hallenkomplex
wird einem bestehenden Sickerteich im Siidwes-
ten des Geltungsbereichs zugefiihrt.

Schutz des Flachen- Durch die im Norden gelegenen Bahnlinie

Landschafts- |nutzungs- und | Passau-Obertraubling, die im Siden in 100 m

bilds Landschafts- anschlieBenden BundesstraBBe und die bestehen-

plan den Gewerbegebietsflachen im Siden besteht
bereits eine erhebliche Stérung des Landschafts-
bildes. Durch die Erweiterungsflache wird das
Landschaftsbild nur unerheblich verandert.
Durch eine umfassende Eingriinung des Indust-
riegebietes im Osten und Westen, sowie der
Festsetzung zum Erhalt der bestehenden Einzel-
baume im Osten kann das Landschaftsbild im
Vergleich zum Bestand verbessert werden.
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1.2.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung:

Die Gemeinde StraBkirchen gehort zum Landkreis Straubing-Bogen. Nach der
Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde StraBkir-
chen in der Region 12- Donau-Wald und ist als Kleinzentrum im landlichen Raum,
dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, ausgewiesen. 3

Der Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald sieht folgende Ziele vor:

- Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen (2)

- Erhaltung bestehender und verstarkte Schaffung von
Erwerbsmaglichkeiten (G)

- Entwicklung der Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf / Plattling,
Passau und Straubing zu regionalen Wirtschafts- und Versorgungs-
schwerpunkten der landlichen Region

Diese Zielvorgaben berihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemein-
de StraBkirchen um den bestehende Betrieb ,Aigner+Wurm" einen Bestands-
schutz zu gewahren und eine Weiterentwicklung zu sichern.

3 (Regionalplan Region 12)
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1.2.2 Bisherige Vorgaben und Ziele des Landschaftsplanes

Im derzeitig rechtsverbindlichen Landschaftsplan ist das Planungsgebiet als In-
dustriegebiet im Anschluss an ein vorhandenes Gewerbegebiet (GE ,Ost I') dar-
gestellt. Die im Plan dargestellte Eingriinung im Osten und Westen wird bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes bericksichtigt. Die Eingriinung im Norden wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht festgesetzt, da hier im Be-
stand die Krananlage der Firma ,Aigner+Wurm" vorhanden ist und die bestehen-
den Baume in diesem Bereich dadurch bereits massiv geschadigt sind.

Eine Festsetzung zur Pflanzung zusatzlicher Gehdlze bzw. zur Sicherung der be-
stehenden Gehdlze an der Nordgrenze scheint daher als nicht zielfihrend.

DS AN g S X SR @
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1.2.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Im derzeitig rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als
Industriegebiet im Anschluss an ein vorhandenes Gewerbegebiet (GE ,Ost IV)
dargestellt. Wie bereits unter dem Punkt Landschaftsplan beschrieben, wird die
dargestellte Grunflache im Osten und Westen bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bericksichtigt. Die Griinflache im Norden wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht festgesetzt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flach<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>