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Hinweise
Hinweise zum Umweltschutz

Die Gemeinde StraBkirchen bemUhtsich, 6kologische Gesichtspunktebereitsaufder
Ebeneder Bebauungsplanungzu bericksichtigen. Grundsatzlichsollenméglichst dkologische
Baustoffe verwendet, energiesparendes Bauen, der 6kologisch sinnvolle Umgang mitWasser
praktiziert und eine umweltfreundliche Energieversorgung angestrebt werden.

Luft

ZurReinhaltungderLuftsolitenumweltfreundliche Heizungsarten verwendetwerden. Soweit die
Maéglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssysteme der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Fldchenversiegelung
Die VersiegelungvonFldchenaufprivatenund éffentlichen GrundstUckensolinachMaBgabeder
baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend beschrénkt werden.

Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Geb&ude
besitzen Prioritét. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegenUber
konventionellen Bauweisen und Techniken, unter BerUcksichtigung des geltenden Baurechts sowie
den Festsetzungen diese Bebauungs- und Grinordnungsplanes, bei Abwdgung der
wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kichenabfdlle etc.) sind méglichst zu kompostieren und
sollen nicht dem MUll beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natUrlichen
Kreislauf wiederzuzufUhren.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfdltig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist
mitdenjeweilsneuestenzurVerflgungstehendenMittelnsoweitalsmdglichzureduzieren.
Folgende MaBnahmen sind fUr Neu- und Umbauten erwinscht und zuldssig:
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anfallendes Regenwasser muss in dafir geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeichern
gesammelt und gespeichert werden.-

fUr die ToilettenspUlung sollte ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet
werden, soweit dies gesetzliche Grundlagen erméglichen.

zur Gartenbewdsserung sollte nur Regenwasser verwendet werde

Baustoffe

Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe bericksichtigt werden:
geringer Energieaufwand bei der Herstellung

kurze EnergierUcklaufzeit

schadstofffreie Herstellung

Schadstofffreiheit derBaustoffe

Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
Angemessenheit von Material und Aufwand

positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
dezentrale Herstellung

Verwendung landschaftstypischer Baustoffe

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Die Oberflachenwasserabflisse aus den
StraBeneinzugsfldchen und aus GroBteilen der Parzelleneinzugsfldchen werden Uber
einen Oberfldchenwasserkanal in Richtung des bestehenden Vorfluters im SUden
gefthrt.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasseranfalls soll auf jedem Grundstick eine
Regenwasserzisterne errichtet werden.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerfldchen mit wassergeféhrdenden Stoffen) ist
ggf.nachentsprechenderRUckhaltungindenSchmutzwasserkanal (nuringeringemUmfang)
einzuleiten.

DaderRegenwasserabflussvonunbeschichtetenkupfer-,zink-undbleigedeckten Dachfléchen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei
Dachdeckungenweitgehendzuvermeiden.Unbeschichtete FldchenmiteinerKupfer-, Zink-oder
Bleifldche Uber 50 gm sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Umden Anfallvon Oberfldchenwassergeringzu halten, die Verdunstung zu férdernund den
Grundwasserhaushaltzu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsticken

MaBnahmen zur WasserrGckhaltung in 6ffentlichen Grinfldchen

Ableitung des Niederschlagswassersin offenen Rinnen, Mulden und Grében
breitfldchige Versickerung des Niederschlagswassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt notwenige MaB
AusbildunguntergeordneterVerkehrsfldchenmitversickerungsféhigenBelégen

Sonstige Hinweise

Grundwasser/ Oberfldchenwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mit den Bauwerken evitl.
ortlich und zeitweise wasserflhrende Grundwasserleiter (KlOfte) angeschnitten werden,
dagegen sind bei den einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu treffen.
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Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete MaBnahmen zu freffen (z. B. Lage
der OK FFB EG einschlieBlich Kellerlichtschdchte mind. 0,30 m Uber hangseitigem Geldnde,
AbdichtungsmaBnahmen).

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Gestattung. Antrége
hierzu sind bei der Gemeinde einzureichen.

Die Einleitung von Grundwasserin die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisationist nicht gestattet.

Bodendenkmadler

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensté&ndigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Begrindung
Planungsanlass

Die Gemeinde StraBkirchen hat aufgrund der verstérkten Nachfrage ortsansassiger
BUrgerinnen und BUrger nach Baugrundsticken im Sinne einer Stérkung der Gemeinde
und zur Vermeidung eines mdglichen Bevdlkerungsverlustes die Aufstellung eines
Bebauungsplans fUr ein 'Allgemeines Wohngebiet' im Bereich des Bebauungsplanes
Wasserwerk Bauabschnitt 3 beschlossen.

In den Bebauungsplangebieten Lohfeld und Wasserwerk Bauabschnitt 2 in StraBkirchen
sind aktuell alle Parzellen verkauft.

Im Ortsteil Schambach entsteht aktuell ebenfalls ein neues Wohngebiet, das privat
erschlossen wird.

Das Baugebiet ,Hiebdcker II* ist in Planung und auf die 23 Parzellen kommen im Moment
mehr als 100 Interessentinnen und Interessenten.

Die Gemeinde StraBkirchen hat keine Parzellen im Eigentum.

Planungsgebiet

Lage, Abgrenzung und GréBe

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes umfasst bei einer GréBe von circa
61.881 gm die FlurstUcke 1130 und 1131und Teilfldchen der FlurstGcke 1132 und 1133,
Gemarkung StraBkirchen und befindet sich am westlichen Ortsrand.

Die gesamte Fldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Naturrdumliche Verhdltnisse, Topographie
Das Geldnde im Planungsgebiet fallt von West nach Ost um ca. 0,5 m und von
Nord nach Sid um ca. 4m.

Stadtebauliche Planung

Bauliche Nutzung

Ziel der Planung ist es, ein attraktives Wohnquartier zu schaffen, das sich gut in das
vorhandene Ortsbild einfugt. Die geplante Wohnbaufldche befindet sich im direkten
Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen und wirkt so einer weiteren Zersiedelung im
AuBenbereich entgegen.
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Die Siedlungsstruktur entspricht im Bereich der Einzel- und Doppelhduser der benachbarten
Bebauung.

In der Mitte des Planungsgebietes werden FlGchen fUr verdichtetes Wohnen als
GeschoBwohnungsbauten ausgewiesen. Zusatzlich gibt es entlang der LindenstraBe
Fldchen fUr eine Reihenhausbebauung.

Durch den angebotenen Mix aus unterschiedlichen Wohnformen wird zum einen eine
teilweise fldchensparende und verdichtete Bebauung erméglicht, und zum anderen ergibt
sich eine gute soziale Durchmischung.

Bauliche Gestaltung

Ziel der Planung ist es, eine differenzierte, aber ebenso ruhige stédtebauliche Struktur in
Anlehnung an die anschlieBenden Wohngebiete zu erhalten.

Die Baukdrper sollen sich unter Vermeidung von hohen Sockeln, unnatirlichen Terrassen,
AufschUttungen und Abgrabungen harmonisch in das Gelénde einflgen.

Das bestehende Geldnde soll weitgehend erhalten bleiben.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die im SUden angrenzende
LindenstraBe eine KreisstraBe von StraBkirchen nach Aiterhofen. Nach Osten gibt es 2
Verbindungen zum Tannweg.

Die Verbindung zur LindenstraBe im Allgemeinen Wohngebiet Wasserwerk BA |l erfolgt Gber
eine im StraBenquerschnitt reduzierte kurze VerbindungsstraBe nach Norden.

Zum im Westen gelegenen Feldweg gibt es zwei Verbindungen, im sUdlichen Bereich einen
FuBweg und im nérdlichen Bereich einen fur Feuerwehr, etc. befahrbaren Weg mit einer
Breite von 3,5m.

Ver- und Enfsorgung

Die Versorgung mit elekirischen Strom ist durch das Bayernwerk und die Stadtwerke
Straubing Strom und Gas GmbH gesichert.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
IMbachgruppe gewdhrleistet.

Die Entwdsserung wird im Trennsystem geplant, dabei wird Schmutzwasser Uber das
bestehende Kanalsystem der Gemeinde StraBkirchen abgeleitet. Oberflachenwasser wird
mit Hilfe eines Regenrickhaltebeckens und dezentralen Einrichtungen wie Zisternen
gepuffert und anschlieBend Uber bereits rechtlich gesicherten Flichen in Richtung Vorfluter
abgeleitet.

Die MUllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land ZAW-SR und ist als gesichert zu betrachten.

Offentliche Freiflichen

Festsetzungen fUr Freifldchen sind fUr private und &ffentliche Bereiche unterschiedlich
geftroffen. Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades sowie
auf gute Eingrinung geachtet.

Auf dem Gebiet sind zwei Kinderspielplatze vorgesehen.

Einer liegt im Zentrum, der andere befindet sich im Nord-Westen.

Im sUdlichen Bereich ist ein notwendiges Regenrickhaltebecken eingeplant.

Private Grinflachen

Private Grinflachen mUssen nach Planeintrag einen groBen Laubbaum oder 2 kleinere
je Parzelle aufweisen um langfristig eine fldchige Baumstruktur im Baugebiet zu
erreichen.
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Stellplatze und Zufahrten

Um die Versiegelung des Bodens zu reduzieren, miUssen die Stellpl&ize und Zufahrten
in wasserdurchl@ssiger Bauweise ausgebildet werden (Kiesdecke, Schotterrasen,
Naturstein- bzw. Pflaster mit Rasenfuge).

GrUnordnung

DiezeichnerischenundtextlichenFestsetzungenzur Grinordnungdienendazu, Geb&udeund
Gel@ndeverdnderungen, die durch das geplante Allgemeine Wohngebiet, WA Wasserwerk
Bauabschnitt 3" hervorgerufen werden, soweit wie mdglichin das Landschafts-und Ortsbild
einzubinden und die Wohnsiedlung mitderumgebendenLandschaftzu verzahnen. Weiterhin
solldie Wohn-und Aufenthaltsqualitéat des Wohngebietes und seines Umfeldes gesteigert
werden.

Das GrundgerUstderWohn-und Aufenthaltsqualitét bildet die Pflanzung von Laubb&umen 1. Bis

2. Ordnung entlang der ErschlieBungsstraBe im Mehrzweckstreifen und auf dffentlichen Gronfléchen.
Die Laubbdumetragen, sobaldsie einenennenswerte GréBe erreichthaben,durchBeschattung
und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im mikroklimatischer Hinsicht zu einem angenehmen
Wohnklima bei, was die mittlerweile auftretenden Klimaextreme mit hohen Sommertemperaturen
abmildernwird.UmeinausreichendesBaumwachstumzuermdglichenwerdendaherausreichend
groBe Bauminseln vorgesehen. Diese werden nicht durch Gehwege von den Privatparzellen
abgetrennt, sodassdie Bdume vonderunversiegeltenanschlieBenden Garten-oder Grinflédche
profitieren kdnnen. Auch die Festsetzung eines ,,Hausbaumes* pro Bauparzelle soll die Raumbildung
und eine Wohlfahrtswirkung der Baume im Wohngebiet férdern. Zul&ssig sind auf den
PrivatgrundstickennebenlLaubbdumen1.OrdnungauchkleinereheimischeLaubb&ume,
Obstbaum-Hochstémme und Ziersorten von kleinen Laubb&umen. Thujahecken sind nicht zul&ssig,
da diese standortfremd sind, stark abweisend wirken und damit der Gestaltungsabsicht eines
durchldssigen und groBzigigen Wohngebietes entgegenstehen.

Entlang desneuenwestexponierten, weitin die Landschaft wirkenden Ortsrandes sind aufden
PrivatgrundstUckenlLaubheckenzu pflanzen, die die neue Siedlungindie Landschaft einbinden
und einen weichen Ubergang férdern sollen.

Peter Kemper, Architekt Dipl.-Ing. Univ.,
POSTU, 3@9.201 9

C l §
Siegfried Reishhdrty DI Edndschaftsarchitekt,
Passau, 11.09.2019
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1.

2.

2.1

Anlass

Die Gemeinde StraBkirchen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Wasserwerk
BA 3¢, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Wohngebiets
geschaffen werden sollen.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 61.881 m2 (6,19 Hektar), es umfasst die

folgenden Grundstlicke der Gemarkung StraBkirchen:

1130, 1131,1132 Tfl.,1133 Til.

Da mit der geplanten Nutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen eine Erhéhung
der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu erwarten ist, ist es zur naturschutzfachlichen
Beurteilung erforderlich, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft nachvollziehbar dargestellt
werden.

Vorhabenstyp

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan umfasst ein Plangebiet im westlichen
Gemeindegebiet in einer Entfernung von ca. 750 m vom Ortskern. Es wird von Siiden und von-
Norden her erschlossen und bindet im Norden an ein bestehendes Wohngebiet an der Lilien-
straBe an, im Stden an die nach Westen aus der Gemeinde hinausfihrenden LindenstraBe.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Nach den Textlichen Festsetzungen und den Plandarstellungen ist das Baugebiet in 4 Zonen
unterschiedlicher Auspragung untergliedert:

WA 1: Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO I+D GRZ 0,4 GFZ1,0
Doppelhduser und Reihenhduser

WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO 1 GRZ 0,4 GFzZ1,2
Einzelhauser

WA 3 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO I GRZ 0,3 GFZ 0,6
Einzelhauser und Doppelhduser

WA 4 Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO 1] GRZ 0,3 GFZ 0,6

Einzelhduser

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 6,19 Hektar; davon sind etwa 4,95 Hektar als bebau-
barer Bereich vorgesehen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den Wohngebieten differenziert mit einer Grundfléachen-
zahl GRZ = 0,4 bzw. 0,3 geplant, die Geschossflachenzahl GFZ variert von 0,6 bis 1,2; die
max. Wandhdhe reicht bis 9,50 m.

Im Einzelnen ergibt sich aus der Planung (Grundlage: Entwurf Stadt-Land-Leben, Perter Kem-
per Architektur und Stadtebau, Passau) folgende Flachenaufteilung:

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst 6,19 ha 100,0 %
davon nehmen ein:

Wohngebietsflachen Einzel- und Doppelhduser 4,20 ha 67,8 %
Wohngebietsflachen Mehrfamilienhduser 0,75 ha 12,1 %
StraBenverkehrsflachen und Gehwege 0,96 ha 15,5 %
offentliche und private Grinflachen inc. Spielplatze 0,29 ha 47 %

Bei der Wohnbebauung sollen insbesondere jungen Familien Baugrundstiicke fir eine Einfami-
lienhausbebauung unterschiedlicher GréBe und Bauweise angeboten werden. Ergénzend sind
Bereiche fir GeschoBwohnungsbau vorgesehen.

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt | Lederergasse 15 | 94 032 Passau 2
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2.2 ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von Siiden und von Norden her erschlossen, es bindet im Norden an
ein bestehendes Wohngebiet an der LilienstraBBe an, im Slden an die nach Westen aus der Ge-
meinde hinausflihrende LindenstraBBe. 2 StichstraBen im stddstlichen Teilbereich binden an den
bestehenden Tannweg an, der bereits die weiter im Osten benachbarten Wohngebiete erschlief3t.
Die HaupterschlieBung fihrt etwa mittig in nord-stidlicher Richtung durch das Gebiet. Im Westen
binden 4 StichstraBen an, welche jeweils in einer Wendeflache enden; durch 2 untergeordnete
Verbindungswege soll ein StraBenring verhindert werden.

Auch nach Osten zweigen 4 StichstraBen ab, die beiden nordlichen miinden in eine Wendefla-
che, wéhrend die beiden siidlichen Stiche an den Tannweg im Osten anschlieBen.

GroBere Nahversorgungseinrichtungen mit Einzelhandel, Arztpraxen, Bank, Apotheke usw. befin-
den sich im 6stlich gelegenen Ortskern, etwa 700 m entfernt ebenso wie weitere Einrichtungen
wie Schule, Kirchen und sind damit fuBlaufig gut und schnell erreichbar.

3.  Vorgehensweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BayKompV

Ublicherweise werden in der Bauleitplanung die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild auf der Grundlage des ,Leitfadens” zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft', Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, erganzte Fassung vom Januar 2003, untersucht und bewer-
tet. Dabei ist so genannten Regelverfahren anzuwenden

Nachdem bei der Suche nach geeigneten Ausgleichsflachen liberwiegend Angebote vorgele-
gen haben, bei denen die Aufwertung zum 6kologischen Ausgleich auf Grundlage der Bayeri-
schen Kompensationsverordnung — Bay KompV ermittelt sind, wurde im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt, die Bayerische Kompensationsverordnung — Bay
KompV heranzuziehen, die ab 1.September 2014 die Abarbeitung nach dem so genannten
Leitfaden abgeldst hat (ausgenommen Bauleitpléane). Dabei sind folgende Arbeitsschritte zu be-
arbeiten, um die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild zu untersuchen, zu
bewerten und daraus der Ausgleichsbedarf zu ermitteln:

1. Feststellen des Ausgangszustands (Bewertung von Natur und Landschaft)
2. Ermittlung der Erheblichkeit des Eingriffs (Beeintrachtigungsfaktor)

3. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

4. Ermitteln des Kompensationsbedarfs

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

3.1 Bestand /Ausgangszustand

Die fir Bebauung und ErschlieBung vorgesehenen Flachen sind vollstédndig intensiv landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt. Sie sind weitestgehend eben und weisen keinerlei Bewuchs
auf.

Auf den Flurstiicken sind keine laufenden einzelflachenbezogenen AgrarumweltmaBnahmen
beantragt. Lediglich auf Flurst. 1130 ist als laufende MaBnahme eine emississionsarme Wirt-
schaftsdiingerausbringung (bodennahe Ausbringung) nach B26 beantragt, wobei hierbei jeder-
zeit ein Flachenabgang maglich ist. Die MaBnahme B26 ist naturschutzfachlich und arten-
schutzrechtlich nicht von Belang

Naturrdumlich ist StraBkirchen dem 06 Unterbayerischen Hiigelland zuzuordnen mit der Un-
tereinheit 064 Dungau (an der rechten Donauaue).

Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, lediglich stdlich des Plan-
gebiets, etwa 150 m stidlich auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein kleines
Baumbiotop: Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen Ortsrand
von StraBkirchen.

In der Bewertung des Ausgangszustands innerhalb der ,Matrix zur Ermittlung des Schutzguts
Arten und Lebensrdume in Wertpunkten“ (BayKompV) in Verbindung mit der ,Biotopwertliste
zur Anwendung der BayKompV* ist folgende Zuordnung zutreffend und geht entsprechend in
die flachenbezogen bewertbaren Merkmale ein:

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt | Lederergasse 15 | 94 032 Passau 3
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A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation
geringe naturschutzfachliche Bedeutung / 2 Wertpunkte/m?2.

Nicht flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspréagungen, z.B. Habitate fir Rote-Liste-
Arten, Habitate lokal seltener Tierarten, -populationen und -bestande, Lebensraume, Rast-
bereiche, Uberwinterungs- oder Nahrungshabitate von Arten wie z.B. der FFH-Richtlinie, Wie-
senbritergebiete, Uiberregional bedeutsame Biotopverbundachsen etc. sind im Plangebiet nicht
anzutreffen und deshalb fir die Bewertung nicht von Belang.

Dem Schutzgut Landschaftsbild I&sst sich mit eine geringe Bedeutung zuordnen, da gliedernde
Kleinstrukturen vollig fehlen und das Plangebiet selbst als véllig ,ausgerdumte” landwirtschaftli-
che Flache wahrgenommen wird. Die naturraumtypische Eigenart ist weitestgehend Uberformt,
eine naturbezogene Erholung kaum gegeben.

3.1.1 Naturschutzrechtliche Vorgaben - Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach nationalem Recht im Plangebiet. Weitere Schutz-
gebiete, z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in seiner unmittel-
baren Umgebung.

Abb.1 Plangebiet vom Tannweg am siiddstlichen Rand nach Westen

Biotopkartierung

Es sind im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung keine amtlich kartierten Biotope vor-
handen. Umliegende Biotope werden von der Planung nicht berthrt. Dartiber hinaus konnten
keine Nachweise von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Hinblick auf Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie erbracht werden. Im Hinblick auf die Artenschutzkartierung (ASK) sind keine
Fundorte bekannt.

3.1.2 Spezieller Artenschutz
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Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Habitate fiir
Tierarten von Anhang IV der FFH-Richtlinie auf. Eine Auslésung von Verbotstatbestanden gem.
§44 BnatSchG durch das geplante Vorhaben kann daher sicher ausgeschlossen werden.
Konfliktvermeidende MaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnah-
men) fur Tierarten von Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht erforderlich.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind auf Grund ihrer Verbreitung im Eingriffs-
bereich nicht zu erwarten.

Fir europaische Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie kann das Einschlagig werden
von Verbotstatbestanden gemafi §44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden, da das Plan-
gebiet keine geeigneten Habitate fir bodenbritende Feldvogel bietet. Konfliktvermeidende
MaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind somit auch fir
Europaische Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie nicht erforderlich.

Siehe Anhang im Umweltbericht: Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom
08.08.2019
Verfasser: Dipl.Ing. Yvonne Sommer, Biro fiir Landschafts6kologie

Abb. 2 Plangebiet am westlichen Rand von StraBkirchen (Quelle: FIN WEB)

3.1.3 Vorhandene Griinstrukturen

In den nérdlich, 6stlich und stidlich angrenzenden Wohngebieten ist die Vegetation der Haus-
gérten in ihrer typischen Differenziertheit entsprechend der unterschiedlichen Nutzungsintensi-
tat in den Garten ausgepragt, da Wohnbebauung und Gartennutzung aus den letzten Jahrzehn-
ten eine unterschiedlich lange Nutzungsdauer aufweisen. Diese Bereiche sind potenzielles
Brut- und Aufenthaltsgebiet von Vogeln. Allerdings dirfte es sich dabei eher um allgemein hau-
fige und weit verbreitete Kleinvogel-Arten handeln. Durch baubedingten Larm und Unruhe kén-
nen britende Vogel gestort werden, welche aber in die angrenzenden Gartenbiotope auswei-
chen kdnnen. Negative Umweltauswirkungen auf Bruthabitate bleiben weitgehend auf die Bau-
phase beschréankt. Im Plangebiet fihren Eingriffe in die Pflanzenwelt, insbesondere aber in Le-
bensraume von Tieren zu geringen Beeintrachtigungen, da in der intensiv bewirtschafteten
Agrarlandschaft Lebensraum nur weniger spezialisierter Arten verloren geht.
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Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, in etwa 150 m sudlicher
Entfernung von der stidlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein kleines Baumbiotop festgestelit:
Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen Ortsrand von StraBkir-
chen). Eine detaillierte Aufnahme von Fauna und Flora hat nicht stattgefunden. Eine tieferge-
hende Prifung ist nicht erforderlich, da durch die Planung keinerlei Beeintrachtigung ausgeldst
wird.

4.  Planung / Erheblichkeit des Eingriffs

Zu Planung mit Art und MaB der baulichen Nutzung sowie ErschlieBungsmaBnahmen siehe 2.1
und 2.2. Das Plangebiet soll zu einem Aligemeinen Wohngebiet, entwickelt werden; nach den
Textlichen Festsetzungen und den Plandarstellungen sind 4 Wohn-Teilgebiete ausgewiesen,
welche sich in der Art sowie im MaB der baulichen Nutzung unterscheiden.

Die Grundflachenzahl GRZ ist mit 0,3 bzw. 0,4 differenziert festgesetzt.

Das Planungsgebiet wird von Siiden und von Norden her erschlossen, es bindet im Norden an
ein bestehendes Wohngebiet an der LilienstraBe an, im Stiden an die nach Westen aus der Ge-
meinde hinausflihrende LindenstraBe. 2 StichstraBen im slddstlichen Teilbereich binden an
den bestehenden Tannweg an, der bereits die weiter im Osten benachbarten Wohngebiete er-
schlieft.

Stadtebauliche Vergleichswerte:

Gesamtflache des Geltungsbereichs 6,19 ha 100,0 %
davon nehmen ein:

Wohngebietsflachen Einzel- und Doppelhauser 4,20 ha 67,8 %
Wohngebietsflachen Mehrfamilienhduser 0,75 ha 12,1 %
StraBenverkehrsflachen und Gehwege 0,96 ha 15,5 %
offentliche und private Grinflachen inc. Spielplatze 0,29 ha 4,7 %

4.1 Beschreibung des Eingriffs

Der Eingriff besteht zunéchst in der Uberbauung und zusétzlichen Versiegelung von Teilfla-
chen, wodurch -beschrénkt- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren geht. Es sind keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwar-
ten.

Im Planbereich wird Boden beansprucht und in den vorliegenden Bodenaufbau eingegriffen.
Auch in den Wasserhaushalt wird durch Uberbauung und Versiegelung eingegriffen, die Grund-
wasserneubildung wird damit reduziert. Jedoch, Uberschwemmungsgebiete oder sonstige was-
serrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima gibt es keine besonderen Empfindlichkeiten; ne-
gative Umweltauswirkungen kénnen ausgeschlossen werden. Die Gberbauten Flachen werden
lediglich einen lokalen Warmeeffekt nach sich ziehen, der aber im gesamtraumlichen Zusam-
menhang vernachlassigt werden kann.

Die Entwicklung des Baugebiets beeintréchtigt das Landschafts- und Ortsbild, insbesondere da
es sich am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft befindet. Das Vorhaben ist im Zusam-
menhang mit der bestehenden Bebauung situiert, jedoch im Zusammenhang mit der Randlage
auch exponiert. Damit vebunden ist eine erhebliche Fernwirkung von Westen her und somit die
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima gehen Uber die flachen-
bezogene Bewertung in die Gesamtbewertung ein (siehe nachfolgende Matrix).
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Griinordnungsplan

Eingriffsregelung

In der Bewertung der Beeintrachtigungsintensitéat innerhalb der ,Matrix zur Ermittlung des
Schutzguts Arten und Lebensrdume in Wertpunkten“ (BayKompVQO) ist folgende Zuordnung zu-

treffend:

Die Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist je nach MaB der baulichen Nutzung

- gering

- mittel bei Festsetzung einer GRZ max 0,4

bei den Teilgebieten mit Festsetzung GRZ max 0,3 bzw.

der Beeintrachtigungsfaktor ist entsprechend mit 0,4 (gering) bzw. mit 0,7 (mittel) zuzuord-

nen.

Bei den StraBenverkehrsflachen wird auf Grund der vollstandigen Versiegelung eine hohe

Beeintrachtigungsintensitét mit Faktor 1,0 angenommen.

Dagegen bleiben die offentlichen Grinflachen ohne Bewertung, da gegeniiber dem
Ausgangszu-stand keine dkologischen Verschlechterung eintritt. Gleiches gilt fir die
Randgrtinflachen von 6,8 und 10 m Breite, festgesetzt an den westlichen und sidlichen
Gebietsgrenzen, bei welchen besondere griinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung und

Gestaltung des Ortsrands in den Griinordnungsplan eingearbeitet sind.

4.2. Eingriffsbilanzierung

Matrix zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Schutzglter Arten und Lebensraume

Bestand
Biotoptyp Wp/m2 | Wert Eingriff Faktor Flache Wb ges.
gem.Anl.3.1.[ m2 *

A11 Acker intensiv 2 gering | Verkehrsfl. 1,0 9.600 19.200

A11 Acker intensiv 2 gering | 6ffentliche 0,0 2.900 0
Grinflachen

A11 Acker intensiv 2 gering |Bauflachen
WA 1,34 0,4 37.540 30.112
GRZ -0,3

A11 Acker intensiv 2 gering |Bauflachen-
WA?2 0,7 7.441 10.417
GRZ-0,4

A11 Acker intensiv 2 gering | Rand-Grln-
flachen mit 0,0 4.668 0
bes. Fest-
setzungen

Summen gering | nach Nutzg.| differenziert | 61.881 59.729

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt |

Der Kompensationsbedarf fiir das geplante Wohngebiet betrégt 59.729 Wertpunkte.

* Erlauterungen zur Flachenermittlung in Spalte 6

a) Bauflachen WA 1,3 und 4
Flachen It. Beb.plan, stéadtebauliche Werte
Flachen der Randgrinstreifen zu WA 1,3 und 4 It. CAD Ermittlung

WA1 5.174 m?2 abz. 1.041 m2 Randgrin Sid, 10m breit
WA3  30.161 m2 abz. 2.022 m2 Randgriin West, 6 bzw. 8 m breit
WA4 5.268 m2 kein Randgriinstreifen

Summe Bauflachen WA1,3 und 4, (GRZ max. 0,3)

b) Bauflachen WA 2, (GRZ max. 0,4)
Flachen It. Beb.plan, stadtebauliche Werte

Lederergasse 15 |

94 032 Passau

4.133 m2
28.139 m2
5.268 m?

37.540 m?

7.441 m?
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kein Randgrunstreifen

c¢) Randgrinstreifen anteilig in WA1 1.0412 m2
anteilig in WA3 2.022 m?
anteilig in WA4 1.605 m2

Summe der Randgriinstreifen, welche
nicht als Eingriff gewertet werden 4.668 m?

. Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf naturschutzfachliche Optimierung

In der Weiterentwicklung sieht die Planung zur Vermeidung erheblicher und nachhaltiger Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft eine Reihe von nachfolgend aufgefiihrten griinord-
nerischen MaBnahmen vor. Die planerischen Aussagen zur Griinordnung werden aus den Vor-
gaben und fachlichen Zielen der ibergeordneten Planungen hinsichtlich der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege abgeleitet.

o BegriinungsmaBnahmen im 6ffentlichen und privaten Raum durch Festsetzungen

o Bereicherung des Landschaftsbildes in Vernetzung innerhalb sowie mit den umgebenden
Landschaftsstrukturen

o Beschrankung von Bodenversiegelung in den Baugebieten, z.B. mit sickerfahigen Belagen

bei privaten Zufahrten und Stellpléatzen

Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung, z.B. bei Garagenzufahrten und Stellplatzen

Festsetzung bei der Obstbaumpflanzung zur Verwendung von Regionalsorten

Festsetzung zur dkologischen Gestaltung des Regenrlickhaltebeckens

StraBenbegleitgriin als identitatsstiftendes Element, vorgeschriebene Baumarten

héhenmaBige Beschrankung von Bdschungen im Auf- und Abtrag

Eingriinung von PKW-Stellplatzen bindend

Empfehlung zur Reduzierung des Wasserverbrauchs, Regenwasser-Zisternen, Nutzung

von Grauwasser

Empfehlung zur Anwendung aktiver und passiver Solarnutzung

o Vorschrift zur Verwendung ausschlieBlich heimischer, standorttypischer Gehdlzarten durch
Festsetzung einer entsprechenden Gehdlzartenauswahl

o Festsetzung Freiflachengestaltungsplan bei Gebieten mit Mehrfamilienhdusern ab 3 WE

o Festsetzungen zum Artenschutz (Rodungsverbot wahrend der Brutzeit)

0 0 © @ 0 0@

o}

6. Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Der Kompensationsbedarf fiir die BaumaBnahme betrédgt geman 4.2. insgesamt
59.729 Wertpunkte.

Ziel ist es zunéachst, den Ausgleich in direktem Bezug zum Ort des Eingriffs umzusetzen. Dies
hat sich im Verlauf der Planungen als sehr schwer wenn nicht unméglich erwiesen, da
geeignete Flachen nicht zur Verfligung stehen. Die Gemeinde StraBkirchen wie auch die
angrenzenden Gemeinden kénnen kommunale Okokontoflachen nicht in erforderlichem
Umfang bereit stellen.

Aus diesem Grund wird auf eine von der Fa. ISARKIES GmbH & CoKG entwickelte
Ausgleichs-flache im Raum Landshut zurlickgegriffen. Beim Grundstlckseigentimer der
Okokontofldche, der Fa. ISARKIES GmbH & CoKG handelt es sich um einen qualifizierten
Okokontobetreiber. Die bereits hergestellte Ausgleichsflache von insgesamt 1,41 ha GréBe

kegtil JNabeyon Artlkofen im Gemeindegebiet ygn Fssg0Rach, norddstlich von Landshut
e y

reis / kreisfreie Stadt: Landshut
Gemeinde: Essenbach
Gemarkung: Mirskofen
Flurnummern der Okokontoflache: 1707/4, 1707/8, 1707/9
Gesamtflache: 14.115 m2

Die Flache liegt im Donau-Isar-Higelland, also im Naturraum D65 Unterbayerisches Higelland
und Isar-Inn-Schotterplatte. Es wurde vom Grundstiickseigentimer im Rahmen einer Kiesgru-
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7.

7.2

ben-Rekultivierung (Acker - Kiesgrube - Acker) 6kologisch aufgewertet und als Extensivwiese
auf einem Siidhang angelegt. Es wurde dabei autochthones Saatgut des Saatgutbetriebs J.-
Krinner, Freising-Pulling verwendet.

Das Entwicklungsziel ist eine Salbei-Glatthaferwiese G214 (Biotopwertliste) auf strukturreich
modelliertem Rohboden, Entwicklung zu Pionier- und Trockenrasen. Damit ist als Zielbestand
eine Flache mit hohem Grundwert (11 Wertpunkte/m2) vorhanden.

Dem Landratsamt Landshut, SG 24 Naturschutz wurde der Bewertungsvorschlag fiir Okokon-
ten nach §15 Abs.3 BayKompV im Januar 2015 vorgelegt. Der Vorschlag wurde nach Ruick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Landshut wie vorgelegt akzep-
tiert. Die Meldung an das OFK erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt
Landshut.

Ausgleichsbilanzierung

Ausgleich

Ausgangsbestand
A11 Acker intensiv 2

Biotoptyp WP vor WP nach | Aufwertung| Flache m? WP ges.

G214 Artenreiches Extensi-
v-Griinland, extensiv ge- 2 11 9 6.637 59.729
nutz

Summe Ausgleichsbilanz 6.637 59.729

Ergebnis der Aufwertung: 59.729 Wertpunkte

Durch die vorgeschlagene Ubernahme eines Teils der Okokontoflache (59.729 WP : 9 WP/m2 =
6.637 m?) werden 59.729 Wertpunkte (Ist) erreicht. Erforderlich sind 59.729 Wertpunkte (Soll)
Damit ist der Ausgleich erfllt, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen.

Die Flache wird, nachdem der Umfang endgiltig feststeht, in den Plan ,Ausblick Konzept Oko-
konto* vom 06.03.2019, Blro Marion Linke + Klaus Kerling Landschaftsarchitekten BDLA (iber-
tragen.

Sicherstellung der AusgleichsmaBnahme

Zur Sicherung des angestrebten Zustands aller Ausgleichsflachen ist fir Flachen, die nicht im
Besitz der Gemeinde StraBkirchen sind, nach Art.6 Abs.4 BayNatSchG die Bestellung einer un-
befristeten beschrénkt personlichen Dienstbarkeit gem. §1090 BGB sowie eine Reallast gem.
§1105 BGB zugunsten des Freistaats Bayern erforderlich (Grundbucheintragung).

Die Einzelheiten des Ausgleichs sind in dem zwischen Vorhabenstrager und Gemeinde Straf3-

kirchen abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Darliber hinaus ist eine vertragli-
che Regelung zwischen den Gemeinden StraBBkirchen im Landkreis Straubing-Bogen und Es-

senbach im Landkreis Landshut herbeizufiihren.

Fristen
Folgende Frist wird fir die Fertigstellung der AusgleichsmaBnahme festgesetzt:

CEF-MaBnahmen sind auf Grund der Ergebnisse der faunistischen Potenzialabschatzung nicht
erforderlich, insoweit sind auch vorgezogenene MaBBnahmen verzichtbar.

Sonstige MaBnahmen wie in den Textlichen Festsetzungen aufgeflhrt innerhalb einer (1) Vege-
tationsperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen zur ErschlieBung des Wohngebiets.
Die Frist ist in die Grundbucheintragung aufzunehmen.
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7.3 Meldung der AusgleichsmaBnahme

Entsprechend Art.9 BayNatSchG ist die AusgleichsmaBnahme an das Landesamt fir Umwelt-
schutz zu melden. Die Untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Straubing-Bogen soll
einen Abdruck erhalten.

Passau, 11.09.2019

VEITASSEIE coimwromenusemstsiisime i s s ST SR e o
(Siegfried Reichhart, Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt)

Anhang: Unterlagen zu geplanten Ausgleichsflachen in Artlkofen

1 Lageplan Ubersicht

2 Lageplan )

3 Ausgangszustand Okokonto

4 Konzept Okokonto

5 Antrag Okokonto

6 Protokoll Linke/Kerling vom 25.04.2019 zur Bestatigung der Herstellung
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Anhang 1 Lageplan Ubersicht

MWYasMIRS KO FENS
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Anhang 2 Lageplan

b /f(w
TLKOFEN -

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt

Lederergasse 15

Eingriffsregelung

(Planung Marion Linke + Klaus Kerling Landschaftsarchitekten BDLA)

94 032 Passau
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05.07./ 08.08.2019

Anhang 3 Ausgangszustand Okokonto (Planung Marion Linke + Klaus Kerling Landschaftsarchitekten)

(siehe auch Plan in OriginalgroBe DIN A3)

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt

Lederergasse 15

KIESABBAU ARTLKOFEN
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Ausgangszustand Okokonto - :x
MARION LINKE + KLAUS KERLING
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

Papiererstrasse 16 84034 Landshut
Tel. 087127393 email keriing-inke@t-onfine.0e
gezechnet 20 12.2018, Linke / Bunr erginzt 06.03.2019

94 032 Passau
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Anhang 4 Konzept Okokonto (Planung Marion Linke + Klaus Kerling Landschaftsarchitekten BDLA)

Die Angazasg Se San: “Geidnde nac: L Umge® Ouokonto | 1.41 03y
: ] s

mnf =

E wﬂ{n 12200

AnnKOF;’:’:}_\\_.—-J

(siehe auch Plan in OriginalgroBe DIN A3)
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T~ Mark Essendach
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Ausblick Konzept Okokonto

it Gagenstand Ow Aoommgeetmgey M 102000

MARION LINKE + KLAUS KERLING
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
Papererstrasse 16 84034 Landshut

Tel 08717273938  emai: kering-inks@t-onine de
gezscnnet 20 122013, Links/ Buty 9N 06.02 2019
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Anhang 5 Antrag Okokonto BayKompV  (Planung Marion Linke + Klaus Kerling Landschaftsarchitek-
ten BDLA)

Bewertungsvorschlag fiir Okokonten gem. § 15 Abs. 3 BayKompV

Bitte an die untere Naturschutzbehdrde des
Landratsamt Landshut Landkreises oder der kreisfreien Stadt senden

Naturschutz, Kreisfachberatung far
Gartenkultur und Landespflege
Veldener Stralle 15

84036 Landshut
Angaben zur Okokontoflache
Regierungsbezirk: Niederbayern
Naturraum (nach Szymank): D65 Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatte
Landkreis/ kreisfreie Stadt: Landshut
Gemeinde: Essenbach
Gemarkung: Mirskofen
Flurmummer(n) der Okokontoflache Teilflache FlachengroRe [m?]
(fr jede Flumummer gesondert angeben)

1707/4 11.569

1707/8 2.156

1707/9 390
Summe
(sollten weitere Flumummem betroffen sein, bitte diese in gesondertem Beiblatt mit den oben aufgefiihrien Angaben auflisten)

Bezeichnung des Okokontos
Okokonto der Firma ISARKIES GmbH & Co.KG
Grundstilickseigentiimer Kontoinhaber
Name: Firma ISARKIES GmbH & Name: Firma ISARKIES GmbH &
Co KG Co KG
Strale: Am Steinberg 1 Stralle: Am Steinberg 1
PLZ, Ort: 84051, Unterwattenbach PLZ, Ort: 84051, Unterwattenbach
Telefon/Fax: 08703 -93500 Telefon/Fax: 08703 - 93500
E-Mail: info@isarkies de E-Mail: info@isarkies de
[J mehrere Grundstuckseigentamer
Seite 1von 3 Stand: Januar 2015
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Sicherung !
Die Flachen sind gesichert durch: |
X Kauf/Eigentum
[[] Zahlung fir Nutzungsentgang bis: (TTMM.JJJ) [J unbefristet
[] Pacht bis: (TTMM.JJ) [ unbefristet
[ grundstiicksgleiche Rechte erworben:
[] Dienstbarkeiten bis: (TT.MM.JJW) X unbefristet
[] Reallast:
[] sonstige Sicherung:
MaRnahmentrager (Name, Anschrift): Firma ISARKIES GmbH & Co KG
(falls nicht Eigentamer)
Art der Nutzungsberechtigung: zertifizierter Okokontobetreibe

Ermittlung des Wertes der OkokontomaRnahme nach BayKompV |
Aufwertung fur flaichenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des Schutzguts

Arten und Lebensraume (in Wertpunkten geméaR § 15 Abs. 3 Satz 1 BayKompV)
Ausgangszustand Zielzustand
Biotop- und Nutzu wP | Biotop- und Nutzu we |Aut Hliche Aun:e“an_ur_)g; 3
Biotop- und Nutzungstyp WP | Biotop- und Nutzungstyp WE wen
Wertung | (m?) Warbiniin
Ackerfiache A 11 2| anenreiches Gruniand G 214 1|9 13550 | 122.031
Ackerfiache A 11 2 | FeldgeholzB 112 10 |8 556 4448
[
|
Summe 14115 [126.479

Aufwertung fur nicht flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzguts Arten und Lebensraume sowie fir weitere Schutzgiter (verbal argumentativ
| gemaR § 15 Abs. 3 Satz 2 BayKompV):

Bemerkung:
G 214 mit Grundwert 12 WP, hier abziiglich timelag von 1 WP, ergibt 11 WP

Gestaltung & Pflege
Erstgestaltungsmalnahmen erforderlich:

Ja [] Nein X nicht bekannt / erledigt
ErstgestaltungsmalRnahmen: Ansaat erfolgte am 20.10.18, Feldgehélz bestehend
Pflegemalnahmen erforderlich:

Ja, im Abstand von: jéhrlich [ I Nein

Seite 2von 3 Stand: Januar 2015
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Gemeinde StraBkirchen

Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA3“ Griinordnungsplan Eingriffsregelung
Pflegetermine:
(Mehrfachnennungen méglich) ?rn;::tm \)/or. ?rlf?ntm r)\ach. im Zeitraum:
Absperrungen beseitigen
Absperrungen errichten
Anpflanzung

Beseitigung von Ablagerungen

Beweidung

hEEntfemen von Gehdlzaufwuchs
|| Gewasserrenaturierung. -pflege

Kopfbaumschnitt

Mahd

30.06

Méhgut entfernen

Nachpflanzung

sonstige Gehdlzpflege

Sukzession (= keine Pflege)

Waldumbau, -pflege

sonstige Pflegemalnahme:

L_| sonstige Pflegemalnahme:

| sonstige Pflegemalnahme:

PIK Manahme gemaR Anlage 4.1 BayKompV

Bemerkungen: Kein Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln. Keine Dingung. Besonderen
Handlungsbedarf (Mahd) bei Aufwuchs von Kanadischer Goldrute (Kontrolie)

Anlagen

K Lageplan
X Bestandsplan
B MaRnahmenplan

[ Einverstandniserkl. Eigentamer
[] Einverstandniserkl. MaBnahmentrager

[2usétzliche Angaben bitte mit gesondertem Beiblatt anfiigen! |

Antragsteller (Name, Anschrift):

Tel.Nr.: 08703 93500
E-Mail: info@isarkies.de
Datum: 06.03.2019
g e

Firma ISARKIES GmbH & Co.KG, Am Steinberg 1, 84051
Unterwattenbach

Es wird gebeten, das Formblatt ausgefullt und mit den im Feld ,Anlage” genannten Dokumenten
an die zustandige untere Naturschutzbehorde (Landratsamt, krsfr. Stadt) zu senden.

Fur weitere Fragen steht das LfU, Dienststelle Hof, unter den Telefonnummern
09281/1800-4649 und -4678 gerne zur Verfugung.

Seite 3von 3 Stand: Januar 2015
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Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA3" Grlinordnungsplan Eingriffsregelung
Gemeinde StraBkirchen

Anhang 6 Protokoll Biro Marion Linke + Klaus Kerling Landschaftsarchitekten BDLA vom 25.04.2019
zur Bestatigung der Herstellung der Okoflache

PAPIERERSTRASSE 1€
B4034 ANDSHUT
TEL. 0871/27393¢ FAX 6875270

e-mail kerling-inke@t-online de

ANDSCHAFT - STADTEBAU - FREIRAUM

Kiesabbau , Artlkofen® — Okokontofiichen
Ortseinsicht zur Bestatigung der Herstellung
am 11.04.2019, 11.00 - 12.20 Uhr

0119_AN_07_OK_Anikofen_2015-04-11 docx

Teilnehmer Verteiler
Herr Hofstetter, Firma ISARKIES GmbH & Co. KG

Herr Stockl, Firma ISARKIES GmbH & Co. KG

Herr Wimmer, Landschafispflegeverband (LPV) im Landcreis Landshut
Frau Linke, Buro Linke + Kerling, Landshut, 6kologische Baubegleitung
Frau Bubr, Biro Linke + Kerling. Landshut

Herr Jirgen Meserlohr, Fa. ISARKIES GmbH & Co. KG
Herr Mooser, untere Naturschutzbehtrde, Landratsamt Landshut

Besprechungspunkte / Festlegungen:
Witterung: bedeckt, 8° C, z. T. windig

1. Anlass

Die Firma ISARKIES GmbH & Co.KG hat die Okakontoflache geman der Meldung als Okokontoflache vom
06.03.2019 entsprechend dem Antrag auf Abgrabungsgenehmigung Kiesabbau Artlkofen Tektur vom
20.12.2018 Plan ,Ausblick Konzept Okokonto®, M 1 : 2.000. genehmigt mit Bescheid 41N-1591-2011-ABGR
vom 21.02 2019, ausgefuhrt Der Ortstermin zur Begutachtung der Ansaat des Steilhanges erfolgle zusammen
mit Herrn Hofstetter und Herrn Stockl, Firma ISARKIES GmbH & Co KG, Hermn Wimmer vom

geverband Landshut und dem Buro Linke + Kerling.

2. Herstellung der Ansaat des siid- bzw. westexponierten Steilhanges
Die Einsaat der Flache ist erfolgl. Die Saatreihen sind zu erkennen Aufgrund der Jahreszeit kann die Herstel-
lung der Mainahme durch das Buro Linke + Kerling bestatigt werden. Zur Bestatigung des Ansaaterfolges ist
eine weitere Begehung nach aufgegangener Ansaat im Juni oder Juli 2019 erforderlich

Blick von Sudwesten auf den Stellhang . die Saatreihen sind vor On edkennbar

aufgestellt Landshut, den 25.04 2019

Marion Linke und Christina Buhr
Linke + Kerling Landschaftsarchitekten BDLA
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Gemeinde StraBkirchen

BEBAUUNGSPLAN

_mit integriertem
GRUNORDNUNGSPLAN

»9 1 RASSKIRCHEN
»AM WASSERWERK BA3*

GEMEINDE: STRABKIRCHEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

UMWELTBERICHT

Verfasser: FREI | RAUM | PLAN
Siegfried Reichhart
Landschaftsarchitekt
Lederergasse 15
94 032 Passau
tel 0851-46943
fax 0851-41321
siegfried.reichhart@gmail.com

Ort, Datum: Passau, 11.09.2019
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Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA 3* Grinordnungsplan Umweltbericht
Gemeinde StraBkirchen

1.1.

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher Teil der Begriindung ist. Dieser enthalt Angaben zu den
Schutzgltern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung bertihrt werden. Auf der
Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft und auf deren Schutzglter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen gemacht.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Angaben zum Standort / benachbarte Nutzungen

Auf den Flachen des Geltungsbereichs plant die Gemeinde StraBkirchen mit dem Bebauungspl-
an “Am Wasserwerk BA3" die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets. Die Entwicklung ist
Voraussetzung fir die Schaffung von Wohnraumflachen. Ziel der Planung ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen daflr zu schaffen.

Das Plangebiet liegt im westlichen Gemeindegebiet von StraBkirchen, ca 12 km stdéstlich der
Stadt Straubing. Die Donau liegt etwa 3 km norddstlich. Im westlichen Anschluss befinden sich
landwirtschaftliche Flachen. Im Norden, Osten und Siiden wird das Plangebiet durch bestehen-
de altere und jiingere Wohnbebauung begrenzt.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden bisher ausnahmslos landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Im Plangebiet befinden sich keine Biotope oder Schutzgebiete nach Bayerischem Na-
turschutzgesetz, ebenso wenig sonstige naturschutzfachlich relevante Kleinstrukturen. Die
Ackerflur stellt aber einen potenziellen Lebensraum fir Boden- und Ackerbriter dar, z.B. Kie-
bietz, Feldlerche. Die im Norden und Osten angrenzenden Wohngebiete weisen hausgartentypi-
schen Charakter auf.

Rechtl. Grundlagen und Umweltqualitatsziele relevanter Fachgesetze und Fachpléne

Die rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind

o das Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zu-
letzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 20.11.2014

o  die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013

o Immissionsschutzgesetz

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Bayerischen Naturschutzgesetz, den Gesetzen zum Bodenschutz und zum
Abfall- und Wasserrecht, dem Bayerischen Waldgesetz sind die Ziele folgender Fachgesetze zu
bericksichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde StraBkirchen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wird im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan (Deckblatt Nr.25) sowie der Landschaftsplan (Deckblatt Nr.16) der Ge-
meinde StraBkirchen lberarbeitet. Dabei werden im siidlichen und westlichen Bereich Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Bodenschutzgesetz:

Das Bodenschutzgesetz beinhaltet Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Diesen Vorgaben wird durch Festsetzungen zur Beschrankung der Versiegelung entsprochen.
Landesentwicklungsprogramm

Lt. Landesentwicklungsprogramm gilt das Plangebiet im Umgriff des Oberzentrums Straubing
als ,Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen“ (LEP Bayern 2013, Anhang 2 Strukturkarte).
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1.3

1.4

Damit stimmt die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte stadtebauliche Entwicklung mit
mit den Zielen und Grundséatzen der Landes- und Regionalplanung tberein.

Regionalplan Region 12 Donau-Wald

Im fir die Gemeinde StraBkirchen einschlagigen Regionalplan Donau-Wald (RP 12) wird insbe-
sondere zur Siedlungsentwicklung hervorgehoben, dass in den zentralen Orten die Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen beitragt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope im
Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Einflussbereich. Naturschutzrelevante Angaben finden
sich ausschlieBlich stlich und nordlich der BundesstraBe B8, welche StraBkirchen parallel zur
Donau mit Straubing verbindet.

AgrarumweltmaBnahmen

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstlicke 1130, 1131, 1132 Tfl. und 1133 Tfl. der Gemarkung
straBkirchen. Nach Mitteilung des Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wer-
den die Flachen wie folgt bewirtschaftet:

1130 5,3584 ha Acker 2018 Starkekartoffeln
2019 keine Beantragung
1131 0,0410 ha Weg keine landwirtschaftliche Nutzung beantragt
1132 0,3300 ha Acker 2019 Zuckerriiben beantragt
1133 0,5000 Acker 2019 Zuckerriiben beantragt

Auf den Flurstlicken sind keine laufenden einzelflichenbezogenen AgrarumweltmaBnahmen
beantragt. Lediglich auf Flurst. 1130 ist als laufende MaBnahme eine emississionsarme Wirt-
schaftsdliingerausbringung (bodennahe Ausbringung) nach B26 beantragt, wobei hierbei jeder-
zeit ein Flachenabgang mdglich ist. Die MaBnahme B26 ist naturschutzfachlich und arten-
schutzrechtlich nicht von Belang.

Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Gber die Umweltauswirkungen
von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der umweltschiitzenden Be-
lange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB wer-
den die unterschiedlichen umweltbezogenen Priifaufgaben geblindelt und als obligatorischer
Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltprifung fiihrt alle umweltrelevanten
Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht (vgl. Anl zu §2(4) und §2a BauGB) vor.
Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die auch alle Belange der Umweltvertrag-
lichkeit schutzgutbezogen enthélt und unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanent-
wurfs ist.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach §1a BauGB

Mit §1a BauGB hat der Gesetzgeber den Stadten und Gemeinden zum 01.01.1998 die Anwen-
dung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§8a Abs.1 BNatSchG) in der Bauleitplanung
vorgegeben. So werden die Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes im Rahmen des Griinordnungsplanes ermittelt und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung zu beachten, auf welche im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan mit dem Fachbeitrag ,Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung” und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen durch Planzeichen
und Text reagiert wird.

Bezogen auf die einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den ent-
sprechenden Verordnungen zu berlcksichtigen
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2.1.

2.2

2.3.

24,

2.5.

Ublicherweise werden in der Bauleitplanung die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild auf der Grundlage des ,Leitfadens” zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, erganzte Fassung vom Januar 2003, untersucht und
bewertet. Dabei ist so genannten Regelverfahren anzuwenden.

Nachdem bei der Suche nach geeigneten Ausgleichsflachen Gberwiegend Angebote vorgele-
gen haben, bei denen die Aufwertung zum 6kologischen Ausgleich auf Grundlage der Bayeri-
schen Kompensationsverordnung — Bay KompV ermittelt sind, wurde im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt, die Bayerische Kompensationsverordnung — Bay
KompV heranzuziehen, die ab 1.September 2014 die Abarbeitung nach dem so genannten
Leitfaden abgeldst hat. Dabei sind folgende Arbeitsschritte zu bearbeiten, um die Eingriffe in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild zu untersuchen, zu bewerten und daraus der
Ausgleichsbedarf zu ermitteln:

1. Feststellen des Ausgangszustands (Bewertung von Natur und Landschaft)
2. Ermittlung der Erheblichkeit des Eingriffs (Beeintrachtigungsfaktor)

3. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

4. Ermitteln des Kompensationsbedarfs

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES VORHABENS

Lage und GroBe

Das geplante Wohngebiet liegt im Westen des Gemeindegebiets, Im Osten und Norden reichen
bestehende Wohngebiete, im Siiden landwirtschaftlich gepragte Bebauung an den Geltungsbe-
reich heran.

Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, lediglich stdlich auBerhalb
des Plangebiets, etwa 150 m entfernt von der Geltungsbereichsgrenze wird ein kleines Baum-
biotop festgestellt: Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen
Ortsrand von StraBkirchen.

Die Gesamtflache betragt ca 6,19 Hektar.

Naturraum und Ausgangszustand

Naturraumlich ist Strasskirchen dem 06 Unterbayerischen Higelland zuzuordnen mit der Unter-
einheit 064 Dungau (an der rechten Donauaue).

Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, lediglich stdlich des Plan-
gebiets, etwa 150 m sldlich auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein kleines
Baumbiotop: Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen Ortsrand
von StraBkirchen.

Die fiir Bebauung und ErschlieBung vorgesehenen Flachen sind vollstandig intensiv landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt. Sie sind weitestgehend eben und weisen keinerlei Bewuchs
auf.

Geologie, Boden

Die Deckschichten weisen Lehm, L6Blehm und FlieBerden, vermischt mit Tertiarmaterial des
Untergrundes auf.

Topographie, Grundwasserverhaltnisse

Die Flache fallt unmerklich von Stidwest nach Nordost zur Donau hin ab, der gréte Héhenun-
terschied betragt etwa 10 m. Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor.

Vegetation, Schutzgebiete

Die Flachen des Plangebiets werden ausnahmslos intensiv landwirtschaftlich genutzt, als Acker-
land. Es befinden sich keinerlei Gehdlze und andere Kleinstrukturen, geschweige denn Schutz-
gebiete, schitzenswerte Bestande oder amtlich kartierte Biotope auf den Flachen des Plange-
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3.2

3.3

34

3.5

biets. Einzige naturnahe Struktur ist ein kleiner Bach stdlich der GemeindeverbindungsstraBe
und damit auBerhalb des Geltungsbereichs.

ART DES VORHABENS UND FESTSETZUNGEN
Art und MaB der Nutzung

Das Plangebiet soll zu einem Allgemeinen Wohngebiet, zum Teil entwickelt werden; nach den
Textlichen Festsetzungen und den Plandarstellungen sind ausgewiesen:

WA 1:  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO I+D  GRZ 0,4 GFZ 1,0
Doppelhauser und Reihenhauser

WA 2: Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO 1] GRZ 0,4 GFZ 1,2
Einzelhauser

WA 3:  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO Il GRZ 0,3 GFZ0,6
Einzelhauser und Doppelhauser

WA 4:  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO 1] GRZ 0,3 GFZ 0,6

Einzelhduser

Bauweise in allen ausgewiesenen Teilgebieten: offen

Im Wesentlichen sollen bei der Wohnbebauung insbesondere jungen Familien Baugrundstlicke
fur eine Einfamilienhausbebauung unterschiedlicher GréBe und Bauweise angeboten werden.
Erganzend sind Bereiche flir GeschoBwohnungsbau vorgesehen:

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von Stiden und von Norden her erschlossen, es bindet im Norden an
ein bestehendes Wohngebiet an der LilienstraBe an, im Stiden an die nach Westen aus der Ge-
meinde hinausflihrende LindenstraBe. Zwei StichstraBen im slddstlichen Teilbereich binden an
den bestehenden Tannweg an, der bereits die weiter im Osten benachbarten Wohngebiete er-
schlief3t.

Die HaupterschlieBung fihrt etwa mittig in nord-sidlicher Richtung durch das Gebiet. Im Westen
binden vier StichstraBen an, welche jeweils in einer Wendeflache enden; durch zwei
untergeordnete Verbindungswege soll ein StraBenring verhindert werden.

Auch nach Osten zweigen vier StichstraBen ab, die beiden nérdlichen miinden in eine Wendefla-
che, wahrend die beiden sidlichen Stiche an den Tannweg im Osten anbinden.

GréBere Nahversorgungseinrichtungen mit Einzelhandel, Arztpraxen, Bank, Apotheke usw. be-

finden sich im &stlich gelegenen Ortskern, etwa 700 m entfernt ebenso wie weitere Einrichtun-
gen wie Schule, Kirchen und sind damit fuBlaufig gut und schnell erreichbar.

Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst 6,19 ha 100,0 %
davon nehmen ein

Wohngebietsflachen mit Einzel- und Doppelhdusern 4,20 ha 67,8 %
Wohngebietsflachen mit Mehrfamilienhausern 0,75 ha 12,1 %
StraBenverkehrsflachen einschl. Gehwege 0,96 ha 15,5 %
offentliche u. private Griinflachen mit Spielplatzen 0,29 ha 4,7 %

Gestaltungsvorschriften

Vorschriften Gber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen Eingriffe in das Landschaftsbild
maoglichst gering halten. Entsprechend ist die Hohe von Gelandebdschungen auf 0,50 m Hohe
begrenzt. Um den natirlichen Gelandeverlauf nicht zu zerstéren, sind Stitzmauern unzuléssig.

Ver- und Entsorgung
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3.6

3.7

3.8

3.9

Die Grundstlcksentwasserung wird im Trennsystem hergestellt. Das Abwasser wird ber die 6f-
fentlichen Stichkanale zum mittig verlaufenden Hauptkanal geleitet und von dort weiter nach
Suden zum bestehenden Schmutzwasserkanal bzw. zum Regenrickhaltebecken und zum Vor-
fluter, dem Irlbach, der nur 100 m stidlich des Geltungsbereichs verlauft.

Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicken ortsnah versickert oder in Sammelbehéltern ge-
speichert werden. Darlber hinaus sehen die , Technischen Hinweise zum Umweltschutz” vor,
fur die Toilettenspllung und zur Gartenbewasserung Regenwasser oder Grauwasser zu ver-
wenden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist mit einem ausreichend dimensionierten, unterirdischen Tank si-
cher zu stellen. Ein Léschwasserbehélter ist vorgesehen.

Sonstiges

a) Altlasten sind nicht bekannt

b) Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt
und Land ZAW-SR und ist als gesichert zu betrachten

c) Die fernmeldetechnische Versorgung kann als gesichert angesehen werden

d) Bodendenkmalpflege: Bodendenkmaéler sind nicht bekannt

Festsetzungen zur Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Griinordnung werden aus den Vorgaben und fachlichen Zielen
der Ubergeordneten Planungen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege abgeleitet.

Die grinplanerischen Festsetzungen beziehen sich auf 6ffentliche und private Grundsttcksfla-
chen innerhalb des Plangebiets und sind als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit Bindungen fir Bepflanzungen auBerhalb der Baugrenzen
festgesetzt. Diese MaBnahmen dienen im gesamtrdumlichen Zusammenhang

o der landschaftlichen Einbindung des Wohngebiets in den Landschaftsraum

o der Bereicherung des Landschaftsbildes in Vernetzung innerhalb sowie mit den umgeben-
den Landschaftsstrukturen

o der Herstellung von Gehdlzstrukturen zur Gliederung und Vernetzung mit angrenzenden
Flachen

o Vorschrift zur Verwendung ausschlieBlich heimischer, standorttypischer Gehdlzarten durch

Festsetzung einer entsprechenden Gehdlzartenauswahl

die Einbindung geplanter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

dem Schutz und der Optimierung geplanter Lebensraumstrukturen

der Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung, z.B. bei Garagenzufahrten und Stellplatzen

der Eingriinung von PKW-Stellplatzen

Festsetzung bei Obstbaumpflanzungen zur Verwendung von Regionalsorten

Festsetzung zur 6kologischen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

der Verbesserung freiraumplanerischer Qualitdten durch die Forderung eines Freiflachenge-

staltungsplans bei Bauvorhaben ab 3 Wohneinheiten

o Empfehlung zur Anwendung aktiver und passiver Solarnutzung

OO OO0 O 0 O

Die Art und Weise der Ansaaten und Bepflanzung sowie die zu verwendenden Gehdlze sind in
den textlichen Festsetzungen zur Griinordnung beschrieben und verbindlich umzusetzen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wer-
den im Teil ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” gesondert dargestellt und erlautert.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete Entwicklung unter
Wahrung o6ffentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans erforderlich.
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4.

4.1

411

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf des jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung bei den Pla-
nungen zu geben. Daraufhin wird die Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und be-
wertet, wobei die mit der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen herausgestellt werden, um
daraus MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Teilbereiche Wohn- und Arbeitsumfeld / Erholung und Landschaftsbild

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunk-
tion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Im n&heren Umfeld des von
der angestrebten Planung betroffenen Gebietes besteht im nordlichen und 6stlichen Anschluss
Wohnnutzung. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden Wohnnutzungen dar.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraums ist mit Ausnahme der Wahrneh-
mung eines offenen Landschaftsbildes von geringerer Bedeutung. Von Nordosten her, aus den
angrenzenden Wohgebieten kommend, verlauft ein Feldweg, der als Wanderweg genutzt wird
und in den Tannweg einmiindet. Er hat eine gewisse Bedeutung flir wohnungsnahe Erholung.

Ein Schallschutzgutachten wurde nicht erstellt.

Durch die Planung entstehen weitere negative Auswirkungen auf Anlieger und Besucher, insbe-
sondere in Form von L&rm und Abgasimmissionen im Bereich der ErschlieBungsanlagen.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen: Die geplanten Nutzungen erzeugen Larm und Immissionen in unter-
schiedlicher Auspragung und Menge, insbesondere aus dem Fahrzeugbetrieb durch An- und
Abfahrt von und zu einzelnen Grundstiicken. Wahrend der Bauphase, die sich Gber mehrere
Jahre erstrecken wird, treten Belastungen durch Transport von Baustoffen und durch Bauma-
schinen auf. Die Belastungen aus landwirtschaftlicher Nutzung (Staub, Larm, Gerlche) sind als
Vorbelastung des Plangebiets zu werten.

Luftschadstoffe: von der geplanten Nutzung sind auch unter Zugrundelegung der allgemein gil-
tigen Standards Umweltauswirkungen zu erwarten. Der durch die Planung hervorgerufene Ver-
kehr wird zu einer Erhéhung der Belastungen fiihren.

Von dem geplanten Wohngebiet sind unter Einhaltung der giltigen Warmedammstandards und
moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltbelastungen zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen: im westlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Die kiinftigen Nutzer haben zu berlicksichtigen, dass die zu ei-
ner ordnungsgemaBen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (Gerliche, La&rm von Maschinen, Staub) auf-
grund des Gebotes gegenseitiger Riicksichtnahme hinzunehmen sind.

Zusammenfassend: durchschnittliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld
Zusammenfassend: geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzung

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Le-
bensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.
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Spezieller Artenschutz / Europadischen Brutvogelarten, hier bodenbriitende Feldvogel

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Habitate fiir
Tierarten von Anhang IV der FFH-Richtlinie auf. Eine Auslésung von Verbotstatbestanden gem.
§44 BnatSchG durch das geplante Vorhaben kann daher sicher ausgeschlossen werden.
Konfliktvermeidende MaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
fur Tierarten von Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht erforderlich.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind auf Grund ihrer Verbreitung im Eingriffs-
bereich nicht zu erwarten.

Far europaische Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie kann das Einschlagig werden
von Verbotstatbestdnden geman §44 BnatSchG sicher ausgeschlossen werden, da das Plange-
biet keine geeigneten Habitate fiir bodenbriitende Felfvogel bietet. Konfliktivermeidende MaB-
nahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind somit auch fiir Euro-
paische Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie nicht erforderlich.

Siehe Anhang: Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom 08.08.2019
Verfasser: Dipl.Ing. Yvonne Sommer, Biiro fir Landschaftsdkologie

In den nordlich, dstlich und stidlich angrenzenden Wohngebieten ist die Vegetation der Haus-
garten in ihrer typischen Differenziertheit entsprechend der unterschiedlichen Nutzungsintensitat
in den Garten ausgepragt, da Wohnbebauung und Gartennutzung aus den letzten Jahrzehnten
eine unterschiedlich lange Nutzungsdauer aufweisen. Diese Bereiche sind potenzielles Brut-
und Aufenthaltsgebiet von Vogeln. Allerdings dirfte es sich dabei eher um allgemein haufige
und weit verbreitete Kleinvogel-Arten handeln. Durch baubedingten Larm und Unruhe kénnen
britende Vogel gestort werden, welche aber in die angrenzenden Gartenbiotope ausweichen
kdnnen. Negative Umweltauswirkungen auf Bruthabitate bleiben weitgehend auf die Bauphase
beschrankt und sind von geringerer Erheblichkeit.

Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, in etwa 150 m stdlicher
Entfernung von der stidlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein kleines Baumbiotop festgestellt:
Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen Ortsrand von StraBkir-
chen). Eine detaillierte Aufnahme von Fauna und Flora hat nicht stattgefunden. Eine tieferge-
hende Prifung ist nicht erforderlich, da durch die Planung keinerlei Beeintrachtigung ausgelost
wird.

AgrarumweltmaBnahmen

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich nach Mitteilung des Amits fiir Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten Straubing nicht in einem Kulturlandschaftsprogramm (KULAP),
es liegt entsprechend keine extensive Nutzung vor, welche in der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich entsprechend zu berlcksichtigen wéren.

Auf den Flurstlcken sind demzufolge keine laufenden einzelflaichenbezogenen Agrarumwelt-
maBnahmen beantragt. Lediglich auf Flurst. 1030 ist als laufende MaBnahme eine emississions-
arme Wirtschaftsdlingerausbringung (bodennahe Ausbringung) nach B26 beantragt, wobei hier-
bei jederzeit ein Flachenabgang mdglich ist. Die MaBnahme B26 ist naturschutzfachlich und ar-
tenschutzrechtlich nicht von Belang.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren Eingriffe in die Pflanzenwelt, insbesondere aber in Lebensraume von Tie-
ren zu geringen, im Fall von bodenbriitenden Vogelarten mdglicherweise zu umfangreicheren-
Beeintrachtigunge. In der intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaft geht im Allgemeinen Le-
bensraum nur weniger spezialisierter Arten verloren.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung und ErschlieBung ist als erheblicher und nachhalti-

ger Eingriff im Sinne des §1a Abs.3 BauGB und Art.6. Abs.1. BayNatSchG zu beurteilen, wenn
dem Boden durch Versiegelung die natiirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen entzogen werden. Durch Parzellierung und Einzaunung umfangreicher Flachen geht

darlber hinaus die Durchgangigkeit fir Tiere verloren weitgehend verloren.
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4.1.3

414

Zusammenfassend: mittlere Auswirkungen
Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. §1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Der im Plangebiet anzutreffende Boden ist aufgrund der Vornutzung durch bewirtschaftungsbe-
dingte MaBnahmen stark Uberpragt und ist damit als gering vorbelastet zu beurteilen.

Der anstehende Baugrund ist standortbedingt von lehmiger Beschaffenheit. Durch die damit ver-
bundene, wenn auch beschrénkte Durchlassigkeit des Bodens besteht eine gewisse Empfind-
lichkeit gegentber einer Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge einer reduzierten Ober-
flachenwasserversickerung.

Im Plangebiet werden die Eingriffe in den vorliegenden Bodenaufbau umfangreiche Versiege-
lungen, in kleinerem Umfang Bodenumlagerungen nach sich ziehen. Durch die Festsetzung ei-
ner maximalen GRZ von 0,3 bis 0,4 ist ein mittlerer Versiegelungsgrad méglich. Wo belebter
Oberboden abgetragen wird, gehen hier die vielfaltigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und
Wasserriickhaltevermdgen) verloren.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastung des Planbereichs durch landwirtschaftliche Intensivnutzung liegt im
Gebiet eine mittlere Wertigkeit des Schutzgutes Boden hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet, woraus sich negative Umweltauswirkungen und damit ein flaichenhaftes
Kompensationserfordernis ableiten lassen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mit einer
GRZ bis zu 0,4 lassen umfangreiche Uberbauungen und weitere Versiegelung durch StraBen-
verkehrsflachen zu.

Zusammenfassend: mittlere Auswirkungen

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterschei-
den. Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildung sind aufgrund
der naturrdumlichen Vorbedingungen als durchschnittlich einzustufen. Oberflachengewésser
gibt es im Plangebiet nicht.

Im Geltungsbereich sind keine besonderen Empfindlichkeiten hinsichtlich z.B. des besonderen
Sickervermdgens des Bodens gegeben, die landwirtschaftliche Nutzung, Gberwiegend auf
groBen Flachen, mit schweren Maschinen und Geréaten stellen eine Vorbelastung dar.

Im Bereich der zu Gberbauenden und zu versiegelnden Flachen wird der Wasserhaushalt erheb-
lich beeintrachtigt, die Grundwasserneubildung wird reduziert; dies stellt insgesamt einen Ein-
griff fir das Schutzgut Wasser dar.

Durch die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen MaBnahmen (Trennsystem fir Oberflachen—
und Schmutzwasser, Anschluss an das o6ffentliche Kanalentsorgungsnetz, Regenriickhaltebe-
cken im Plangebiet ist dariiber hinaus keine Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Wasser erkenn-
bar.

Bewertung

Die natlrlichen Wasserverhéltnisse sind im Plangebiet durch landwirtschaftliche Nutzung zwar
Gberformt, dennoch ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als Beeintrachtigung
einzustufen. Die Grundwasserneubildung wird im MaB der festgesetzten zulassigen Uberbau-
ung und Versiegelung reduziert, wodurch die Versickerungsverhaltnisse verandert werden.
Dariber hinaus bringt der Eintrag von Schmutz, Reifenabrieb etc. (iber die StraBenentwasse-
rung eine zusatzliche Belastung der abzuleitenden Oberflachenwéasser mit sich.

Zusammenfassend: mittlere Auswirkungen

4.1.5 Schutzgut Luft und Klima
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Im Fall der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus anstei-
gender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund von Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plangebiets ergibt sich
aus der Lage innerhalb bebauter im Ubergang zu offener Landschaft dar. Entsprechend der
Lage am rechten Donauufer und aus seiner Topographie fallt das Gebiet nur leicht von Westen
noch Osten ab. Es bildet einen Ubergang aus offenem Freilandklima des Donautals und dem
Klima ,kleinerer Ortslagen®. Das Plangebiet stellt keine lokalklimatisch bedeutsame Schneise
fur den KaltluftabfluB dar, wie auch dem Raum insgesamt keine Funktion als lokalklimatischer
Ausgleichsraum zukommt. Allerdings wird durch die weitere Bebauung die Kaltluftentstehung
beeintrachigt werden. Im Geltungsbereich sind keine Vorbelastungen und Empfindlichkeiten ge-
genlber der Luft- und Klimasituation festzustellen, allerdings begiinstigt das Fehlen jeglicher
Geholzstrukturen die Winderosion.

Bewertung

Durch die Planung sind aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Hei-
zungsanlagen aufgrund der differenzierten Nutzung, der GroBe des Gebiets sowie des festge-
setzten zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung klimatische Beeintrachtigungen zu erwarten.
Fur das Schutzgut Luft/Klima ergibt sich somit ein ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf.

Baubedingt kdnnen negative Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Im Zug der Errich-
tung der geplanten Wohnhauser ist jedoch von flachigen Veranderungen der Standortfaktoren
auszugehen.

Anlagebedingt werden die Uberbauten und versiegelten Flachen einen zusétzlichen Warmeef-
fekt nach sich ziehen. Da durch die Ausweisung jedoch kein Kaltluftentstehungsgebiet in An-
spruch genommen wird, ist eine verminderte Frischluftzufuhr weiter nicht von Bedeutung. Die
Auswirkungen konnen deshalb als durchschnittlich bis gering eingestuft werden.

zusammenfassend: geringe Auswirkungen

4.1.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet selbst ist vollig eben und als ,ausgerdumte” landwirtschaftliche Flache fir das
Landschaftsbild ohne gréBere Bedeutung; gliedernde Kleinstrukturen fehlen vollstandig.

Mit der Nutzung als Wohngebiet geht das Bild einer offenen Landschaftsstruktur innerhalb des
Gemeindegebiets verloren. Das Plangebiet ist von den bestehenden Wohngebieten im Norden
und Osten, aus westlicher Richtung von Weitem her gut einsehbar (Fernwirkung).

Bewertung

Das (iberplante Gebiet wird groBflachig optisch Uiberpragt. Die Wirkung der geplanten Bebauung
ist unter dem Aspekt eines ungestorten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so
dass von einer optischen Beeintrachtigung auszugehen ist. Es werden sich durch die Planung
Veranderungen der Landschaftsgestalt ergeben, damit sind visuelle Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes verbunden. Durch das Wegfallen einer noch bestehenden landschaftsglie-
dernden Funktion sind geringe negative Auswirkungen fir das Landschaftsbild zu erwarten, so-
mit ergibt sich hierfiir ein entsprechend geringer Kompensationsbedarf.

Die stadtebauliche Neuordnung stellt auch ein gewisses Aufwertungspotenzial dar. Durch seine
Lage am westlichen Ortsrand bietet die Gestaltung des Baugebiets und seine naturrdumliche
Einbindung flr das Landschaftsbild und die Einbindung in den von Wohnbebauung gepragten
Ortsteil eine besondere Chance zur Auspragung des Siedlungsgebiets.

Zusammenfassend: geringe Auswirkungen

4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schatze kommen im Plangebiet nicht vor. Es liegt zudem weit auBerhalb des gewachsenen
Ortskerns von StraBkirchen und weist somit keinerlei entsprechende Empfindlichkeit auf.
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4.1.9

Bewertung

Es sind keine negativen Auswirkungen fiir Kultur- und Sachgiter zu erwarten, somit ergibt sich
hierfr kein Kompensationsbedarf.

zusammenfassend: keine Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe (Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bis hin zu kom-
plexen Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgttern).

Das Schutzgut Boden ist eng mit dem Schutzgut Mensch, Teilbereich Erholung verkniipft, eben-
so mit dem Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt besteht eine hohe Wechselwirkung. Mit einer Ver-
besserung der Lebensbedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt steigt in der Regel der Erho-
lungswert einer Landschaft, die durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen gekenn-
zeichnet ist.

Das Schutzgut Kulturgiter verweist auf das Schutzgut Landschaft, weil die durch menschliche
Nutzung gewachsene Kulturlandschaft fiir sich ein Kulturgut ist.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und dessen Ableitung in

den Untergrund z&hlt. Durch die Planung erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend

die Versickerung unterbunden wird. Durch Einschrénkung der Neuversiegelungen werden sich
die Umweltauswirkungen auf ein vertretbares Maf zurlckfihren lassen.

Des weiteren gibt es eine Wechselwirkung zwischen dem Schutzgut Luft / Klima und dem
Schutzgut Mensch, da insbesondere wahrend der Bauphase mit erhéhter Larm- und Staubent-
wicklung zu rechnen ist.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

zusammenfassend: keine Auswirkungen

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um eine gemischte Bebauung mit zugehériger
ErschlieBung. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen, im Verlust von Boden und damit Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubil-
dungsrate. Aufgrund einer gewissen Vorbelastung des Gebiet aus der Intensivst-Landwirtschaft
und weiterer zuklnftiger Emissionen aus ErschlieBung und Wohnnutzungen haben die kinftigen
Nutzer weitere La&rm- und Abgasemissionen hinzunehmen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 1 Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch o Immissionsbelastung durch Staub und Larm
insbesondere beim Bau, weniger beim Be-
trieb
o geringflgige Beeintrachtigung bei der Erho-
lungsnutzung (Feldweg als Wanderweg) s/ae
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spéatere zusétzliche Larmimmissionen
visuelle Beeintrachtigung

Verlust offener Landschaft
Vorbelastung durch Landwirtschaft

Q0 0O & O

Verlust von Teillebensraumen

o Stoérung von Lebensrdumen beim Bau und
Betrieb, z.B. Brut- und Aufenthaltsgebiet in- o/e e
nerhalb und auBerhalb

o Inanspruchnahme von artenarmem Ackern

Pflanzen und Tiere

(e]

Boden o Beeintrachtigung oder Verlust der Boden-
funktionen (Wasserversickerung, -aufnahme,
Retention) )
o Empfindlichkeit gegenlber Uberbauung und oo

Versiegelung .

o Vorbelastung durch anthropogene Uberpra-
gung durch Intensiv-Landwirtschaft

o mittlerer Versiegelungsgrad bei GRZ 0,4
bzw. 0,3

Wasser o Es gibt keine Oberflaichengewasser, keine
wasserrechtlichen Schutzgebiete

o mittlerer Versiegelungsgrad

o moglicherweise Schichtwasser bzw. Grund-
wasser-Beeintrachigung beim Bau

o Verminderung der Neubildung von Grund- .
wasser

o Beschleunigung des Oberflachenwasserab-
flusses

o Verlust von Oberflachenwasserretention
o Vorbelastung durch Eintrage aus Intensiv-
Landwirtschaft und Emissionen

Luft und Klima o Kaltluftentstehungsgebiet nicht betroffen
o kleinflachige Veranderung des lokalen Klein-
klimas durch Uberbauung und Versiegelung .

o lokaler Warme-Effekt
o Winderosion als Vorbelastung
o keine Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses

Landschaft o Landschaftsgliedernde Funktion von Freiland
entfallt
o Landwirtschaftsflachen sind Teil der Kultur-
landschaft, Kleinstrukturen fehlen aber .

o geplante ErschlieBung und Bebauung stellt
einen erheblichen Eingriff dar

o Plangebiet gut einsehbar, hohe Fernwirkung

o Aufwertungspotenzial durch Griinordnung

Kultur u. Sachgiter o nicht vorhanden, deshalb keine Umweltaus- o
wirkungen
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Wechselwirkungen o Boden - Mensch, Erholung - Luft/Klima o
o Boden -Tiere und Pflanzen
o Mensch, Erholung — Landschaftsbild
o Boden - Wasserhaushalt
Erheblichkeit der Auswirkungen: eee hoch / ee mittel / ® gering / o keine
4.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.2.1

4.2.2

4.3

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 4.1. ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zug
der Realisierung der Planung kénnen auf Grundlage eingriffsmindernder MaBnahmen sowie der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine flir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation und der Erholung sowie fiir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere,
die Landschaft erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets mit entsprechender Ein- und Durchgriinung wird eine
neue Eingrinung des Ortes am Westrand erreicht. Weiterhin werden innerhalb des Geltungsbe-
reichs mehrere 6ffentliche Grinflachen geschaffen, welche eine ausreichende Durchgriinung
schaffen. Durch die Planung wird somit eine Strukturanreicherung gegeniber der landwirtschaft-
lichen Nutzung geschaffen. Mit der Errrichtung von Allgemeinen Wohflachen wird ein Mosaik
verschiedener Nutzungstypen geschaffen. Die dazugehdrigen Freiflachen, Grinflachen und
Pflanzflachen schaffen auf der Flache ein kleinteiliges Mosaik verschiedenster Lebensraume fir
verschiedene Arten.

Die oben angefiihrten Bedenken hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes kénnen unter
folgenden Voraussetzungen zurlickgestellt werden:

- Umsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
- Bereitstellung geeigneter AusgleichsmaBnahmen, Ermittlung nach Bayerischer Kompensati-
onsverordnung (BayKompV)

Prognose bei Nichtdurchfiihren der Planung

Ohne die Gebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Ertragskraft des Bodens liefert dazu die wirtschaftliche Grundlage. Die Beeintrachtigungen
aus landwirtschaftlicher Nutzung fiir die Vielfalt der Bodenstruktur und fir die angrenzenden
Wohngebiete blieben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entspre-
chende Tier- und Pflanzenarten, fir die Grundwasserneubildung sowie das Kleinklima blieben
erhalten. Auf den Ackerflachen bliebe das Potenzial als Brutraum flir bodenbritende Vogelarten
erhalten, wenn auch das Gebiet auf Grund der benachbarten Nutzungen als suboptimaler
Standort betrachtet werden muss.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwagung nach §1 Abs.7 zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der
Grundlage der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft durch geplante MaBnahmen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Auf Grund fehlender geschutzter Tier- und Pflanzenarten sind artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz nicht relevant.

Zum Ausgleich der allgemeinen negativen Umweltauswirkungen sind Eingriffe und Ausgleich zu
bilanzieren, zur Anwendung kommt abweichend vom (blichen Vorgehen in der Bauleitplanung
nicht der so genannte ,Leitfaden* zur ,Eingriffsregelung ...“ zur Anwendung, sondern die Bayeri-
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4.3.1

sche Kompensationsverordnung — Bay KompV, die ab 1.September 2014 die Abarbeitung nach
dem so genannten Leitfaden abgeldst hat.

Festsetzungen in Plan und Text

Der griinplanerische Fachbeitrag stellt klar, dass durch eine Reihe von MaBnahmen zur Vermei-
dung und zur Verminderung von Beeintrachtigungen der durch die Bebauung und Nutzung ver-
ursachte Eingriff in Natur und Landschaft im Vergleich zum vorherigen Zustand ausgeglichen
werden kann. Sie sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan nach §9(1) BauGB verbindlich
festgeschrieben. Diese werden nachfolgend zusammengefasst und anschlieBend als Zielvor-
stellungen schutzgutbezogen dargelegt (Tab. 2)

o Festsetzung eines einheitlichen StraBenbegleitgriins zur Identitatsstiftung im Plangebiet

o Erhalt der Wasseraufnahme- und Sickerféhigkeit des Bodens durch Vorschrift zur Ver-
wendung sickerfahiger Beldge bei Stellplatzen und Garagenzufahrten

o Pflanzpflichten zur &uBeren Eingriinung und inneren Durchgrinung

Festsetzung von Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs

Vorschrift zur Verwendung heimischer, standorttypischer Gehdlzarten durch Festsetzung

einer entsprechenden Gehdlzartenauswahl

Forderung Freiflachengestaltungsplan fir kiinftige Baueingaben ab 3 Wohneinheiten

Eingriinung von PKW-Stellplatzen

Festsetzung zur 6kologischen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Verbesserung der Naherholungsfunktion durch einen Wanderweg im Osten

Kinderspielplatze zur Nahversorgung

Festsetzung bei der Obstbaumpflanzung zur Verwendungvon Regionalsorten

o O

© O 0 06 0 0

Schallschutz

Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurde kein Schallschutzgutachten erstellt, da die Linden-
straBe kein sehr hohes Verkehrsaufkommen aufweist.

Zum Schutz eines Teils des Wohngebietes ist am sliddstlichen Rand des Geltungsbereichs ein
Sichtschutzwall mit aufgesetzter Sichtschutzwand geplant, Gesamthdhe 1,30 m, welcher auch
als Larmschutzwall dient. Dadurch werden in den naheren ErdgeschoBbereichen dieses Teil-
gebiets maBige Pegelminderungen erreicht,

Regenrickhaltung

Am stdlichen Rand des Plangebiets ist ein' Regenlberlaufbecken geplant; von da aus werden
die anfallenden Oberflachenwésser unter der LindenstraBe hindurch in den Irlach als Vorfluter
abgeleitet. Das Ingenieurbiiro Arndérfer, Bgm.-Hermann-Fisch-StraBBe 15, 94136 Thyrnau prift
im Zug der Planungen die hydraulischen Verhéltnisse. Angestrebt wird eine Versickerung vor
Ort, die Sickerfahigkeit wird derzeit im Rahmen des Tiefbauprojekts gepruft. Dies ist Grundlage
fur ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren.

Tab.2 Gegenlberstellung der Umweltauswirkungen und geplante MaBnahmen

zu erwartende Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich

Schutzgut Mensch (Klima, Lufthygiene,
Larm, Erholung)

o erhdhtes Verkehrsaufkommen und o landschaftliche Einbindung Giber Pflanzgebote in
Emissionen wahrend Bauzeit u. Betrieb Plan und Text

o Beeintrachtigung der im Norden und o Sichtschutzwall/-wand an der siidéstlichen Gren-
Osten angrenzenden Wohnnutzungen ze

o Beeintrachtigung der Erholungsfunktion | o Festsetzung von externen Ausgleichsflachen
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o

Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Emissionen

nach BayKompV

Schutzgut Tiere und Pflanzen

tauschfunktionen
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses
zur Donau hin

o Flachenversiegelung und damit Verlust | o wertvollere Randbereiche sind von der Nutzung
von weiteren Teillebensraumen ausgespart und als Grunflachen gesichert
o weitere Flacheninanspruchnahme bei o Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung und Durch-
mittlerem Versiegelungsgrad grinung als Ersatz-Lebensrdaume
o erschwerte Durchlassigkeit durch Par- o Verwendung heimischer, standorttypischer Ge-
zellierung, Einzaunung hélzarten vorgeschrieben
o Stdérung von angrenzenden Brut- und o Aufrechterhaltung der Durchlassigkeit fur be-
Aufenthaltsgebieten durch Bau und Be- stimmte Tierarten durch ein Verbot von Sockel-
trieb mauern
o Eingriinung von Stellplatzen festgesetzt
o Festsetzung von externen Ausgleichsflachen
nach BayKompV
Schutzgut Boden
o Inanspruchnahme von Flachen, mittler- | o Beschrénkung der Versiegelung
er Versiegelungsgrad o Vorschrift zum Schutz von Oberboden
o Verlust aller Bodenfunktionen, z.B. o Geholzpflanzungen zur Eingriinung und Gliede-
Sickervermdgen rung
o ggdf. voribergehende Schadstoffeintra- | o Begrinung als Erosionsschutz
ge wahrend der Bauzeit o Versickerung vor Ort geplan
o Verlust landwirtschaftlicher Flachen o Festsetzung von externen Ausgleichsflachen
o Vorbelastung durch bestehende intensi- nach BayKompV
v-landwirtschaftliche Nutzung, Erosion
Schutzgut Wasser
o Inanspruchnahme von Flachen, mittler- | o Beschrankung der Versiegelung
er Versiegelungsgrad o Abwasserentsorgung im Trennsystem
o Grundwasseraufkommen und -neubil- o Vorschrift zum Einbau von Wasserspar-Armatu-
dung beeintrachtigt ren
o keine wasserrechtlichen Schutzgebiete | o Regenriickhaltebecken, Notiiberlauf
und natdrliche Oberflachengewasser o Versickerung vor Ort geplant
o Vorbelastung durch Eintrége aus land- | o  Festsetzung von externen Ausgleichsflachen
wirtschaftlicher Nutzung nach BayKompV
o moglicherweise Grundwasserbeein-
trachtigung bei tiefreichenden Arbeiten
Schutzgut Luft und Klima
o Kkleinflachige Erwarmung der Luftschich- | o  Gehdlzpflanzungen zur Strukturanreicherung und
ten Uber dem Baugebiet (Warmeeffekt) mikroklimatischen Verbesserung
o mikroklimatische Veranderungen der o Staubbindung durch festgesetzte Gehdlzpflanzun-
Standortverhaltnisse gen
o gelandeklimatische Veranderungen und | o Beschrankung der Versiegelung
Beeintrachtigungen klimatischer Aus- o Minderung von Winderosion mittels Kleinstruktu-

ren (Bdume und Straucher)
Festsetzung von externen Ausgleichsflachen
nach BayKompV

Schutzqut Landschaftsbild

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt
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o nachhaltige Veranderung des Ortsbil- o Gehdlzpflanzungen zur optischen Einbindung in
des und der Kulturlandschaft, Verlust ei- den Landschaftsraum
nes Teils von Kulturlandschaft o Festsetzung von externen Ausgleichsflachen

o Stérung des Landschaftsbildes durch nach BayKompV

ErschlieBung und Bebauung

o Eingriff in das Landschaftsbild durch
Baukdérper

o Fernwirkung von Westen her

o Minderung des Erholungspotenzials an-
grenzender Bereiche

Schutzgut Kulturgiter

o nicht betroffen o keine

4.3.2 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Ziel ist es, den Ausgleich fur das geplante Gewerbegebiet in direktem Bezug zum Eingriff zu
schaffen und damit fiir eine bessere dkologische Einbindung zu sorgen. Im Hinblick auf die Ort-
lichkeit ist dies mangels zur Verfligung stehender Flachen nicht méglich.

NachdemFachbeitragzu Eingriff und zu naturschutzrechtlichemAusgleich auf Grundlageder
Bayerischen Kompensationsverordnung- Bay KompV (seit 1.September2014) ergibtsich ein
Kompensationsbedarf flir das geplante Wohngebietvon 59.729 Wertpunkten.

Ein Ausgleichinnerhalbdes Plangebiets ist mangels zur Verfligungstehender Flachennicht
mdglich.

4.3.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Geeignete Ausgleichflachen tiber kommunale Okokonten der angrenzenden Gemeinden konn-
ten in erforderlichem Umfang nicht gefunden werden. Der Suchraum wurde im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehorde auf den Naturraum D65 Unterbayerisches Higelland und
Isar-Inn-Schotterplatte ausgeweitet. SchlieBlich wurde auf eine von der Fa ISARKIES GmbH &
CoKG entwickelte Ausgleichsflache im Raum Landshut zurtickgegriffen. Die bereits hergestellte
Ausgleichsflache von insgesamt 1,41 ha GroBe liegt in der Nahe von Artlkofen im Gemeindege-
biet von Essenbach, nordéstlich von Landshut gelegen.

Regierungsbezirk: Niederbayem
Landkreis / kreisfreie Stadt: Landshut
Gemeinde: Essenbach
Gemarkung: ) Mirskofen
Flurnummem der Okokontofiéiche: 1707/4,1707/8, 1707/9
Gesamifiéiche: 14.115 m?

Es wurde vom Grundstlckseigentimer imm Rahmen einer Kiesgrubenfkekultivierung (Acker -
Kiesgrube - Acker) 6kologisch aufgewertetund als Extensivwiese auf einem SUdhang angelegt.
Das Entwicklungsziel ist eine Salbei-Glatthaferwiese G214 (Biotopwertiiste) auf strukturreich
modelliertern Rohboden, Entwicklung zu Pionier- und Trockenrasen. Damit ist als Zielbestand
eine Fldche mit hohem Grundwert (11 Wertpunkte/m?) vorhanden. Beim Grundstickseigentt-
mer der Okokontofiéche, der Fa ISARKIES GmbH & CoKG handettes sich um einen qualifizier-
ten Okokontobetreiber.

Dem Landratsamt wurde der Bewertungsvorschlag fur Okokontennach §15 Abs.3 BayKompVO
im Januar 2015 vorgelegt. Der Vorschlag wurde nach RUcksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde beim Landratsamt Landshut wie vorgelegt akzeptiert. Die Meldung an das OFK
erfolgt durch die Untere Naturschutzoehdrde beim Landratsamt Landshut.
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Durch die vorgeschlagene Ubemahmeeines Teils der Okokontofiéiche(59.729 WP : 9 WP/m?2=
6.637 m?) werden 59.729 Wertpunkte (Ist) erreicht. Erforderlich sind 59.729 Wertpunkte (Soll)
Damit ist der Ausgleich erflllt, die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen.

Die einzelnen Unterlagen zum Nachweis des 6kologischen Ausgleichs sind als Anhang dem
Fachbeitrag zur ,Eingriffsregelung* beigeflgt.

4.4 Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache

Nach §1a (2) S.3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
oder als Wald genutzter Flachen umfassend zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht des Bebauungsplans nochmals
dargelegt.

StraBkirchen weist nur geringe Nachverdichtungs oder Baullicken auf, die bebaubar
waren. Um den Bedarf an Bauflace, auch fir die heimische Bevélkerung zu sichernoll
ein neues Wohngebiet am westlichen Ortsrand geschaffen werden. Die Lage sowie die
gute Anbindung schaffen auch fir Zuzigler optimale Ausgangsbedingungen, um sich
hier in StraBkirchen niederzulassen.

Bei der Gestaltung der neuen Bauflachen wurde beriicksichtigt, mit einer geringen
Baudichte gegenuber der angrenzenden freien Landschaft eine Verzahnung mit dieser
zu erreichen.

Der Verlust an Ackerland wird durch die Im Umgriff stark von landwirtschaftlicher
Nutzung gepréagte Flur als vertraglich erachtet. Weiterhin bleiben Grofteile der
derzeitigen landwirtschaftlichen Fldchen unbeeintrachtigt.

4.5 Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen
Als unvermeidbare Belastungen und Beeintrachtigungen bleiben bestehen:

Schallbelastung des Standorts

Uberbauung, Bodenversiegelung und damit Verlust weiterer Lebensraume
Beeintréchtigung der Versickerungsrate, der Grundwasserneubildung
kleinklimatisch wirksame Erwarmung

Beeintrachtigung des Luftaustausches

Verlust offener Landschaft, Kulturlandschaft

nachhaltige Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

nachteilige, stérende Fernwirkung aus Westen

0O 06 O 0 © 0 0 O

4.6 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

4.6.1 Standort

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA3" in der Gemeinde dient der Deckung
des Bedarfs an Wohnflachen und das Wohnen in den stark wachsenden engeren und weiteren
Umgriff des Oberzentrums Straubing. In geringer Entfernung befindet sich der Ortskern von
StraBkirchen mit ihren Infrastruktureinrichtungen. Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Mit diesem Baugebiet wird einer unkontrollierten Ausweitung der Bebauung in 6kologisch sensi-
blere Bereiche vorgebeugt. Der jetzt beplante Bereich ist hingegen bereits an 3 Seiten von be-

stehender Bebauung umschlossen Im Flachennutzungsplénen ist das Gebiet als Flache fiir die
Landwirschaft ausgewiesen.

4.6.2 Planungsalternativen
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5.1

5.2

5.3

Geeignetere und ausreichend groBe Alternativstandorte konnten nicht ermittelt werden bzw. ste-
hen auf absehbare Zeit nicht zur Verfligung.

Alternative Planungsuntersuchungen haben gezeigt, dass keine wesentliche Verminderung der
dargestellten Auswirkungen auf die Umwelt erreicht werden kann, da diese durch die Vorgabe
der Planungsziele grundsatzlich gleich geartet sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zu
Eingriff und Ausgleich erarbeitet, der sich in der Bilanzierung auf die Bayerischen Kompensati-
onsverordnung — Bay KompV bezieht.

Vorliegende Planungen und Erhebungen wurden durch eigene Erhebungen ergéanzt. Schwierig-
keiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die Wertung der Umweltauswirkungen erfolgte iber die Matrix zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs des Schutzgutes Arten und Lebensrdume in Wertpunkten (Anlage 3.1) sowie verbal-
argumentativ.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Durchfithrung aller vorgeschlagenen und festgesetzten MaBnahmen wird
durch die Gemeinde StraBkirchen wahrgenommen.

Zusammenfassung

Am westlichen Ortsrand von StraBkirchen soll ein Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Plan-
gebiet wird Uber eine mittig in Nord-Sidrichtung verlaufende SammelstraBBe erschlossen, von
der in westliche und 6stliche Richtung jeweils mehrere StichstraBen abgehen, z.T. als Sackgas-
sen mit Wendemdglichkeit, z.T. angebunden an bereits bestehende WohstraBen.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet
werden, sind die Verkehrsbelastigung, der Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch Uber-
bauung und Versiegelung und insbesondere die Veranderung von Lebensbedingungen und Le-
bensraumen von Tieren und Pflanzen zu nennen. Unter Beriicksichtigung einer Reihe von MaB3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Folgen lassen sich die Auswirkungen
auf die Schutzglter abschwéchen. Unter anderem sind vorgesehen:

o Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

o Festsetzung von MaBnahmen zur Konfliktvermeidung bzw. -minderung

identifikationsstiftendes StraBenbegleitgrin

o Festsetzung zum Anpflanzen von heimischen Baumen zur intensiven Durchgriinung und
Gliederung des Plangebiets

o Forderung von qualifizierten Freiflichengestaltungsplanen bei Bauvorhaben ab 3 Wohnein-
heiten

o}

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die Baugebietsent-
wicklung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild verbleiben werden. Damit ist eine Kompensation des Eingriffs gegeben.
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Verfasser: ... L. ML
(Siegfried Réichhart,

Landschaftsarchitekit)

Dipldng

Anhang: Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vom 11.09.2019
Verfasser: Dipl.Ing. Yvonne Sommer, Biro fir Landschafts6kologie
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11282 e 11200 | o Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der kUnftig zulassige PflegemaBnahmen: Amberbaum Liquidambar styraciflua Prioritat. Der Anwendungﬂakh'ver pnd passiver Solarsysteme soll gegepuber konvem‘nonelleq Bauweisen 20.05.2019 stattgefunden.
7 1120128 oy -: N Bebauungs- und Grinordnungsplanzeichnung. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia und Techniken, unter BerUcksichtigung des geltenden Baurechts sowie den Feststzungen dieses Bebauungs- e - ) : . ) )
11200 112012 1 % Entwicklungspflege: Hainbuche Carpinus betulus, auch in Sorten und Gronordnungsplanes, bei Abwdagung der wirtschaftichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden. 3. Die fishzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
112028 & et | e ; B Planungsrechtliche Festsetzungen Wildschutzzaun zuléssig, nach 6-8 Jahren zu entfernen; Baum und Pflanzscheiben hacken, j i fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.03.2019 hat in der Zeit vom 19.04.2019 bis
e - g i Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. i. S. 2414), zuletzt ausméhen, abdecken; Nahrstoffversorgung nach Bedarf unter Verwendung von organischen Zusatziiche Baumarten fir Hausgdrten 3. Komposlierung 20.05.2019 statigefunden
A o e % ® 3 gedandert duch Artikel 1 des Geselzes vom 21.12.2006 (BGBI. i. S. 3316) und Baunutzungsverordnung - DUngemitteln, der Einsatz von Pflanzschutzmitteln ist unzuléssig; Auslichten des Cflcnzliroﬁﬁz Hochst&mme (3xv, m.B.), Sfommum;qn% >m]2 -14cm Alle anfallenden organischen Abfalle (Kichenabfélle etc.) sind maglichst zu kompostieren und sollen nicht 4 7 ‘ g i Entwurf des Beb ' | LA F 05.07.2019 wurden die Behérd d ti Trd
112930 .2 odl - : i i 3 i ium, U - . ] ] . . u dem Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 05.07. wurden die Behdraen una sonstigen [rager
e e TisaEE g ‘ 11298 3 BauNVO - in der Fassung f:ier Bekcnn’{rnachung vom_23.01 .1990 (BGBI. i. S. 132), die durch Artikel 3 Gehdlzbestands nach Bedard. Vogelblrsc e EFUEUS avium, auch getu dem Moll beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem nattrichen Kreislauf wieder zuzufGhren. . gsp . . - - 9 9
% | %, & des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. i. S. 466) gedndert worden ist. I— W‘;ggim?f e P°f LS 0“‘;:99”0 Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2019 bis 30.08.2019 beteiligt.
o — g 1126016 nterhalispflege: ‘ I yrus communis . . =
= v z 1%9”1 . 1120110 1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise nach Bedarf wie Entwicklungspflege Totholz liegenlassen V\{lldopfel Mallus sylvestris ) o . 4 Wf:lsserhaushalt . e L S Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 05.07.2019 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
3 - & R (89 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB und § 16-21a BAuNVO) Dlve(rje Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbussorten (Zierapfel-, Zierkirschen-, WeiBdorn- und Mehlbeersorte u.a. Mit d_?m Rl?hs?:rfmfz\f.uvrc\iseerfri;ﬁ jgfg:?:frl]ge :SSnVI?/\ri t?(leklenn:g@a?wr] ;TZT{SSZEr:.egte.v;i\e/:{:rsmsewerbmUCh ist mit den BauGB in der Zeit vom 31.07.2019 bis 30.08.2019 &ffentlich ausgelegt.
. f e s o : % G : eweils neue eit als mogli .
292 = v 112010 Die Einz&unung gler Gehdlzfidchen ist in Form von Wlldfc.hutzzaunen zuldssig. Um die siangierigerechs Ladbbaumearten) : . v g . o . 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 4259/ ken Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA3" gem. § 10
g 1120043 o Durchldssigkeit fUr Wildtiere zu den angrenzenden natirlichen Strukturen aufrecht zu erhalten, | . Folgende MaBnahmen sind fir Neu- und Umbauten erwnscht und zuléssig: i 0S4
g g :‘ ist das Drahtgeflecht mit einem Bodenabstand von mind. 10cm anzubringen. 33 éi\t/)b;f?u:oh]ego - anfallendes Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeicherngesammelt Alos: 1 BAUGB, &P VemiiammaalSezung leschiassen.
112031 el i . . ¢ el OUF i
( < 1120125 5 1126114 e N — T W A ] Art der bquhchen Nutzung, hier allgemeines 59 Béschung j Haselnuss Corylus deugna und gespeichert werden.
% By \,\@* h2 s 0 A Wohngebiet ; Hundsrose Rosa canina - fUr die ToilettenspUlung sollte ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet werden, soweit 6 Q% Wg
% . e GeschoBigkeit Il A Einzelhaus / Doppelhaus . . Kornelkirsche Cornus mas ; ; " StraBkirchen, L\ 5220507
— 12027 e g9 == s. Sonstige Planzeichen Rofer Hartriegel Coirussenguines dies gesefzhchiGrundlogen ermdglichen.
1128045 ey S ; GRZ | o40 | ogo GFZ 4 & AR, s e Gemeiner Liguster Ligustrum volgare - zur Gartenbewdsserung sollte nur Regenwasser verwendet werden.
3 1120 ; Whmax, : : pmmm———— glelde SISS TdUMERSh S SBngSRerelchas Schlehe Prunus spinosa i
v 5 o - | maximale Wanchahe, | ésm_| © e ‘ Schwarzer Holunder Sambucus nigra S
. 1120130 ‘ Bezug.spunkf'jeweils. DDF Dachform 62 -e-e-e-e— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung bzw. Abgrenzung des MaBes der Nutzung 1 Salweide Salix capera /L‘vv\/\/\, \/‘
% o ; | Urgelénde bis Sphmﬁpunkf . Eingiffliger WeiBdorn Crataegus monogyna 5. Baustoffe Dr. Hirtreit
C 1120037 s el T AuBenwand mit Dachhaut 6.3 frlhere Grundsticksgrenze wurde aufgehoben . [ ) GERIRIENET
1120136 ‘ : bzw. oberer Absehlues der k . NS . . Folgende Punkt sollen bei der Auswahl der Baustoffe berUcksichtigt werden: 1. BUrgermeister
& % o 3.4 Obstbaum-Hochst&imme sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde : , .
% A 1120 Wand 6.4 Beispielbebauung . - . ; - geringer Energieaufwand bei der Herstellung
RS oy (Landkreis Straubing-Bogen) in Regionalsorten zu pflanzen. ekl
W 1.1 WA 1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind 6.5 ot Sichtdreiecke ) KUZB Energle.ruc e
g - nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5§ BQUNVO). - Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als 3.5  Bei Bepflanzungen sind die Bestimmungen der DIN 19916 Vegetationstechnik im ) schadstofffreie Herstellung 7. Ausgefertigt
L% 4 i . .
« e 112008 I+D max. zuldssige Anzahl der Voligeschosse, hier: zwei Voligeschosse und Dachgeschoss 80cm Uber die Fahrbahnoberfléche der StaatsstraBe ragen. Bestehende oder nach Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten zu beachten ) Schadstoffirelheit der Bausioffe
5 sk : Planzeichen festgesetze B&ume, Lichimasten, Lichtsignalgeber oder hnliches sind innerhalb ‘ - Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
112638 e ? P i nur HGUS“grL‘Jp penigng Poppelhouser AticissIg e 2 WE SRk B2y Rl der Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrer die Sicht auf die 3.6  Artenauswanhl fUr Neupflanzungen, Pflanzpflichten - Angemessenheit von Material und Aufwand StraBkirchen, %Q%»m%
GRZ max. zulassige Grundfladchenzahl 0,40 bevorrechtigten Fahrzeuge oder nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Neupflanzungen sind standort- und funktionsgerecht vorzunehmen; Die Artenauswahl ist dabei entsprechend ) positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
o ‘3 4 Q GFZ max. zuldssige Geschossfléiche 1,00 ” hetva der ,Liste der heimischen Gehdlzarten fUr die Stadt Straubing” (erstellt durch die Regierung von Niederbayern) dezeniiale Harstelung
. | . e i ) . € Trafostation , zu treffen. Zu verwenden sind HerkUnfte aus Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland. Nach Méglichkeit sind - StraBkirchen
‘ ' ) Whmax max. Wandhohe bzw. Attikahdhe: 7,50m, Ausnahme First Pultdach: 8,20m 5 O A S ) U | HerkUnfte aus dem MolassehUgelland zu nutzen. - Verwendung landschaftstypischer Baustoffe \/(, \ \/:
120140 : 1) 2\ 2 Cfi , \ b : DDF Dachform frei wahlbar . ) - ) L Lo Lt
’ } : i 7.1 1130 Flurstcknummer, hier 1130 und 1132 3.7 Oberirdische Stellplatzanlagen éffentlichen ErschlieBungsstraBen sind einzugrinen und mit B&umen zu gliedem; Dr. Hirtreiter
Q offene Bauweise mindestens je 5 Stellplatze fir PKW ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung & Tisdedibbrmassibanaiisis 1. BUrgermeister
) . . 70 Parzellennummer zu pflanzen, Artenauswahl nach 3. Pflanzlisten ‘ g gung 1
X 1.2 WA 2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind : Pflanzqualitét mind.: Hochstamm, Stammumiang (StU) 18-20 cm Die Entwd&sserung erfolgt im Trennsystem. die Oberflachenwasserabflisse aus den StraBeneinzugsfléichen
nicht.zugelgssen (8 _1 Abs. 5 BauNVvO). 73 EesichendasiBebivds aufehalbdss Callingsbersichos ' und aus GroBRteilen der Parzelleneinzugsfldchen werden Uber einen Oberfldchenwasserkanal in Richtung -
5 A : ﬁl rzwglrijlils?zelr;\auser:lﬁlos\s/lg" h hier: drei Voll h . ' 4. Planzabstinde des bestehenden Vorfluters im Osten gefUhrt. 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA 3" wurde am %mﬂ%em § 10 Abs. 3
e Anzahl der Vollgeschosse, hier: drei Vollgeschosse ] U 5 i i i 3 o : o ; .
X 2 - 3 3 53¢ 9 7.4 bestehende Flurstickgrenze Bei der Durchfuhru'rhwg von Gehdlzpflanzungen sind die zutreffenden Abs’ranc.jsvorschnﬁ“en Zur Reduzierung des Oberfléichenwasseranfalls soll auf jedem Grundstick eine Regenwasserzisterne Satz 1 Halbsalz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl 0,40 von Versorgungstrégern bzw. nach dem Nachbarrecht zu beachten, z.B. Mindestabsténde : ) . ; . _
\ ; . enichtet werden. diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde StraBkirchen zu jedermanns Einsicht
2 GFZ max. zuldssige Geschossfléiche 1,20 7.5  TTTTTT geplante FlurstUcksgrenze bei Ubergeordneten StraBen, bei Freileitungen, Erdkabeln, Entwasserungsleitungen . . . . . : !
ol R A /50 e 465 Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z.B. aus Lagerflachen mit wassergefdhrdenden Stoffen) ist ggf. bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
max max. Wandhdhe bzw. .9, ; : 10, . . . : ; : ; y
o \ : i °J ‘ ikahdhe m, Ausnahme First Pulidac m 7.6 TN Héhenlinie 5. Sichtdreiecke nach entsprechender RUckhaltung in der.w Schmufzwcsserkc.unol (nurin gerlngem Umfcng)“emzulenen. Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
= ' - i are\ | e - & , 1 ) DDF Backteim kel wéhibar Im EinmUndungsbereich von StraBen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit sichtbehindernde Anlagen Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfldchen hohe 215 BauGB wird hingewiesen.
\ - - ' L= o ittt C  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen unzuldssig. Pflanzungen dirfen die Wuchshdhe von 80 cm  Uber der Verkehrsoberflache nicht Ubersteigen. Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
i weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Fldchen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleifldche Uber 50 gm
. . " 1.  Dé&cher 6. Wurzelschutz . - : . = Uﬁ( ’@z\%
1.3 WA3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind . : i y . . . e . . sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, StraBkirchen, Ny, C =
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BAUNVO) . . . i Zu pflanzende Béume in den &ffentlichen Bereichen sind gegen die Bordsteineinfassung von &ffentlichen P i h | ind
ED i Bisalbat e tond Dop'pelhc‘iuser zu.léssig max. 2 WE pro EH bzw. DHH 1.1 DDF differenzierte Dachformen, Dachneigung 0°-30 StraBen und Gehwegen mit Wurzelschutzfolie zu versehen, oder es ist durch andere geeignete MaBnahmen e aer saigiindelvaugeidsse g,
’ ’ ’ FD Flachdach sicher zu stellen, dass keine Baumwurzeln unter die Einfassungen einwachsen ) , . ) .
°.10° f lten, d dunst dd
I zuléssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei Vollgeschosse PD Pultdach 5°-10 gm dgn An Oll,], vonhol;oerflotl‘c‘:rllenwosszr gefnr;g zudther;s, Ii Verduns t;ngl zu férdern und den StraBkirchen ’ S
rundwasserhaushalt zu stéarken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
GRZ max. zuldssige Grundfléichenzahl 0,30 Firstichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebdudes E Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . v iy - \/& W\\/\,\L_f‘ )
GFZ max. zulassige Geschossfléche 0,60 ‘ ° g ¥ ° Badel; Naluronad, lagcsehiat : :i:;:r:sglee AR:SZIr?vlegfsde'r' E::\Vdv;j:\emstisegzzrgginrundswcken Dr. Hirirefter \ )
Whmax max. Wandhohe bzw. Attikahdhe: 6,50m, Ausnahme First Pultdach: 7,00m “ 12 "Dachdeckung  gonelgle Dochon Ziegst- Betondachsieine, S erf.u c g. 5 3 . g .. 1.BUrgermeister
- : L e Blechdeckung aus beschichteten Materialien 1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB - AusgleichsmaBnahmen - MaBnahmen zur Wasserrickhaltung in &ffentlichen Gronfléchen
. . g .
DDF Bashistifrel wakiBer Flachd&cher nur mit Begrinung zul&ssig ‘ . o . : i ‘ . - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében
o ff , . 1.1 Die naturschutzrechliche Eingriffsregelung ist -abweichend vom Ublichen Vorgehen in der Bauleitplanung, d.h. : breitfléichige Versickerung des Niederschlagswassers
cienebauwelse 1.3 Anbauten, Garagen und Nebengebd&ude: nach dem sogenannten "Leitfaden'- nach der Bayerischen Kompensationsverordnung BayKompV zu ) Begrenzung der net zu versisgelnden Verkehrsfidchen. auf das unbedingt nofiwendige Mas
1.4 WA & | f . : Dachneigung wie Hauptgebdude bearbeiten und zu bilanzieren. Nach dem Fachbeitrag zur "Eingriffsregelung” wird ein Ausgleich von 59.729 . 3 ) = el '
' A Qié?\??uzgle;s\s/\;?ﬁh(ggleig %eBrg;Jilsg‘)jUNvo AusnahmemECSeS Aiis. B Banlfiesind : Zusatzlich zuldssig hier: Flachdach (FD) und Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 5-10° und Blechdeckung, Wertpunkten festgesetzt. k Jusiiidung wriengeiordhslip YelkahstEzhen miyoekenngsiahigen seligen
: s ot ' nicht reflektierend. . . &
E nur Einzelhduser zuldssig, max. 2 WE pro EH Gafbgsn und Nebengabitiude shaitiliageschossigultsty 1.2 Der 6kologische Ausgleich erfolgt Uber eine externe Ausgleichsflache, welche von der Fa. ISARKIES GmbH & 7. Grundwasser/Oberfléichenwasser BebCI U U ngS pl q n m llll lnieg Il e"e m GI'U n Ol'd nu n gspl q n
] zulassige Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei Vollgeschosse Ja ’ CoKG im Raum Landshut entwickelt wird. Die bereits hergestellte Ausgleichsfléche von insgesamt 1,41 ha Es wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mit den Bauwerken evil. értlich und
GRZ max. zuléssige Grundfléchenzahl 0,30 2, Einfriedungen GroBe liegt in der N&he von Artlkofen im Gemeindegebiet von Essenbach, norddstlich von Landshut gelegen: P > ; 3 g . s
) - ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zeitweise wasserfUhrende Grundwasserleiter (Klufte) angeschnitten werden, dagegen sind bei den 1L Am W asserw el'k B A 3"
8y S e 20lssige Geschossliciche|6,60 2.1 Massive Zaunpfeiler und Sockel aller Art sind unzuléssig. Regierungsbezirk: Niederbayern einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu freffen.
Whmax max. Wandhohe bzw. Attikahdhe: 6,50m, Ausnahme First Pultdach: 7,00m Zuldssig' sind: o _ ) Landkreis/kreisfreie Stadt: Landshut Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete MaBnahmen zu treffen (z.B. Lage der OK FFB
\. - gl geschnitte Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzzdune aus naturbelassenen senkrechte Latten, Gemeinde: Essenbach EG einschlielich Kellerichtsch&chte mind. 0,30 m Uber hangseitigem Gelénde, AbdichtungsmaBnahmen).
A% el lerMCiodr Doppelstab- und Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung. Zwischen Zaunfeldunterkante und Boden ist ein Gemarkung: Mirsofen Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedUrfen der wasserrechtlichen Gestattung. Antréige hierzu sind
\ o offens Beilweise Abstand von 5-10 cm fUr die Durchléssigkeit fUr Kleintiere vorzusehen. .. . .
3 6’ \ Mexmale Haken: Hecken: 1,50m Flurnummern der Okokontofléiche: 1707/4,1707/8,1797/9 bei der Gemeinde einzureichen. S’rrOBkerhen
1135 Pl : Holz-, Maschendraht- und Doppelstabzdune: 1,50m Gesamtfléche: 14115 m? Die Einleitung von Grundwasser in die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht gestattet. . .
) 4 L : o _ g ° Landkreis Straubing-Bogen
S y o g 2.2 Abstand von Z&unen im Bereich der StraBen zur &ffentlichen Fldche:  mind. 50 cm . L . 8 Bodendenkmaler
oite > 2. Baulinie, Baugrenzen 55 Py . ) o ) A : 1.3 Gesamt-Bilanz Eingriff / Ausgleich .
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Ser;?cg%fzxgréoelge auf Einfriedungen zugunsten eines grofzigigen zusammenhdngenden Grinbereiches Bei einer erzielten Aufwertung von 9 Wertpunkten/m? sind insgesamt 6.637 m? Ausgleichsfléiche erforderlich, FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
: um die Kompensation zu erreichen(vgl. Fachbeitrag "Eingriffsregelung”, Anhang 5 Antrag Gkokonto) gem. Art. 7.1 BayDSchG notyvendlg, diein einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
2.1 = Baugrenze 3.  Geldndegestaltung Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
A7) AuBerhalb der Uberbaubaren Fléichen auf den privaten Grundsticken sind Zufahrten, 3.1 Das natlriiche Gelénde ist mglichst zu belassen. Der Anschluss an benachbarte Grundsticke und . .Dies Detalaclgpusgleichsmatnohmendadin. Stedisbagichen Yoo aubsisRa e cbendiagung 9.  Empfehlung Dachbegriinung
. e e VaehrsiaEhen st ohns stails Baseh baw. STot talt Gemeinde StraBkirchen zu regeln. Der Vertrag wird unter FederfUhrung der Unteren Naturschutzbehdrde,
Crundsticksfreifldchen und untergeordnete Nebenanlagen nach §14 BauNVvO zuldssig. ot ! ! 2 ?e ; ?’:ie OSRGOS T e S ST 2 eSIE oM, X , R0 Landkreis Straubing-Bogen formuliert. Es wird empfohlen, Décher bzw. Teile von Dé&chern zu begrinen (WasserrGckhaltung, kiimatischer Ausgleich,
) grabungen und Aufschittungen sind auf max. 50 cm Uber bzw. unter das Urgeldnde sind zu minimieren. Verdunstung). Ansonsten ist Dachbegrinung grundsétziich erwinscht
3. ée;lf:)\:sf:aﬁ:!t]e? . 3.2 Um den natirlichen Geléindeverlauf nicht zu zerstéren, sind StGtzmauern und Béschungen nicht erlaubt. 1.5 Das Pflanzenmaterial fur die &ffentlichen Grunfiéichen unterliegt erhdhten Skologischen
o Ausnahmsweise werden Sttzmauern und Béschungen zur Errichtung von Terrassen bis zu einer Hohe von max. Qualitétsanforderungen. Fur diesen Bereich sind Gehdlze aus autochthoner Herkunft zu verwenden: 10. Empfehlung Fassadenbegriinung
. 50 cm Uber dem Urgeldnde und einem Grenzabstand von mindestens 3m. Ve biet k5
3.1 e StraBenbegrenzungslinie SROMMCHRg sDic 6.1, Voiqlpenge iet ) ) ) Es wird empfohlen, an Fassadenfléchen, die auf eine gréssere Léange keine gliedernden Mauerdffnungen
33 Das Urgelénde und das geplante Geldinde sind in der Genehmigungsplanung darzustellen. Nach Méglichkeit sind Herkinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem MolassehUgelland zu aufweisen eine Fassadenbegrinung vorzusehen (Arten z.B. Wilder Wein, Mauerwein, Efeu, Jelangerjelieber,
85 [ ] effentiche Verkehrsfldche nutzen. GeiBblatt).
, .. o i & . Ansonsten ist Fassadenbegrinung grundsatzlich erwUnscht
3.3 StellplatzschlUssel: pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich b Gibioidriong 2. Bodenversiegelung
34 EII sffentlich ol Die Versiegelung von Fl&chen auf privaten und &ffentlichen GrundstUcken soll nach MaBgabe der
: Gnishicns Parpicize 1. Offentliche Grinfiéichen baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend beschrénkt werden.
Private Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
4. Wasserflédchen 1.1 Am Spielplatz und RegenrUckhaltebecken sind entsprechend der Planzeichnung B&ume 1.-2. Ordnung der Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, TTE-Pflaster 0.8.) zu gestalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Pflanzliste 3.1 und 3.2 und Laubstrducher der Pflanzliste 3.3. zu pflanzen. Nicht giftige Zierstr&ucher sind
zusaizlich am Spielplatz zuléssig. Im StraBenraum sind Laubbdume 1. und 2. Ordnung gemdaB der Pflanzliste 3 schulz des Obatbode
4.1 Regenrickhaltebecken 3.1 und 3.2 zu pflanzen und gegen Anfahren durch Poller oder BUgel zu sichern. Bauminseln im StraBenraum ' ) ns . . . : e >
sind mit einer MindestgréBe von 14 m? auszubilden und mit einer Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Stéarke abzuschieben, in Mieten(max. Hohe 2,5 m)
16 (s. Ansaatliste Umweltbericht) anzusdien. zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzuséen.
5. Offentliche und private Grinfléchen, Freifldchen und Einfriedungen 2, Private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) 4. Atenscholz S
2.1  Die Grundsticksflachen sind als Grinfléchen mit Beeten, Wiesen- und Rasenflichen gértnerisch anzulegen Zur Pofenzialabschétzung von bodenbritenden Vogelarten(Feldlerche, Kiebifz, Wiesenschafstelze) und ggf.
5.1 Spielplatz und zu unterhalten. Kies- und Schotterfldchen sind nur untergeordnet und nurim Zusammenhang mit weiterer betroffener Artengruppen sind die Fléichen entsprechend zu bewerten. Das hierzu erstellte
3 i L flachigen Pflanzungen (weniger als 10 % der Gartenfléiche) zuldssig. Kurzgutachten des Buro fUr Landschaftékologie, Dip. Ing. (FH) Yvonne Sommer vom 30. Juni 2019 zeigt auf,
5.2 :] cffentiiche Gronfldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . . . dass die betroffenen Flichen keine Lebensstétten fUr bodenbritende Végel der Feldflur beeintrachtigen und
2.2 Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle bzw. pro 500n? ein Laubbaum 1. Ordnung oder 2 oo - . ’ "
5.3 D private Gronflédche mit besonderer Funktion zur Eingrinung Laubbd&ume 2. Ordnung der Pflanziisten 3.1 und 3.2 oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanziiste 3.4 als somit keine artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde nach §44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BnatSchG ausidsen.
Hausbaum zu pflanzen. Die im BPlan dargestellten Baumstandorte kénnen innerhalb der Grundsticke MaBnahmen zum Artenschutz sind deshalb nicht erforderiich.
verschoben werden.
5.4 Laubbaum 1. Ordnung - zu pflanzen gemas Planziste 3.1 . o : o : | 5. Okologische Gestaltung des Regenriickhaltebeckens 11.09.2019 Satzung
vorgeschriebene Art fUr StraBenb&ume 2.3 Die Pflanzenauswanhl istim Rahmen der Artenauswahl nach 3. freigestellt, soweit nicht durch planliche l . . Paiu : . & . .
Festsetzungen eine Art festgelegt ist. | Die Bédschungen sind mit einer geeigneten artenreichen Regionsaatgutmischung der Herkunftsregion 16
oy Corylus columa Beiunhasal Nicht zuléssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchcharakter landschafisfremde anzustien. Die AuBenbéschungen sind mit mindestens 3 Stein- und Sandhaufen und Holzstrukturen als
P PI Prunus avium Plena GefUlite Kirsche Gehdilze, z.B. Unismehiupizbverseaen:
Cedrus atlantica Glauca Blaue Atlas-Zeder ;
326,50 m it NN - i ] ;S:%Lg SYL'J\:]O“CG pendula E*lénge;guche 8. Schuz vorhandener B&ume Stadtebau: Grinordnung:
- ; =4 . i ens au —
\»~:\—_{_325,75 m NN~ } e zoun :'E : ' 55 @ Laubbaum 2. Ordnung - im StraBenraum zu pflanzen gemdB Pflanziiste 3.2 pungen ichte ‘ Die zu erhaltenden B&ume sind vor Beginn der Bautétigkeiten nach DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Stadt Land Leben GbR FREI | RAUM | PLAN
32475 m 4NN =] 111, 10m Liom I ; ! =] ! 3. PHanzlisten | Beschadigungen zu schitzen. Der Wurzelbereich unter der Krone ist abzusperren und vor Lagerung von § . . "
g ' i h ' i ; : I - 5.6 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung -zu pflanzen auf privaten GrundstUcken, Standort flexibel 3.1 Laubbdume 1. Ordnung | Bausietfeniund Estahien Z sehufzer, BerWiurslesisich-dart nicht vaislogoli weresn. 1 b lanlich 22 Siegines >
) sreen | S 11— i — . . % gemaB Pflanzliste 3.3 und 3.4 ' PflanzgréBe Hausgdrten: Hochstédmme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12- 14 cm [ 94032 Passau DI Landschaftsarchitekt
‘ ' ‘ S\jl.o?z?r'o'dBe Sffentliche GrUnﬂ?.}:hen: (I;loichs’rdmme (3xv, m.DB.), Stammumfang > 20 - 25 cm 7. Freiflachengestaltungsplan T +49 851 98 9082 50 Lederergasse 15
] 5,50 / 4,50 | 4,50 | e 4,50 bsd ) . Séﬂzce:rhlgme ﬁ{lcaefglra % r?oi s f FUr Bauvorhaben innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 Mehrfamilienh&user, welche mehr als 3 office@stadtlandleben.net 94 032 Passau
0,50 175275 155 1,00 0.50 : 5.7 Obstbaum-Hochstamm - zu pflanzen gemd&B Pflanziiste 3.4 S—— A A ! Wohneinheiten umfassen ist im Rahmen der Baueingabe ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan ) T +49 85] 46943
| ‘ 6,50 ergahorn cer pseudo-platanus . ; : . : : QP\RC"WE
9,25 —| 600 Shisleiche RuEteusitokir vorzulegen, der gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit dem Bauantrag einzureichen ist. Darzustellen sind die Ao A,
| ' o vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fléchen und deren Begrinung, wobei im einzelnen Angaben zu - F +49 851 41321
1-1 PlanstraBRe a 2-2 PlanstraRe b 3-3 PlanstraBe ¢ 58 Laubhecke aus heimischen Laubgehdlzen, nach Artenliste in D.3 und D3.3 machen sind Uber sieafried.reichhart@amail.com
In den westlichen und stdlichen Randbereichen von WA1, WA3 und WA4 sind zur Eingrlnung - das MaB der Versiegelung | 9 X g .
Wohngebiete im Ubergang zur freien Landschaft dichte Gehdlzhecken aus heimischen ‘ Erschii stellolat o . "
Baumen und Stré&uchern herzustellen. Licken gemdaB Plandarstellung sind zuldssig. - Erschliessung, Stellplatzanordnung, Lagerfldchen
, e . — Die durch Planzeichen festgesetzten Laubgehdlzhecken sind mit standortgerechten Gehdlzen ‘ - Art der Fidchenbefestigungen : Passau, /.. R — Passau,
gemdaB Artenlisten D3.2 und D3.3 flachig zu bepflanzen. - Lage und Umfang der begrinten Flachen ‘ 176 051 ] A}/
M 'I ] OOO O 50 1 OO m - Standort, Art und Pflanzqualitét geplanter Geholze | Org ﬁcpum\,\(“w
- Ausmass und Hdhe von evil. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen { '
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