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ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

WA ,AM WASSERWERK BA2"

IN STRASSKIRCHEN

GEMEINDE: STRASSKIRCHEN
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

L. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1. LAGE

Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und liegt
an der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtbaren ,,Gaubodens*, der sich sudlich der
Donau von Regensburg bis Plattling hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region Do-
nau-Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Kleinzentrum
ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre gunstige Lage gut erflllen.

Das Baugebiet liegt 1.100 m westlich des Ortskerns (Kirche) von StraBkirchen. Das
geplante Baugebiet WA ,Am Wasserwerk BA2" liegt am westlichen Ortsrand von
StraBkirchen und schlieBt direkt an das bestehende Wohnbaugebiet ,,Am Wasser-
werk' im Norden und an das bestehende Wohnbaugebiet ,,Am Hoffeld" im Osten
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an. Im SUden schlieBen landwirtschaftliche Ackerfldéchen an die geplanten Bau-
fldchen an, ebenfalls im Westen. Diese sind jedoch hier durch einen landwirt-
schaftlichen Weg vom geplanten Baugebiet getrennt.

Iwischen dem geplanten Baugebiet und der Siedlung ,,Am Hoffeld" fOhrt ebenfalls
ein nicht ausgebauter Weg als Verldngerung des Tannwegs von SUd nach Nord.
Dieser Weg ist als GemeindeverbindungsstraBe gewidmet.

Eine spdatere Erweiterung des Baugebiets nach SUden hin ist vorgesehen.

2. RAUMLICHE AUSDEHNUNG DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet des WA ,,Am Wasserwerk BA2" erstreckt sich in Ost-West-Richtung
mit einer Ldnge von i. M. 275 m und erreicht in Nord-SUd-Richtung eine Breit von ca.
150 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes WA ,,Am Wasserwerk BA2" umfasst eine
Gesamtfldche von ca. 3,8 ha. Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Flur-Nr.
1129, Gemarkung StraBkirchen.

3.  DERZEITIGE NUTZUNG

Die Planungsfladche wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Fidche
setzt sich als freie Flur nach Westen hin fort. Im SUden befindet sich eine ebenfalls
intensiv genutzte Ackerflache.
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Luftbildausschnitt ohne MaBstab
4. TOPOGRAPHIE

Die durchschnittliche Héhe des Planungsgebietes liegt bei ca. +328,25 m G.NN. Das
Geldnde hdngt im Norden ca. 2,40 m nach Osten hin ab. Entlang der SGdgrenze
des Geltungsbereichs ist es bei 327,00 m U.NN. relativ eben.

Das Planareal gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich keinerlei Gehdlzstrukturen. Naturschutzfachlich
wertvolle Vegetationsbestdnde fehlen, ebenso sind keinerlei geschutzte FiGchen
oder Schutzgebiete, sowie wasserwirtschaftliche Schutzzonen betroffen.

5. KLIMA
Das Klima ist kontinentalgetdnt mit starkerer Erwdrmung im Sommer und niedrigeren

Temperaturen im Herbst und Winter. Die Vegetationsperiode ist, bedingt durch den
Vorzug der Beckenlage, relativ lang. Die mittlere Jahrestemperatur liegt um 8,0 °C.
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Das Jahresmittel der Niederschidge liegt um 700 mm, von SUdwesten nach Nordos-
ten zunehmend. Vorherrschend sind Westwinde.

Den kleinklimatischen Wirkungen einer Bebauung soll im Baugebiet hauptsachlich
durch eine leistungsfGhige Durchgrinung, eine Begrenzung der Bodenversiege-
lung, eine Ortsrandeingrinung und durch den GrUnkorridor entlang der inneren
GebietserschlieBung entgegengewirkt werden.

6. BODEN- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Unter einer Mutterbodenauflage mit einer M&chtigkeit von ca. 40-60 cm befindet
sich ein Lenmboden mit einer M&chtigkeit von ca. 4,0 m. Eine Sickerfahigkeit des
Bodens ist somit nicht gegeben (sh. beiliegende Baugrunderkundung durch das
BUro fUr Baustoffprifungen Hantke vom 09.02.20146). Bei Gel&ndeanschnitt muss mit
Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser
aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachtei-
lig fUr anliegende GrundstUcke verGndert werden.

Aufgrund der geringen Abst&nde der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen
sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu berlcksichtigen und
ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

In ca. 210 m Entfernung befindet sich der Bereich der weiteren Schutzzone des
Wasserschutzgebiets des Fassungsbereichs Irllbachgruppe.

Die mit einer Bebauung unvermeidbar einhergehende Versiegelung des Bodens
mit dem zusdatzlichen Verlust natUrlicher Speicherféhigkeit soll mittels der Festset-
zungen zur Begrenzung der Fldchenversiegelung soweit als méglich begrenzt bzw.
kompensiert werden. Ein Defizit zu Lasten des Schutzgutes Boden verbleibt jedoch
auch bei BerUcksichtigung der Tatsache, dass auch eine intensive landwirtschaftli-
che Bodennutzung nicht ohne nachteilige Wirkung fur die &kologischen Funktionen
des Bodens betrieben werden kann.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten It. Eintrag in das Altlastenkataster
nicht kartiert und auch nicht bekannt.

Vor DurchfUhrung der ErschlieBung der freien ausgewiesenen Baufldchen wird je-
doch empfohlen, die vorherige Beschreibung der Bodenverhdltnisse und des
Grundwasserstandes durch reprdsentative Bodenerkundigungen bestatigen zu
lassen, um evil. Unsicherheiten ausschlieBen zu kdnnen. Die Grundungen der Bau-
werke sind auf den vorhandenen Baugrund (Uberwiegend bindiger Boden) abzu-
stimmen.
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II. BAUGEBIETSAUSWEISUNG / PLANUNGSDATEN
1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat StraBkirchen hat am 12.10.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
plans mit integrierter Grinordnung, sowie die Abdnderung des Fldchennutzungs-
planes durch Deckblatt Nr. 19 und des Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 10 fUr
das Baugebiet WA ,,Am Wasserwerk BA2" in StraBkirchen beschlossen.

2. PLANUNGSAUFTRAG

In der Gemeinderatssitzung vom 12.10.2015 hat der Gemeinderat StraBkirchen das
Ingenieurburo Willi Schlecht Planungs GmbH aus 94342 StraBkirchen mit der Erstel-
lung eines Entwurfes fUr den Bebauungsplan WA ,,Am Wasserwerk BA2 und mit der
notwendigen Anderung des Flédchennutzungsplans und Landschaftsplans beauf-
tragt. Die GrUnordnungspl@ne und der Umweltbericht werden vom BUro Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH aus Iggensbach erstellt.

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Planungsgebiet ist im derzeit gUltigen Fldchennutzungsplan, genehmigt am
16.01.1994 unter Nr. 420-4621/934.0 vom Landratsamt Straubing-Bogen bereits als
Wohnbaugebiet im Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung ausgewie-
sen. Der Bebauungsplan wird aus dieser vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.
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Auszug aus dem derzeit gultigen ENP

Durch den Wegfall der 110 kV-Freileitungstrasse und des damit verbundenen und
ausgewiesenen Grunkorridors wurde nach RuUcksprache mit dem Landratsamt
Straubing-Bogen beschlossen, dieses Fidchenareal durch ein Deckblatt zum FI&-
chennutzungsplan und zum Landschaftsplan zu Gberplanen.

Die in den Bebauungsplan integrierte Grinordnung trifft die erforderlichen Festset-
zungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und besitzt
gemaB Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebau-
ungsplan.

Die hier geplanten Baufldchen sind inhaltlich im geplanten Deckblatt-Nr. 19 (Plan-
fertiger IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH) zum Fldchennutzungsplan
und Deckblatt-Nr. 10 zum Landschaftsplan der Gemeinde StraBkirchen enthalten
und werden dem Landratsamt Straubing-Bogen in einem parallelen Verfahren zur
Genehmigung vorgelegt.



Seite: 8

Ing.-BGro  WILLI SCHLECHT  Dipl-Ing. (FH) Hiebweg7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0
Bebauungsplan mit Grinordnung WA ,Am Wasserwerk BA2" in StraBkirchen

BEGRUNDUNG

Daneben wurden der Bebauungsplan mit Grinordnung nach den Grundsétzen
des UVP - Gesetzes in ihren voraussehbaren Wirkungen auf die dort hervorgeho-
benen und hier konkret berUhrten SchutzgUter untersucht - soweit dies aus der Pla-
nungsdichte des Bebauungsplanes gefordert ist - und bewertet.

4. LANDSCHAFTSPLAN

Das Planungsgebiet ist im derzeit gUltigen Landschaftsplan, genehmigt am
16.09.2003 bereits als Wohnbaugebiet im Anschluss an bereits vorhandene Wohn-
bebauung ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus dieser vorbereitenden Bau-
leitplanung entwickelt.
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5.  PLANUNGSANLASS

In der Gemeinde StraBkirchen, v.a. am Hauptort StraBkirchen, ist eine anhaltende
Nachfrage an Bauland festzustellen. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden,
wird die Bereitstellung geeigneter Fidchen fUr eine attraktive und wirtschaftliche
Wohnsiedlungsentwicklung angestrebt. Die Funktion der Gemeinde StraBkirchen als
Wohnstandort soll gestarkt werden.

Im Fl&dchennutzungsplan wurde bereits der Geltungsbereich als Wohngebiet vorge-
sehen. Mit dem Bebauungsplan WA ,, Am Wasserwerk BA2" wird auch die bauliche
LUcke zwischen den bestehenden Siedlungsfldchen in einem weiteren Bauabschnitt
geschlossen.

Die Art der Bebauung ist entsprechend dem § 4 BauNVO als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) in offener Bauweise vorgesehen.

6. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG / STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Baugebiet WA ,, Am Wasserwerk BA2" wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt. Der Bebauungsplan sieht eine Einteilung in 44 be-
baubare Parzellen vor. Das geplante Wohnbaugebiet stellt eine sinnvolle Erweite-
rung der bestehenden angrenzenden Wohnbebauungen ,Am Wasserwerk® und
. Am Hoffeld" und somit einen attraktiven Wohnstandort dar.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine
geordnete Entwicklung dieses Bereiches sicherstellen und soweit mdglich, eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundsticke gewdhrleisten. Ein wich-
tiges stGdtebauliches Ziel ist die Schaffung von Bauparzellen fUr eine typische Ein-
und Mehrfamilienhausbebauung bei weitestgehender freien Gebdudestellung.
Entlang der westlichen und sUdlichen Geltungsbereichsgrenzen sind Ortsrandein-
grinungen vorgesehen.

Die StraBenraumgestaltung mit der entsprechenden GrUnordnung stellt das
GrundgerUst fUr die Aufteilung der Parzellen dar.

Art der baulichen Nutzung:

Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO ist die
Ausprégung des gesamten Geltungsbereichs auf eine wohnliche Nutzung ausge-
richtet.

Zugelassen werden dabei entsprechend § 4 BauNVO Nutzungen fir Wohngebdu-
de, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fUr kirchliche,
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kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke unter dem Aspekt einer Nutzung
des Gebietes fUr Wohnbebauung. Sonstige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig.

Bei den Parzellen ist eine breite Auswahl von Baugrundsticken zwischen 600 m2 und
870 m? berUcksichtigt, so dass den unterschiedlichen Ansprichen kUnftiger Bau-
werber Rechnung getragen wird. Die ParzellengréBe darf 400 m? bei Einzelhaus-
grundstucken jedoch nicht unterschreiten.

MaB der baulichen Nutzung:

FUr die Parzellen Nr. 1+2, sowie Nr. 8 bis 44 werden folgende H&chstmaBe fUr die
Grund- und Geschossfldchenzahl festgesetzt:

GRZ (Grundflédchenzahl) 0,35
GFZ (GeschoBfldchenzanhl) 0.7
WH (max. traufseitige Wandhdhe) 6,50 m

ab OK. angrenzende ErschlieBungsstraBe bei der,
der StraBe zugewandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes
E/D nur Einzel- und Doppelhd&user zuldssig

FUr die Parzellen Nr. 3 bis 7 werden folgende HochstmaBe fUr die Grund- und Ge-
schossfldchenzahl festgesetzt:

GRZ (Grundfldchenzahl) 0.4
GFZ (GeschoBfldchenzahl) 0.8
WH (max. tfraufseitige Wandhéhe) 6,50 m

ab OK. angrenzende ErschlieBungsstraBe bei der,
der StraBe zugewandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes

Dadurch wird im nordwestlichen Geltungsbereich auch eine Bebauung mit Mehr-
familienh&usern in mittlerer GréBe erméglicht.

Durch die groBzigigen ,,Baufenster” innerhalb der festgesetzten Baugrenzen kann
eine weitestgehend flexible Parzellenaufteilung und Stellung der Gebdudekdrper
ermdglicht werden. Auf Grund der Topografie und der umgebenden bestehenden
Bebauung ist keine Regelung von unterschiedlichen Bautypen (Gebdudehdhe,
Gebdudekubatur) erforderlich.

Durch die Anordnung des Art. 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO im Rahmen der Abstandfla-
chen-Verordnung nach BayBO ist eine offene Bauweise mit Einhaltung der erfor-
derlichen Abstandsfldchen zu den GrundstUcksgrenzen gegeben.

Die Festsetzung der Wandhdhe auf max. 6,50 m ermdglicht eine 2-geschossige
Bauweise. Die Wandhohe der Gebdude und baulichen Anlagen ist zu messen von
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der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bei der, der StraBe zuge-
wandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Ortliche Bauvorschriften:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu ortlichen Bauvorschriften unter
den Textlichen Festsetzungen stellen ergdnzende MaBnahmen fUr die Bebauung
der GrundstUcke dar, wurden auf die tats@chlich erforderlichen MaBnahmen be-
schrankt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, die privaten Ver-
kehrsfldchen und Stellplatze, die Einfriedungen und die Gestaltung des Geldndes.

lll. _ERSCHLIESSUNG
1. STRASSEN- UND WEGEANBINDUNG, OPNV

AuBere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes WA ,, Am Wasserwerk BA2" erfolgt Gber
innerdrtliche StraBe ,Fliederring”. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine neu ge-
plante SammelstraBe ,,LilienstraBe' mit einseitigem Gehweg und StraBenbegleitgrin
als FortfGhrung des ,,Fliederrings”. Diese soll bei einer zukUnftigen Baugebietserwei-
terung in Richtung SUden an den ,,Tannweg" anschlieBen.

Innere ErschlieBung:

Um innerhalb des Baugebiets verkehrsberuhigte Zonen zu schaffen, fihren von der
SammelstraBe nach Westen und Osten mit straBenbegleitendem Grin zwei ring-
férmige ErschlieBungsstraBen ab (Westen "Dahlienweg" bzw. Osten "Narzissenweg'").
Innenliegende Parzellen werden durch je eine AnliegerstraBe mit Begleitgrin er-
schlossen. Hier werden keine Wendeplatten fUr MUllIfahrzeuge errichtet, so dass die
betroffenen Parzellen den RestmUll zu den Abfahrtagen an den ErschlieBungsstra-
Ben abstellen mUssen.

Im Nordwesten fUhrt ein eingegrinter Geh- und Radweg auf den angrenzenden
Wirtschaftsweg, sowie im Norden zum unmittelbar angrenzenden Spielplatz auf Flur-
Nr. 1128/36. Im SUdosten ist ebenfalls ein eingegrinter Geh- und Radweg mit An-
schluss an den bestehenden Wirtschaftsweg vorgesehen. Somit ist eine FuBlaufigkeit
von West nach Ost und von SUd nach Nord gegeben und die angrenzenden
Wohnbausiedlungen sind vernetzt.
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Offentliche Parkmdglichkeiten:

Offentliche Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans WA
» Am Wasserwerk BA2"nicht geplant.

OPNV:

StraBkirchen ist durch die 6&ffentlichen Buslinien Linie 19 Irlbach-StraBkirchen-
Aiterhofen-Straubing, Linie 20 Peinkofen-StraBkirchen-Irlbach-Straubing, Linie 29 Ai-
terhofen-Oberschneiding-StraBkirchen-Bogen und  Linie 34  MUnchshofen-
StraBkirchen-Irlbach-Bogen an das &ffentliche Personennahverkehrssystem ange-
bunden, eine direkte Verbindung an das Oberzentrum Straubing ist somit gegeben.
Die ndchstgelegenen Haltestellen befinden sich an der LindenstraBe ca. 520 m
sUddstlich des Baugebiets (Linien 34), an der Schule Paitzkofener StraBe ca. 920 m
sUdostlich des Baugebiets (Linien 29,34)und an der BundesstraBe B8 in der Ortsmitte
ca. 650 m &stlich des Baugebiets (Linien 19,20,34).

Der Bahnhof StraBkirchen liegt ca. 200 m vom geplanten Baugebiet entfernt. Der
Bahnhof liegt auf der Bahnstrecke zwischen Regensburg und Passau. Mehrmals
taglich halten ZU0ge Richtung Straubing, Regensburg, Plattling, Osterhofen, Vilsh-
ofen und Passau.

2. SPIELPLATZ
Die Errichtung eines zusatzlichen Spielplatzes fUr den Geltungsbereich mit 44 Parzel-
len wird als nicht erforderlich erachtet, da sich unmittelbar im Nordwesten auf der

Flur-Nr. 1128/36 ein Spielplatz befindet. Dieser wird durch einen eingegrinten Geh-
und Radweg von der geplanten ErschlieBungsstraBe ,,Dahlienweg* her erschlossen.

3. WASSERVERSORGUNG

Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch ein derzeit noch Ubliches Ver-
sorgungssystem (keine Trennung von Trink- und Brauchwasser) hergestellt. Die Ver-
sorgungsanlage wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen. Dieses ist dem
~Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe' mit Sitz in Straubing
zugeordnet.

Die Kapazitét der vorhandenen Leitungen reicht fUr diese MaBnahme aus. Die
notwendigen Leitungstrassen werden unter 6ffentlichen StraBen und Wegen ver-
legt.



Seite: 13

Ing.-BOro  WILLI SCHLECHT  Dipl-Ing. (FH) Hiebweg7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0
Bebauungsplan mit Grinordnung WA ,,Am Wasserwerk BA2* in StraBkirchen

BEGRUNDUNG

Abwehrender Brandschutz und L&schwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen muUssen Uber befestigte, éffentliche StraBen und Wege er-
reichbar sein. Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den Richtlinien
Uber die ,FlGdchen fUr die Feuerwehr" fUr den gesamten Bebauungsplan gesichert
sein.

Die Lé6schwasserversorgung ist abhdngig von der baulichen Nutzung der Gebdude
und der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W 405). Die Léschwas-
serversorgung muss gesichert sein.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe Ubernimmt die Auf-
gabe der Bereitstellung des leistungsgebundenen Léschwassers im Rahmen der
technischen Regeln des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der Trinkwasserversor-
gung nicht geféhrdet oder eingeschrdankt wird und nur innerhalb der Leistungsfa-
higkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage (Wasserleitungsnetz).

4. ABWASSERBESEITIGUNG

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem gemeindlichen Kanal in der Lin-
denstraBe Uber den Tannweg zugefUhrt.

Regenwasser:

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und GrundstUcksfi&chen (versiegelte
Fldchen) wird dem gemeindlichen Kanal zugefUhrt und mit geregelter Ableitung in
den Vorfluter Irllbach abgeleitet.

Am suddstlichen Rand des Geltungsbereichs wird ein unterirdisches Enflastungs-
bauwerk, sowie ein Regenrickhaltebecken angeordnet, um das anfallende, nicht
versickernde Oberfldchenwasser aufzunehmen und an den Vorfluter Irlbach ge-
mdaBigt abzufUhren. Das RegenrUckhaltebecken ist in Erdbauweise zu errichten.

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und auf die
dazugehdrigen technischen Regeln wird hingewiesen.

Die GrundstUcks- und Gebdudeentwdsserung hat nach den anerkannten Regeln
der Technik zu erfolgen (RUckstauebene beachten).
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Es wird empfohlen, das anfallende Dachfldchenwasser auf dem GrundstUck mittels
ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fUr die Freifla-
chenbewdsserung bzw. ToilettenspUlung zu verwenden. Es muss gewdhrleistet sein,
dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

5. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Gewerbegebietes ist durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Straubing gewdhrleistet. Die notwendigen Leitungstras-
sen werden unter &ffentlichen StraBen und Wegen verlegt.

Gem. dem Planfeststellungsbeschluss vom 19. M&rz 2014 zum Planfeststellungsver-
fahren fOr die geplante Hochspannungsfreileitung zwischen Rottersdorf und
Straubing wird die bestehende 110 kV-Freileitungstrasse (Versorger Bayernwerk AG)
einschl. Maststandorten ersatzlos wegfallen. Somit kann der Geltungsbereich kom-
plett Uberplant werden. Die MaBnahme zum Abbau der Stromtrasse ist voraussicht-
lich fOr Marz 2016 vorgesehen.

Auf das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Ver-
kehrswesen, wird hingewiesen.

Die Bauwilligen sind auf die UnfallvernUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen hinzuweisen.

6. ABFALLENTSORGUNG

Die innenliegenden Parzellen Nr. 14, 38 und 39 werden durch je eine AnliegerstraBe
erschlossen. Hier werden keine Wendeplatten fUr MUllfahrzeuge errichtet, so dass
die betroffenen Parzellen die Restmulltonnen zu den Abfahrtagen an den jeweili-
gen ErschlieBungsstraBen abstellen mUssen. Durch die Ring- und SammelstraBe ist
das StraBennetz fUr die MUlIfahrzeuge geeignet.

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckver-
band Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als gesichert ein-
gestuft werden.

Weiterhin ist ein Wertstoffhof am Ortseingang von StraBkirchen an der BundesstraBe
B8 angesiedelt. Hier kdnnen Wertstoffe entsorgt und wenn méglich, einem Recyc-
lingprozess zugefUhrt werden. In der Nachbargemeinde Aiterhofen befindet sich
zudem ein Kompostwerk.
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Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten, (auch bereits wdhrend der Bauphase)
anfallende Abfdlle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren
zuzufUhren.

7 TELEKOMMUNIKATION

Das Plangebiet kann durch Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes der
Deutschen Telekom und Kabel Deutschland problemlos angebunden werden.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver-
und Entfsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

8. ERDGASVERSORGUNG

Ein Anschluss des Baugebietes an die Gasversorgung der Erdgas SUdbayern (ESB)
GmbH ist mdglich, jedoch zum Zeitpunkt der Planung nicht geplant und vorgese-
hen.

A ALTERNATIVENERGIEN

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Geltungsbe-
reich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die aber der Bau-
werksgestaltung anzupassen sind.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erdwdrme-
ressourcen zu nutzen, fUr die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikanlagen. Strom
zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet wer-
den. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu bevor-
zugen.

Aufgrund der geringen AbstGnde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen
sich dort errichtete Grundwasserwd@rmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu berUcksichtigen und
ggf. durch Gutachter néher untersuchen zu lassen.
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Neubauten sollten den Standards fUr Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern entsprechen.

IV. GRUNORDNUNG, NATUR UND UMWELT

1. BESTANDTEILE DER PLANUNG

Der im Bebauungsplan integrierte Grinordnungsplan trifft die erforderlichen Fest-
setzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und be-
sitzt gemdaB Art. 4, Abs. 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungs-
plan. Der GrUnordnungsplan besteht aus den grUnordnerischen Festsetzungen
(planlich und textlich), der Eingriffsregelung und dem Umweltbericht.

2. FACHLICHE ZIELE NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftli-
chen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemdaB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Eine kurze Einschatzung der Baufenster, der Lage der ErschlieBungsstraBe und der
EingrUnung im Rahmen des Bebauungsplanes ergibt, dass durch die Festsetzungen
bezlglich der GrUnordnung und damit der Eingriffsminimierung, ein weiterer Kom-
pensationsbedarf gegeben ist. Durch die Einbeziehung von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen im unbeplanten Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist ein Eingriff in den Naturhaushalt auf diesen Fldchen gegeben, so dass ein Aus-
gleichserfordernis besteht.

3. ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Entlang der Grenze des sudlichen Geltungsbereiches wird zur optischen Einbindung
des geplanten allgemeinen Wohngebietes die Pflanzung eines 2-3- reihigen Ge-
holzstreifen aus Strauchern auf 75% der GrundstUcksldnge bzw. ersatzwiese pro 10
Ifm. GrundstUcksldnge ein Obstbaum festgesetzt.

Zudem werden am westlichen Randbereichen des geplanten allgemeinen Wohn-
gebietes folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt, wodurch unter-
schiedlichen Lebensgemeinschaften neue Lebensrdume zur VerfGgung gestellt
werden:

Ein Streifen in einer Breite von 8m entlang des westlichen Geltungsbereiches wird
als interne Ausgleichsflache festgesetzte. Innerhalb dieser FiGiche ist die Entwicklung
einer Sukzessionsfldche mit verschiedenen Gehdlzpflanzungen festgesetzt.

Durch diese MaBnahmen kann ein ékologisch wirksamer Ortsrand aufgebaut wer-
den. Zudem wird der StraBenraum des gesamten Planungsgebietes mit StraBen-
bdumen Uberstellt.
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Dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die
Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes entsprochen. Die FIdche wird im An-
schluss an bestehende Wohnbaufldchen auf einer bisher als Acker genutzten FIG-
che ohne jeglichen Strukturen ausgewiesen.

V. LANDWIRTSCHAFT

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die landwirtschaftli-
che Nutzung wird bei Verwirklichung der Planung im Plangebiet kUnftig nicht mehr
madglich sein. Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches kommen keine auffdlligen, unzumutbaren Auswirkungen zu. Eine nachhal-
tige Beeintrchtigung landwirtschaftlicher Nutzungsmdglichkeiten kann ausge-
schlossen werden.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein 75 cm breiter 6ffentlicher
GrUnstreifen vorgesehen, um die Bewirtschaftung des angrenzenden Feldes nicht zu
beeintrachtigen (Schwengelrecht). Zusatzlich wird ein 3 m breiter Schutzstreifen ent-
lang dieser sUdlichen GrundstUcksgrenze gegen nachbarliche Konflikte zwischen
Landwirtschaft und Wohnen (z.B. Beschddigung von Zdunen, Einsatz von Spritzmit-
teln) durch die Gemeinde gepachtet und mit Wiesenansaat begrint. Dieser
Schutzstreifen liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und ist nicht dargestellt.

Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ebenfalls ein 75 cm breiter 6ffent-
licher GrUnstreifen als Bankett vorgesehen, damit die landwirtschaftlichen Fahr-
zeuge ungehindert den Weg benutzen kdnnen.

Die westlich und sudlich an das Plangebiet WA |, Am Wasserwerk BA2" angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen ziehen augenscheinlich keine Beein-
trdchtigungen auf das geplante Baugebiet nach sich. Jedoch verpflichtet sich die
Gemeinde StraBkirchen, die Bauwerber im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
darauf hinzuweisen, dass den Landwirten die bisherige, ortsubliche Bewirtschaftung
der GrundstUcke, wie z.B. das Ausbringen von Stalimist und Gulle, sowie der fUr eine
ertragreiche Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdin-
gern und Spritzmitteln zur Unkraut- und Schadlingsbekdmpfung auch zukinftig un-
eingeschrdnkt gestattet werden muss.

Eventuelle Geruchsbelastigungen und Staubentwicklungen mussen, wie die bei der
Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern des Baugebie-
tes WA ,,Am Wasserwerk BA2" in Kauf genommen werden.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschaftlich genutzten Fldchen mit entsprechenden

landwirtschaftlichen Maschinen sind nach wie vor vorhanden und weiterhin zu
gewdhrleisten.

VI. HINWEISE ZUR DENKMALPFLEGE UND ERHALTUNG VON BODENDENKMALERN
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Bodendenkmdler:

Bereits im Vorfeld wurden im Geltungsbereich der Flur- Nr. 1129 Gemarkung StraB-
kirchen archdologische Untersuchungen durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
durchgefUhrt. Seitens der Kreisarch&ologie bestehen keine Bedenken gegen eine
Uberplanung. Die Freigabe wurde mit Schreiben vom 18.09.2015, AZ: 41-324 vom
Landratsamt Straubing-Bogen erteilt.

Unabhdangig davon ist es nicht auszuschlieBen, dass sich im Geltungsbereich des
geplanten WA "Am Wasserwerk BA2" oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmadler in der Erde befinden.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Straubing-
Bogen oder dem Bayr. Landesamt fUr Denkmalpflege Archéol. AuBenstelle Re-
gensburg zu melden.

Baudenkmdler:

Uber 1 km entfernt vom Planungsgebiets befinden sich in der Ortsmitte folgende

Baudenkmdler:

- D-2-78-192-4, Kath. Pfarrkirche St. Stephan, Turm 14. Jh., Chor und Lagerhaus
15. Jh., 1685 barockisiert, Verldngerung der Anlage 1888; mit Ausstattung; Sak-
ristei 1513; Friedhofskapelle, ehem. Karner, Anfang 18. Jh., Kirchplatz 2

- D-2-78-192-3, Nebengebdude zum Gasthof, Stadel mit Giebelaufsatz, bez.
1816; Nebenhaus mit Flacherker und Flachdach, daneben korbbogige Hof-
einfahrt, bez. 1816, Kirchplatz 1

Da sich zwischen den Baudenkmdlern und dem geplanten Wohnbaugebiet eine

dichte innerdrtliche Bebauung befindet, ist eine Sichtverbindung der Bebauung zu
den Baudenkmdlern nicht gegeben.

VIl. HINWEISE ALLGEMEINER ART

1. Richtlinien und Bedingungen der Bayernwerk AG fUr die Erstellung und bei
UmbaumaB-nahmen an &ffentlichen Verkehrsfidchen.

2. Merkblatt fUr die "SchutzmaBnahmen gegen Hochspannungsbeeinflussung fir
das Baugebiet".

3. Rechte der Deutschen Bundespost-Unternehmen Telekom: Diese basieren auf
dem Telegraphenwegegesetz.
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Dem zustdndigen Fernmeldeamt Regensburg ist jeglicher StraBenbau im Bau-
gebiet rechtzeitig zu melden, um Kabelverlegungen ohne Mehraufwand
vornehmen zu kénnen.

Der Bebauungsplan WA ,Am Wasserwerk BA2" berlcksichtigt diese Auflagen, so-
weit sie die Planung des Baugebietes tangieren.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes WA ,,Am Wasserwerk
BA2" und haben nach Inkrafttreten des BBP mit aufzuliegen.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller: 26, OKT. 201
StraBkirchen, den 07. Dezember 2015 StraBkirchen, den .......coceviviieeieenneee.
Gedndert am 16. Februar 2016

Gedndert am 18. April 2016

Willi Schlechf, Dipl.-Ing. (FH) 1. BUrgermeister
Dr. Christian Hirtreiter

lggensbach, den 07. Dezember 2015
Gedndert am 16. Februar 2016
Gedndert am 18. April 2016

Arsula Jochdm, Dipl.-Ing. Univ.
Landschaftsarchitektin
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1. UMWELTBERICHT
1.1 Einleitung

1.1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das geplante allgemeine Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA2" liegt am westlichen
Ortsrand von StraBkirchen, stdwestlich der BS.

\

Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (rot)

Der Planungsbereich besteht derzeit ausschlieBlich aus einer intensiv genutzten
Ackerflache.

Nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich anschlieBend befindet sich vorhandene
Wohnbebauung (WA ,Am Wasserwerk BA1" im Norden und WA ,Am Hoffeld" im
Osten). Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein nicht ausgebauter
Weg als Verlangerung des Tannwegs von Siid nach Nord. Dieser Weg ist als Ge-
meindeverbindungsstraBe gewidmet. Sidlich und westlich schlieBen landwirtschaft-
liche Nutzflachen an. Im Westen sind landwirtschaftliche Nutzflachen durch einen
landwirtschaftlichen Weg vom geplanten Baugebiet getrennt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Wasserwerk BA2" umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 37.611 m2 und betrifft die Flache der gesamten FI.-Nrn. 1129,
Gemarkung StraBkirchen.
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Die durchschnittliche Hohe des Planungsgebietes liegt bei ca. +328,25 m GU.NN. Das
Geléande hangt im Norden ca. 2,40 m nach Osten hin ab. Entlang der Sidgrenze des
Geltungsbereich ist es bei 327,00 m G.NN. relativ eben.!

1.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Um die langfristige Entwicklung der Gemeinde StraBkirchen als wertvollen Wohn-
standort auch weiterhin gewdahrleisten zu kénnen ist eine Neuausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes notwendig.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung flr die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Es soll damit ein Angebot
zur bestehenden Nachfrage nach Bauland geschaffen werden.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes stellt an dieser Stelle auBerdem
eine sinnvolle Ortsabrundung dar. Mit dieser Wohngebietsausweisung findet kein
Entwicklung nach auBen statt, es wird lediglich ein Teil der Licke zwischen dem
bestehenden Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA1" im Norden und dem Dorfgebiet im
Siden geschlossen. Eine spdtere Erweiterung des Baugebiets nach Suden hin ist
vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan wurde bereits der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Wohngebiet vorgesehen.

1 (BayernViewer, 2015)
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriick-
sichtigung

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur das Planungsgebiet
nicht vor.

Im derzeitig rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Plan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im Bereich der momentan noch be-
stehenden 110 kV-Freileitung ist eine Grinflache dargestellt. Da diese Freileitung
im Marz 2016 rickgebaut werden soll, wird der Flachennutzungs- und Landschafts-
plan angepasst und die gesamte Flache als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird parallel durch das Deckblatt Nr. 19 und der Land-
schaftsplan durch Deckblatt Nr. 10 Uberarbeitet.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele Each Fachge- | Beriicksichtigung bei der Erstellung des Be-
etz, Fach- bauungsplans mit integrierter Griitnordnung
lan

1 Sparsamer § 1 a) Abs. 2 Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im
Umgang mit BauGB?2 direkten Anschluss an bestehende Bebauung und
Grund und bestehende ErschlieBungsstraBe. Somit wird
Boden dem Ubergeordneten Grundsatz ,nach sparsa-

men Umgang mit Grund und Boden" entspro-
chen.

2 [Retention Wasserhaus- Aufbau eines Trennsystems, Ableitung des
betreffenden |haltsrecht Schmutzwassers in den gemeindlichen Kanal in
Oberflachen- der ,LindenstrafBe".
wasserabfluss Oberflachenwasser werden den vorgesehen Fla-

chen flur die Wasserrickhaltung am suddstlichen
Rand des Geltungsbereiches in den

Vorfluter Irlbach eingeleitet. Das Regenrickhal-
tebecken ist in Erdbauweise herzustellen.

3 |Luftreinhal- Immissions- Von dem allgemeinen Wohngebiet sind keine
tung schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.

4 Nermeidung [Immissions- Von einer Beeintrachtigung der Umgebung durch
von Larm schutzrecht Larm ausgehend von dem geplanten Wohnge-

biet, welche Uber das gesetzlich erlaubte Mal3
hinausgehen wird, ist nicht auszugehen.

Ebenso ist in der naheren Umgebung nur Wohn-
bebauung vorhanden, so dass nicht mit unzulas-
sigen Larmimmissionen aus der umgebenden
Bebauung zu rechnen ist.

Aufgrund der innerdértlichen Geschwindigkeitsbe-

2 (BauGB, 2013)
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Ziele

tnach Fachge-
etz, Fach-
lan

Berilicksichtigung bei der Erstellung des Be-
bauungsplans mit integrierter Griinordnung

grenzungen ist ausgehend von den bestehenden
AnliegerstraBen mit keinen Uber das gesetzli-
chem MaBe hinausgehenden Immissionen zu
rechnen. Auch von der angrenzende Gemeinde-
verbindungsstraBe, die bisher lediglich als Schot-
terweg ausgebaut ist, ist mit keinen Uber das
gesetzlichem MaBe hinausgehenden Immissio-
nen zu rechnen.

Vermeidung
von Abféllen
bzw. umwelt-
gerechte Ent-
sorgung von
Abfallen

Abfallrecht

Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu rech-
nen. Eine zusatzliche bauleitplanerische Berlck-
sichtigung ist hier neben den geltenden
fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.

Vermeidung
bzw. umwelt-
gerechte Ent-
sorgung von
Abwadssern

Wasserhaus-
haltsrecht

Im gesamten Gebiet ist der Abfluss von
Schmutz- und Regenwasser Uber ein Trennsys-
tem vorgesehen.

Oberflachenwasser werden den vorgesehen Fla-
chen flr die Wasserrickhaltung am sudéstlichen
Rand des Geltungsbereiches in den Vorfluter
Irlbach eingeleitet. Das Regenruckhaltebecken
ist in Erdbauweise herzustellen.

Schutz des
Landschafts-
bilds

Flachen-
nutzungs- und
Landschafts-
plan

Durch die bereits bestehende Bebauung besteht
bereits eine Veranderung des Landschaftsbildes.
Ausgehend vom Bestand wird mit der Neuaus-
weisung des Allgemeinen Wohngebietes und der
Errichtung von Gebauden das Landschaftsbild
nicht wesentlich zusatzlich beeintrachtigt, da es
sich um kein Entwicklung nach auBBen handelt.
Es wird lediglich ein Teil der Licke zwischen
dem bestehenden Wohngebiet ,Am Wasserwerk
BA1" im Norden und dem Dorfgebiet im Suden
geschlossen.

Durch eine Ein- und Durchgrinung des Bauge-
bietes werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimiert.
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1.2.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung:

Die Gemeinde StraBkirchen gehért zum Landkreis Straubing-Bogen.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
StraBkirchen in der Region 12- Donau-Wald und ist als Kleinzentrum im landlichen
Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem
liegt es auf einer Entwicklungsachse.3

Der Regionalplan der Region 12 sieht folgende Ziele vor:

- Sicherung der Leben- und Arbeitsbedingungen (Z)
- Siedlungstatigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung (Z)
- raumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung (G)

Diese Zielvorgaben berihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde
StraBkirchen fir den hier in Frage stehenden Raum die notwendigen Wohnbaufla-
chen zu schaffen.

1.2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im derzeitig rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Plan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Durch den Wegfall der 110 kV-
Freileitungstrasse und des damit verbundenen und dargestellten Grinkorridors
wurde nach Ricksprache mit dem Landratsamt Straubing-Bogen beschlossen, die-
ses Flachenareal durch ein Deckblatt zum Flachennutzungsplan und zum Land-
schaftsplan zu Uberplanen.

Der Flachennutzungsplan wird parallel durch das Deckblatt Nr. 19 und der Land-
schaftsplan durch Deckblatt Nr. 10 Uberarbeitet.

3 (Regionalplan Region 12)
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1.2.3 Schutzgebiete

| 1.2.3.1 Schutzgebiete gemiaB Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet)4. Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebiets zu den nachstgelege-
nen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander,
ausgeschlossen werden.

Abb. 2: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht (FINWeb)

Rot schraffiert: FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen™
Tarkis: SPA-Gebiet ,Donau zwischen Straubing und Vilshofen"

4 (FIN Web, 2014)
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1.2.3.2 Schutzgebiete geman nationalem Recht

In direkter und auch entfernter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich we-
der ein Landschaftschutzgebiet, Naturpark noch Nationalpark..>

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet
noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Abb. 3: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb)

Dunkelgrin: Naturpark ,Bayerischer Wald"

5 (FIN Web, 2014)
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1.2.3.3 Biotopkartierung Bayern

Etwa 450 m sidlich des Geltungsbereiches befindet sich das amtlich kartierte Biotop
Nr. 7142-0041-001 ,Baumhecke am westlichen Ortsrand von StraBkirchen™ ©

Dieses Biotop sowie die weiteren umliegenden Biotope werden von der Planung
nicht berthrt.

Abb. 4: Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb)

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope

6 (FIN Web, 2014)

-0 -
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1.2.3.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zahlen:

L 9

natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natlrlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelmaBig iberschwemmten Bereiche,

. Moore, Simpfe, Rohrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-

wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendlnen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm

und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer Stand-
orte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,

subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebi-

sche,

. Fels- und Steilklsten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewas-

ser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich,
Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche
Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,WA Am Wasserwerk BA2" sind keine Biotope, die
gemaB BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter
Schutz stehen vorhanden.

=11=
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1.2.4 Uberschwemmungsgebiet

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet im Gemeindebereich von StraBkirchen erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass
der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.”

Straftk |r7: hé n?

Tas
L

. L)

Fachinformationen Wasser
2 Festge setztes Uberschwemmungsgebiet
Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
| I°H ufiges Ereignis

B wittleres Ereignis (HQ100)

== [] Seltenes Ereignis

Abb. 5. Uberschwemmungsgebiet, Kartenausschnitt (unmaBstéblich)

1.3 Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 37.611 m2
Diese Flache entspricht dem flir Wohnbebauung zur Verfligung stehenden Bebau-
ungsbereich inklusive der Flachen fur die ErschlieBung, die 6ffentlichen Grinflachen,
die Regenrickhaltefldche, sowie die interne Ausgleichsflache.

Fur diese Flachen wird die Bestandsaufnahme durchgefihrt. Die Eingriffsbewertung
mit Beurteilung der Schutzgtiter bezieht sich auf die gesamte Flache mit Ausnahme
des westlichen Randstreifend und des stiddstlichen Eckbereiches. Im Bereich des
westlichen Randstreifens wird eine interne Ausgleichflache festgesetzt. Der stddstli-
che Eckbereich wird als Regenriickhaltebecken festgesetzt. Nachdem dieses in Erd-
bauweise auf einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache ausgefihrt wird,
und nur kurzzeitig durch die Modellierung ein Eingriff in den Naturhaushalt entsteht,
muss dieser nicht bilanziert werden. Nach Fertigstellung der Modellierung entsteht
somit dauerhaft kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt im Vergleich zum
Ausgangszustand der landwirtschaftlichen Nutzflache.

7 (BayernViewer, 2014)

=12 =
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1.3.1 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als potentiell natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Hexenkraut-
oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald in Erscheinung.8

1.3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Da die Flachen ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt werden, kénnen sie als rela-
tiv intensiv genutzte und anthropogen stark beeinflusst Flachen angesprochen wer-
den.

Die in der weiteren Umgebung amtlich kartierten Biotope werden von der Planung
nicht beeintrachtigt, in der naheren Umgebung befinden sich keine amtlich kartier-
ten Flachen. Ebenso sind keine Kleinstrukturen (wie Ackerraine, Altgrasflachen, Ge-
holzstrukturen, etc.) auf der Flache vorhanden. Es wird ausschlieBlich eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant.

Daher kann bei dem geplanten Vorhaben davon ausgegangen werden, dass arten-
schutzrechtliche Belange durch die geplante Bebauungsplanung nicht berihrt wer-
den. Somit ist fur eine Reihe europarechtlich geschitzter Arten eine potentielle
Betroffenheit von Verbotstatbestéanden des § 42 BNatSchG nicht gegeben, da keine
Biotope dieser Arten im Wirkbereich / Vorhabensgebiet beeintrachtigt werden.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.
Die Durchfiihrung einer saP ist nicht erforderlich.

8 (pnV Bayern, 2014)

=13=
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1:3:3 Bestandsaufnahme der Schutzgiiter
1.3.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Intensiv genutzte Ackerflache GroBe 35.498 m?2

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsblld (unterer Wert) erfasst

Abb. 6: Luftbild (Geodaten 2015)

Abb. 7: Ackerflache, Blick von Norden Richtung Siden, Foto Jocham + Kellhuber

-14 -
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Auswirkungen

Die bestehende intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache hat nur eine geringe
Qualitat als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. werden diese Flachen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate
sind in dem Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird die Flache innerhalb der
Baufenster und der geplanten ErschlieBungsstraBe im Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes verandert, der Oberboden wird groBflachig abgetragen und andern-
orts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft
verandert. Es wird ein Teil der Flachen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen kénnen
die Auswirkungen vermindern.

Hierzu gehort eine Begrenzung der Versiegelung und umfangreiche Pflanzauflagen.
Der Ausgleich fir die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensréaume sind sowohl baubedingte als

auch betriebsbedingte Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
In der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als geringe
Erheblichkeit.

1.3.3.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

Im Bestand handelt es sich zum GroBteil um anthropogen Uberpragte Flache, die
unter Dauerbewuchs stehen.

Aus der Bodenkarte Bayern ( M 1 : 200.000) geht hervor, dass im Untersuchungs-
gebiet Parabraunerde, Braunerde, Pseudogley-Parabraunerde und Pseudogley aus
Losslehm und Loss Uber verschiedene Gesteinen vorkommen.

Zudem wurde das Planungsgebiet anhand der Bodenschatzungskarte

(M 1: 25.000) untersucht, hierbei handelt es sich um L3L6 77/75.

Diese Bezeichnung gibt folgende Auskunft:

|Bodenschatzungsflachen

Kulturart Ackerland(A}
Bodenart Lehm(L)
Zustands-/ Bodenstufe Zustandsstufe(3)

Entstehungsart/ Klimastufe/ N -
Wasserverhaltnisse LoR (Lo)

Boden-/ Grinlandgrundzahl {77
Acker-/ Grunlandzahl 75
Sonstige Angaben

Zustandsstufe 3 bedeutet, dass es sich um eine Zustand der mittleren Ertragsfa-
higkeit handelt. Er ist gekennzeichnet durch eine humushaltige 20 - 30 cm
méchtige Krume mit einem allmé&hlichen Ubergang zu einem schwach rohen Unter-
grund, der aber noch eine Durchwurzelung zulasst.

LoBe sind die wertvollsten Bdden, die in den Zwischeneiszeiten durch Windanwe-
hungen entstanden sind.

=16=
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Die Wertzahlen (Bodenzahl und Ackerzahl) der Boden geben das prozentuale Er-
tragsverhdltnis zum besten Boden an. Der Boden hdchster Ertragsfahigkeit in
Deutschland hat die Wertzahl 100. Im Planungsgebiet liegen Zahlen von 77/75 vor.
Ab einer Ackerzahl von > 75 ist von einer sehr hohen Ertragsfahigkeit auszugehen.

Aufgrund der Angaben zur Zustandsstufe (mittlere Ertragsféhigkeit) und der Acker-
und Bodenzahl (sehr hohe Ertragsfahigkeit) ergibt sich als Gesamteinstufung eine
hohe Ertragsfahigkeit.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Be-
reich der Bauparzellen verandert, der Oberboden wird dort groBflachig abgetragen
und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dau-
erhaft verandert. Durch die BaumaBnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar.
Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder angedeckt, so-
mit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich der Baufenster und
der ErschlieBungsstraBe wird der GroBteil der Flachen versiegelt. VermeidungsmaB-
nahmen, wie die Auflagen bezliglich des Versiegelungsgrades bei den Stellflachen
kénnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fir den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingt als auch betriebsbe-

dingt mittlerer Erheblichkeit durch die Versiegelung in den Baufenstern und der Er-
schlieBungsstraBe zu erwarten. In der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung
erfolgt die Einstufung als mittlere Erheblichkeit.

GemaB dem Leitfaden handelt es sich bei den vorgefundenen Flachen um Fléchen
mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne kulturhistorische Bedeutung.

GemaB Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

1.3.3.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Geldnde fiir das geplante Wohngebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand auszugehen. Durch die Boden-
versiegelung wird das bestehende Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermin-
dert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowohl baubedingte als auch betriebs-

bedingte Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen entstehen hauptséachlich in der Versiegelung und Uber-
bauung des Bodens im Bereich der Baufenster und damit der Veranderung der
Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

<4 Ts
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GemaB Leitfaden das Schutzgut Wasser in der Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst, da es sich bei diesen
Flachen um ein Gebiet mit hohem Grundwasserflurabstand auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten handelt.

1.3.3.4 Schutzgut Klima

Beschreibung
Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Von der Bebauung dirften keine klimatisch relevanten
Emissionen ausgehen. Auch ein splrbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den
Kaltluftabfluss des Untersuchungsgebietes ist nicht zu erwarten. GréBere Auswir-
kungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind sowohl baubedingt als auch betriebsbe-

dingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.

=18/=
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1.3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

An das geplante Wohngebiet ,WA Am Wasserwerk BA2" grenzt Im Norden Osten
vorhandene Wohnbebauung (WA ,Am Wasserwerk BA1" im Norden und WA ,Am
Hoffeld" im Osten) an. Entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein
nicht ausgebauter Weg als Verlangerung des Tannwegs von Sud nach Nord. Sudlich
und westlich schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Westen sind landwirt-
schaftliche Nutzflachen durch einen landwirtschaftlichen Weg vom geplanten Bau-
gebiet getrennt.

Durch die bestehende Bebauung besteht bereits eine Veranderung des Land-
schaftsbildes. Mit dieser Wohngebietsausweisung findet kein Entwicklung nach au-
Ben statt, es wird lediglich ein Teil der Licke zwischen dem bestehenden
Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA1" im Norden und dem Dorfgebiet im Siden ge-
schlossen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch
den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen
Zeitdauer als gering einzustufen.

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie die strukturarme Agrarland-
schaft stellen bereits Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar. Die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen sind daher ebenfalls als gering einzustufen.

GemaB Leitfaden in Liste 1a ist dieses als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

1.3.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm, Licht, Lufthygiene)

Erholung

Beschreibung

An das geplante Wohngebiet grenzt bestehende Wohnbebauung an. Das Gebiet hat
nur einen geringen Wert fur die Erholung.

Durch die Bebauung und die strukturarme Agrarlandschaft ist das Gebiet bereits
vorbelastet.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen St6-
rungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind als
gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind ebenfalls als gering
einzustufen. Es ist nur mit einer geringen dauerhaften Anderung im Ver-
gleich zum Istzustand zu rechnen. Die geplante Wohnbebauung schlieBt un-
mittelbar an die bestehende Bebauung an, so dass die ausgehenden
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dauerhaften Stérungen keine wesentliche Steigerung oder Anderung zu den
bereits bestehenden Stérungen darstellen.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Erholung sind sowohl baubedingte als auch betriebs-

bedingte Umweltauswirkungen in geringem Umfang zu erwarten.

Larm

Beschreibung

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbargebaude
auf.

Ebenso sind aus der Nachbarschaft von den angrenzenden vorhandenen Wohnge-
bauden keine kritischen Immissionen flr das geplante Wohngebiet zu erwarten.

Auswirkungen

Mit der Bauphase wird es voribergehend zu baubedingter Larmentwicklung
im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohngebdude und dem Bau der
ErschlieBungsstraBe kommen. Anhaltspunkte daflir, dass dabei die maBgebli-
chen Vorgaben des Immissionsschutzes nicht eingehalten werden kdnnen,
insbesondere die Richtwerte der AVV Bauldarm, bestehen nicht. Ein etwaiger
Nachweis bleibt ggf. den Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die baubedingten Auswirkungen sind daher als gering einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Larm sind im Vergleich zum Istzustand bau-
bedingte und betriebsbedingte Auswirkungen von geringer Erheblichkeit,
die sich im gesetzlichen Rahmen bewegen, zu erwarten.

1.3.4 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwiirdige Kultur- oder Sachguter sind voraussichtlich auf der Flache nicht vor-
handen.
Es sind weder baubedingt noch betriebsbedingt Auswirkungen zu erwarten.
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1.4

Bewertung des Bestandes

Dabei wurden die einzelnen 5 Schutzguter wie folgt bewertet:

Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschafts- Gesamt-
des Bestan- Lebensraume bild bewertung
des

intensiv anthropogen Gebiet mit ho- Flachen ohne Ortsabrundung
Intensiv genutzte Acker- | Uberpragter Bo- | hem, intaktem klein-klimatisch Gebiet mit ge-
genutzte flache den unter Dau- Grundwasser- wirksame Luft- ringer

Ackerflache

- Gebiet ge-

ringer Bedeu-
tung

(oberer Wert)

erbewuchs

- Gebiet mitt-
lerer Bedeutung
(unterer Wert)

flur-abstand

- Gebiet mitt-
lerer Bedeutung
(unterer Wert)

austauschbah-
nen

- Gebiet gerin-
ger Bedeutung
(oberer Wert)

- Gebiet gerin-
ger Bedeutung
(unterer Wert)

Bedeutung fiir
Naturhaushalt
und das Land-
schaftsbild
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Legende:

Ackerflache,
Eingriffsflache: 31.942 m?
Kategorie |,

Typ B; Faktor 0,2
erforderl. Ausgleichs-
fliche: 6.388 m?

Ackerflache,
Eingriffsflache: 3.556 m?
Kategorie |,

Typ A, Faktor 0,3
erforderl. Ausgleichs-
fliche: 1.067 m?

Plan 2: Eingriff M 1:1000
"Am Wasserwerk BA2"
Landkrels Straubing-Bogen,
Regierungsbezirk Niederbayern

Strallkirchen

Gemeinde StraBkirchen,

Bebauungsplan

-22.

Westliches Hoffeld

Hauptgebaude, Bestand

Nebengebaude, Bestand

Eingriffsflache gesamt

ca. 35.498 m?

erforderl. Ausgleichs-
fliche gesamt: 7.455 m?

Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes
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1.5 Auswirkungen des Vorhabens

Als Eingriffsflache wird das gesamte Planungsgebiet mit Ausnahme des westli-

chen Randstreifend und des siidostlichen Eckbereiches betrachtet. Im Bereich

des westlichen Randstreifens wird eine interne Ausgleichflache festgesetzt. Der
stidostliche Eckbereich wird als Regenrlickhaltebecken festgesetzt.

Eingriff: 35.498 m?2
Festgesetzte GRZ im GroB3teil des WAs: = 0,35
Festgesetzte GRZ im nordostlichen Eckbe- = 0,35
reich des WAs:

Innerhalb des Bebauungsplans ,Am Wasserwerk BA2" wird in einem kleinen Teil-
bereich (norddstliche Ecke) eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Auf Grund der Auswei-
sung einer GRZ =0,35 ist dieses Vorhaben nach der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)9 in dem beschriebenen Be-
reich zu den Gebieten mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von =
0,35), Typ A einzuordnen.

Innerhalb der Restflache des Bebauungsplans ,Am Wasserwerk BA2" wird ein
GRZ von 0,35 festgesetzt. Auf Grund der Ausweisung einer GRZ < 0,35 ist dieses
Vorhaben nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7
nach dem Leitfaden)10 in dem beschriebenen Bereich zu den Gebieten mit nied-
rigem - mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von < 0,35), Typ B
einzuordnen.

Flr Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ A ist eine Faktorenspanne
von 0,3 - 0,6 angegeben.

Fur Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I) bei Typ B ist eine Faktorenspanne
von 0,2 - 0,5 angegeben.

Auf Grund der umfangreichen EingrinungsmaBnahmen und der weiteren Mini-
mierungsmaBnahmen (siehe Punkt 1.9) wird die Verwendung des Faktors von 0,3
fur die Ackerflachen im Typ A fir ausreichend angesehen.

Fur die Ackerflachen im Typ B wird die Verwendung des Faktors von 0,2 als ge-
rechtfertigt angesehen.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Kompensations- | FlachengroBBe Kompensations-
faktor bedarf
Ackerflache,
Typ A 0,3 3.556 m?2 1.067 m2

9 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
10 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)

-93 .
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Ackerflache,
TypB 0,2 31.942 m2 6.388 m2
Ausgleichsflachenbedarf: 7.455 m2

Nach der Tabelle ist somit fir den Ausgleich des Eingriffes mit einer GesamtgrdBe
von 35.498 m22 in den Naturhaushalt eine Flache von 7.455 m?2 erforderlich.

-24 -
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1.6

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-

kungen EINSCHLIESSLICH der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-

keit.

Bewertung der Schutzgliter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-
lichkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutzgut Leistungs- Empfind- Eesamt- Bemerkungen

dhigkeit Jlichkeit instufung

| — o — o —

.g £ § f_) 2 -g, -g 2 -{é Bebauungsplan
ol Elel o Bl el el Ef ©

Arten- und | x X X Biotope oder geschiitzte Flachen gemaB Art. 23

Lebens- BayNatSchG, sind in diesem Gebiet nicht vor-

raume handen.

Das Plangebiet besteht ausschlieBlich aus in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Hier sind die Grundlagen fiir alle Tiergruppen
als unginstig zu betrachten.

Boden X X X Es handelt sich hier um einen anthropogen
Uberpragten Boden. Es sind keine altlastver-
dachtigen Flachen bekannt und es gibt keine
Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminatio-
nen.

Klima/Luft | x X X Flachen ohne wirksame Klimaausgleichsfunkti-
on fiur besiedelte Bereiche.

Wasser X X X Das Gelande fir die geplante Wohnbebauung
liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten
und besitzt einen intakten Grundwasserflur-
abstand.

Land- X X X Die Flachen befinden sich im Anschluss an

schaftsbild eine bestehende StraBe, sowie bestehende

und Wohnbebauung und weisen somit nur gerin-

Erholung ge Erholungsfunktion aus. Die Eingriffe in das
Landschaftsbild werden durch umfangreiche
EingrinungsmaBnahmen minimiert.

Kultur und. | x X X nicht vorhanden

Sachglter

Mensch und| x X X Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kriti-

Gesundbheit, schen Emissionen auf Nachbargebaude aus.

Larm
Ebenso sind aus der Nachbarschaft von den
angrenzenden vorhandenen Wohngebauden
keine kritischen Immissionen flir das geplan-
te Wohngebiet zu erwarten.
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1.7 Nachweis der Ausgleichsflachen

Auf dem Baugeléande wurden umfangreiche EingrinungsmaBnahmen als Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt, die bei der Berechnung der
Ausgleichsflache die Faktoren 0,2 bzw. 0,3 rechtfertigen.

Die Anlage von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist moglich. Die zur Verfligung stehenden Flachen decken jedoch
nicht den gesamten berechneten Bedarf.

Somit muss zusatzlich ein Teil der Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes erbracht werden.

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
7.455 m2 zu erbringen. Davon kénnen rechnerisch 2.078 m2 innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht werden. Somit missen nach
5.377 m2 extern erbracht werden.

1.7.1 Interne Ausgleichsflache

Die zur Verfligung stehende Ausgleichsflache wird momentan als landwirtschaftli-
che Ackerflache genutzt und befindet sich entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Flache ist im Bebauungsplan lagemaBig genau festgelegt. Auf dieser landwirt-
schaftlichen Nutzflache ist die Entwicklung einer Sukzessionsflache mit verschie-
denen Geholzpflanzungen vorgesehen.

Festgesetzte MaBnahmen fir die interne Ausgleichsflache:

e Pflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen I. Ordnung nach Artenliste
in den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt III, 3.2.

e Pflanzung von Strauchgruppen nach Artenliste in den textlichen Festset-
zungen zur Grunordnung, Punkt III., 3.4.

e Abschub des Oberbodens (10 - 15 cm) im zentralen Bereich und Verteilung
auf den Randbereichen

e offene Bereich als Sukzessionsflache entwickeln

e keine Einzaunung der Ausgleichsflache

PflegemaBnahmen:
e Mahd der Sukzessionsflache alle 2 Jahre zur Verhinderung von Verbu-
schung

e Entfernung des Mahgutes
e Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel
e die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Durch die Aufwertung zu einer Sukzessionsflache mit Gehdlzpflanzungen wird die
vorhandene Flache so aufgewertet, dass ein Faktor von 2,0 anzusetzen ist. Das
bedeutet, dass flir eine tatsachliche Flache von 1.039 m2 eine rechnerische Aus-
gleichsflache von 2.078 m2 anzusetzen ist.
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1.7.2 Externe Ausgleichsflache

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
7.455 m?2 zu erbringen. Davon kdénnen rechnerisch 2.078 m2 innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht werden. Somit mussen nach
5.377 m2 extern erbracht werden.

Die externen Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan in einer rechnerischen
GroBe von 5.377 m2 werden gem. dem beiliegenden Plan "Ausgleichsflachen zum
Bebauungsplan WA Am Wasserwerk BA2" im M 1:1.000 / 5.000 erbracht und
sind mit den darin festgesetzten Ausgleichsflachen und den festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die externen Ausgleichsflaichen wird ein Ausgleichs- bzw. Okokonto der Ge-
meinde StraBkirchen auf den Flurnummern 199, Gemarkung Grafling und die
Flurnummer 766, Gemarkung Paitzkofen ausgewiesen, von welchem der bendtig-
te Flachenbedarf abgezogen wird. Bei diesen Flachen handelt es sich um intensiv
genutztes Ackerland. Die Fldchen wurden regelmaBig mit Mineraldiinger gedingt.

An die geplanten Ausgleichsflachen grenzen im Norden eine Gemeindeverbin-
dungsstraBe mit anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen an. Ostlich
und westlich befindet sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Siden grenzt
ein Wirtschaftsweg und ebenfalls intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
an.

Vom Blro MKS Architekten - Ingenieure wurde 2004 eine wasserwirtschaftliche
Studie zum Edlgraben durchgefiihrt. In dieser Studie wurden unter mehreren Fla-
chen und Varianten auch diese beiden Flurstiicke fir die Schaffung von maogli-
chen Retentionsraum vorgeschlagen, um Uberschwemmungen im sidlichen
Ortsbereich von Stetten zu verhindern. Aus dieser Studie wurde bis heute noch
keine MaBnahme umgesetzt. In diesem Rahmen soll im Bereich der Flurnummern
199, Gemarkung Grafling und Flurnummer 766, Gemarkung Paitzkofen durch Ab-
trag von ca. 25 cm Boden der vorgeschlagene Retentionsraum geschaffen wer-
den.

In Hinblick auf einen spateren Hochwasserschutz fiir die Orte Stetten und Thal
sollen zukunftig im Umfeld bzw. entlang des EdIgrabens weitere Retentionsfla-
chen gesucht und durch die Gemeinde erworben werden. Die Gemeinden StraB3-
kirchen und Oberschneiding sind derzeit bemiiht, geeignete Flachen anzukaufen.
Durch die Bertcksichtigung der Vorgaben aus der Wasserwirtschaftlichen Studie
zum Edlgraben auf dem geplanten Okokonto der Gemeinde kénnen die o. g. bei-
den Grundstlick als Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,WA Am Wasserwerk
BA 2" bzw. als Okokonto der Gemeinde StraBkirchen ausgewiesen werden.

Die geplanten Ausgleichsflachen sind vom Ausgangszustand her als intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flache einzustufen. Dort ist die Anlage einer extensiven
Grinlandflache mit unterschiedlichen Baumpflanzungen geplant.

Diese MaBnahmen entsprechen den Zielvorgaben aus dem Landschaftsplan der
Gemeinde StraBkirchen.
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Festgesetzte MaBnahmen flr die Ausgleichsflache:

e Oberbodenabtrag von ca. 0,25 m im zentralen Bereich auf Grund der Was-
serwirtschaftlichen Studie zum Edigraben vom 14.04.2004, Abfuhr des Ma-
terials

e Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Mahguttbertragung oder
Regio-Saatgut oder Eigenentwicklung

e dauerhaft zweimalige Mahd jéhrlich, Schnittzeitpunkt nicht vor dem

01.07.; Schnittzeitraume z.B. vom 01.07. - 10.07. und 01.09. - 30.09.
Entfernung des Schnittgutes,

Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel,

der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Pflanzung von Hochstédmmen autochthoner Herkunft

Ausmahen der Flachen bis zum Erreichen des Bestandsschlusses,
je nach Bedarf 1 bis 2 mal pro Jahr

Liegenlassen des Schnittgutes,

Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel,

der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Schutz der Pflanzung vor Wildverbiss

Durch die Aufwertung zu einer extensiven Wiese mit Baumpflanzungen werden
die vorhandenen Flachen so aufgewertet, dass ein Faktor von 1,5 anzusetzen ist.
Die Ausgleichsflachen mit einer tatsdachlichen GréBe von 5.947 m2 ergeben
durch den Aufwertungsfaktor von 1,5 eine rechnerische Groe von 8.921 m?2.
Davon werden rechnerisch 5.377 m2 fir den Bebauungsplan "WA Am Wasser-
werk BA2" beansprucht. Es verbleibt somit ein Rest von 3.544 m?2

(= 2.362 m2 tatsachliche GréBe) Ausgleichsflache, die als Okokonto der Gemein-
de StraBkirchen angelegt wird.

1.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Dauer blieben die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen auf den
Flachen erhalten.

Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vor-
handene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene Er-
schlieBung, gute Anbindung) nutzen zu kdnnen.

1.9 VermeidungsmafBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden flr das Schutzgut
Arten und Lebensrdaume durchgefthrt:

= Aufbau verschiedener Gehélzpflanzungen (Hecken, Obstbaume, Grinstreifen
mit Baumen I. Ordnung Uberstellt)

» StraBenbegleitende Baumpflanzung

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

» Ortsrandeingrinung im Sdden

498 =
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Fir das Schutzgut Wasser werden nachfolgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen durchgefuhrt:

= Versickerung des Niederschlagswassers
= Anlage eines Regerlckhaltebeckens in naturnaher Bauweise
= Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

» Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden fir das
Schutzgut Boden durchgefihrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
» Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen

* Neupflanzung von Baumen

» StraBenbegleitende Baumpflanzung

» Festsetzung einer Ortsrandeingrinung im Stden

1.10 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmadglichkeiten flr die ErschlieBung und Anordnung der Bau-
parzelle innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der ge-
wlnschten ParzellengroBBe, der verdichteten Bauweise (Festsetzung der fir ein
Wohngebiet groBtmadglichen GRZ bzw. einer GRZ von 0,4 in einem Teilbereich)
und der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die einzige sinn-
volle Mdglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur erméglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch.

1.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch ein-
gestuft.

1
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Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zugrunde
gelegt.

Bei den Schutzgltern Mensch und Wasser konnten keine vorliegenden Erhebun-
gen hinzugezogen werden.

Bei den Schutzgltern Erholung und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen zurilickgegriffen werden. Der Erholungswert und Bodenwert wurden da-
her gutachterlich abgeschatzt.

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen madglich.

1.12 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

o Wasser: Das Fassungsvermdégen des Retentionsraumes (Regenrickhal-
tebecken) ist zu Uberwachen, insbesondere bei zukinftigen unvorher-
sehbaren Starkregenereignissen.

o Geholzpflanzungen: die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahr-
lich im Frihherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Geholze spates-
tens im darauf folgenden Frihjahr zu ersetzen.
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1.13 Zusammenfassung

Das Gelande des Planungsgebietes besteht derzeit ausschlieBlich aus intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Das geplante Wohngebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an und formt
einen neuen Ortsrand. Damit entspricht der Bebauungsplan den Vorgaben einer
organischen Siedlungsentwicklung mit der Férderung der landlichen Siedlungs-
weise.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzglter im geringen bis mittleren Umfang. Diese werden durch
intensive Durch- und Eingrunung der Flache minimiert. Fur die nicht zu vermei-
denden Eingriffe in die Schutzglter wird gemaB dem Leitfaden die entsprechende
Ausgleichsflache berechnet. Ein Teil der berechneten Ausgleichsflache kann in-
nerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden. Die Restflache wird extern auf
einem Teilbereich der Flurnummer 199, Gemarkung Grafling erbracht.

Die GRZ wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0,35 bzw. in einem Teilbe-
reich auf 0,4 festgesetzt, die Baufenster auf das notwendige MaB begrenzt.

Iggensbach, den 07.12.2015
16.02.2016
18.04.2016

/" Ursula Jocha
Landschaftsafchitektin
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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 , Allgemeines Wohngebiet geman

@ § 4 BauNVO.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmaf - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 WH= WA, =  Allgemeines Wohngebiet
max. 6,50m nach § 4 BauNVO
0,35/ 0,7 WH = traufseitige Wandhdéhe max. 6,50 m
_ sh. Textliche Festsetzung Nr. 11.2.2.5
@ 035 = maximal zulassige GRZ
0,7 = maximal zulassige GFZ
ED = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
2.2 WH= WA, =  Allgemeines Wohngebiet
max. 6,50m nach § 4 BauNVO
0,4 0,8 WH = traufseitige Wandhdhe max. 6,50 m
- sh. Textliche Festsetzung Nr. [1.2.2.5
04 = maximal zulassige GRZ
08 = maximal zulassige GFZ

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

2.1 Baugrenze

3.2

i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11/ BauGB)

(=]
0
4.1 7 geplante StralRenverkehrsflachen (Sammelstralle -
' 2 "Lilienstrafle") mit bitumindser Decke mit Angabe
[T} der Ausbaubreite, Gehweg und Stral3enbegleitgrin
o
o
1O\
4.2 - geplante Stralenverkehrsflachen (innere
: ErschlieBungsstrallen - "Dahlienweg" bzw.
G "Narzissenweg") mit bitumindser Decke mit Angabe

der Ausbaubreite und StralRenbegleitgriin
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geplante StralRenverkehrsflachen (Anliegerstralen
- "Dahlienweg" bzw. "Narzissenweg") mit
bitumindser Decke mit Angabe der Ausbaubreite
und StraBenbegleitgrin

4.4 geplanter Geh- und Radweg mit

wassergebundener Decke mit Angabe der
Ausbaubreite und Begleitgrin

0

o
“

o
h

o

5.0 FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

an den Abfuhrtagen an der ErschlieBungsstralle
("Dahlienweg" bzw. "Narzissenweg") im
Einmiindungsbereich der Anliegerstral3e
bereitzustellen

51 0 Bei den Parzellen 14, 38, 39 sind die Abfallbehalter

6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

6.1 I - — - Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

6.2 \ A 4 festgesetzte Grundstilickszufahrt

Wird die Lage der Zufahrt geandert, hat der Verursacher

die Kosten fiir samtliche Anderungen der Verkehrs- und
Grunflachen, sowie der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zu tragen.

7.0 FLACHEN UND MARNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

71 Yo [ Umgrenzung von Flachen fir die Regelung der
) { Regenwasserriickhaltung.

PO OO W W

1.2 Regenrtckhaltebecken in Erdbauweise

8.0 GRUNFLACHEN
8.1 zu pflanzende Einzelbaume:
‘ Baum |. Ordnung, Hochstamm (Grlinanlagen)

geman Artenliste in den textl. Festsetzungen

Griinordnung, Punkt 111.3.2). Eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu 5m ist unter

Einhaltung der Anzahl erlaubt.

8.2 @ Laubbaum I. Ordnung (StraBenbaum) geman
Artenliste in den textl. Festsetzungen
Grunordnung, Punkt 111.3.1). Eine lagemafige
Standortverschiebung um bis zu 2m ist unter
Einhaltung der Anzahl erlaubt.
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8.3 zu pflanzende Gehdlzgruppen:

Gehdlzpflanzung aus Strauchern.
10 - 15 Stick pro Planzeichen nach Artenliste in den
textl. Festsetzungen Grunordnung, Punkt [11.3.4

8.4 _ offentliche Griinflaichen

9.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

91 Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

9.2 PR TODOIROTO] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8 8 Baumen, Strauchern und sonstigen
Q0000000000 Bepﬂanzungen
E1 Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen

bestehend aus Strduchern auf 75 % der
Grundstiickslange bzw. ersatzweise pro 10 Ifm
Grundstiickslange ein Obstbaum. Die Auswahl
der Pflanzen hat gemaf der Artenliste in den textl.
Festsetzungen Grunordnung, Punkt I11.3.3 und 3.4

zu erfolgen.
10.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.1 ¥ ee? Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

10.2 1129 Flurstlicksnummer

10.3 Vorschlag fiur die Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

104 i Bemafung

10.5 Bestandsgebaude (Haupt- und Nebengebaude)

10.6 vorgeschlagene Bebauung (Hauptgebdude mit Garage)

[: mit vorgeschlagener Firstrichtung

10.7 durchgehende Nummerierung der Parzellen

10.8 vv maogliche Grundstiickszufahrt

109 @ besteh. Kinderspielplatz (auerhalb des Geltungsbereichs)
innerdrtliche HauptverkehrsstralRe mit Namensbezeichnung

10.10 Lindenstrafie

10.11 ohne Kartenzeichen Ackerland, Griinland, Hofraum, freier Platz, etc.

10.12 » Riickbau der besteh. 110 kV-Freileitung einschl.

BN SRR - TRV S Masten durch E.ON (geplant Marz 2016)
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 BauNVO.

1.2 Parzellengréfie: Die ParzellengrofRe darf 400 m? nicht
unterschreiten.

1.3 Abstandsflachen: Abstandsflachen nach BayBO;

Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachformen / Satteldach Dachneigung: 18-35°,
Dachneigungen: Walmdach Dachneigung: 12-35°,
Pultdach Dachneidung: 12-25°;
Dacher mit durchgehender Firstlinie des
Hauptbaukdrpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite.

22 Dachdeckung: Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine,
Farbe rot/braun/grau/schwarz;
ausschlieBlich beschichtete Blecheindeckung,
Farbe rot/braun/grau,
Kupfer, Blei, Titanzink oder Zink ausgeschlossen.

Sonnenkollektoren sind madglichst eng an das Dach
anliegend zu montieren und sollen die Waagrechte
betonen. Aufgestanderte Anlagen auf dem Dach sind
unzulassig.

23 Dachgauben: Gem. Ortssatzung ist die Ausbildung von
Dachgauben mit Satteldach zuldssig, wenn die
Vorderansichtsflache je Gaube nicht breiter als 2
Sparrenfelder ist. Desweiteren muss die Dachgaube
von der Giebelmauer 2 Sparrenfelder entfernt sein
und mit der Dachflache mindestens 3 Ziegelreihen
unter dem First enden.

24 Fassadengestaltung: Zulassig sind Putzflachen und Holzverkleidungen.

25 Wandhdhe: traufseitige Wandhéhe max. 6,50 m ab OK.
angrenzende ErschlieBungsstral3e bei der, der
Strafle zugewandten Fassadenmitte des
Hauptgebaudes
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3.0 EINFRIEDUNG

3.1 Strallenseitig: Vertikaler Holzlattenzaun mit durchlaufender
Lattung oder Bretterung, in ruhigen, braunen,
naturbelassenen, hell lasierten oder weilten
Farbténen;
vertikal betonte Metallzaune;

Gabionen;
Hanichelzaune oder Hecken aus freiwachsenden
einheimischen Laubgehdlzen.

Gesamthohe max. 1,00 m tiber OK Stralle
(Deckschicht).

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzulassig.

3.2 Gartenseitig: Wie Ziffer 3.1 oder Maschendrahtzaun.
Gesamthohe max. 1,00 m Uber OK Gelande.

1 Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzuldssig.

3.3 Bodenfreiheit: Es sind ausschlieRlich erforderliche Punkt-
fundamente im Bereich der Zaunsaulen erlaubt.
Bei Zaunen ist zwischen Zaun und
Gelandeoberflache eine Bodenfreiheit von mind. 10
cm einzuhalten.

4.0 GARAGEN / STELLPLATZE

41 Garagen-, Carport- und Nebengebaude sind auch mit Flachdach
zulassig. Kellergaragen sind unzuldssig.

4.2 Gem. Garagen- und Stellplatzsatzung der Gmd. StraRkirchen:
Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Einfamilienhduser (einschl.
Reihenhauser und Doppelhaushalften mit 1 Wohneinheit)
2 Stick / Wohneinheit;

Mehrfamilienhauser je Wohnung

bis 40 m2 Wohnflache 1,2 Stick/Wohneinheit,
bis 120 m? Wohnflache 1,5 Stiick/Wohneinheit,
Uber 120 m2 Wohnflache 2 Stiick/Wohneinheit.

.0 GARAGENZUFAHRTEN

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind der StraBenraumgestaltung anzupassen, durfen zur Stral3e
hin nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden (bitumindse
Befestigung nicht zulassig).

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen, dirfen zum
Nachbargrund hin nicht eingezaunt werden.

Seite: 5
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AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

7.0

Private Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind bis zu einer max. Héhe von 50 cm zulassig.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

8.0

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter 6ffentlichen
Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen.

StrafRenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdriicklich freizuhalten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf 6ffentlichem Grund
festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung des Abwassers ist in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt im Trennsystem
zu regeln.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem gemeindlichen Kanal in der Lindenstrale tber
den Tannweg zugefihrt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Grundstiicksflachen (versiegelte Flachen) wird
dem gemeindlichen Kanal zugefiihrt und mit geregelter Ableitung in den Vorfluter Irlbach
abgeleitet.

Am suddstlichen Rand des Geltungsbereichs wird ein unterirdisches Entlastungsbauwerk, sowie
ein Regenrickhaltebecken angeordnet, um das anfallende, nicht versickernde Oberflachenwasser
aufzunehmen und an den Vorfluter Irlbach gemaRigt abzufiihren. Das Regenriickhaltebecken ist in
Erdbauweise herzustellen.

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und auf die dazugehdrigen
technischen Regeln wird hingewiesen.

Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der Technik zu
erfolgen (Rickstauebene beachten).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0

UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten und o6ffentlichen Griinflichen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben
den festgesetzten Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitat
muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten und &ffentlichen
Grinflachen, wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Baume und Straucher
festgesetzt. Ansonsten kénnen im privaten Bereich alle Ziergehdlze verwendet werden, auRer
die in Punkt 4.0 genannten beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:
Baume |. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 14-16
Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm

Baume Il. Ordnung:

Obstbaume: Hochstamm mind. 2xv.
Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100-150 cm
Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht iberbauter Grundstticksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Strducher zu
pflanzen (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht verwendet werden!). Die Pflanzgebote geman
Planzeichen Punkt I. 9.2 kdnnen angerechnet werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

31 StralRenbdume
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel’ Schmalkronige Stadtulme
Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadtlinde

3.2 Baume |. Ordnung
Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

33 Baume Il. Ordnung
Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbdume: Walnuss

als standortgerechte und regionaltypische
Arten und Sorten

Walnuss: als Samling

34 Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
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Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Katzchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gem. Schneeball

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

5.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und
Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder
Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

6.0

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den festgsetzten
Vegetationsflaichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick
auf eine moglichst standortgemafle und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zulédssig.

LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

7.0

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt
der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

AUSGLEICHSFLACHEN

Insgesamt ist eine Ausgleichsflache von 7.455 m? zu erbringen.

Ein Teil der Ausgleichsflache wird intern (= tatsachliche Gréfie von 1.039 m?, rechnerische Grofle
2.078 m?) erbracht. Fir die gesamten Pflanzungen der Ausgleichsflache wird die Verwendung von
autochthonen Gehdlzen festgesetzt.

Interne Ausgleichsflache:

Fur die interne Ausgleichsflache wird ein Ausgleichsfaktor von 2,0 angesetzt. Die Flache weist
eine tatsachliche Grofle von 1.039 m? aus, das heif3t mit dem Faktor von 2,0 kann auf der Flache
ein Ausgleich von 2.078 m? erbracht werden.

MafRnahmen interne Ausgleichsflache:
Als Entwicklungsziel soll auf der momentan intensiv genutzten Ackerflache eine Sukzessionsflache
mit verschiedenen Gehdlzpflanzungen entstehen. Es sind folgende Ma3nahmen fir die
Ausgleichsflache festgesetzt:
- Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen |. Ordnung
nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt Ill, 3.2.
- Pflanzung von Strauchgruppen nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen zur
Grinordnung, Punkt IIl., 3.4.
- Abschub des Oberbodens (10 - 15 cm) im zentralen Bereich und Verteilung auf den
Randbereichen
- offene Bereich als Sukzessionsflache entwickeln
- keine Einzaunung der Ausgleichsflache

Pflegemallnahmen:
- Mahd der Sukzessionsflache alle 2 Jahre zur Verhinderung von Verbuschung
- Entfernung des Mahgutes
- Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel
- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

Die Restflache in einer Grof3e von 5.377 m? wird extern nachgewiesen.
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Die externen Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan in einer rechnerischen Gréf3e von 5.377 m?
werden gem. dem beiliegenden Plan "Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan WA Am Wasserwerk
BA2" im M 1:1.000 / 5.000 erbracht und sind mit den darin festgesetzten Ausgleichsflachen und
den festgesetzten AusgleichsmaRnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes.

V. HINWEISE

1 Bodendenkmaler

Bereits im Vorfeld wurden im Geltungsberich der Flur- Nr. 1129 Gemarkung
Strafl3kirchen archaologische Untersuchungen durch die Untere Denkmalschutzbehérde
durchgefiihrt. Seitens der Kreisarchdologie bestehen keine Bedenken gegen eine
Uberplanung. Die Freigabe wurde mit Schreiben vom 18.09.2015, AZ: 41-324 vom
Landratsamt Straubing-Bogen erteilt.

Unabhangig davon ist es nicht auszuschlieRen, dass sich im Geltungsbereich des
geplanten WA "Am Wasserwerk BA2" oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,

Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Straubing-Bogen oder
dem Bayr. Landesamt fiir Denkmalpflege Archaol. AuRenstelle Regensburg zu melden.

2. Immissionsschutz

Die Kaufer/Eigentimer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass durch die
ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kdnnen. Diese sind zu dulden.

3. Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstick mittels
ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fir die
Freiflachenbewasserung bzw. Toilettenspilung zu verwenden. Es muss gewahrleistet
sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

4. Straenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Stralenbeleuchtung mit
dem Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper
oder mit UV-armen LED-Licht und mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe
vorgesehen werden.

5. Pflanzgut/Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide/Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fiir 6ffentliche Pflanzungen
weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende
Gehdlze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern, Herbizieden und Pestiziden sollte verzichtet
werden.

6. Dach- und Fassadenbegriinungen:

Dach- und Fassadenbegriinungen sollten aus 6kologischen und gestalterischen
Griinden, wo immer maglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise - vorgesehen
werden.
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Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung - WA "Am Wasserwerk BA2" in Stral8kirchen

Alternativenergien:

Fir die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder
Erdwarmeressourcen zu nutzen, fir die Unterstlitzung von Strom Photovoltaikanlagen.
Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet
werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu
bevorzugen.

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen sich
dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den
Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu bericksichtigen und ggf. durch
Gutachter naher untersuchen zu lassen.

Neubauten sollten den Standards fiir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern entsprechen.

Behindertengerechter Ausbau:

Die ErschlieBungsplanung ist mit dem ortlichen Behindertenbeauftragten abzusprechen.
Neubauten sollten, wenn madglich, barrierefrei geplant werden.

Streusalz/ atzende Streustoffe:

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und
atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

Sicherstellung des Pflanzraums:

GroRRbaume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdaume: Baumgrube: 150 x 80 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
Grenzabstéande:

Die Grenzabstande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Gber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstlicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

10
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Planliche und textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung - WA "Am Wasserwerk BA2" in StraB8kirchen

11. Schutz des Mutterboden nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begrinen.

12. Pflanzgut

Fir Pflanzungen wird die Verwendung von autochthonem Pflanzgut empfohlen.

Entwurfsbearbeitung: Fur den Antragstellery g k1, 20%
Stral3kirchen, den 07.12.2015 Stral3kirchen, den ........ccccooeeeiieenee
Geandert am 16.02.2016

Geandert am 18.04.2016

Al jeab st

Willi Schlecht Gemeinde Stral3kirchen,
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplaner vertreten durch 1. Birgermeister
Dr. Christian Hirtreiter

Iggensbach, den 07.12.2015

Geandert am 16.02.2016
Geandert am 18.04.2016

...........................................................

Dipl. Ing. Univ. Landschaftsarchitektin

Seite:
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Verfahrenshinweise:

mit Griinordnung WA "Am Wasserwerk BA2" durchzuftihren.

Gemeipde StralBkirchen
StraBkirchen, den2SUKT2mG B&'\N CQ,

1. Biirgermeister

HINWEIS:
Fortfihrung der Sammelstrae fiir mdgliche
Erweiterung des Baugebiets

Der Entwurf Bebauungsplanes mit Griinordnung WA "Am Wasserwerk BA2" i.d.F. vonf 7'%22015 wurde mit
Begrandung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ...2. 2. 0EL. 2018, bis2. 2, JAY. 208 sttentiich ausgelegt. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
1122 /86 nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom ....\..&..BEZ...ZNE. durchgefihrt.

Gemeinde StraRkirchen

StraRkirchen, denZsﬂmzmﬁ VWA t:

1. Biirgermeister

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..}J..4,. M3Z,..20%8..bis®.7... APR.. 2016, sffentiich ausgelegt. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekagnﬁgmiﬁ%. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 2 ........... durchgefiihrt.

Der Entwurf Bebauungsplanes mit Griinordnung WA "Am Wasserwerk BA&“ id.F.vom .).5. FEs, 20 wurde mit

Gemeiivc StraRkirchen

AY.IYV W2
1. Biirgermeister

2 6. OKT. 2016

StraBkirchen, den..........ccceeeueivnrecnene

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung WA "Am Wasserwerk BA2" wurde am ZZGKszs
geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.Der Bebauungsplan mit Griinordnung WA "Am
Wasserwerk BA2" ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Strafkjrchen

StraBkirchen, denzﬁmﬁ?ms | "‘q\\"\fv\\
K 1. Blirgermeister
(" ENTWURFSBEARBEITUNG INGENIEURBURO
AM; 07. Dezember 2015 - EE Willi = | —c
GEANDERT AM:  16. Februar 2016 5 @@@@:\ﬁ‘
« 1122/75 GE&NQ&@T AM: 18. April 2016 PLANUNGS GMBH
= S e HIEBWEG 7 POSTFACH 49
%J g e ﬁ 24342 Stralkirchen
= s Y . Telefon (09424) 9414-0
& 1122/8 : ij’ 7[& . Mﬂ’ Telefax (09424) 9414-30
: @\X L :5 e-mail:  info@ib-w-schlecht.de
: i & Dip|_.1n 4 (F )Stadtp]aner Internet: www.ib-w-schlecht.de /

1122 /7
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Flachen und MaBnahmen Naturschdtz/ Landschaftspflege

[re—— Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
fmiesraad Entwicklung von Natur uw“ud Landschaft = Ausgleichsflache
tatsachliche GesamtgréBe = 5.947 m?2

Anerkennungsfaktor 1,5/
tatsachliche GroBe: 5.947 m2
rechnerische Gesamtgrofe: 8.921 m2

Ansaat mit autochthonem Saatgut oder Eigenentwicklung
Entwicklungsziel: extensive, artenreiche Wiesenflache

E

P
N—

Gelandemulde, Oberbodenabtrag ca. 0,25 m

|
L)

I

[ “f—f:"l“I
Baum I. Ordnung mit Bezeichnung

Obstbaum (Mindest-Pflanzqualitdt: Halbstamm)

Bdschung

Sonstige planlichen Hinweise
StraBenbegleitgriin, Bestand

Gebdude, Bestand

Ackerflache, Bestand StraBenflache, Bestand

e
=

W
I\

intensives Griinland, Bestand 766 Flurnummer
Wirtschaftsweg B Flurgrenze mit Grenzpunkt
4,00 .
,i-————-—,i/ BemaBung in m v328,48 Bestandshé6hen

Weiterer Hinweis

Die Lage und GroBe der Ausgleichsflache und die durchzufiihrenden MaBnahmen werden durch
Grundbucheintrag gesichert.

Fir die Kosten der Planung, der einzelnen MaBnahmen und der Ausfiihrung dieser MaBnahmen
kommt der Bauherr auf.

1.0rtsbeschreibung/ Geldndegestalt

Die zur Verfligung stehenden externen Ausgleichsflaichen befinden sich auf der Flurnummer 199,
Gemarkung Grafling und der Flurnummer 766, Gemarkung Paitzkofen. Bei diesen Fldachen handelt es
sich um intensiv genutzte Ackerfldchen. Sie wurde regelmaBig mit Mineraldlinger gediingt.

2. Pflanzung

Als AusgleichsmaBnahmen werden Pflanz- und PflegemaBnahmen festgesetzt.

Diese MaBnahmen entsprechen den Zielvorgaben des Landschaftsplanes der Gemeinde StraBkirchen.
Grundlage der Pflanzenauswahl ist die potentiell natiirliche Vegetation.

Artenanzahl und -zusammensetzung siehe Pflanzenliste Punkt 3.

3. Pflanzenliste/ Gesamtiibersicht
3.1 Obstbdume und Bdume 1.0rdnung

Obstbaum (als 23
standortgerechte und
regionaltypische Arten)

Acer platanoides Spitz-Ahorn 13
Quercus robur Stiel-Eiche 3
Summe gesamt: 39

Pflanzvorgaben: ;

Pflanzgruben Hochstdmme: 2,0 x 2,0 x 0,8 m ; Grubensohle grobschollig gelockert flir Wasserabzug.

MaBnahmen zur Entwicklung einer extensiven Wiesenfliche mit (Obst)Baumpflanzungen:
e Oberbodenantrag von ca. 0,25 m im zentralen Bereich (sieche Geldndeschnitt) aufgrund der
wasserwirtschaftlichen Studie zum Edigraben vom 14.04.2004, Abfuhr des Materials
e Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Mahgutiibertragung oder Regio-Saatgt
oder der Eigenentwicklung,
o dauerhaft zweimalige Mahd jahrlich, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 01.07.;
Schnittzeitraume z. B. vom 01.07. - 10.07 und 01.09. - 30.09.
Entfernung des Schnittgutes,
Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel,
der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt
Pflanzung von Hochstdmmen autochthoner Herkunft,
Ausmadhen der Flachen bis zum Erreichen des Bestandsschlusses,
je nach Bedarf 1 bis 2 mal pro Jahr,
Liegenlassen des Schnittgutes,
Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel,
der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt
Schutz der Pflanzung vor Wildverbiss
bei PflegemaBnahmen seitens der Gemeinde ist darauf zu achten, dass keine
Beeintrachtigungen fur die Ausgleichsfldche entstehen

Die Ausgleichsflachen mit einer tatsachlichen GesamtgroBe von 5.947 m2 ergeben durch den
Aufwertungsfaktor von 1,5 eine rechnerische GroBe von 8.921 m2.

Davon werden rechnerisch 5.377 m?2 fiir den Bebauungsplan "WA Am Wasserwerk BA2"
beansprucht. Es verbleibt somit ein Rest von 3.544 m2 (= 2.362 m2 tatsachliche GroBe)
Ausgleichsflache, die als Okokonto der Gemeinde StraBkirchen angelegt wird.

jeweiliger Geltungsbereich der Abbuchung mit
' Flachennummer

Nr. |Abbuchung

Ausgleichsfldche des
‘ Bebauungsplanes "WA Am
Wasserwerk BA2"

GroBe der Abbuchung

Aufwertungsfaktor 1,5
tatsachliche FlachengréBe 3.585 m2
rechnerische GréBe 5.377 m2

BOSCHUNGS-

L FAHRBAHN, FUSS

AUSGLEICHSFLACHE MRL%EAFT S-LANDWIRTS(.‘,HAFTLICHE FLACHE

ABGRABUNG CA. 25 CM

GESTALTUNGSQUERSCHNITT

ohne MaRistab

ANSATZPUNKT 1
0,00
0,50

ANSATZPUNKT 2
0,00
0,50
1,00 1,00
1,50 1,50
2,00 == 2,00

GELANDESCHURFEN

e

)

Lage

FI.Nr. 199, Gmk. Grafling
FI.Nr. 766, Gmk. Paitzkofen
Landkreis Straubing-Bogen
Regierungsbezirk Niederbayern

Projekt

Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan
"WA Am Wasserwerk BA2"
und Okokonto der Gmd. StraBkirchen

Planinhalt
Leistungsphase
MaBstab
Plannummer
Projektnummer
Bearbeiter

Datum

Externe Ausgleichsflachen und Okokonto

01

1: 1.000 / 5.000
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Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
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labor fur baustoffpriifungen

Dipl.-Ing. Dieter Hantke GmbH & Co. KG
Prifstelle fiir bit. Baustoffe und Erdbaustoffe

labor fiir baustoffpriifungen « Mittermiillerweg 9a + 94342 Irlbach

Gemeinde Stral3kirchen liber:
Ingenieurbiro Schlecht
Hiebweg 7

94342 Stral3kirchen

Datum 09.02.2016

AUFTRAGGEBER:

Gemeinde StralRkirchen

BAUMASSNAHME:
BBP WA "Am Wasserwerk, BA II", Stral3kirchen

GEGENSTAND:

Baugrunderkundung

BERICHTSNUMMER UND -DATUM:
Bericht Nr. 21.6021 vom 09.02.2016

Der Bericht umfasst 22 Seiten einschliellich 3 Anlagen. Ohne Genehmi-
gung der Priifstelle darf der Bericht, auch auszugsweise, nicht veroffent-
licht werden. Ohne besondere Absprache werden die Proben nicht aufbe-
wabhrt.

| Ifb hantke

Telefon: +49 (0) 9424 9490-0
Fax +49 (0) 9424 9490-25
post@lfb-hantke.de
www.Ifb-hantke.de

Anerkannt nach RAP Stra 10
A1,A3,F3,F4,G3,G4,11,13

Mitglied im Bundesverband
unabhéngiger Institute fur
bautechnische Prifungen e.v. BUD

Prifen
Beraten
Begutachten

Bearbeiter
B.Sc. Geologie (Univ) G. Olafsson

E-Mail
gudjon.olafsson@lfb-hantke.de

Quadlitatsmanagement

Wir sind zertifiziert
L J Regeimetioe reiwitige

Ubmewachure sach B0 9001 2008

Sicher mit System

Bankverbindung:

Sparkasse Niederbayern Mitte

IBAN: DES50 7425 0000 0000 1120 78
BIC: BYLADEM1SRG

Kommanditgesellschaft « Sitz Irlbach
Registergericht Straubing, HRA 2306

Komplementarin:

Dip.-Ing. Dieter Hantke Verwaltungs GmbH
94342 Irlbach

Registergericht Amtsgericht Straubing
HRB 10823

Geschaftsfiihrer:

Dipl.-Ing. Dipl.-Umweltwiss. (Univ)
Dieter Hantke

Priifstellenleiter:

Dipl.-Ing. Dipl.-Umweltwiss (Univ)
Dieter Hantke
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11



Blatt 3 zu Bericht Nr. 21.6021 vom 09.02.2016 labor fiir baustoffpriifungen

1 VORGANG
Die Gemeinde Strafl3kirchen plant ein Neubaugebiet mit 44 Parzellen zu erschlieRen.

Das /abor fiir baustoffprifungen wurde mit dem Schreiben vom 16.12.2012 beauftragt, Bau-
grunderkundungen auf diesem Gebiet durchzufiihren. Die Lage der Ansatzpunkte sowie die
Tiefe der Erkundungen wurden durch das planende Ingenieurbliro festgelegt.

Die Bodenerkundungen mit den Probenahmen sowie die Sondierungen fanden am 17.12.2015
statt.

2 FRAGESTELLUNG
Mit den Bodenerkundungen soll im Wesentlichen Folgendes geklart werden:
e Bodenverhéltnisse

e Angabe der Bodenkennwerte

e Hinweise fir die Planung und Bauausfuhrung bei der ErschlieRung

3 UNTERLAGEN

Zur Ausarbeitung des Berichtes standen folgende Unterlagen zur Verfigung:
e Geologische Karte von Bayern, M 1:25.000, Blatt 7142 Stral3kirchen
e Lageplan des Baugebietes, M 1:1.000

¢ Einschlagige Normen und Richtlinien

4 LAGEBESCHREIBUNG UND UNTERSUCHUNGSUMFANG

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im westlichen Ortsteil Stralkirchen, sudlich des Mar-
garitenweges und westlich der Buchenstralle. Das Gelédnde steigt leicht nach Westen an.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen waren 4 Ansatzpunkte vorgesehen. An den Ansatz-
punkten wurde jeweils eine 5 m tiefe Rammkernsondierung durchgefiihrt. Zudem wurde je-
weils eine Sondierung mit der schweren Rammsonde bis in eine Tiefe von 5 m unter Gelan-
deroberkante abgeteuft.

Die Lage der Ansatzpunkte ist im Lageplan der Anlage 1 eingezeichnet.



Blatt 4 zu Bericht Nr. 21.6021 vom 09.02.2016 labor fiir baustoffpriifungen

Die Tabelle 1 beinhaltet die Bezeichnung der Ansatzpunkte, Endteufen der Rammkernsondie-
rungen und der Sondierungen mit der schweren Rammsonde sowie deren Lage.

Tabelle 1: Lage der Ansatzpunkte und Endteufen der Sondierungen

E Endtiefe
arsszpunkt | Las0 | cunone | Ko Schwers e,
‘ [m {i. NN] [Mu.GOK] | [mu.GOK]
B1 Nord-Ost 327 5,0 5,0
B2 Stid-Ost 327 5,0 | 5,0
B3 | Nord-West 328 5,0 5,0
B4 l Stid-West 328 5,0 | 5,0

Im Rahmen der Rammkernsondierungen wurden Bodenproben entnommen und augenschein-
lich angesprochen.

5 GEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Das zu erschlieBende Baugebiet befindet sich im Hydrogeologischen Teilraum des Tertidren
Hugellandes.

Gemal der Geologischen Karte von Bayern [1] stehen im Bereich der zu planenden BaumaR-
nahme Quartare LéRsedimente aus der Wirmeiszeit an, die von jlingeren Hochterrassen-
schottern aus der RiReiszeit unterlagert werden.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich laut DIN 4149, ,Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung tblicher Hochbauten®, in der Erdbebenzo-
ne 0.

6 KAMPFMITTEL

Es lagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden vor. Verborgene
Kampfmittel kénnen jedoch nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden, so dass bei Aushub-
arbeiten mit der entsprechenden Vorsicht gearbeitet werden sollte.

Die Untersuchung des Baugebietes nach Kampfmitteln war nicht Gegenstand der Beauftra-
gung. Die Abklarung eines entsprechenden Verdachts auf Kampfmittel darf ausschlief3lich von
einem speziell geschulten und zugelassenen Fachunternehmen nach §7 und §20 Spreng-
stoffgesetz vorgenommen werden.
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7 UNTERSUCHUNGEN DES BODENS UND UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

An den Ansatzpunkten B 1 bis B 4 wurden Rammkernsondierungen vorgenommen und jeweils
Bodenproben zur augenscheinlichen Ansprache im Geldnde entnommen sowie Sondierungen
mit der schweren Rammsonde durchgefihrt.

7.1 Aufbau des Bodens und bodenmechanische Kennwerte

Die angetroffenen Bodenschichten der Ansatzpunkte B 1 bis B 4 wurden angesprochen und
dokumentiert. Zudem wurde die jeweilige Schichtdicke gemessen.

In der Anlage 2 sind die angetroffenen Bodenschichten in Form von Schichtenprofilen darge-
stellt. In der Tabelle 2 ist der Bodenaufbau aufgelistet.

Tabelle 2: Schichtenfolge innerhalb der Ansatzpunkte B 1 bis B 4

Ansatz- | Boden- Schichtenfolge von - bis Dicke
punkt gruppe [m] [m]
OU |Oberboden (Mutterboden) 0,0-0,30 0,3
B1 TM  Ton, stark schiuffig, schwach sandig 0,3-4,60 4,3
SW  Sand, stark kiesig, schwach schiuffig 4.6-5,00 >04
OU  Oberboden (Mutterboden) 0,0-0,30 0,3
B2 TM [ Ton, stark schiuffig, schwach sandig 0,3-3,90 3,6
GwW ‘Kies, stark sandig, schwach schluffig 3,9-5,00 >11
i OU  Oberboden (Mutterboden) 0,0-0,30 0,3
™ Ton, stark schiuffig, schwach sandig 0,3-5,00 >47
OU  Oberboden (Mutterboden) 0,0-0,30 0,2
vt TM  Ton, stark schiuffig, schwach sandig 0,3-4,50 42
ST* |Sand, stark tonig, schwach kiesig 45-4095 0,45
SW  Sand, stark kiesig 495-50 > 0,05

Wie die Tabelle 2 zeigt, steht an dem Ansatzpunkt B 1 unter dem Mutterboden von 0,3 bis 4,6
m Tiefe unter GOK ein bindiger Boden aus stark schluffigem, schwach sandigem Ton an. Un-
ter dieser Schicht, ab 4,6 m Tiefe bis zur Endteufe, befindet sich rolliges Bodenmaterial aus
stark kiesigem, schwach schluffigem Sand.

Am Ansatzpunkt B 2 wurde unter dem Mutterboden, ab 0,3 bis 3,9 m Tiefe, bindiges Boden-
material aus stark schluffigem, schwach sandigem Ton angetroffen. Dieser wird von stark
sandigem, schwach schluffigem Kies unterlagert.

An dem Ansatzpunkt B 3 wurde ab 0,3 m Tiefe bis zum Erreichen der Endteufe in 5,0 m Tiefe
ein bindiger Boden aus stark schluffigem, schwach sandigem Ton angetroffen.

Ab 0,3 bis 4,5 m Tiefe unter GOK steht bei Ansatzpunkt B 4 stark schluffiger, schwach sandi-
ger Ton an. Darunter, von 4,5 bis 4,95 m Tiefe unter GOK, befindet sich ein stark toniger,
schwach kiesiger Sand. Dieser wird von einem Stark kiesigem Sand unterlagert, der kurz vor
Erreichen der Endteufe angetroffen wurde.
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In der Auflistung der Tabelle 3 werden den Schichten in Abhangigkeit zur Bodengruppe (vgl.
Tab. 2, Spalte 2) die entsprechenden bautechnischen Eigenschaften und Eignungen zugeord-
net. Der anstehende Mutterboden wird im weiteren Berichtsverlauf nicht bertcksichtigt.

Tabelle 3: Bautechnische Eigenschaften und Eignung der Béden

Bautechnische Eignung
Boden- Bautechnische Eigenschaften Bautechnische Eignung
als Baugrund fiir Griin-
gruppe fiir Erd- und Baustrafen
dungen

geringe Scherfestigkeit,
schlechte Verdichtungsfahigkeit,
grof3e bis mittlere Zusammendriickbarkeit, ) .
™ ) ) brauchbar weniger geeignet
vernachlassigbar kleine Durchlassigkeit,
groRe bis mittlere Erosionsempfindlichkeit,

grofRe bis mittlere Frostempfindlichkeit

sehr grof3e Scherfestigkeit,
sehr gute Verdichtungsfahigkeit,
vernachlassigbar kleine Zusammendriickbarkeit, )
SW o o sehr gut geeignet gut geeignet
grof bis mittlere Durchlassigkeit,
geringe bis mittlere Erosionsempfindlichkeit,

vernachlassigbar kleine Frostempfindlichkeit

grofe bis mittlere Scherfestigkeit,
maRige Verdichtungsfahigkeit,
geringe bis mittlere Zusammendriickbarkeit,
sT* ) ) brauchbar brauchbar
vernachlassigbar kleine Durchlassigkeit,
groRe bis mittlere Erosionsempfindlichkeit,

groRRe Frostempfindlichkeit

sehr groRe Scherfestigkeit,
sehr gute Verdichtungsfahigkeit,
vernachlassigbar kleine Zusammendriickbarkeit, ) )
GW . . sehr gut geeignet sehr gut geeignet
grof bis mittlere Durchlassigkeit,

sehr geringe Erosionsempfindlichkeit,

vernachlassigbar kleine Frostempfindlichkeit

7.2 Sondierung mit der schweren Rammsonde

Mittels Sondierungen mit der schweren Rammsonde wurde die Konsistenz und Lagerungs-
dichte des anstehenden Bodens der Ansatzpunkte B 1 bis B 4 untersucht. Der in Tabelle 4
dargestellte Bewertungshintergrund zur Beurteilung der Schlagzahlen N1, wurde gemag DIN
4094-3 herangezogen.

Die Ergebnisse der Rammsondierungen sind der besseren Ubersicht halber zusammen mit
den Schichtenprofilen in der Anlage 2 grafisch dargestelit.
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Tabelle 4: Interpretation der Schlagzahlen von Sondierungen mit der schweren Rammsonde

Rollige Béden (z.B. Sand) Bindige Boden (z.B. Ton, Schluff)
Amaiisier Lagerungsdichte SHESUERIE Konsistenz
Schlagzahlen N1 Schlagzahlen N1o
0 bis 1 Sehr locker 0 bis 2 Breiig
1bis 4 Locker 2 bis 5 Weich
4 bis 13 Mitteldicht 5 bis 9 Steif
13 bis 24 Dicht 9 bis 17 Halbfest
>24 Sehr dicht >17 Fest

e Rammsondierung am Ansatzpunkt B 1
Unterhalb des Mutterbodens bis 4,6 m unter GOK steht bindiges Bodenmaterial an, wobei
die Schlagzahlen auf eine breiige Konsistenz des Materials hinweisen. Ab 4,6 m Tiefe unter
GOK bis zur Endteufe wurde rolliges Bodenmaterial angetroffen. Die Schlagzahlen deuten
auf eine mitteldichte Lagerungsdichte des Materials hin.

e Rammsondierung am Ansatzpunkt B 2
Unterhalb des Mutterbodens steht bis in eine Tiefe von 3,9 m unter GOK Material mit einer
breiigen Konsistenz an. Von 3,9 m bis zum Erreichen der Endteufe bei 5,0 m Tiefe unter
GOK steht rolliges Material an, wobei die Schlagzahlen zur Endteufe hin auf eine GUberwie-
gend dichte Lagerungsdichte hinweisen.

¢ Rammsondierung am Ansatzpunkt B 3
Unterhalb des Mutterbodens steht bis zur Endteufe bei 5,0 m unter GOK bindiges Material
an. Die Schlagzahlen deuten auf eine breiige Konsistenz des anstehenden Bodens hin.

¢ Rammsondierung am Ansatzpunkt B 4
Unterhalb des Mutterbodens wurde bis zu einer Tiefe von 4,5 m unter GOK bindiges Mate-
rial mit einer breiigen Konsistenz durchteuft. Ab 4,5 m bis zur Endteufe wurde rolliger Bo-
den durchteuft, der eine mitteldichte Lagerungsdichte aufweist.

8 BODENKENNWERTE

In der Tabelle 5 werden fur die angetroffenen Schichten, auRer Oberboden, die relevanten
Bodenkennwerte angegeben. In Bezug auf die Bodenkennwerte werden fir die bindigen Bo-
den die Wichte und die Scherfestigkeit aufgefuhrt. Fur die nicht bindigen Béden sind in den
nachstehenden Tabellen die Wichte und der Reibungswinkel angegeben. Die angegebenen
Bodenkennwerte richten sich nach DIN 1055-2, ,Einwirkungen auf Tragwerke — Teil 2: Boden-
kennwerte“.
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Tabelle 5: Relevante Bodenkennwerte fiir die angetroffenen Bodenschichten

) Ton, schiuffig, Sand und Sand, tonig, | Kies, sandig,
B sandig Kies, schluffig schluffig schluffig
Bodengruppe nach ) o
DIN 18 196 ™ SW ST GW
S - 2-4 2-4 2-4 2.4
Wichte y (erdfeucht) kN/m? 19,0 18,0 20,0 16,5-19,5
Wichte y: (gesattigt) kN/m?3 19,0 20,5 19,5-20,5 | 19,0-22,0
Wichte unter Auftrieb y~ | kKN/m? 8,5 10,5 10,0 90-12,0
Reibungswinkel ¢~ 5 17,5 32,5 22,5-250 30-35
Kohision ¢’ kN/m? 5 - 0-2 -
Kohésion c, N/m? 5 - - -

Die Bemessungswerte or 4 des Sohlwiderstandes nach DIN 1054, ,Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1“ kénnen in Abhangigkeit
von den Fundamentabmessungen den Tabellen aus der Anlage 3 entnommen werden. Hier-
bei gilt, dass eine ausreichende Sicherheit gegen Grundbruch und bauwerksvertragliche Set-
zungen als nachgewiesen angesehen werden kann, wenn die Bedingung oeq < Orq ' erfullt ist.

Bei Rechteckfundamenten mit einem Seitenverhaltnis bs / b. <2 bzw. bg’ / b’ < 2 und bei
Kreisfundamenten darf der Bemessungswert orq des Sohlwiderstandes um 20 % erhéht wer-
den. Bei Tabelle 6.1 gilt dies aber nur, wenn die Einbindetiefe gré3er als 0,60*b bzw. 0,60*b’
ist.

Bei Fundamentbreiten zwischen 2 m und 5 m muss der in der Tabelle A 6.7 angegebene Be-
messungswert or ¢ des Sohlwiderstandes um 10 % je Meter zuséatzlicher Fundamentbreite
vermindert werden.

Der in der Tabelle A 6.1 angegebene Bemessungswert or 4 des Sohlwiderstandes gilt fur den
Fall, dass der Abstand zwischen Grundwasserspiegel und Grindungssohle mindestens so
grof ist wie die maRgebende Fundamentbreite b, bzw. by'. Liegt der Grundwasserspiegel in
Hohe der Grindungssohle, dann ist der Bemessungswert or 4 des Sohlwiderstands nach Ta-
belle A 6.1 um 40 % zu verringern. Liegt der Grundwasserspiegel uber der Grindungssohle,
dann reicht die Abminderung der in Tabelle A 6.1 angegebenen Bemessungswerte or 4 des
Sohlwiderstands um 40 % nur dann aus, wenn die Einbindtiefe groRer ist als

0,80 m und auBerdem gréRer ist als die Fundamentbreite b.

Der in Tabelle A 6.2 angegebene Bemessungswert orq des Sohlwiderstands gilt fur den Fall,
dass er nicht groRer ist als der verminderte Bemessungswert des Sohlwiderstands auf der
Grundlage einer ausreichenden Sicherheit gegen Grundbruch nach Tabelle A 6.1. MalRgebend
ist der kleinere Wert.

Bei Fundamentbreiten von mehr als 5 m mussen die Grenzzustande der Tragfahigkeit und der
Gebrauchstauglichkeit nachgewiesen werden (Tabelle A 6.7).

' ogqa= Bemessungswert der Sohldruckbeanspruchung
orq4 = Bemessungswert des Sohlwiderstands
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Je nach geplanter Fundamentabmessung kann der Bemessungswert or ¢ des Sohlwiderstan-
des somit entsprechend der Tabellen aus Anlage 3 durch das planende Ingenieurbiro ange-
passt werden. Zusatzlich wird in diesem Zusammenhang auf die DIN 1054, ,Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1" verwiesen.

Des Weiteren werden in der Tabelle 6 geschatzte Bettungszahlen fir die angetroffenen Bo-
denschichten angegeben.

Tabelle 6: Geschétzte Bettungszahlen fir die angetroffenen Bodenschichten

e Bettungszahl
[MN/m?]
Ton, schluffig, sandig, TM 1,56-3
Sand und Kies, schluffig, SW 4-8
Sand, tonig, schluffig, ST* 4-8
Kies, sandig, schluffig, GW 12-20

9 ZUSAMMENFASSUNG UND HINWEISE FUR DIE PLANUNG UND DIE
BAUAUSFUHRUNG

Im Rahmen der Bodenerkundung wurden 4 Rammkernsondierungen bis in eine maximale Tie-
fe von 5,0 m unter GOK durchgefiihrt. Des Weiteren wurde an allen Ansatzpunkten Sondie-
rung mit der schweren Rammsonde bis in eine Tiefe von maximal 5,0 m unter GOK abgeteuft.

Wie die Ergebnisse zeigen, wurden im Bereich der Rammkernsondierungen durchgehend
bindige Schichten aus Schluff angetroffen bis zu einer Mindesttiefe von 3,9 m unter GOK. Der
Schichtenaufbau ist in der Anlage 2 dargestellt sowie im Kapitel 6.1 aufgelistet.

Die Ergebnisse der Sondierungen mit der schweren Rammsonde sind grafisch in der
Anlage 2 dargestellt sowie im Kapitel 6.2 beschrieben.

Fur die Bauausfiihrung ergeben sich somit folgende Hinweise:

e Allgemeine Hinweise
Der Oberboden sollte vor den Bauarbeiten abgetragen und separat gelagert werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass schluffige Bodenschichten in Form von
L6R bei Bearbeitung bzw. Umlagerung ihre positiven Poreneigenschaften verlieren
kénnen und aus diesem Grund unter Umstanden sogar unbrauchbar werden kénnen.

Im Bereich der bindigen Bodenschichten ist beim Aushub einer Baugrube zum Beispiel
nach Starkregenereignissen mit anstehendem Wasser zu rechnen. Dadurch kann zeit-
weise eine offene Wasserhaltung erforderlich werden.

Es ist zu beachten, dass bei sehr hohen Wassergehalten, z.B. nach einem Starkre-
genereignis, im ungunstigsten Fall ein Bodenaustausch notwendig sein kann.
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e Bereich der Gruben und Leitungsgrdaben
Bei der Herstellung von Gruben und Graben ist die Standsicherheit zu gewahrleisten.
Hierzu ist die DIN 4124 zu beachten. ,Stirnwande von Graben bis 1,75 m Tiefe und ei-
ner Breite von 1,25 m durfen im mindestens steifen bindigen Boden senkrecht ausge-
schachtet werden. In allen anderen Fallen missen die Grabenwéande entweder ge-
bdscht oder mit Verbau gesichert werden” (DIN 4124, Kapitel 4.3.3.C).

Im Bereich der bindigen Béden wird vorrangig empfohlen, die Grabensohle mittels Zu-
gabe von Kalk in einer Dicke von bis zu 50 cm zu verbessern. Ggf. kann nach Starkre-
genereignissen auch ein Bodenaustausch notwendig sein. Der Bodenaustausch sollte
mit gebrochenen Material bis in einer Dicke von 0,5m erfolgen.

e Bereich der Verkehrsflachen
Vorwiegend ist davon auszugehen, dass die Erdplanien der Verkehrsflachen im stark
schluffigem, schwach sandigem Ton (TM) zu liegen kommen. Der Boden entspricht der
Frostempfindlichkeitsklasse F3 der ZTVE-StB und ist als ,sehr frostempfindlich“ einzu-
stufen. Dies ist entsprechend fir die Ausgangswerte zur Bestimmung der Mindestdicke
des frostsicheren Oberbaus zu bertcksichtigen.

Erdbauarbeiten sollten in einer stabilen, frostfreien Witterungsperiode erfolgen. Erdpla-
nien sollten vor Frosteinwirkung und vor Frost-/Tauwechsel geschitzt werden. Das
Baugebiet liegt entsprechend der RStO 12 in der Frosteinwirkungszone Il; dies bedingt
eine Mehrdicke des frostsicheren Oberbaus in Héhe von 5 cm.

Derzeit sind keine besonderen Klimaeinfliusse erkennbar, so dass diesbezuglich keine
Mehr- oder Minderdicke des frostsicheren Oberbaus anzusetzen ist.

Bei den Bohrungen wurde kein Grundwasser angetroffen, so dass davon auszugehen
ist, dass auch 1,5 m unterhalb der geplanten Planien kein Grundwasser anstehen wird.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist daher keine Mehrdicke fur den frostsicheren
Oberbau anzusetzen.

Uber die geplante Lage des Gradienten und des Entwasserns der Randbereiche ist
derzeit nichts bekannt, so dass hierzu eine Aussage Uber Mehr- oder Minderdicken ge-
troffen werden kénnen.

Aufgrund einer maRigen bis sehr geringen Scherfestigkeit und einer schlechten Ver-
dichtbarkeit des Bodens kann die geforderte Tragfahigkeit von E.> = 45 MN/m? auf dem
Planum vermutlich nicht erreicht werden. Demzufolge sind ZusatzmafRnahmen erfor-
derlich. Diese kénnen aus einer Bodenverbesserung mit Zugabe von Kalk oder Kalk-
Zement Gemisches bestehen. Die Zugabemengen von Kalk oder Kalk-Zement-
Gemisch ist im Rahmen einer Eignungsprifung zu ermitteln.

Bei hohen Wassergehalten, z.B. nach Starkregenereignissen, kann im ungunstigsten
Fall ein Bodenaustausch notwendig sein (siehe Aligemeine Hinweise). Des Weiteren
wird aufgrund der maRigen Witterungs- und Erosionsempfindlichkeit des Bodens emp-
fohlen, eine ausreichende Entwasserung des Planums anzuordnen.
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. Bereich geplanter Gebdude
Bei der Errichtung von Gebauden wird seitens des Instituts ein Bodenaustausch mit
gebrochenem Material empfohlen. Der Bodenaustausch sollte in einer Dicke von etwa
0,5 m bis 1,0 m unter dem Fundament erfolgen.
Bei Errichtung eines Kellers sollte dieser aus wasserundurchldassigem Beton mit zu-
satzlichem Bitumenanstrich bestehen, da die Grindung des Kellers inklusive des Bo-
denaustausches im Bereich wasserfuhrender Schichten liegen kann.
Fur die Bebauung der einzelnen Parzellen wird es fur erforderlich gehalten, objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen vorzunehmen.

10 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Bei den durchgefuhrten Untersuchungen handelt es sich um punktuelle Aufschlusse, weshalb
Abweichungen im flachenhaften Anschnitt nicht auszuschlieRen sind.

Das labor fiir baustoffpriifungen ist zu verstandigen, falls sich Abweichungen vom vorliegen-
den Gutachten oder planungsbedingte Anderungen ergeben.

Bei Fragen steht das /abor fir baustoffpriifungen gerne zur Verfugung.

Der Leiter der Prifstelle Sachbearbeiter
Dipl.-Ing. Dipl.-Umweltwiss. D. Hantke B.Sc. Geologie G. Olafsson
Literatur:

[1]1 BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT (Hrsg.): Geologische Karte von
Bayern 1 : 25 000, Blatt 7142 Stralkirchen. Minchen.
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ANLAGE 1

Lageplan
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ANLAGE 2

Schichtenprofile

Blatt 1: Legende

Blatt 2: Ansatzpunkt B 1
Blatt 3: Ansatzpunkt B 2
Blatt 4: Ansatzpunkt B 3
Blatt 5: Ansatzpunkt B 4
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labor fir baustoffpriifungen Legende und Zeichenerklarung nach | Aniage: 2, Blatt 1
ali(:tl.-lng“.l Dieter i;aantke GmbH & Co. KG DIN 4023 Projekt. BG "Am Wasse BAI,
94342 Irlbach Stral3kirchen

Auftraggeber: ING Schlecht/Gmd. Stratkirchen

Boden- und Felsarten
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nach DIN 18196
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leicht plastische Schiuffe
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Bearb.: geo Datum: 17.12.2015
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labor fir baustoffprifungen Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2, Biatt 2
Dipl.-Ing. Dieter Hantke GmbH & Co. KG Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: BG "Am Wasserwerk, BA I",
Mittermiillerweg Sa StraRkirchen
94342 Irlbach
Auftraggeber: ING Schlecht/Gmd. StraRkirchen
Bearb.: geo Datum: 17.12.2016
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labor fiir baustoffpriifungen Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2, Blatt 3
Dlpl.—lnq. Dieter Hantke GmbH & Co. KG Bohrproﬁlen nach DIN 4023 Projekt: BG "Am Wasserwerk, BA II",
Mittermilierweg 9a Strafkirchen
94342 Irlbach
Auftraggeber: ING Schlecht/Gmd. StraRRkirchen
Bearb.: geo | Datum: 17.12.2015
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labor fiir baustoffprifungen Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2, Blatt 4
Dipl.-Ing. Dieter Hantke GmbH & Co. KG Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: BG "Am Wasserwerk, BA II”,
Mittermiillerweg 9a StraRkirchen
94342 Irlbach
Auftraggeber: ING Schlecht/Gmd. StraBkirchen
Bearb.: geo Datum: 17.12.2015
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labor fiir baustoffprifungen Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2, Blatt 5
auipnl.-lng_.I Dieter Ig-laamke GmbH & Co. KG Bohrproﬁlen nach DIN 4023 Projekt: BG "Am W. BAII'
94342 Irbach BtaSkichan
Auftraggeber: ING Schiecht/Gmd. StraRkirchen
Bearb.: geo Datum: 17.12.2015
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ANLAGE 3

Tabellen des aufnehmbaren Sohldrucks nach DIN 1054
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Auszug aus der DIN 1054 (2010-12)
Bemessungswert des Sohlwiderstandes Orq

A (2; Ausreichende Sicherheiten gegen Grundbruch und bauwerksveriragliche Setzungen dirfen als nach-

g gesehen werden, wenn die Bedingung

Feq S g A (6.12)
erfGiit ist.
Dabei ist

ey  derB \gswert der Sohidruch D g nach A (3).

Opg  derB igswert des ds nach A (4).

Fir nicht bindigen Boden gelten folgende Tabellen

Tabelle A 6.1 — Bemessungswerte oy, 4 des Sohlwiderstands fiir Streifenfundamente auf
nichtbindigem Boden auf der Grundlage einer ausreichenden Grundbruchsicherheit mit den
Voraussetzungen nach Tabelle A 6.3

Bemessungswerte oz 4 des Sohlwiderstands
Kleinste Einbindetiefe des

Fundaments kN/m?2
bbzw. &
m 0,50m 1,00 m 1,50 m 2,00m 250m 3,00m
0,50 280 420 560 700 700 700
1,00 380 520 660 800 800 800
1,50 480 620 760 900 900 900
2,00 560 700 840 980 980 980

bei Bauwerken mit
Einbindetiefen
0,30 m £ d< 0,50 m und mit 210
Fundamentbreiten b bzw.
b>2030m

ACHTUNG — Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstands, keine aufnehm-
baren Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01 und keine =zuldssigen Bodenpressungen nach
DIN 1054:1976-11.

Tabelle A 6.2 — Bemessungswerte oy 4 des Sohlwiderstands fiir Streifenfundamente auf
nichtbindigem Boden auf der Grundlage einer ausreichenden Grundbruchsicherheit und einer
Begrenzung der Setzungen mit den Voraussetzungen nach Tabelle A 6.3

Bemessungswerte oy 4 des Sohlwiderstands
Kleinste Einbindetiefe des 2
Fundaments kN/m
b bzw. b’
m 0,50 m 1,00 m 1,50 m 2,00 m 250m 3,00m
0,50 280 420 460 390 350 310
1,00 380 520 500 430 380 340
1,50 480 620 550 480 410 360
2,00 560 700 590 500 430 390
bei Bauwerken mit
Einbindetiefen
0,30 m <4< 0,50 m und mit 210
Fundamentbreiten » bzw.
b 2030m
ACHTUNG — Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstands, keine
aufnehmbaren Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01 und keine zuldssigen Bodenpressungen nach
DIN 1054:1976-11.
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Fiir bindigen Boden gelten folgende Tabellen

Tabelle A 6.7 — Bemessungswerte oy ; des Sohlwiderstands fiir Streifenfundamente auf tonig
schluffigem Boden (UM, TL, TM nach DIN 18196) mit Breiten » bzw. 5" von 0,50 m bis 2,00 m

Bemessungswerte o, 4 des Sohlwiderstands
kleinste Einbindetiefe des g
Fundaments kN/m
mittlere Konsistenz
m steif halbfest fest
0,50 170 240 390
1,00 200 290 450
1,50 220 350 500
2,00 250 390 560
mittlere einaxiale . .
Druckfestigkeit g, , in kN /m?2 120 bis 300 300 bis 700 >700

ACHTUNG — Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstandes, keine
aufnehmbaren Sohidriicke nach DIN 1054:2005-01 und keine zuldssigen Bodenpressungen nach
DIN 1054:1976-11.




Kopie

Gemeinde StraBkirchen

Bekanntmachung

iiber einen Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde StraBkirchen hat am 18.04.2016 den Be-
bauungsplan WA ,, Am Wasserwerk BA2* als Satzung beschlossen.

Dieser Plan bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan in der Fassung vom 18.04.2016 liegt samt Begriindung ab Ver-
Offentlichung dieser Bekanntmachung in der Verwaltungsgemeinschaft
StraBkirchen, Lindenstr. 1, 94342 StraBkirchen, Zimmer 26 auf Dauer wéihrend
der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie der Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauBG wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und

“ nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Desweiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB iiber die fristgemifle Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe
in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von
Entschddigungsanspriichen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch StraBkirchen, 27.10.2016
Anschlag an der Amtstafel und Gemeinde Stralkirchen
allen Ortstafeln

-------------------------------

am:27.10.2016 o oy Dr. Christian Hirtreiter
abgenommen am: Erster Biirgermeister
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