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. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 4.0 éEgRKE?Iﬁ!?Lé\aCEgg)MlT ZULASSIGEN BELAGSARTEN ; 6.3 Liegewiese ohne Nutzungs- bzw. Pflegeauflagen mit E2 Pflanzung einers7 -"9 re:]ihigeg::/acke icrjnBBiereich
o | Anpflanzungen von Baumen und Strauchern: des Walles aus : trauchern (85 %) und Baumen
) o | bauliche Anlagen sind unzuléssig, notwendige Il. Ordnung (15 %) (Pflanzenauswahl siehe
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4.1 StraRenverkehrsflachen / 6ffentlich , Zufahrten und Gehwege sind erlaubt. Pflanzenliste F_’unkt 4) in der gesamten Lange
‘ des Pflanzstreifens
1.1 Sondergebiet nach § 11 BauNVO e | 6.4 Extensivwiesen, E3 Ansaat einer extensiven Wiesenflache und
SO 1 Sondergebiet fir F!schere! ) s 4.2 eldweg 1 nahrstoffarmer Wiesenstandort Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen
Art der Nut;ung: Fischerei flr Freizeitzwecke ; . ) aus Baumen |. Ordnung (Pflanzenauswahl
SO 2 Sondergebiet flir Erholung A . i ] g | 6.5 Sukzessionsflache / Rohbodenstandort siehe Pflanzenliste Punkt 4)
Art der Nutzung des Betriebsgebaudes: 4.3 l : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze | ' mit Flachwasserzonen
Kiosk, Sanitdranlagen, S (
Aufenthaltsrdume, Sanitatsraum |
SO 3 Sondergebiet Naturschutz mit den 5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN |
' : E ‘ : ACHEN UND MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
Zielen: Anlage von Pflanzungen, Rohbodenstand Lot i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des | 7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE BOFLACHENU
[ orten, Flachwasserbereichen zur Stérkung 5.1 |
, Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante) | .. i
“ des Naturhaushaltes | 71 P Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
5.2 — OO geplante Leitungstrasse flir Strom, Wasser, ‘ :: .': zumr\? cthutz, gqu Pf(;egﬁ ufr; (_’ i\ur Elntw;:: k#fng 8.1 vvelhar
0 MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG Telekom, unterirdisch : o T T oo o] von Natur und Landschaft = Ausgleichsflachen
Dag.. ngchfol_gend genannt.e Nutzungsmaf bezit-')ht sich immer auf das maximal 53 Flache fiir Stellplatze in wassergebundener | A1 Anlage eines Rohbodenstandortes mit
zulassige Hochstmalf? - Mindestwerte werden nicht festgelegt! i Bauweise GroRe gesamt: Flachwasserzonen mit 20 - 30 cm tiefen
At der bau ’N S " 9.000 m? Feuchtmulden. Die Flache wird der Sukzession
er baulichen Nutzung €zeicnhnung 5.4 0009000 Nutzungsartengrenze Uberlassen. Ausbildung einer geschwungenen
; e | Uferlinie mit Flachwasserzone.
Gl _EZFM s Bauweise 5.5 } el ““‘: s slanior it i A2 Anlage einer 2-5 reihigen Hecke aus Strauchern
maximal zulassige ul ul ‘e runy e L] " & ) . ) i
ey s S | GroRe gesamt: (85%)und Baumen Ik Drdnung (15%) 9.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. . irsthah XA 16.200 m? (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt 4)
maximale Wandhohe Firsthohe auf der gesamten Lange des Pflanzstreifens,
Ausbild iner geschwungenen Uferlinie mit ¥ i i
Als Bezugshoéhe fiir die Festsetzung der Wand- und Firsthohen wird die Hohe des o “ Flgihlw:snsge?zoneg S 9.1 /e\/e— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
aufgefiiliten Gelandes festgesetzt. Als Beschrankung der Wandhahe fiir alle 6.0 GRUNFLACHEN | . N
Gebéude gilt das Mal} von dem aufgefiiliten Gelande bis zum Schnittpunkt der | 9.2 . Hrstacikshmmer
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als 6.2 zu pflanzende Geholze : : N\
Beschréankung der Firsthhe gilt das Mal von dem aufgefiiliten Gelande bis zum Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste | 9.3 ° ) Bestandsbaum
i = Al 6.2.1 : ; i 1 0000000000 h 2
First (hdchsten Punkt des Daches). in den textl. Festsetzungen Griinordnung, | 7.2 0 % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
5 Punkt: 4 A, eine lagemaRige Standortverschie- R 00000000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i Y nachrichtliche Darstellun
‘ b unter Beibehaltung der Anzahl ist erlaubt 9.4 ¢ ) g
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN ung 9 : | @ Geholzhecken
5 ; __ o didh Pflanzung einer 4 - 5 reihigen Hecke aus
3.1 o offene Bauweise 6.2.2 ( G freiwachsende Gehdlzhecke 3-7-reihig aus Strau- { E1 Stréuche?n (85 %) und Bé%men II. Ordnung
= m: )S,:g;:aé):ig? B b o AR ¢ v) chern (85 %) und Badumen Il. Ordnung (15 %) nach | (15 %) (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste
| P g ge. e e Artenliste in den texﬁl. Festsetzungen Gru_nordnung, Punkt 4) in der gesamten Lénge des
[ Punkt 4; eine lagemafige Standortverschie- | Pflanzstreifens
3.2 Baugrenze bung unter Beibehaltung der Anzahl ist erlaubt. )
fass A2 2l Al |
o ¥ i Systemschnitt A-A o
S M = 1:250
/
’ Entwicklungsziel: mehrreihige Gehdlzhecke Entwicklungsziel:
zum Schutz der Flachwasserbereiche vor Beeintrachtigungen Grundwasserumspielter Bereich auf
Rohbodenstandort; Fldache wird Sukzession Uberlassen
Pflanzung von mehrreihigen Gehélzhecken
Anlage von Feuchtmulden: ca. 20 - 30 cm tief
Flachwasserzone: ca. 10 - 100 cm tief
5 s Wil A X Y4 .
A 4 | | | \ WA f N\T72" W7 N Y W/ __Wasserflache
"y i t" | Auffillung mit Abraum und Uberkorn
4 l—:: 4
/ iy
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s
]
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| i I ‘ Systemschnitt.B-B: — A2 —
M = 1:250 ‘ '
I y I Entwicklungsziel: mehrreihige Gehdlzhecke
20 ,\ | zum Schutz der Flachwasserbereiche vor Beeintrachtigungen
g I ( Pflanzung von mehrreihigen Gehdlzhecken
{ I Flachwasserzone: ca. 10 - 100 cm tief
‘ = 4 800 m? I
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[l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB

Wandhohe

Die Wandhéhe ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO zu bestimmen. Als
Wandhohe fiir die Gebaude gilt das Malk von dem aufgefiiliten Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandhaut mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. Als Firsthéhe fiir die Gebaude gilt das
Mal von dem aufgefiilltenn Gelande bis zum First.

Bauweise
Fir das Baugebiet gilt die offene Bauweise.
offene Bauweise: die maximal zuldssige Gebaudelange von 20 m

Maximal tiberbaubare Grundflache

Fir den Pavillion am Badeweiher gilt eine maximal Giberbaubare Grundflache
von 150 m2,

Nachfolgenutzung

Im Falle einer endgiiltigen Aufgabe der Erholungsnutzung wird das Gebiet SO 2

"Erholung" mit dem Betriebsgebaude dem SO "Fischerei" zugeordnet.

Bei endgiltiger Aufgabe aller Nutzungen im Bereich des Bebauungsplanes ist

das Betriebsgebdude zuriickzubauen.

::2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART: 81 BayBO

21

2.2

2.3

Dachform: - geneigte Dacher (z.B. Sattel-, Pultdach,

First parallel zur langeren Gebaudeseite,

Dachneigung Pultdach mind. 15° - max. 35°,

Dachneigung Satteldach mind. 15°- max. 35°,
- Dachbegriinung erlaubt.

Dachdeckung: Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet

werden, sind diese nichtspiegelnd mindestens
jedoch diffus reflektierend auszufiihren. Die
Verunreinigung des Oberflachenwassers
durch blanke metallische Deckungen ist auszu-
schlieRen (Nachweis des Systemherstellers
beachten),
Farbe der Dachdeckung: rot und Braunténe
Solaranlagen sind zulassig
Fassadengestaltung: Die Fassaden sind mit folgenden Farbtdénen zu
gestalten: weil3, beige oder gedeckte Braun-
und Grauténe. Glanzende und
lichtreflektierende Baumaterialien sind
unzuldssig. Farbbénder sind unzulassig.
Material: Holz, Putz, Naturstein

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird in einer Einzelfalllésung Uiber

4. ZU VERWENDENDE GEHOLZE

Gehoélzarten
A) Badume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

B) Baume Il. Ordnung

Alnus glutinosa
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus

Schwarz-Erle
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

C) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

5. UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen
und auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten,
Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen
Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

6. ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

6.1

6.2

eine Kleinklaranlage oder durch einen Anschluss an das gemeindliche
Kanalnetz entsorgt.

Niederschlagswasser allgemein

Das Oberflachenwasser wird separat erfasst und dem Weiher zugeleitet.
Das von den befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist nach
den Vorgaben des DWA - Merkblattes M 153 zu behandeln.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g.
Materialien bei Dachdeckungen unzulassig.

4.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

|

|

5. LARMSCHUTZ

Grundstiickszufahrt: Die Zufahrt erfolgt tiber eine bestehende

Gemeindeverbindungsstralle.

Abwehrender Brandschutz:  Alle baulichen Anlagen miissen Uber

befestigte Stralen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fir die Feuerwehr auf dem
Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten
missen dem Art. 31 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Einzdunung: Die Gehdlzpflanzungen sind fiir die Dauer

von mind. 5 Jahren mit einem
Verbissschutzzaun oder andere geeignete
MaRnahmen gegen Verbiss und Verfegung
zu schtzen.

|

Auf Grund des Abstandes von mindestens 210 m zur nachsten

Wohnbebauung und der Anlage eines Larmschutzwalles ist eine Berechnung
nicht erforderlich.

|ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

Die Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten Erschliefungs -
flachen fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu
entsprechen.

Die Pflanzenqualitat muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden
autochthone) Gehélze zulassig (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste Punkt 4).
Pflanzflachen nach Planzeichen bzw. textlicher Festsetzung, bei Hecken

15 % Heisteranteil.

Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:
Béume l. Ordnung:

Baume in den Griinflachen: mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm

oder v. Heister, 200-250 cm

mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

v. Heister, 100 -150 cm

v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

Baume Il. Ordnung:

Bei Hecken: Baume

Straucher

J2 GRENZABSTANDE

Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzfliche betragt bei
Strduchern 2,0 m und bei Badumen 4,0 m.

3. BODENBEARBEITUNG/SCHUTZ DES OBERBODENS // PESTIZIDE: DUNGER

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3); Zwischenbegriinung mit Leguminosen.

Auf 6ffentlichen und privaten Flachen ist der Einsatz von Pestiziden und
Mineraldiinger zum Schutz von Boden und Grundwasser unzulassig.

Bei den freiwachsenden Hecken ist die innere Heckenlinie buchtig
auszubilden. Die offenen Bereiche sind als magere Standorte auszubilden
und mit einer standortgerechten Wiesenmischung anzusaen.

wasserrechtliche Genehmigung / landschaftspflegerischer Begleitplan
Zum wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren ist ein fachlich
qualifizierter landschaftspflegerischer Begleitplan nach Art. 6b (4)
BayNatSchG mindestens im M 1 : 500 vorzulegen, der eine
Hohenabwicklung des Freigeléndes, die Ufergestaltung, die
Aufschiittungen, die Gestaltung der Freifldchen an sich und die Lage,
GréRe und Pflanzenauswahl der Pflanzflachen aufzeigt. Dieser Plan ist von

___einem/r qualifizierten L andschaftsarchitekt/in zu erstellen

Schutz der heimischen Insektenwelt

Bei der Auflenbeleuchtung sollen ausschlieRlich insektenunschadliche
Lampen (Natriumdampf-Lampen) verwendet werden.

Okologisches Bauen

Zur Information Gber Méglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die

Vero6ffentlichung "Okologisches Bauen" des BUND-NATURSCHUTZ
hingewiesen.

Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Geb&uden ist zu
beachten!

Einsatz von Recyclingmaterial

Als Material fir den Unterbau von StraRen und Wegen soll méglichst anstatt
Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der
Bauschuttverwertung verwendet werden. Bei dem Recyclingmaterial ist nur
anerkannt giteliberwachtes Material zu verwenden.

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993
(Akt.Z.230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit
technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.

Bodendenkmaler

A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflichen eine Erlaubnis nach
Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B. Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege und der
Kreisarch&ologie Straubing-Bogen im gesamten Bereich des Abbaufeldes
durchzufihren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sach-
gerechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fach-
lichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege und.der
Kreisarchéologie Straubing-Bogen zur Sicherung und Dokumentation aller von
der geplanten MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.
Grundlage hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation archiologischer Aus-
grabungen in Bayern (Stand: Juli 2008) ) und gegebenenfalls eine Leistungs-
beschreibung des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert
und geborgen wurden.
F. Die Untere Denkmalschutzbehérde behalt sich ausdriicklich vor, weitere

Bestimmungen nachtréglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergénzen sowie
den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Abstandsflachen

Flr das Baugebiet gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO, Januar
2008.

Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 (1) BayBO sind auRerhalb der
Baugrenzen nicht zulassig.

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréauter-
und Staudenanteil vorzunehmen.

8. LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen
(Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um
die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu
gewabhrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.

9. AUSGLEICHSFLACHEN

1.

Die berechnete Ausgleichsflache wird im Geltungsbereich des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf den Teilflachen der FI.-Nrn. 409/2, 410,

417, 418 und 419 erbracht. Aufgrund der vielféltigen Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen und der ékologisch hochwertigen

Gestaltungsmalnahmen der Ausgleichsflachen wird fiir die Ausgleichsflachen ein

Aufwertungsfaktor von 1,5 festgelegt. Dadurch ergibt sich bei der tatséchlichen

Flachengréfie von 25.200 m? eine rechnerische GroRe der Ausgleichsflachen von

37.800 m>.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maRnahmen dienen dem Ausgleich von

Eingriffen in die Natur und Landschaft hervorgerufen durch den Kiesabbau.

Auf den offenen Flachen ist eine extensive Wiese mit charakteristischem
Arteninventar zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Es ist
autochthones Saatgut zu verwenden. Fir die festgesetzten Pflanzungen ist
autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

PflegemaBnahmen fiir die Ausgleichsfldche A1:
- Jahrlich selektives Entfernen von unerwiinschtem Aufwuchs (Storarten)

PflegemaBnahmen fiir die Ausgleichsfldche A2:

- Anwuchspflege der Geholzhecken in den ersten zwei Jahren

- 2-maliges Ausméhen der Pflanzflache (1. Mal bis Anfang Juni, zweites Mal
im August)

- Liegenlassen des Mahgutes zwischen den Pflanzen als Mulchmaterial

- keine Dlingung,

- Entfernung des Schnittgutes

- Keine Pflanzenschutzmittel

- der Einsatz eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

Im Bereich der ausgewiesenen Ausgleichsflachen ist eine Fischereinutzung nicht

zulassig.

Interimslésung

Fir die ersten Bauabschnitte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, denen bis

zur endgultigen Herstellung der gesamten Planung keine oder nicht ausreichend
Ausgleichsfléche zugeordnet werden kann, ist folgende Festsetzung bindend:

Fir jeden Bauabschnitt, dem keine interne Ausgleichsflache im ausreichenden

MaRe zugeordnet werden kann, bleibt ein nicht abzubauender Streifen entlang der
westlichen Grundstiicksflache stehen. Auf diesem Streifen werden der Oberboden

und der Abraum abgeschoben und der anstehende Kiesrohboden stellt die

"vorlibergehende" Ausgleichsflache dar, ebenso wie das durch die Entfernung des
Oberbodens und Abraumes entstehende Steilufer. Diese Ausgleichsflache wird mit

der auflésenden Wirkung festgesetzt, dass bei jedem weiteren Abbauabschnitt,

diese "vortibergehende" Ausgleichsflache abgebaut werden muss und ihre GroRe
und die Ausgleichsverpflichtung aus dem beantragten Bauabschnitt jeweils an den

westlichen Rand des Kiesabbaues verschoben wird. Sobald die
Ausgleichsverpflichtungen mit den im Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen diese "voriibergehenden" Ausgleichsflachen ersetzen kénnen,

darf der ersetzbare Anteil an den "voriibergehenden" Ausgleichsflachen abgebaut

werden.
Diese "voribergehenden" Ausgleichsfldchen sind bis zur Abldsung durch die

endgultigen im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen, spatestens mit
Einreichung der Planunterlagen fiir das nachfolgende Kiesabbauplanfest-

stellungsverfahren, durch die erforderliche beschrankt persénliche Dienstbarkeit zu
Gunsten des Freistaats Bayern mittels Grunddienstbarkeit dinglich zu sichern. Die
Grofie der notwendigen nicht abzubauenden "voriibergehenden" Ausgleichsflache
errechnet sich aus dem ermittelten Eingriffsfaktor von 0,2. Der "vorlibergehenden"

Ausgleichsflache wird ein Anerkennungsfaktor von 2,0 zugeordnet. Mit Ersetzen
dieser "voribergehenden" Ausgleichsflache durch die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Ausgleichsflachen muss die Gesamtflache der internen
Ausgleichsflache eine tatséchliche Flachengroe von 25.200 m? betragen.

V. HINWEISE

Sicherstellung des Pflanzraumes

GroRbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

e T

M 1:1.000

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
mit integrierter Griinordnung

SO "Am goldenen
Feldl"

Gemeinde Stral3kirchen
Landkreis Straubing-Bogen
Regierungsbezirk Niederbayern

Planunterlagen:

Grundkarte

auf digitaler Flurkarte des
Vermessungsamtes Straubing
Stand: Sommer 2009

Hdhenschichtlinien:
Die Hohenschichtlinien

sind der Vermessung vom Juni 2007

vom Biiro Feldmeier / Winzer
entnommen

Untergrund:

Aussagen liber Rickschilisse auf

die Untergrundverhaltnisse und

die Bodenbeschaffenheit konnen
weder aus den amtlichen Karten,
aus der Grundkarte und noch aus
Zeichnungen und Text abgeleitet

werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr {ibernommen
werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten sich die
Planverfasser alle Rechte vor.
Ohne seine Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

1. Aufstellungsbeschluss und ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses
Der Gemeinderat von StraBkirchen hat in der Sitzung vom 07.09.2009 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bezeichnung SO "Am goldenen Feldl" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemis der §§ 4 und 4a
BauGB in der Zeit vom 11.11.2009 bis 11.12,2009 beteiligt.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.09.2009
wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 11.11.2009 bis
einschlieBlich 11.12.2009 durchgefiihrt. Der Offentlichkeit wurde somit Gelegenheit zur
Erdrterung oder AuBerung und Information gegeben.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat von StraBkirchen hat mit Beschluss vom 08.02.2010 den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 08.02.2010 gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 08.02.2010 wurde
gemdB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2010 bis 01.04.2010 &ffentlich ausgelegt.

6. Weitere Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange

Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 08.02.2010 wurden
Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange gemiB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.02.2010 bis 01.04.2010 beteiligt.

7. Offentliche Auslegung des gednderten Planentwurfs

Der geédnderte Planentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 25.05.2010
wurde gemdB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2010 bis 25.06.2010 6ffentlich
ausgelegt.

8. Weitere Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange

Zum gednderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d. F. vom 25.05.2010
wurden Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaB §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 11.06.2010 bis 25.06.2010 beten)gt«-m\

9. Satzungsbeschluss (,/

Der Gemeinderat von StraBkirchen hat: mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.07.2010 den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan i d F. vom 25. 05 .2010 und gemé&B §10 Abs. 1 BauGB und

Art. 91 BayBO als Sztjmg beschlogsen, = - ] /

O\I’l ﬁo'{o (Srege])

StraBkirchen, den

10. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 41 47 {Qemaﬁ §6 Abs. 5 BauGB durch Aushang an den
gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortsubhch bekannt gemacht. Der Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Begriindung un U .I,Eht wird seit diesem Tag zu den tliblichen
Dienststunden im Rathaus (Baua t) zu Jedermacms Einsicht bereitgehalten. Auf Verlangen wird

Auskunft tiber deren Inhalt geg ben Deér Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft. //:.%"

Ere

Auf die Rechtsfolge,n{zer 88 44{5 3 und 4, 214 und 215 BauGWe <
i Q {&legel) : ’

StraBkirchen, den .4

1. Buirgermejs

‘<-~ et

Satzung

Datum: 07.09.2009

ged:  08.02.2010
ged:  25.05.2010

ENTWURFSVERFASSER:

JOCHAM+KELLHUBER . W
Landschaftsarchitektur
URSULA JOCHAM

PETRA KELLHUBER ()

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 Iggensbach 84503 Altotting

Tel. 09903-95 100 40 Tel. 08671-95 76 57
Fax.09903-26 41 Fax.08671-95 76 27

info@jocham-kellhuber.de - www.jocham-kellhuber.de




PARALLELVERFAHREN

)-'\nderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 12 und des
Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 4
Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Am
goldenen Feldl“ mit integrierter
Grinordnung

GEMEINDE STRASSKIRCHEN
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Entwurfsverfasser:

SATZUNG JOCHAM+KELLHUBER |,

Landschaftsarchitektur

i.d. F.v. 25.05.2010

URSULA JOCHAM PETRA KELLHUBER

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 Iggensbach 84503 Altdtting

Tel. 09903-95 100 40 Tel. 08671-95 76 57
Fax.09903-26 41 Fax.08671-95 76 27

info@jocham-kellhuber.de - www.jocham-kellhuber.de




PARALLELVERFAHREN

Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 12 und des
Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 4
Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Am
goldenen Feldl*“ mit integrierter
Grunordnung

GEMEINDE STRASSKIRCHEN
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

. Vorbereitende Bauleitplanung

A1 Deckblatt Nr. 12 zum Flachennutzungsplan und
Deckblatt Nr. 4 zum Landschaftsplan
A2  Begrundung mit Umweltbericht

ll. Verbindliche Bauleitplanung

B 1 Begriindung mit Umweltbericht
B2 Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung M 1:1.000

lll. Anlagen

C1 Natura 2000-Vetraglichkeitsstudie

Entwurfsverfasser:

SATZUNG

JOCHAM +KELLHUBER |,
Landschaftsarchitektur

i.d. F.v. 25.05.2010 URSULA JOCHAM PETRA KELLHUBER

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel. 09903-95 100 40 Tel. 08671-95 76 57
Fax.09903-26 41 Fax.08671-95 76 27

info@jocham-kellhuber.de - www.jocham-kellhuber.de




Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
Sondergebiet Kiesabbau ,,Am Goldenen Feldl* '

Der Gemeinderat StraBkirchen hat in seiner Sitzung am 26.07.2010 den
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet Kiesabbau ,Am
Goldenen Feldl* gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet Kiesabbau ,Am Goldenen Feldl* kann
nach der Genehmigung des Deckblattes Nr. 12 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde
StraRkirchen durch das Landratsamt Straubing-Bogen vom 19.10.2010, AZ 41-610 und der
Genehmigung des Deckblattes Nr. 4 zum Landschaftsplan der Gemeinde Stral3kirchen vom
19.10.2010, Az 41-610, eingegangen jeweils am 11.11.2010, ab Veréffentlichung dieser
Bekanntmachung in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Stralkirchen, Zimmer
16 / 18 wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungs- und
Griinordnungsplan Sondergebiet Kiesabbau ,,Am Goldenen Feldl“
mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Gber das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird nachstehend auf die Voraussetzungen fur die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen.

§ 215 Abs. 1 BauGB
(1) Unbeachtlich sind

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung, ‘

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2

innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der

Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhal,

der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§214 Abs. 1 Satz 1 und 2

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fur die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und der Satzung nach diesem Gesetzbuch nur
beachtlich, wenn
1. die Vorschriften uber die Beteiligung der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange nach

§3Abs.2und 3, §§4,4a, 13, §22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6
Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften
einzelne beruihrte Trager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3




Abs. 3 Satz 3 oder des § 13 die Voraussetzungen fur die Durchfihrung der Beteiligung
nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften (ber den Erlauterungsbericht und die Begrindung des
Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs.
1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei
ist unbeachtlich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begrindung des
Flachennutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer Entwirfe unvolistandig ist.

Bekanntgemacht am: 12.11.2010 _ Stral3kirchen, den 11.11.2010

Bekanntgemacht durch: Anschlag an allen
Amtstafeln der Ge-
meinde

* Die Bekanntmachung hat nach

der Geschaftsordnung zu erfolgen E. Grotz

1. BUrgermeister



Bekanntmachung*

uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Sondergebiet Kiesabbau ,,Am Goldenen Feldl*
sowie Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12
und des Landschaftsplanes der Gemeinde StraBkirchen mit
Deckblatt Nr. 4

Der Gemeinderat StralRkirchen hat in seiner Sitzung vom 07.09.2009 die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein Sondergebiet Kiesabbau ,Am
Goldenen Feldl“ und die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12
sowie des Landschaftsplanes der Gemeinde StrafRkirchen mit Deckblatt Nr. 4
beschlossen.

Der Geltungsbereich fur den Kiesabbau umfasst die Grundstiicke mit den
Flurnummern 412 und 413 der Gemarkung Schambach. Mit Gberplant wurden auch
die Grundstiicke mit den Flurnummern 410, 411, 416, 417, 418, 419 und 409/2.

Die Planentwiirfe zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes sowie
der Bebauungsplanentwurf Sondergebiet Kiesabbau ,Am Goldenen Feldl“ der
Landschaftsarchitekten Jocham & Kellhuber in der Fassung vom 07.09.20090 lagen
im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 11.11.2009 bis
11.12.2009 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Strakirchen aus. In
dieser Zeit wurden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung auch die
Stellungnahmen der Fachbehérden zu den Planentwirfen eingeholt.

Die offentliche Auslegung der geanderten Planentwirfe nach § 3 Abs. 3 BauGB
erfolgt in der Zeit vom 26.02.2010 bis 01.04.2010. In dieser Zeit kénnen die
gesamten Planunterlagen sowie die in der Sitzung vom 08.02.2010 beschlossene
Abwagung in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Stral3kirchen -
Bauverwaltung-, Nebengebdude Obergeschoss Feuerwehrhaus, oder in der
Geschéftsleitung, Zimmer 18, Hauptgebdude, wahrend der allgemeinen
Dienststunden (Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis
17.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.15 Uhr) eingesehen werden. Wahrend der
Auslegungsfrist besteht die Mdoglichkeit, Bedenken und Anregungen zu den
Planungsunterlagen in der Uberarbeiteten Fassung vom 08.02.2010/22.02.2010
vorzubringen.




Bekanntmachung*

iber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
_ Sondergebiet Kiesabbau ,,Am Goldenen Feldl*
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12
und des Landschaftsplanes der Gemeinde Strafkirchen mit
Deckblatt Nr. 4

Der Gemeinderat Stral3kirchen hat in seiner Sitzung vom 07.09.2009 die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir ein Sondergebiet Kiesabbau ,Am
Goldenen Feldl“ und die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12
sowie des Landschaftsplanes der Gemeinde StralRkirchen mit Deckblatt Nr. 4
beschlossen.

Der Geltungsbereich fur den Kiesabbau umfasst die Grundsticke mit den
Flurnummern 412 und 413 der Gemarkung Schambach. Mit uberplant wurden auch
die Grundstiicke mit den Flurnummern 410, 411, 416, 417, 418, 419 und 409/2.

Die Planentwiirfe zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes sowie
der Bebauungsplanentwurf Sondergebiet Kiesabbau ,Am Goldenen Feldl® der
Landschaftsarchitekten Jocham & Kellhuber in der Fassung vom 07.09.2009 lagen
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 11.11.2009 bis
11.12.2009 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Strallkirchen aus.
Die offentliche Auslegung der geanderten Planentwirfe nach § 3 Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 26.02.2010 bis 01.04.2010. In dieser Zeit konnten sowohl
die gesamten Planunterlagen als auch die in der Sitzung vom 08.02.2010
beschlossene Abwagung eingesehen werden.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Straubing-Bogen erfolgt im Hinblick auf die
Forderungen des Landratsamtes eine erneute Auslegung der geanderten
Planungsunterlagen in der Fassung vom 25.05.2010. Fur diese geanderten
Unterlagen wurde in der Sitzung vom 31.05.2010 eine verkirzte Auslegung nach § 4
a Abs. 3 BauGB beschlossen.

In der Zeit vom 11.06.2010 bis 25.06.2010 kénnen nun die aktuellen Planunterlagen
in der Fassung vom 25.05.2010 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
StraBkirchen -Bauverwaltung-, Nebengebaude Obergeschoss Feuerwehrhaus, oder
in der Geschéftsleitung, Zimmer 18, Hauptgebdude, wahrend der allgemeinen
Dienststunden (Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis
17.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.15 Uhr) eingesehen werden. Wahrend der




Vorhabenbezogener = Bebauungs- und Griinordnungsplan
Sondergebiet Kiesabbau ,,Am Goldenen Feldl*

Der Gemeinderat StraRkirchen hat in seiner Sitzung am 26.07.2010 den
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grilnordnungsplan Sondergebiet Kiesabbau ,Am
Goldenen Feldl* gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet Kiesabbau ,Am Goldenen Feldl* kann
nach der Genehmigung des Deckblattes Nr. 12 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde
StraBkirchen durch das Landratsamt Straubing-Bogen vom 19.10.2010, AZ 41-610 und der
Genehmigung des Deckblattes Nr. 4 zum Landschaftsplan der Gemeinde Strakirchen vom
19.10.2010, Az 41-610, eingegangen jeweils am 11.11.2010, ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Strakirchen, Zimmer
16 / 18 wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

GemdR § 10 Abs. 3 BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungs- und
Griinordnungsplan Sondergebiet Kiesabbau ,,Am Goldenen Feldl*
mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 BauGB (ber die fristgemédRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und tber das Erléschen von Entschédigungsanspriiche wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird nachstehend auf die Voraussetzungen fur die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen.

§215 Abs. 1 BauGB
(1) Unbeachtiich sind

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2

innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der

Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,

der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§214 Abs. 1 Satz 1und 2

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fur die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und der Satzung nach diesem Gesetzbuch nur
beachtlich, wenn .

1. die Vorschriften Uber die Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange nach
§3Abs.2und 3, §§4,4 a, 13, §22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35 Abs. 6
Satz 5 verletzt worden sind: dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften
einzelne berGhrte Trager offentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3




Satz 3 oder des § 13 die Voraussetzungen for die Durchfuhrung der

iesen Vorschriften verkannt worden sind;

2.dovmowan!mwnwdolwm?du
Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie ihrer Entwlrfe nach § 3 Abs. 2, § 5 Abs.
1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei
ist unbeachtlich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begrundung des
Flachennutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer Entwlrfe unvolistandig ist.

%

Bekanntgemachtam:  12.11,2010 StraBkirchen, den 11.11.2010
Bekanntgemacht durch: Anschlag an allen : '
Amtstafeln der Ge-
meinde

* Die Bekanntmachung hat nach
der Geschaftsordnung zu erfolgen
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