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Planliche Hinwelse zur Grinordnung:
M:1/10 :

&
W
28

[
Y 2p
4 : & T8
= (O] | 2 BN . 5 o
l&‘ / % ?( \ 1 S e B <§
[0} —_— o AR R~ . 8§ 5
[]T o

/ 5,00
PFLANZBINDUNG PRIVAT
PARZELLE I, 5,50 [ 2,50 ',PARZELLE PARZELLE 23
4 GEPL. ERSCHLIESSUNGSSTRASSE " BFFENTLICHES
STRASSENBEGLEITGRUN |
SCHNITT A-A SCHNITT B-B

GEPLANTE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE PFLANZBINDUNG OSTEN

|

|

@bawunggpﬂ@n mit integrierter Grinordnungsplanung

Gemarkung StraBkirchen, Gemeinde StraRkirchen
M:1/1.000 |

N

/

12 9/
>
1 29/ 4
&
? "
\Q
Wohnheim .\, :
(Einzelhdis) Friedhof
- -
L - - % i
. s ”‘\
Pid .
. . il ‘\
PPSe L \\
- 4 N
-0
A Y
A Y
by = 5 L4 . .
b s¢*” |Hinweis:
Y s, |rechtsgitiger BBP
%% s, [WA "Hiebacker I
ke A Y
b A
‘\ (Ut
A [ -
b ]
* ]
Y
\‘ "
‘ 2
A !
5 Ll
S
A\S -
s
S -
R max. 6,50
Y o e
5 0.8 .-
\\ 3
‘\
9%

Sportplatz !

263/6
Eissporthalle

PLANLICHE UN
FESTSETZUNG

D TEXTLICHE
EN

. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 BauNvVO

(sh. textliche Festsetzungen 11.1.1)

Das nachfolgend genannte Nutzungsmal bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 .@ WH=
max. 6,5 m

04 | 08

VAN

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1 S

3.2 A

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(8§89 Abs. 1 Nr. 11/ BauGB)

4.1

4.2

.50

4.3

4.4

4.5

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 [zl e ilias o)

5.2 \ A 4

WA = Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 BauNvVO
(sh. textliche Festsetzungen 11.1.1)
WH = traufseitige Wandhéhe max. 6,5 m
(sh. textliche Festsetzungen Nr. 11.1.3) |
04 = maximal zulassige GRZ
08 = maximal zulassige GFZ
E = nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

StraBenbegrenzungslinie

geplante StraRenverkehrsflachen
(ErschlieBungsstraRe) mit bitumindser Decke;
mit Angabe der Ausbaubreite

geplantes StraRenbegleitgrin;
mit Angabe der Ausbaubreite

geplante fuBlaufige Verbindung mit
wassergebundener Decke;
mit Angabe der Ausbaubreite

bestehende fuRlaufige Verbindung mit
wassergebundener Decke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB)
(Innenkante)

festgesetzte Grundstlickszufahrt

Wird die Lage der Zufahrt geandert, hat der
Verursacher die Kosten flir samtliche
Anderungen der Verkehrs- und Griinflichen,
sowie der Ver- und Entsorgungseinrichtungen
zu tragen.

6.0 FLACHEN UND MABNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

6.1

6.2

7.0 GRUNFLACHEN

71 zu pflanzende Einzelbaume:
7.1 .1 /."T N

71.2 @

713 O

7.2 zu pflanzende Gehdlzgruppen:

7.3

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung der
Regenwasserversickerung

Regenwassersickerbecken in Erdbauweise

Baum I. Ordnung, Hochstamm geman
Artenliste in den textl. Festsetzungen
Griinordnung, Punkt 111.3.2. Eine lagemaRige
Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl erlaubt.

Baum I. Ordnung, Hochstamm (StralRenbaum)
gemal Artenliste in den textl. Festsetzungen
Grunordnung, Punkt 111.3.1. Eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu 5 m ist unter
Einhaltung der Anzahl erlaubt.

Obstbaum, Walnuss oder Baum Il. Ordnung,
gemal Artenliste siehe Punkt Ill. 3.3.

Eine lagemaRig Standortverschiebung ist unter
Einhaltung der Anzahl erlaubt.

Geholzpflanzung aus Strauchern.

10 - 15 Stiick pro Planzeichen nach Artenliste
in den textl. Festsetzungen Griinordnung,
Punkt 111, 3.4.

offentliche Grinflachen

8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzung von 2-3-reihigen Gehdlzpflanzungen
bestehend aus Strauchern auf der gesamten
Lange .

Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der
Artenliste in den textl. Festsetzungen
Grinordnung, Punkt lll. 3.4 zu erfolgen.

9.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1
9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.1

9.12

9.13

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ohne Kartenzeichen

Paitzkofener StraBe

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Flurstiicksnummer

Hoéhenschichtlinien Bestandsgelénde

Bemallung

Bestandsgebaude (Haupt- und
Nebengebaude)

Ackerland, Griinland, Hofraum, freier Platz,
etc.

innerodrtliche Hauptverkehrsstrafle mit
Namensbezeichnung

Vorschlag fur die Teilung der Grundstlicke im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

durchgehende Nummerierung der Parzellen

vorgeschlagene Bebauung (Hauptgebaude mit
Garage) mit vorgeschlagener Firstrichtung

mogliche Grundstiickszufahrt

bestehende Bdschung

bestehendes Geholz

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

1.3

1.4

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

WA

Anzahl Wohneinheiten:

Wandhohe:

Abstandsflachen:

2.1

2.2

2.3

Dachformen /
Dachneigungen:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 Abs. 1 in Verbindung mit

§ 4 Abs. 2 BauNVO;

zuléssig sind Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Aus stadtebaulichen Grunden sind pro
Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

Ausnahme Parzelle 23.

Die traufseitige Wandhdhe gemessen in der
Gebaudemitte des Hauptgebaudes darf max.
6,5 m Uber der mittleren Hohenlage der
geplanten bzw. angrenzenden
ErschlieRBungsstrae bei der Zufahrt betragen.

Als Wandhohe gilt das MaR von der
Fahrbahnoberkante bei der Zufahrt bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut oder Attika.

Abstandsflachen nach BayBO; Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Satteldach Dachneigung: 18-35°,

Walm- und Zeltdach Dachneigung: 12-35°,
Pultdach, versetztes Pultdach Dachneigung:
12-25°.

Dacher mit durchgehender Firstlinie des
Hauptbaukdrpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite.

Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine,
Farbe rot/braun/grau/schwarz;

ausschlieRlich beschichtete Blecheindeckung,
Farbe rot/braun/grau.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind moglichst eng an das Dach anliegend zu
montieren und sollen die Waagrechte betonen.
Aufgesténderte Anlagen auf dem Dach sind
unzulassig.

Gem. Ortssatzung ist die Ausbildung von
Dachgauben mit Satteldach zulassig, wenn die
Vorderansichtsflache je Gaube nicht breiter als
2 Sparrenfelder ist. Desweiteren muss die
Dachgaube von der Giebelmauer 2
Sparrenfelder entfernt sein und mit der
Dachflache mindestens 3 Ziegelreihen unter
dem First enden.

3.0 EINFRIEDUNG

31

3.2

3.3

Vertikal betonte Holzzdune mit durchlaufender
Lattung oder Bretterung, Saulen in Stahirohr
verdeckt;

vertikal betonte Metallzdune;

Hecken aus freiwachsenden einheimischen
Geholzen.

StralRenseitig:

Es sind ruhige, naturbelassene, braune, griine,
graue, schwarze, hell lasierte oder weilte
Farbténe zu wahlen.

Mauern, flachig geschlossene Zaune oder
Gabionen, sowie Maschendrahtzdune sind
unzulassig.

Gesamth6he max. 1,20 m Giber OK StraRe
(Deckschicht).

Die Ausbildung von Streifenfundamenten und
Zaunsockeln ist generell unzulassig.

Gartenseitig: wie Ziffer 3.1 , sowie Maschendrahtzdune

(Farbe griin) oder Gabionen.

Die Ausbildung von Zaunsockeln ist generell
unzulassig.

Bodenfreiheit: Bei Zaunen ist zwischen Zaun und

Gelandeoberflache eine Bodenfreiheit von
mind. 10 cm einzuhalten.

4.0 ANZAHL VON STELLPLATZEN

4.1

Anzahl der erforderlichen Stellplatze je Wohneinheit:
2 Stiick / Wohneinheit

Ausnahme Parzelle 23: Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach BayBO bzw.
GaStellV Fassung 30.11.1993

5.0 GRUNDSTUCKS- UND GARAGENZUFAHRTEN

Vor jeder Garagenzufahrt ist eine Stellflache von mindestens 5 m Tiefe auf dem
Grundstiick vorzusehen (Ausnahme Parzelle 23).

Stellflachen und Garagenzufahrten sind der StraRenraumgestaltung anzupassen, dirfen
zur StraRe hin nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zulassig).

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergrenzen, diirfen zum
Nachbargrund hin nicht eingezaunt werden.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Allgemein:
Gelandeaufschiittungen sind so vorzunehmen, dass das anfallende Oberflachenwasser

aus der Bauparzelle nicht auf das Nachbargeléande abflieRt.

Als Bestandteil der Baugenehmigung muss ein AufmalR} des Urgelandes (mind. ein Schnitt
senkrecht zum Hang mit Anschluss an die 6ffentliche ErschlieRung = Strale) beigefligt
werden. Beim Bauwerk sind die Hohenkoten der OK RohfuRboden bei den Geschossen
zu benennen und zeichnerisch nachzuweisen.

Private Aufschittungen bzw. Abgrabungen zur Anpassung an das Straflenniveau sind bis
max. OK StraRe im Bereich der festgesetzten Zufahrt zulassig.

Private Aufschiittungen bzw. Abgrabungen zur Gartengestaltung sowie Ausbildung von
Stutzmauern als Naturstein-Trockenmauern zur Gartengestaltung bis zu einer Héhe von
0,5 m (gemessen ab Urgelénde) sind zuléssig.

7.0 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

7.1

7.2

Leitungsrecht

Der Schutzstreifen ist nach den jeweiligen Vorschriften von jeglichen Eingriffen,
die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen darstellen,
freizuhalten. Der Schutzstreifen muss zur Ausiibung der Leitungswartung sowie
Durchflihrung eventueller Priif- und Reparaturarbeiten an den Leitungen zu
jeder Zeit zuganglich sein und befahrbar und begehbar bleiben.
PflanzmaRRnahmen im Nahbereich dieser Anlagen sind vorab mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Richtlinien

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen, sowie Abwasserkanale sind unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen.
Strallenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdriicklich freizuhalten. Die
jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die
jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Beriicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

8.0 AUSSEN-UND STRASSENBELEUCHTUNG

Zur Minimierung der Stérwirkung durch AuRen- und StralRenbeleuchtung sind
Zahl und Héhe der Lampen méglichst gering zu halten. Um nur dort
auszuleuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch

Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt” der Lichteinwirkung fiir Insekten zu
minimieren, sind als Lampentypen energiesparende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder UV-arme LED-Technik und mdglichst niedriger
Leuctiten- bzw. Lichtpunkthdhe im AuBenbereich zu verwenden. Unzuldssig
sind Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StraRentrassen
oder Flachenareale auszurichten und méglichst bodennah zu montieren.

9.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung des Abwassers ist im Trennsystem zu regeln.

Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik und der DIN EN 12056 zu erfolgen (Riickstauebene = OK StraRe).

9.1 Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser aus den Bauparzellen wird in einem zu
errichtenden gemeindlichen Schmutzwasserkanal, der unter der geplanten
StraRentrasse verlegt wird, gesammelt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in den gemeindlichen
Mischwasserkanal in den bestehenden ErschlieBungsstralen "Hiebweg" und
"Paitzkofener Strale" mit Anschluss an die bestehende Klaranlage in
StraRkirchen.

9.2 Niederschlagswasser:

Gem. beiliegendem Geotechnischem Bericht Nr. B1808303 des Bliros Geoplan
GmbH vom 17.09.2018 ist eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben.
Das Oberflachenwasser aus den versiegelten Flachen (ErschlieRungsstrae,
Bauparzellen) wird im Regenwassersickerbecken in Erdbauweise im
Nordwesten des Geltungsbereichs versickert.

Auf die Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser,
das BayWG und auf die dazugehorigen technischen Regeln wird hingewiesen.

Bei Metalldachern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

|ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Die privaten und &ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben
den festgesetzten Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitat
muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten und &ffentlichen
Griinflachen, wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Baume und Straucher
festgesetzt. Ansonsten kénnen im privaten Bereich alle Ziergeholze verwendet werden, aufer
die in Punkt 4.0 genannten beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:

Baume |. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 14-16
Hochstamm, 3xv. STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150 - 200 cm
Hochstamm mind. 2xv.

Baume: v. Heister, 100-150 cm

Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

Baume Il. Ordnung:

Obstbdume:
Bei Hecken:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein Laubbaum Ill. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Straucher zu
pflanzen (Nadelgehélze diirfen ersatzweise nicht verwendet werden!). Die Pflanzgebote gemaR
Planzeichen Punkt I. 7.1.3 kénnen angerechnet werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Stralenbaume
Acer platanoides in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel'
Tilia cordata 'Greenspire'

Spitz-Ahorn in Sorten
Schmalkronige Stadtulme
Amerikanische Stadtlinde

3.2 Baume |. Ordnung
Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
3.3 Baume Il. Ordnung
Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume: Walnuss
als standortgerechte und regionaltypische
Arten und Sorten
Walnuss: als Samling
34 Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Katzchen-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und
Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder
Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den festgsetzten
Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick
auf eine mdglichst standortgemaRe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zulassig.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Telekom, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen
Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

i

10.

11.

12.

13.

IV. HINWEISE

Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet ist folgendes Bodendenkmal gem. Denkmalatlas kartiert:
D-2-7142-0329 - Siedlungen vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Mittelneolithikums (Minchshofener Kultur), der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der
Laténezeit und der romischen Kaiserzeit sowie Kérpergraber des Neolithikums und
verebnete Grabhiigel mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Bereits im Vorfeld wurden jedoch im Geltungsbereich der Flur- Nr. 265, 264/4 und
265/10 (TF) Gemarkung Straf3kirchen vollumfanglich archaologische Untersuchungen
durch die Untere Denkmalschutzbehérde durchgefiihrt. Seitens der Kreisarchaologie

bestehen keine Bedenken gegen eine Uberplanung.

Unabhéngig davon ist es nicht auszuschlieRen, dass sich im Geltungsbereich des
geplanten WA "Hiebécker II" oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,

Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Straubing-Bogen oder
dem Bayr. Landesamt fiir Denkmalpflege Archaol. AuRenstelle Regensburg zu melden.

Immissionsschutz

Die Kaufer/Eigentimer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass durch die
ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick mittels
ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fiir die
Freiflachenbewasserung bzw. Toilettenspiilung zu verwenden. Es muss gewahrleistet
sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

Pflanzgut/Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide/Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stlickzahlen vorhanden, sollte fiir 6ffentliche Pflanzungen
weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbesténden abstammende
Geholze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern, Herbizieden und Pestiziden sollte verzichtet
werden.

Dach- und Fassadenbegriinungen:

Dach- und Fassadenbegriinungen sollten aus 6kologischen und gestalterischen
Griinden, wo immer mdglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise - vorgesehen
werden. :

Alternativenergien:

Fir die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder
Erdwarmeressourcen zu nutzen, fur die Unterstiitzung von Strom Photovoltaikanlagen.
Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet
werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu
bevorzugen.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen sich
dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den
Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu beriicksichtigen und ggf. durch
Gutachter naher untersuchen zu lassen.

Neubauten soliten den Standards fiir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern entsprechen.

Behindertengerechter Ausbau:

Die ErschlieBungsplanung ist mit dem 6rtlichen Behindertenbeauftragten abzusprechen.
Neubauten sollten, wenn mdglich, barrierefrei geplant werden.

Streusalz/ dtzende Streustoffe:

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und
atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

Sicherstellung des Pflanzraums:

GroRbdume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgrube: 150 x 80x 80cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm
Grenzabstéinde:

Die Grenzabsténde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstticken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tGber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max.2,0m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Schutz des Mutterboden nach § 202 BauGB

Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit
Leguminosen zu begriinen.

Pflanzgut

Fir Pflanzungen wird die Verwendung von autochthonem Pflanzgut empfohien.

Freiflaichengestaltungs- und Entwasserungsplane

Mit der Eingabeplanung fiir die BaumaRnahme sind ein qualifizierter Entwésserungs-
und Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Im Freiflichengestaltungsplan sind die Bepflanzungen und Gelandemodellierung gemaR
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nachzuweisen und bis zur
Schlussabnahme der Gebaude durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI.
S. 375)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a
Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

Alle zitierten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde
StraRkirchen, LindenstralRe 1, 94342 Stralkirchen nach Terminvereinbarung zusammen mit
den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Alle weiteren in den Gutachten zitierten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien kénnen bei
den jeweiligen Verfassern nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Bebauungsplanunterlagen:

Der Bebauungsplan WA "Hiebacker II" in Stralkirchen besteht aus dem Geheit mit
Begriindung und Planteil Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung M: 1/1000 mit
integrierten planlichen und textlichen Festsetzungen, textlichen Hinweisen und
Geotechnischem Bericht Nr. B1808303 des Biiros Geoplan GmbH vom 17.09.2018.

JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 Iggensbach 84503 Altétting
Tel.+49 9903 20 141-0  Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de

Ursula Jochalﬁ Dipl.-Ing. Univ.

Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de

\ Landschaftsarchitektin

/

Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat der Gemeinde Stra8kirchen hat am30~0/'ﬂq' beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes

mit Griinordnung WA "Hiebacker [I" in StraRkirchen nach § 13 b BauGB durchzufiihren.
Gemeinde Strafkirchen

..........................

Der Entwurf Bebauungsplanes mit Griinordnung WA "Hiebécker 11" in chen i.d.F. vom/.M.QS‘m.Agwurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08 .M0.2048.... bis QR,.4.20A8 sffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der dffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vomQ&...49.. 2L 0AL. durchgefiihrt.

StraRkirchen, denO%MﬁQQ/G

Gemeinde Stralkirchen
sflr

Yooy

1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integrierter Griinor: riliag
wurde amA.QwQA:.R.O.Aﬁ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnungsplanung WA "Hiebacker II" in StraBkirchen ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Straftkirchen

AV

1. Burgermeister

Strallkirchen, denQ.%.xO/(- 2.0/( g

Unterlage: 2
4 BEBAUUNGSPLAN )
MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNGSPLANUNG
M: 1/1.000

WA "HIEBACKER II" IN STRASSKIRCHEN
nach § 13 b BauGB

Gemarkung: Straf3kirchen
Gemeinde: Strafkirchen
Landkreis: Straubing-Bogen

K Regierungsbezirk: Niederbayern J
~ ™

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung WA "Hiebacker II" in Strakirchen
wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am /{OO/{‘QO/{3 ..., gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde ortsiiblich am ’fo O/(OZOZ(S bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnungsplanung WA "Hiebacker II" in Straflkirchen im Rathaus der Gemeinde
StraBkirchen wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch den
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung WA "Hiebacker II" in Stral3kirchen und
Uiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und zum
Flachennutzungsplan und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung WA "Hiebé&cker 11" in Stra’kirchen
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Abs. 1, Satz 1, des § 215 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich

sind. Gemeinde StralRkirchen

StraBBkirchen, den OQ«OA‘Q,O/(%
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Gemeinde Stral’kirchen

Bekanntmachung

uber den Erlass des Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nungsplanung WA , Hiebacker lI“ vom 3. Dezember 2018

Der Gemeinderat der Gemeinde Straftkirchen hat am 03.12.2018 den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnungsplanung WA ,Hiebacker Il als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurde,
wird mit Begrundung vom Tag der Veréffentlichung dieser Bekanntmachung an zu jeder-
manns Einsicht im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Stralkirchen, Lindenstralle 1,
94342 StralRkirchen, Zimmer 26 auf Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit-
gehalten. Auf Verlangen wird Uber den Inhalt des Bebauungsplanes Auskunft gegeben.

Hinweis gemaR § 44 Abs. 5 BauGB:

Es wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflihrt
wird.

Hinweis gemaR § 215 Abs. 2 BauGB:
Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-

zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Be-
bauungsplanes schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verlet-
zung oder den Mangel begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Erlauternder Hinweis:
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
entsprechend angepasst.

StralRkirchen, 10.01.2019
Gemeinde StralRkirchen

Ortsublich bekanntgemacht durch An- /3
schlag an der Amtstafel und allen Orts- {!
tafeln

angeheftet am: 10.01.2019 Dr. Christian Hirtreiter
abgenommen am: 28.01.2019 Erster Burgermeister

Veroffentlichung siehe auch: http://www.strasskirchen.de/bauleitplanverfahren
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