Hinweis:

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integrietem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, StraBkirchen Nord Il ersetzt in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsund Grinordnungsplanes SO Photovoltaik "Strakirchen Nord", in der Fassung vom 26.03.2018

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemd&B der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplé&ne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Erl&uterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ)
2|3 3. Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVvVO)

1.4 Sonderbaufldchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNvVO

1.4.2 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVvVO

Iweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifldchenanlage zur Stromerzeugung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafo- und Ubergabestationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom bis zu einer Bauhdhe von 3,50 m

- Einfriedungen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

2.5 Grundfladchenzahl Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,5.

FUr die Berechnung der Grundfléchenzahl sind die durch die Tisch-Reihenanlagen
Uberbauten Fl&ichen (horizontale Projektionsfiéche) der Photovoltaikanlage sowie die

Die max. zul&ssige Grundfl&che der Anlagen zur Speicherung von Strom betrégt insge-
samt 500 m?2.

2.8 Hohe baulicher Anlagen  Die maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betragt 3,50 m bezogen auf
das Urgelénde.

Der Abstand zwischen den Modulreinen muss mindestens 3,0 m betragen (nicht
Uberbauter, besonnter Wiesenstreifen zwischen Hinterkante Modultisch und Vorder-
kante des nachfolgenden Modultisches, senkrechte Projektion)

Der Abstand zwischen der Unterkante der Modultische und dem Urgel&nde muss
mindestens 80 cm betragen (vgl. Schnitt Tischanlage M 1:75)

3. Bauweise
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVvVO)

3.5.1 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
_______ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht
zul&ssig. Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

6. Verkehrsfl&chen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Ortliche Verkehrsflaichen, dffentlich (OrtsstraBe oder Feldweg jeweils mit Seitenberei-
chen / Begleitgrin), Bestand

Grundfl&chen der Trafostationen und Anlagen zur Speicherung von Strom heranzuziehen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ ? Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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14. Regelungen fUr den Denkmalschutz

Umgrenzung von Fdchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstalbbe a BauGB).

Pflanzgebot fUr B&ume und Str&ucher gemdaB textlicher Festsetzung Nr. 0.2.1

Enflang der durch Planzeichen festgesetzten AuBengrenzen ist eine durchgehende
zweireinige Hecke mit Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % B&umen der 2.
Wuchsklasse mit Arten der Liste 1 zu pflanzen. Die B&ume 2. Ordnung sind auf die
gesamte Heckenldnge gleichmd&Big zu verteilen. Pflanzabstand der Str&ucher / Blume
untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betréagt 1,0 m.

Nicht durch Pflanzgebote fUr Str&ucher beanspruchte Fi&ichen auBerhall des Sicher-
heitszaunes sind als m&Big extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-Lebens-
raumtyp 6510) zu entwickeln.

Die Fi&chen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mahwiesen, Ur-
sprungsgebiet 16 (Unterbayerische HUgel- und Plattenregion) zu begrinen.

Pflege gemdaB textlicher Festsetzung Il 0.2.1.

Begrinung der Anlagenfléchen

Die Anlagenfléchen innerhalb und auBerhallo des Sicherheitszaunes sind zwischen und
unter den Photovoltaikmodulen als m&Big extensiv genutztes, artenreiches Grinland
(FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.

Die Fi&chen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mahwiesen, Ur-
sprungsgebiet 16 (Unterbayerische HUgel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege
gemdaB textlicher Festsetzung 11l 0.2.1.

(Nachrichtliche Ubernahme WMS-Daten des Bayer. Landesamtes f. Denkmalpflege u. Vermessungsverwaltung Bayern)

i

14.2 H @

15. Sonstige Planzeichen

15.13 I N

15.16

15.18

15.19 M

15.20 A

Abgrenzung Bodendenkmal Aktennummer D-2-7142-0310, Siedlungen des Neolithikums,
der sp&ten Hallstattzeit, der fruhen und spéten Laténezeit sowie des Mittelalters und Ak-
tennummer D-2-7142-0339, Siedlungen vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Mittelneolithikums (MUnchshdfener Kultur) sowie verebnetes viereckiges Gra benwerk
vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Belbauungsplans

Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung 0.1.1.

Beispielhafte Darstellung der Modultisch-Reihen.

Unterkonstruktion Stahl mit Fundamenten aus ErddUbeln oder Rammfundamenten.
Lage und Anordnung kénnen sich im Zuge der technischen Planung geringfUgig &n-

dern.

Trafostation, geplant
Lage und Anordnung kdnnen sich im Zuge der technischen Planung geringfUgig &ndern.

MaBangabe

Einfahrt / Tor in der Einfriedung

. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayermn, Stand 09/2023)

16.1

Flurgrenze

FlurstOcksnummer

Biotopfldche mit Identnummer (Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fUr Umwelt)

Baufelder Nord und SUd - M 1 :1.000

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan,

17. Sonstige Planzeichen

17.1 W Bestand Randeingrinung besteh. Anlage, Uberwiegend auBerhall Geltungsbereich

17.2 —326,50—— 1,00 m - Hohenschichtlinien, DGM 1 (Datengrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung)

173 —-—-————— 500 m - Forderkorridor (gem. EEG 2023), gemessen ab ndchstgelegener Oberkante
Gleisbett

Liste 2: Stré&ucher
Mindestpflanzqudalit&t: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial aus dem
Herkunftsgebiet ,,6.1 Alpenvorland” zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Corylus avellana - Hasel Rhamnus frangula - Faulbaum
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Rosa spec. - Wildrosen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche  Vibumum opulus - Gew. Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

0.3. Freifléchengestaltungsplan

0.3.1

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Einfriedung

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein Freifldchengesaltungsplan (MaBstab 1: 250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:

- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung

- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)

- Photovoltaik-Module einschlieBlich Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangalbe)

0.4. Nutzungsdauer / RUckbauverpflichtung

0.1.1 Sicherheitszaun (Planliche Festsetzung 15.16):

Zul&ssig bis zu einer Hdhe von max. 2,25 m Uber OK Urgel&nde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschlieBlich 0.4.1 Die fesIgegeIzIe AII“ der“b.oulich.en LInd sonstigen Nutzung IS,I ou§§chIIeBIich IUI, die Zweckbesﬂmmung
ErddUbel oder Rammfundamente zuldssig. Zur Erhaltung der Durchgdngigkeit fUr Kleintiere und Niederwild darf ,,PhoIovoIImkonIog“e zulosmg: F,OIII diese ,NUIZUDQ weg, SO Slh,d sémiliche bouII(.:he.n und Iechms.chen
die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Uber Gelé@ndeoberfldche gefUhrt werden. Der Sicherheitszaun ist Anlagen, Trafogebdude und Emfnedungen rucklslIondsfre| zu bgse|hgen Ur?,d de“r uIsprungllche Lustand wieder
50 zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitt M 1: 100). ?Ceﬂr;uzsIBecllligB/j\ls Folgenutzung ist der Ist-Zustand "landwirtschaftliche Nutzfléche" wieder herzustellen (§9 Abs. 2
Wildschutzzaun: Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.
Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsféhig zu erhalten und nach ausreichender
Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzéune sind entlang der &ffentlichen 0.5. Immissionsschutz
Feldwege mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang landwirt-
schaftlicher GrundstUcke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten. 0.5.1 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.

0.2. Grinordnung 0.6. Denkmalschutz

0.2.1 Bepflanzung und Pflege 0.6.1 Auffullungen oder Abgrabungen sind fUr die Errichtung der Trafostationen nur in einer Tiefe bis zu maximal
Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgende Vegetationsperiode 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zuldssig. Darlber hinaus sind Geldndeverdnderungen unzullssig.
durchzufUhren. MaBgeblich fUr die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Leitungsgrében

Pflege der Gehdlze Die Verlegung der Kabel fUr die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen ist nur in einer Tiefe bis
Samtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, insbesondere zu maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zul&ssig.
des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
Fl&dchen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen frihestens nach 15 0.7. Artenschutz

Jahren bei Vorliegen der PflegebedUrftigkeit in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % 0.7.1
der Heckenlénge pro Seite auf einmal umfassen darf.

Pflege der Wiesenfl&chen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenflachen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jéhrlich zu m&hen (Aushagerung), danach ist eine
zweimdalige Mahd pro Jahr auszufUhren. Schnittzeitréume:

1. Schnitt frhestens am 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09.)

Das Mdahen ist mit insektenfreundliichen Md&hwerken (z.B. Doppelmesser- oder Fingerbalkenmdahwerk)
auszufUhren. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das M&hgut ist frUhestens am darauffolgenden
Tag von der Fi&che zu entfernen. Mulchen ist nicht zul&ssig.

Zuldéissig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfléchen, die den extensiven Charakter erhailt.

Die Besatzdichte (GV/ha) und Pferchung ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Einsatz von DUngemitteln und Spritzmitteln unzul&ssig.

Die Baufeldfreimachung vor Beginn des Baus der Anlage ist auBerhalo der Vogelbrutzeit (15.08. bis 28.02. des
Jahres) auszufUhren oder es sind VergrédmungsmaBnahmen vorzusehen. Diese sind von Brutbeginn Anfang
Marz bis Beginn der Baufeldfreimachung aufrechtzuerhalten.

Die Rodung der nordlichen Randeingrinung der bestehenden PV-Anlage im Zuge der Erweiterung darf 0.7.2
ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

0.2.2 Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitéten

Liste 1: B&ume 2. Wuchsklasse
Mindestpflanzqualitét: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

VermeidungsmaBnahmen:

Feldvogel allgemein:

Erfolgen die Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08., sind im Hinblick auf europarechtlich geschitzte
Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nm. 1 bis 3
BNatSchG geeignete VergrdmungsmaBnahmen im Baufeld durchzufUhren. Dazu sind Pfosten mit einer Hohe
von 1,5 m Uber Gel&ndeoberkante im mittleren Abstand von 20 m einzuschlagen und oben mit Trassierband,
Flatterleine oder Ahnlichem zu versehen. Die MaBnahmen mUssen vor dem 01.03. funktionstUchtig sein und bis
zum Beginn der Baufeldfreimachung erhalten bleiben.

Rebhuhn:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest&nde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nm. 1 bis 3 BNatSchG
ist das M&hen der Wiesenstreifen entlang von Hecken und Wegen sowie der unbepflanzten WiesensGume
auBerhalb der Anlagen-Einfriedung ausschlieBlich auBerhallo der Vogelbrutzeit nach dem 15.08. des Jahres
zul&ssig.

Amphibien:

Vor Eingriffsbeginn ist fUr die Dauer der Bauarbeiten entlang der Ostseite des nérdlichen Baufeldes zwischen
Ostlicher Ackergrenze und dem Weihergeldnde ein durchgehender fester Amphibienschutzzaun zu errichten.
Gdf. erfasste Individuen sind im nahen Umkreis in geeignete Habitate (z.B. Feuchtfldchen im nérdlich angren-
zenden StraBkirchner Moos) zu verbringen.

CEF-MaBnahmen:

Durch das Vorhaben ist 2 Brutreviere der Feldlerche betroffen und durch geeignete CEF-MaBnahmen auszu-
gleichen. Die nachfolgenden alternativ wahlbaren CEF-MaBnahmen sind jeweils pro Brutpaar umzusetzen.

a) 10 Lerchenfenster zu je 20 m? zuzUglich 0,2 ha BIOh- / Brachestreifen oder
b) 0,5 ha Brache- / BlUhstreifen oder
c) 1,0 ha erweiterter Saatreinenabstand

Feldlerchenfenster mit Brache und BlUhstreifen:
Fl&chenbedarf pro Revier:
10 Lerchenfenster und 0,2 ha BlUh- und Brachestreifen / Brutpaar

Lage und Abstand:

- Verteilung der Lerchenfenster sowie BlUh- und Brachestreifen innerhcllb eines Raumes von ca. 3 ha
GesamtigréBe. Die MaBnahme ist in unmitteloarem Zusammenhang (z.B. Gemeindegebiet) des
bestehenden Vorkommens durchzufUhren, siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen®.

- Abstand zu Vertikalstrukturen siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen®

- BlOhstreifen: l0ckige Aussaat (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge), Erhalt von Rohbodenstellen.
Verhdltnis Brache zu BlUhfl&che ca. 1:1, Brache und BlUhfldche aneinander angrenzend

Ackerbrache: jahrlicher Umbruch im Zeitraum 15.08. bis 01.03. NatUrliche Sukzession oder autochthone
Ansaat mit reduzierter Saatmenge

Breite bei streifiger Umsetzung der MaBnahme mindestens 20 m

Kein DUnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung

keine Mahd oder Bodenbearbeitung der BlUhfl&che, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr
dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Dann Mahd zwischen 15.08. und
01.03. mit Mahgutabfuhr.

- Umsetzung in maximal zwei Teilfléichen je Revier méglich

Rotation méglich: Lage jdhrlich bis sp&testens alle 3 Jahre wechselnd

Abstand zu Vertikalstrukturen siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen'.

Erweiterter Saatreihenabstand:
Fl&chenbedarf pro Revier:
1 ha am S$tUck pro Brutpaar; Mindestumfang der Teilfladche 1 ha

Lage und Abstand:

- Sommergeftreide, Winterweizen und Triticale

- Saatreinenabstand mindestens 30 cm

- weder PSM- noch DUngereinsatz, keine mechanische Unkrautbek&mpfung vom 15.03. - 01.07. eines Jahres
- j@hrliches Wechseln der Flidche moglich

Anforderungen an die Lage der MaBnahmen

- Die MaBnahmen sind in unmitteloarem Zusammenhang (z.B. Gemeindegebiet) des bestehenden
Vorkommens durchzufUhren, da hieraus die Attraktionswirkung der MaBnahme gesteigert wird und somit die
Erfolgsaussichten der MaBnahme deutlich erhdht sind.

- Die Lerchenfenster sowie BlUh- und Brachestreifen sind in moglichst geringem Abstand zueinander innerhalb

eines eng umgrenzten Raumes von ca. 3 ha GesamtgroBe zu verteilen.

Absté&nde: Mindestens 25 m Abstand zum Feldrand und 100 m zu Vertikalstrukturen wie Gebd&uden,

Einzelb&umen, Hecken, Feldgehdlzen, Waldréndern, Hochspannungsleitungen etc., mind. 100 m Abstand

zu Photovoltaik-Freifldchenanlagen.

Zeitliche Vorgabe CEF-MaBnahmen:

Beginnen die BaumaBnahmen wdahrend der Brutphase (01.03. bis 31.07.) mUssen die CEF-MaBnchmen vor
dem 01.03. des Jahres vollstandig funktionsfahig sein. Liegt der Baubeginn ab August des Jahres, mUssen die
CEF-MaBnahmen spétestens zum 01.03. des Folgejahres vollsténdig funktionsfahig sein.

Sicherung und Dokumentation der CEF-MaBnahmen:

Die CEF-MaBnahmen sind gemdaB § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB rechtlich zu sichern. Bei rotierenden MaBnahmen
kann eine sogn. institutionelle Sicherung gemdB § 9 Abs. 5 BayKompV vorgenommen werden. In diesem Fall
ist eine schuldrechtliche Vereinbarung (Pflege- und Bewirtschaftungsvereinbarung) zwischen dem Vorhaben-
tfréger und dem Landschaftspflegeverband Straubing-Bogen zu schlieBen.

Die schuldrechtliche Vereinbarung ist bis spdtestens Ende Januar des Jahres, in dem der Baubeginn
vorgesehen ist, vorzulegen. Die Vereinbarung ist fUr eine Dauer von mindestens 5 Jahren abzuschlieBen. Bei
Folgevertrégen ist eine lUckenlose FortfUhrung der KompensationsmaBnahmen zu gewdahrleisten. Im Fall des
Scheiterns der institutionellen Sicherung bzw. der DurchfUhrung der dort vereinbarten Kompensation kdnnen
ergdnzende KompensationsmaBnahmen festgesetzt werden (Auflagenvorbehalt).

Die CEF-MaBnahmen "BlUhstreifen” und "Feldlerchenfenster" entsprechen weitgehend den PIK-MaBnahmen
2.1.1 "MaBnahmen der extensiven Ackernutzung" und und 2.1.3 "MaBnahmen zur Schaffung artspezifisch
geeigneter Habitate in Ackerlelbensriumen” des LfU (2014).

Die DurchfUhrung der CEF-MaBnahmen ist zu dokumentieren. Die Dokumentation legt dar, dass die
durchgefUhrten MaBnahmen nach Inhalt, Umfang und Art den festgesetzten MaBnahmen entsprechen. Die
MaBnahmen sind auf einer Karte in geeignetem MaBstab darzustellen. Die sachgerechte DurchfUhrung der
MaBnahme (samt Kontrollzeitpunkt) ist seitens des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen Sicherung
Zu bestatigen (Nachweis per Foto).

Abweichungen:
Abweichungen zu den festgesetzten CEF-MaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-

behdrde moglich.

0.8. Monitoring

0.8.1 Die zielgemd&Be Entwicklung des mdaBig extensiv genutzten, artenreiches GrUnlandes (FFH-Lelbensraumtyp
6510) gemd&B den planlichen Festsetzungen I. 13.2.1 und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein
Monitoring zu UberpriUfen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qudlifizierte Person durchzufUhren. Es ist
festzustellen, ob das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten MaBnahmen erreicht wurde bzw. erreicht
werden kann. Ggf. sind die MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzoehdrde anzupassen.
Das Monitoring ist der Unteren Naturschutzbehdrde als Bericht vorzulegen.

PRINZIPSCHNITT WESTSEITE M 1:100

2. durchgehende
Pflanzreine Stré&ucher
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1. Landwirtschaftliche Nutzung

Aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen sind Emissionen und Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B.
Staub) sowie Steinschldge entschddigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Grunds&tzlich ist eine ordnungsgemd&Be Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fi&chen
von Seiten des Betreibers zu dulden.

2. Grenzabst&nde von Bepflanzungen

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen
Grenzabsténde zu NachbargrundstUcken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaft-
lichen GrundstUcken einzuhalten. Ggf. sind die Art. 49 und 50 AGBGRB zu beachten.

3. Belange der Wasserwirtschaft

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen
bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

4. Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmdaler randlich verzeichnet. Auf der &stlichen Teilfléiche der Fl.-Nr.
620, Gemarkung StraBkirchen, grenzt das Bodendenkmal Nr. D-2-7142-0310, Siedlungen des Neolithikums, der spéaten
Hallstattzeit, der frUhen und spdten Laténezeit sowie des Mittelalters, an. Nordwestlich der Fl.-Nr. 620, Gemarkung
StraBkirchen liegt das Bodendenkmal Nr. D-2-7142-0339, Siedlungen vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Mittelneolithikums (MUnchshdfener Kultur) sowie verebnetes viereckiges Grabenwerk vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehdrde oder an das Bayerische Landesamt
fOr Denkmalpflege gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG. DarUber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und
2 BayDSchG) genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDSchG und daher unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarch&ologie
Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege abzustimmen.

Im Planungsbereich muss daher so frUhzeitig wie modglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender Oberbodenalbtrag im Be-
reich der fUr die Errichtung der PV-Anlagen erforderlichen Bodeneingriffe mit einem Bagger mit ungez&hnter Humusschaufel
durchgefihrt werden um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaBlichen Bodendenkmals
besser abschdatzen zu kdnnen. Diese Erdbewegungen, woflr eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen ist, mUssen un-
ter Aufsicht der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen durchgefihrt werden. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal
erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (GrundeigentUmer / Bautréger) eine arch&ologische Untersuchung auf Grund-
lage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

Unter Umstanden kann die Errichtung von Freifléichen-Photovoltaik-Anlagen aus denkmalfachlicher Sicht zu einer besseren
Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz beitragen (vgl. https://www .stmb.bayem.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/
25_rundschreiben_freiflaechen-photovoltaik.pdf). FUr die fachliche Beurteilung kdnnen im Einzelfall weiterfUhrende Prospek-
tionsaufnanmen erforderlich werden. Abh&ngig von den Ergebnissen beraten die Denkmallbbehdrden bei der Erarbeitung
altermativer Planungen unter denkmalrechtlichen bzw. -fachlichen Gesichtspunkten sowie bei der ErfUllung der in der Er-
laubnis geforderten Nebenbestimmungen.

Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestimmungen kann im Zuge eines sp&teren Erlaubnisverfahrens aus
denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich ver-
einbarten RUckbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird. Der Nachweis hat im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens vor abschlieBender Beschlussfassung durch die Vorlage eines DurchfUhrungsvertrages oder
einerim Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit per E-Mail an das BLFD (Beteiligung@blfd.bayern.de) zu erfolgen. Kann
der Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis nachweisen, ist fUr alle mit dem Vorhaben ver-
bundenen Bodeneingriffe eine vorherige arch&ologisch qudlifizierte Ausgrabung und Dokumentation der GesamtflGche
erforderlich. In diesem Fall formuliert das BLfD Vorschldge fUr die fachlich erforderlichen Auflagen und Hinweise in einer ge-
sonderten Stellungnahme.

5. Hinweise zum Brandschutz

Zugénge und Zufahrten auf dem GrundstUck:

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflchen entfemt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt
vorgesehen werden. Bei groBen Anlagen kdnnen Feuerwehrzufahrten auf dem Gelénde selbst erforderlich werden,
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die "Richtlinie Uber Fl&ichen fUr die Feuerwehr" entsprechend den Bayer. Technischen
Baubestimmungen (BayTB) (u. a. Gesamtmasse max. 16 Tonnen; Achslast max. 10 Tonnen) dabei einzuhalten.

Lo&schwasserversorgung:

Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W 405 ist entbehrlich.
Hier sollte im Erstzugriff im Zuge der Alarmierungsplanung mindestens ein Léschgruppenfahrzeug mit einem W assertank
vorgesehen werden. Ggf. kbnnen zus&tzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln oder Sondergeréten erforderlich sein. In
diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Brénden an elekirischen Anlagen (Strahlrohrabsténde, Sicherheits-
regeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage angebracht sein und der &rtlichen Feuerwehr mitgeteilt
werden. Adresse und Erreichboarkeit des zusté&ndigen Energieversorgungsuntermehmens sollte bei der Alarmierungsplanung
hinterlegt werden.

Organisatorische MaBnahmen:

Bei Photovoltaikanlagen im Freigeldnde handelt es sich i.d.R. immer um groBere (fiGchige) bauliche Anlagen. Wegen der
Besonderheiten dieser Anlagen sollte ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 hierfUr vom Betreiber in Absprache mit der
zusténdigen Feuerwehr erstellt und der drtlichen Feuerwehr zur VerfUgung gestellt werden. In den Pldnen sollte die
LeitungsfUhrung bis zum/ zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsun-
ternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarm-
adresse von der Gemeinde zugeordnet werden (mdglichst unter Angabe der Adresse einer Tornummer und der genauen
Beschreibung der Zuwegung). Ggf. kann man fUr die gewaltlose Zugdnglichkeit in Absprache mit der értlichen Feuerwehr
noch ein Feuerwehr-SchlUsseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahristor vorsehen.

6. Hinweise des Eisenbahnbundesamtes

Grundsdatzlich ist zu beachten, dass durch mogliche notwendige BaumaBnahmen der Schienenverkehr und damit auch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefdhrdet werden darf. Bei BaumaBnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren
Standsicherheit und FunktionstUchtigkeit jederzeit zu gewdahrleisten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in
unmittelbarer N&he zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsfléchen zur Bahnlinie eingehalten werden und
bei Einsatz von Krdnen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintréchtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist
insbesondere bei beabsichtigten Grinfldchen mit Baumbestand zu beachten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrielb und bei der Erhaltung der Bahn-
anlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéube, elek-
trische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu
berUcksichtigen waren.

Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kUnftigen Solarenergieanlagen auf Dachfléchen keine Beeintréchtigungen oder
Behinderungen des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung, auf den sUdlich vom Planungsgebiet vorbeifUhrenden
Bahnlinien ausgehen.

7. Hinweise der Deutsche Bahn AG

Infrastrukturelle Belange

KUnftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu
gewdhren.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenlbbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrénkungen
der TriebfahrzeugfUhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

FOr das Errichten von PV-Anlagen ist zur Zustimmung ein Blendgutachten bzgl. der Bahnlinie erforderlich. Die Gefahr eines
gefdhrlichen Eingriffes in den Bahnverkehr durch eine PV-Anlage aufgrund von Sichtbeeintréchtigungen der LokfUhrer
muss zwingend ausgeschlossen werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsalbrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B.
Schleifricksténde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass aus Sch&den und Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurickzufUhren sind, keine Anspriche gegenUber der DB AG sowie bei den
auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen.

Grundsdatzlich durfen Oberflachen- und sonstige Abwdasser nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgemdaB in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
Durch die MaBnahme darf dem Bahngel&nde kein zusétzliches Oberflédchenwasser zugefUhrt werden.

Die Vorflutverhdlinisse durfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verédndert werden sowie die
Bahnkdrperentwdsserungsanlagen (Durchlésse, Bahngréloen, etc.) in ihrer Funktion keinesfalls beeintréchtigt werden.

Die Fl&chen befinden sich in unmittelbarer Néhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf die
Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschl&gigen
Bestimmungen. Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer VerfUgbarkeit beeintréchtigt
werden. Um die Standsicherheit der Oberleitungsmasten zu gewdhrleisten, dUrfen innerhallb von 5 m um einen
Oberleitungsmasten keine Grabungen, Abgrabungen oder Bohrungen stattfinden. Bei Unterschreitung des Albstandes ist
ein statischer Nachweis fUr die betroffenen Masten vom Veranlasser zu erbringen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der BerUhrung zugdnglicher Teile der
Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerdte, Krdne, GerUste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und WerkstUcke nach
allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien
997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich dUrfen sich weder Personen aufhalten noch Gerdte
bzw. Maschinen aufgestellt werden. Es ist grundsétzlich ein Albstand von 5 m zu den Oberleitungsmasten
(Mast-Hinterkante) einzuhalten. Die Oberleitungsmasten mUssen fUr Instandhaltungs- und Entstérungsarbeiten jederzeit
allseitig zugdnglich bleiben.

Sollen Z&une aus elekirisch leitfahigem Material errichtet werden, so ist die DB Ril 997.02 und die DIN EN 50122 zu beachten.
Eine Einz&unung des Geldndes bedarf einer gesonderten Abstimmung mit der DB InfraGO AG, Fachbereich Oberleitung.
Die DB InfraGO AG Ubermimmt keinerlei Haftung fUr Sch&den aus Eisabwurf oder andere herabfalende Gegensténde.
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mUssen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Der Bereich ist von B&umen, Hecken usw. freizuhalten. Von einer Bepflanzung des
GrundstUcks zur Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen (u.a. bei Windbruch). Die Endwuchshdhe der zu pflanzenden
Bdume sollte 4 m nicht Uberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshdhe der B&ume ist ein Abstand von 5 m zu den
Stromleitungen einzuhalten. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (RUckschnitt u.a.) sténdig zu
gewdhrleisten. Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des GrundstUckseigentUmers hin. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
mUssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des EigentUmers zurUckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, ErschUtterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fUhren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten
geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kandlen und Durchl&ssen usw.
erforderlich, so sind hierfUr entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrége bei der DB Immobilien, Liegen-
schaftsmanagement, zu stellen.

Hinweise fUr Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnn&he sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetriel zu beachten. Die Einholung und
Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der
Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien)
vorzulegen.
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1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde StraBkirchen hat in den Sitzungen vom 24.04.2023 und vom 25.09.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Nord II' beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde StraBkirchen hat die BUrger Uber die dllgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Belbbauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 30.10.2023 gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 11.12.2023 bis einschlieBlich 15.01.2024 Gelegenheit zur AuBerung

und Erérterung gegeben.

3. FrUhzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde StraBkirchen hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 11.12.2023 bis einschlieBlich 15.01.2024 durchgefthrt. Gleichzeitig wurden sie zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde StraBkirchen hat am 28.10.2024 den Entwurf sowie die Begrindung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Nord I
in der Fassung vom 28.10.2024 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tréigerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Nord II' in der Fassung vom 28.10.2024 wurde mit Begrindung, Umweltbericht

und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom .....ceeeee.

Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am ................. ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig
wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BAuGB durchgefUhrt.

6. Satzung

Die Gemeinde StraBkirchen hat mit Beschluss vom ................. den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
plan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Nord II' mit Begrindung in der
Fassung vom ................. nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung

gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

SIrABKIrChEN, e e e e
Dr. Christian Hirtreiter,

7. Ausgefertigt:

SIrABKIrChEN, e e e e
Dr. Christian Hirtreiter,

8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ........
bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit infegrierfem Vorhaben- und ErschlieBungsplan SO
Photovoltaik "StraBkirchen-Nord II" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemein-
deverwdaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

AUf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-

kanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

SIrABKIrChEN, e e e
Dr. Christian Hirtreiter,

Erster BUrgermeister

Erster BUrgermeister

Erster BUrgermeister

gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich

bis einschlieBlich ................. zZur

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)
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