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1. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Straubing-Bogen und etwa 1 km siddstlich
von Stral3kirchen und etwa 2 km sudlich von Irlbach an der Bundesstralie B8. Beide
Gemeinden haben sich zum Planungsverband Stral3kirchen — Irlbach zusammenge-
schlossen und diesem die Bauleitplanung Ubertragen. Flachen der Gemeinde Ste-
phansposching grenzen im Nordosten an den Geltungsbereich an.
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Ausschnitt aus der topographischen Karte der Bayerischen Vermessungsverwaltung
Planungsgebiet siehe blaue Umgrenzung

Schrages Luftbild des Planungsgebietes von Siiden
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Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Das Planungsgebiet wird folgendermalRen umgrenzt:

- im Norden durch die Bundesstralte B8 (Passauer Stralle), jenseits davon land-
wirtschaftliche Flachen. Nordwestlich schliel3en jenseits der B8 folgende Bau-
gebiete der Gemeinde StralRkirchen an: ,SO Ost V* (Freiflachen-Photovoltaik-
anlage), ,Gl Ost IV, ,GE", ,GE Ost I, ,GE Ost II“ (von Osten ortseinwarts).

- im Osten durch die Gemeindeverbindungsstral’e B8 — Makofen — St 2325, da-
ran anschlieftend landwirtschaftliche Flachen. Etwa 100 m sidostlich schlieft
sich die grole Freiflachenphotovoltaikanlage ,Solarfeld Stralkirchen-Gansdorf*
an. (Geltungsbereich gesamt ca. 148 ha)

- im Sdden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen

- im Sudwesten durch die Staatsstralie St 2325.
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Blick vom ,Bierweg" Uber das Planungsgebiet nach Norden in Richtung B8 / Loh

Blick von der B8 (Passauer StralRe) Uber das Planungsgebiet nach Siden in Richtung Makofen / Putzenhofen
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2, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21. Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern weist die
Gemeinden Strafl3kirchen und Irlbach der Gebietskategorie ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf* zu, dem sie als Einzelgemeinden zugeordnet werden. Unter 2.2.3
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf wird hierzu ausgefihrt:

(2) TeilrdAume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie
Teilraume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhan-
gig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

Stragbing oe-

F Feld-

Bag Birpbach

LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte (Stand 15.11.2022)
Gemeinden StralRkirchen und Irlbach 8stlich von Straubing (blau gestrichelter Kreis)

Weiter wird unter 2.2.4 das Vorrangprinzip ausgefuhrt:

(2) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,

- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher Férdermaf3-
nahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.
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Aus Sicht des Landesentwicklungsprogramms gehdéren die Gemeinden StralRkirchen
und Irlbach somit zu Bereichen, die vorrangig entwickelt werden sollen.

Mit Stand vom 1. Juni 2023 wurden im Landesentwicklungsprogramm Bayern wich-
tige Aussagen zu Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit erganzt, die auch fur die vorlie-
gende Planung von erheblicher Bedeutung sind.

So wird im Kapitel 1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Ent-
wicklung und Ordnung Bayerns, 1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit unter
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung ausgeflihrt:

(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdu-
men ist nachhaltig zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriuchen und 6kologischer Belastbar-
keit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.
(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevolkerungsgruppen bericksichtigt werden.

Und weiter unter 1.1.3 Ressourcen schonen:

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nach-
haltige und sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Im Kapitel 1.3 Klimawandel wird unter 1.3.1 Klimaschutz ausgefihrt:

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen soll auf die Klimaneutralitat
in Bayern hingewirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und

- die verstarkte Erschlieung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

(G) Die Klimafunktionen der natlrlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und
dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der nattrlichen und na-
turnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im Land-
schaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt werden.

Zu einer nachhaltigen Entwicklung Bayerns gehort auch die Entwicklung abgasfreier
Mobilitatskonzepte, um die Zielsetzungen zur Reduzierung des CO>-Ausstosses im
Hinblick auf die Begrenzung der Erderwarmung zu erreichen. Ein wesentlicher Be-
standteil hierbei ist die Entwicklung der Elektro-Automobilitat, fir die wiederum die
Erzeugung von Kfz-Energiesystemen von entscheidender Bedeutung ist. Die Herstel-
lung dieser Energiesysteme in Bayern reduziert gleichzeitig die Abhangigkeit von aus-
l&dndischer Produktion und leistet damit einen zusatzlichen Beitrag fur eine nachhal-
tige Entwicklung und zur Verfolgung der Zielsetzung der Klimaneutralitat, wie unter
1.3.1 im LEP gefordert wird.

Hieraus entsteht ein Konflikt zwischen Raumnutzungsanspriichen, in diesem Fall zwi-
schen dem Flachenanspruch fir die Erzeugung von Kfz-Energiesystemen zur Redu-
zierung des CO,-Ausstosses und dem Flachenbedarf fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion, um hier die Abhangigkeit vom Import landwirtschaftlicher Gliter zu reduzieren
bzw. gering zu halten.
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Dieser Konflikt kann nur dann zugunsten der Raumnutzungsanspruche flur die Erzeu-
gung von Kfz-Energiesystemen zur Reduzierung des CO,-Ausstosses entschieden
werden, wenn keine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht. (vgl. Ziel 2 unter 1.1.2)

Die Flachenanteile der versiegelten Flachen werden im Umweltbericht durch Muller
BBM unter 5.4.1 Flacheninanspruchnahme/-versiegelung wie folgt dargelegt:

Die versiegelten Flachen (Siedlung + Verkehr) im Verwaltungsgebiet der Gemeinden
StraRkirchen und Irlbach umfassen aktuell rund 604 ha, was einem Anteil von 11,1 %
an der gesamten Bodenflache beider Gemeinden entspricht. Durch die Planung wird
sich der Anteil an Industrie-/Gewerbeflachen erhdhen.

Die Flache des gesamten Plangebietes betragt 134 ha. Nach Abzug der festgesetzten
privaten Griunflachen verbleiben ca. 4,24 ha oOffentliche Verkehrsflachen sowie
Flachen innerhalb der Baugrenzen i. H. v. ca. 116,18 ha, welche zu 80 % versiegelt
werden kdnnen (ca. 92,94 ha). Die gesamte versiegelte Flache im Plangebiet belduft
sich daher auf maximal ca. 97,18 ha. Der Anteil der versiegelten Flache beider
Gemeinden erhght sich somit auf ca. 701,2 ha. Die zukunftige Versiegelung (Siedlung
+ Verkehr) liegt damit bei einem Anteil von ca. 12,9 % an der gesamten Bodenflache
beider Gemeinden. Dies entspricht einer Erhéhung um ca. 1,8 Prozentpunkte.
Neben diesem Flachenverbrauch von ca. 1,8 % kommt es zu einer Verschiebung des
Anteils der Vegetationsflachen. Der Anteil landwirtschaftlicher Flache wird sich
entsprechend reduzieren. Neben der Erhéhung des Anteils an versiegelten Flachen
wird sich zusatzlich der Anteil an Grinflachen, mitunter Geholzflachen erhéhen.

In Bezug auf das Gebiet des Landkreises Straubing-Bogen resultiert eine Erhéhung
an versiegelter Flache (Siedlung + Verkehr) von derzeit 10,80 % auf 10,88 %, d. h.
eine Zunahme von 0,08 Prozentpunkten.

Bei Betrachtung dieser verhaltnismalig geringen Zunahme des Anteils versiegelter
Flachen ist nicht davon auszugehen, dass eine wesentliche und langfristige Beein-
trachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht. Gleiches gilt angesichts anderer
denkbarer umweltrelevanter Auswirkungen, etwa angesichts des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags, dessen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinah-
men berlcksichtigt werden, oder des Bodenschutzkonzepts, das keine der Aufstel-
lung des Bebauungsplans entgegenstehende Bedenken sieht. Diese Einschatzung
sieht der Planungsverband ferner durch die landesplanerische Beurteilung der Regie-
rung von Niederbayern vom 28.12.2023 gestutzt, das ebenfalls nicht von einem Vor-
rang 6kologischer Belange ausgeht.

Um bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns die unterschiedlichen Anspriche aller
Bevolkerungsgruppen zu berticksichtigen (siehe LEP Grundsatz 1.1.2) und zur Her-
stellung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (s. LEP Ziel 1.1.1) soll in
diesem Fall der Erzeugung von Kfz-Energiesystemen der Vorrang eingeraumt wer-
den. Dabei werden gleichwohl 6kologische Belange bertcksichtigt, indem Vorgaben
z. B. zur Energieerzeugung und zur Eingriinung gemacht werden und die erforderli-
chen Ausgleichsmalinahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geregelt werden.
Folgende Grundsatze des LEP 2023 im Kapitel 3 Siedlungsstruktur sind aullerdem
durch die Planung berthrt:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchenspa-
ren

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilititsanforderungen, der Schonung der
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natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschafts-
raume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie flr
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann
auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen
Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung grol3erer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Standorten er-
folgen, an denen ein rdumlich gebindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fu3laufiger Erreich-
barkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

Zu den Punkten einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Siedlungsentwick-
lung wird auf die vorangegangenen Ausfuhrungen zum Kapitel 1 LEP verwiesen. Be-
zlglich des Harmonisierungsgebots einer abgestimmten Siedlungsentwicklung von
Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie flr Versorgungs- und Freizeit-
einrichtungen ist Folgendes anzufuhren:

Die Planung ist mit dem Grundsatz einer raumlichen Zusammenfihrung von
Wohnstatten und Arbeitsplatzen aus dem Harmonisierungsgebot vereinbar und dient
dieser. Gegenwartig bestehen weniger Arbeitsplatze als Wohnstatten in der Region
Straubing-Bogen. Alleine rund 7.500 Mitarbeiter der Vorhabentrdgerin wohnen im
Umkreis von 20km um das Plangebiet, die gegenwartig an wohnortfremde Standorte
insb. in den Werken Landshut, Dingolfing und Regensburg pendeln. Die Vorhaben-
tragerin beabsichtigt, das neue Werk im gegenstandlichen Planbereich zu rund 70
Prozent mit Bestandsmitarbeitern aus anderen Standorten zu betreiben, die aber be-
reits heute in der Region wohnen. Diese Personalsituation ermdéglicht auch eine suk-
zessive und organische Gewinnung von Auszubildenden zur Erganzung des Perso-
nalstammes. Zudem ist auch jenseits der Planungen der Vorhabentragerin zu beach-
ten, dass es sich auch nach der Stellungnahme der IHK in der Region Niederbayern
nicht um einen geschlossenen Arbeitsmarkt handelt. Demnach stehen 57.000 Ein-
pendler 95.000 Auspendlern gegenlber, sodass per Saldo 38.000 Beschaftigte die
Region verlassen. Nach der Pendlerstudie der IHK aus dem Jahr 2020 hat dabei der
Landkreis Straubing-Bogen die hdochste Auspendlerquote unter allen niederbayeri-
schen Landkreisen mit rund 62 Prozent. Auch in den beiden Standortgemeinden be-
steht nach dem Bayerischen Landesamt fur Statistik ein negatives Auspendlersaldo
(StraBkirchen -692, Irlbach -382). Die Ausweisung des Plangebiets soll daher eine
Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze und die Reduzierung von Pendlerbewegungen
begunstigen. Nicht zuletzt ist zu bertcksichtigen, dass zahlreiche Arbeitsplatze in der
Automobilindustrie im Rahmen der Transformation in ihrem bisherigen Zusammen-
hang mit der Produktion von Verbrennermotoren wegfallen werden. Die Ausweisung
des zukunftstrachtigen Industriestandorts bietet den betroffenen und bereits vorhan-
denen Arbeitskraften eine neue Beschaftigungsmoglichkeit. Insgesamt ist also davon
auszugehen, dass die gewerbliche Ansiedlung nicht zu einem zahlenmafig tberpro-
portionalen Zuzug von Arbeitnehmern fuhren wird. Gleichwohl kann die Schaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze — gerade in Anbetracht des hohen Bestandsbeschaftig-
tenanteils der Vorhabentragerin — zu einem Verbleib von Arbeitskraften in der Region
beitragen, einen Fortzug von Auspendlern zu ihren Arbeitsstatten verhindern und so
dem demografischen Wandel entgegenwirken.

Gleichwohl sind in den Standortgemeinden flir etwaig zuziehende Arbeitnehmer des
neuen Sondergebiets noch Ansiedlungsmoglichkeiten im Rahmen der bestehenden
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Planungen und deren mdglichen organischen Fortentwicklungen Uber die kommen-
den Jahre und Jahrzehnte méglich.

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Gemeinde Stral3kir-
chen wird das derzeitige Wohnflachenangebot in der Gemeinde folgendermaf3en um-

.In den letzten 50 Jahren wurden massiv Wohngebiete, hauptsachlich im Einfamilien-
hausbau, ausgewiesen (rosa). Es gibt zahlreiche Parzellen, die auf ,Vorrat* gekauft

wurden und nicht bebaut sind. Sie sind in der (unten) dargestellten Uberlagerung mit

der aktuellen Bausubstanz (schwarz) gut zu erkennen. ... Dies stellt ein weiteres
Potential der Innenentwicklung dar. Sollte es trotz Nutzung aller Potentiale der
Innenentwicklung dennoch notwendig werden neue Wohngebiete auszuweisen,
ssollte dies zur Reduktion des Flachenverbrauchs nicht mehr im Einfamilienhausbau

erfolgen, sondern in verdichteten Wohnformen.*

Durch Sanierungsmafinahmen im Ortskern von Strafl3kirchen werden im o. g. ISEK

weitere qualitatvolle Innenentwicklungspotenziale gesehen, die insbesondere bei Re-
alisierung der Ortsumgehung der B8 genutzt werden kénnen.
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ISEK StraRkirchen (Stand 19.10.2023) — Innenentwicklungspotenziale Wohnungsbau

Jenseits der genannten Innenentwicklungsmadglichkeiten durch Nachverdichtung o-
der der SchlieBung von Bauliicken sind auch Neubaugebiete vorhanden, die bereits
ausgewiesen wurden, aber noch nicht bebaut sind. So handelt es sich etwa bei der
groleren freien Flache am westlichen Ortsrand (sh. Darstellung oben) um das Bau-
gebiet ,Am Wasserwerk BA 3“ in Stral3kirchen, fiir das derzeit die ErschlieBungsar-
beiten fertiggestellt werden. Es stellt mit 80 Bauparzellen und mehr als 100 Wohnein-
heiten derzeit die grof3te Flachenreserve fur Wohnflachen in der Gemeinde Stralkir-
chen dar. AuRerdem gibt es am stdlichen Ortsrand noch Wohnflachenreserven auf
Flachennutzungsplanebene.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Wasserwerk BA 3“, Gemeinde Stral3kirchen

Auf dem Gebiet der Gemeinde Irlbach befindet sich derzeit der Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Am Schlosspark® in Aufstellung. Hier wird ein allgemeines Wohngebiet
mit 15 Bauparzellen und insgesamt maximal 33 Wohneinheiten geplant. Zusammen
mit weiteren freien Grundsticken stehen damit auch in Irlbach Flachenreserven fir
Wohnbebauung zur Verfiigung. Auf Flachennutzungsplanebene stehen im Norden
sowie im Osten noch kleinere Wohnflachenreserven zur Verfiigung.

Inwieweit fir die Deckung eines gestiegenen Wohnraumbedarfs die vorhandenen In-
nenentwicklungspotenziale und die schon ausgewiesen Neubaugebiete ausreichen,
kann derzeit noch nicht abschlieBend abgeschatzt werden. Der Planungsverband
sieht aufgrund der bestehenden Potentiale aber momentan keine Dringlichkeit fur die
Ausweisung weiterer Wohngebietsflichen auf Flachennutzungsplanebene. Auf
Grundlage der oben beschriebenen Flachenreserven geht der Planungsverband da-
von aus, dass ein Uber einen langeren Zeitraum ansteigender Bedarf an Wohnraum
fur neue Arbeitskrafte im Wesentlichen innerhalb bestehender Wohnflachenpotenti-
ale in den Flachennutzungsplanen der Standortgemeinden und benachbarter Ge-
meinden sowie in Innenentwicklungspotentialen organisch befriedigt werden kann.

Zur Versorgung der Wohnbevdlkerung sind ferner diverse Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur bereits vorhanden. So ist die Gemeinde Stral3kirchen Tragerin von zwei
Kindergarten sowie einer Kinderkrippe, in der Gemeinde Irlbach besteht ein weiterer
Kindergarten. Zudem existiert in Stralkirchen eine Grund- und Mittelschule sowie
eine Aulenstelle der Volkshochschule. Die Standortgemeinden sind gleichwohl be-
muht, die erforderliche soziale Infrastruktur kapazitiv und qualitativ laufend zu tGber-
prufen, zu verbessern und soweit erforderlich zu erweitern. So sind gegenwartig etwa
Planungen fur den Umbau und die Erweiterung der Grund- und Mittelschule Straf3kir-
chen zur Integration einer Mittagsbetreuung beauftragt. Auch das ISEK der Gemeinde
Stral’kirchen kommt daher zu dem Ergebnis, dass ein ,gutes Bildungsangebot® in re-
lativer Unabhangigkeit zu den néheren Verdichtungszentren besteht. Gleichwohl sind
die Standortgemeinden bestrebt, auch einem zukiinftigen Bedarf an sozialer Infra-
struktur, insbesondere bei Kinderbetreuungsplatzen, gerecht zu werden. Vor dieser
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Ausgangslage erscheinen aber auch moégliche Auswirkungen eines Zuzugs neuer Ar-
beitskrafte auf die soziale Infrastruktur im Rahmen einer organischen Entwicklung
bewaltigbar.

3.2. Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

Die landesplanerische Zielsetzung der vorrangigen Nutzung der Innenentwicklungs-
potenziale dient einer kompakten Siedlungsentwicklung (Siedlung der kurzen Wege)
und soll damit auch der Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen Versor-
gungsinfrastrukturen Vorschub leisten. Eine auf die Aulienentwicklung orientierte
Siedlungsentwicklung flhrt hingegen zu erhéhten Kosten und Unterauslastung beste-
hender Infrastrukturen.

Um die Innenentwicklung zu stérken, sollen daher aus Sicht der Landesplanung vor-
handene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den Sied-
lungsgebieten vorrangig genutzt werden. Folgende Flachen kommen dabei als Innen-
entwicklungspotenziale bei Verflgbarkeit in Betracht:

- unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht,

- Baulticken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Moglichkeiten der Nutzung leerstehender Gebaude,

- Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Potenziale der Innenentwicklung sind dann begriindet nicht ausreichend, wenn ein
Uber die vorhandenen und verfugbaren Potenziale hinausgehender Siedlungsfla-
chenbedarf besteht, der sich im Wesentlichen aus den zu erwartenden Bevdlkerungs-
zuwachsen oder Gewerbeansiedlungen und -erweiterungen ergibt.

Im Fall der vorliegenden Planung sind die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
aus offensichtlichen Griinden nicht ausreichend, da der Flachenbedarf flir das Son-
dergebiet die Innenentwicklungspotenziale um ein Vielfaches Ubersteigt. Es ware
nicht moglich, diesen Flachenbedarf im Rahmen einer Innenentwicklung der Gemein-
den abzubilden. Auch die vorhandenen technischen Versorgungsinfrastrukturen wa-
ren nicht ausreichend, um den Bedarf der geplanten industriellen Ansiedlung zu de-
cken.

Die Ausweisung des Sondergebiets muss daher zwingend im Auf3enbereich erfolgen.

Die folgenden Darstellungen zeigen die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
der Gemeinden Straf3kirchen und Irlbach,

Gelbe Flachen = alle Gemeindeflachen im Eigentum der Gemeinde

Pinke Flachen = alle unbebauten Flachen auf denen Baurecht besteht (Privateigen-
tum) bzw. leer stehende Gebaude die anders genutzt werden kdnnten (teils Privat
teils Gemeinde)
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Innenentwicklungspotenziale Gemeinde Irlbach

Des Weiteren sind Grundsatze und Zielsetzungen des LEP 2023 im Kapitel 5 Wirt-
schaft durch die Planung beruhrt:
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5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die Belange der ortlichen Wirtschaft, insb. des Mittelstands und des Handwerks, wer-
den im Rahmen der Bauleitplanung berucksichtigt. In einem Umkreis von 20 km um
das Plangebiet sind rund 7500 Mitarbeiter der Vorhabentragerin wohnhaft. Es ist vor-
gesehen, das neue Werk im Plangebiet zu rund 70 Prozent mit eigenen Bestandsmit-
arbeitern zu betreiben und tritt insoweit in erheblichem Umfang nicht in Konkurrenz
zur ortlichen Wirtschaft um Arbeitskrafte. Gleichwohl verbleibende und unvermeid-
bare Konkurrenzsituationen zwischen der 6rtlichen Wirtschaft und dem im Planungs-
gebiet anzusiedelnden Betrieb halt der Planungsverband in Abwagung der widerstrei-
tenden Belange gleichwohl fur vertretbar. Dies gilt auch, soweit der Planungsverband
im Rahmen eines projektbezogenen Angebotsbebauungsplans die theoretische An-
siedlung eines anderen Unternehmens in die Betrachtung einstellen muss. Denn an-
gesichts des Plankonzepts eines Sondergebiets flr die Komponentenfertigung von
Kfz-Energiesystemen ist nur die Ansiedlung von Unternehmen aus der Automobil-
branche denkbar, die letztlich konzernunabhangig zur Starkung der automobilen
Schlisselindustrie in der gesamten Region beitragt. Ferner wére infolge der Trans-
formation der Automobilindustrie grundsatzlich mit einem Wegfall von Arbeitsplatzen
in dieser regionalen Schlisselindustrie zu rechnen, zu deren Erhalt die Ausweisung
des geplanten Sondergebiets beitragen kann. Soweit aber andernfalls weggefallene
Arbeitsplatze durch die Sondergebietsausweisung erhalten werden kdnnen, ist inso-
weit keine zusatzliche Konkurrenzsituation zu befirchten. Fir diverse Sektoren der
bestehenden mittelstandischen Unternehmen sind zudem Vorteile zu erwarten, da
unterschiedliche Baumalnahmen abzuwickeln sind, aber auch Unterhalts- und Pfle-
gemalnahmen fir die neu errichteten Gebaude, Verkehrs- und Griinflachen erforder-
lich werden.

Die Auswirkungen der Planung auf den Wirtschafts- und Arbeitsmarkt wird auch im
Rahmen des Raumordnungsverfahrens betrachtet, dessen Ergebnis im Rahmen der
Planung berlcksichtigt wird. Die Regierung von Niederbayern kommt in ihrer landes-
planerischen Beurteilung im Hinblick auf die Raum- und Wirtschaftsstruktur unter 2.3
zu folgendem Zwischenergebnis:

In Bezug auf die landesplanerischen Festlegungen zur Raum- und Wirtschaftsstruktur
kann sich das Vorhaben grundséatzlich positiv auswirken. Insbesondere die
Arbeitsplatzsicherung bzw. die Neuschaffung von weiteren Beschaftigungsmaoglich-
keiten im Automobilsektor starkt diesen in Niederbayern starken Wirtschaftsbereich.
Das Vorhaben tragt somit zur Sicherung der Wettbewerbsféhigkeit des landlichen
Raums in Niederbayern bei.

Die positiven Auswirkungen auf die Raum- und Wirtschaftsstruktur sind mit hohem
Gewicht in die Gesamtabwagung einzustellen.

Die mit der geplanten Ansiedlung zu schaffenden Arbeitsplatze tragen auch nach Auf-
fassung der IHK Passau dazu bei, die im Zuge der Transformation zur Elektromobilitat
in den bestehenden drei bayerischen BMW-Werken des Produktionsnetzwerks in
Dingolfing, Munchen und Regensburg zu erwartende Reduzierung des
Arbeitskraftebedarfs zu kompensieren. Niederbayern ist eine Industrieregion, die
durch einen produktionstechnisch orientierten Mittelstand gekennzeichnet ist. Mit
einem Wertschdpfungsanteil von 41 Prozent ist der Industriesektor im Vergleich zu
Bayern Uberdurchschnittlich stark vertreten. Der Schwerpunkt liegt dabei auf Automo-
tive, rund 44 Prozent aller Industriearbeitsplatze kénnen diesem Bereich zugeordnet
werden. Dieser Sektor muss sich derzeit einem tiefgreifenden Strukturwandel stellen
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— und eine Montage von Hochvoltbatterien in Deutschland ist ein zentraler Baustein
fur die Bewaltigung dieses Wandels. Daher sind Kompetenzen und Investitionen vor
Ort notwendig, um die erfolgreiche Wirtschaftsstruktur zu erhalten und in die Zukunft
zu fihren. Die geplante Ansiedlung wird somit die Wettbewerbsfahigkeit und Beschaf-
tigung des Automobilsektors als Leitindustrie sichern, indem diese mit den fur die E-
Mobilitat bendtigten Hochvoltbatterien versorgt werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale
und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in
ihrer Bedeutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig
erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen
sowie fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterent-
wickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz er-
halten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen
sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

(2) In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft
festzulegen.

Ziff. 5.4.1 des LEP enthalt den Grundsatz, dass land- und forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden sollen. Insbesondere fir die Land-
wirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Dieser Grundsatz ist
im Rahmen der Bauleitplanung mit anderen Grundsatzen abzuwagen.

Ferner enthalt Ziff. 5.4.1 des LEP das verbindliche Ziel, dass in den Regionalplanen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft festzulegen sind. Sobald diese
Festlegung in Regionalplanen erfolgt ist, sind diese Gebiete bei der Bauleitplanung
zu berucksichtigen. Das Plangebiet ist indes nicht als ein solches Gebiet festgelegt.
Es ergibt sich aus dem LEP keine Verpflichtung, bis zur tatsachlichen Festlegung in
Regionalplanen alle Landwirtschaftsflachen so zu behandeln, als waren sie Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete. Das ware auch praktisch nicht umsetzbar.

Aufgrund des groften Flachenbedarfs fir die vorliegende Planung und des damit ver-
bundenen Verlusts landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Bonitat entsteht ein Ziel-
konflikt zwischen den landesplanerischen Zielsetzungen der Entwicklung von ,Teil-
raumen mit besonderem Handlungsbedarf* mit der Verfolgung von Zielsetzungen zur
Erreichung der Klimaneutralitat einerseits und dem Erhalt landwirtschaftlicher Produk-
tionsflachen andererseits.

Das LEP in der aktualisierten Fassung vom 1. Juni 2023 erkennt das Spannungsfeld
zwischen wirtschaftlicher Entwicklung und der Erhaltung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen selbst an, wenn es einerseits in Kap. 5.1 auf die Wirtschaftsstruktur und in Kap.
5.4 auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft eingeht. Nach Ziff. 5.1 (G) sollen
demnach die Standortvoraussetzungen der bayerischen Wirtschaft erhalten und ver-
bessert werden, zu denen nach der entsprechenden Begrindung auch internationale
Konzerne gehdren, die in allen Teilraumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor un-
erlasslich sind. Es bedarf einer Abwagung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, um
die teilweise konfliktaren Grundsatze des LEP angemessen zu adressieren, welche
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der Planungsverband entsprechend der zitierten Ausfuhrung in der Planungsbegrin-
dung zugunsten der wirtschaftlichen Entwicklung trifft.

Dieser Konflikt wird vom Planungsverband Stral3kirchen / Irlbach zugunsten der vor-
liegenden Planung entschieden da:

- Kein glinstigerer Standort fir das Vorhaben zur Verfligung steht

- Im Planungsgebiet umfangreiche Mdglichkeiten Flachen sparenden Bauens
ausgeschopft werden

- Im Planungsgebiet umfangreiche Mdglichkeiten flir nachhaltiges Bauen genutzt
werden, z. B. im Hinblick auf regenerative Energieerzeugung, Begrinung der
Fassaden und Dachflachen, Eingrinung und Durchgriinung des Planungsge-
biets usw.

Die Regierung von Niederbayern kommt in ihrer landesplanerischen Beurteilung im
Hinblick auf die raumordnerischen Zielsetzungen der Land- und Forstwirtschaft unter
5.3 zu folgendem Zwischenergebnis:

Das Vorhaben wirkt sich negativ auf die Ziele des Flachensparens aus und ist in An-
betracht der Tatsache, dass das Vorhaben Boden mit herausragender Bonitat in An-
spruch nimmt, nicht unwesentlich.

Durch Umsetzung der MafRgaben lassen sich jedoch Optimierungen erreichen, was
in der Gesamtabwagung ebenfalls zu bertcksichtigen ist.

Die durch die Regierung von Niederbayern getroffenen MalRgaben und ihre Umset-
zung werden im Kapitel 2.4. ,Raumordnungsverfahren“ dieser Begriindung darge-
stellt und erlautert.

Da sich das Planungsgebiet im bisherigen Aul3enbereich befindet, sind durch die Pla-
nung die Gebote der Vermeidung von Zersiedelung sowie das ,Anbindegebot’ nach
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern betroffen.

Naheres hierzu im Kapitel 3.7.

2.2, Regionalplan

2.2.1. Raumstruktur

Aus Sicht der Regionalplanung gehdren die Gemeinden der Region 12 Donau-Wald
an. Nach der Karte Raumstruktur werden die Gemeinden Stral3kirchen und Irlbach
hier der Kategorie ,l&ndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e
gestarkt werden soll“ zugeordnet.
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Regionalplan Region Donau-Wald (12), Ausschnitt Karte Raumstruktur
(StrafRkirchen und Irlbach sh. blau gestrichelte Ellipse)

In der Begriindung des Regionalplans zu All Raumstruktur wird im Hinblick auf die
landlichen Teilrdume der Region, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt
werden soll, u. a. ausgeflhrt:

... Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in diesen
TeilrAumen sind insbesondere mehr zukunftstrachtige, qualifizierte und sichere Ar-
beitsplatze, ein weiterer wohnortnaher Ausbau der Versorgungseinrichtungen in allen
Lebensbereichen sowie mdglichst gut ausgebaute Verkehrs- und Kommunikations-
verbindungen zu den Ubrigen TeilrAumen notwendig. ...

Wesentliche Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind:

All(2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
kunftiger Generationen nachhaltig entwickelt werden. ...

All(G) Dabei sind insbesondere anzustreben (Al 1 G):

Die Erhaltung bestehender und die verstarkte Schaffung von Erwerbsmdglichkeiten,
eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in raumlich und zeitlich
zumutbarer Entfernung, die Bewahrung des reichen Kulturerbes, die Erhaltung der
Schonheit und Vielfalt der Landschatft, die Starkung der Funktion der Region als Bin-
deglied zwischen Siidbayern und Béhmen, ...

Seite 19 von 111

PLANTEAM - STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - VERMESSUNG
Muhlenstrae 6 - 84028 Landshut - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de




Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach® des Planungsverbands StralRkirchen-Irlbach
Fassung des Satzungsbeschlusses zu TOP 3 der Verbandsversammlung vom 10.04.2024:
Begriindung
Begrundung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet StralRkirchen / Irlbach®
Planungsverband Straf3kirchen / Irlbach

Al4(G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die landschatftliche Attraktivitat
der Region und die gewachsene Kulturlandschatft, die durch eine béuerlich betriebene
Land- und Forstwirtschaft entstanden ist, erhalten und weiterentwickelt wird.

All 1.2 (G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Platt-
ling, Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
der landlichen Region zu entwickeln.

All 1.3 (G) Die wirtschaftlichen Entwicklungsimpulse, die von den Standortvorteilen
der Donauachse (...) ausgehen, sind flr eine eigenstandige gewerblich-industrielle
Entwicklung der gesamten Region von besonderer Bedeutung.

All 1.5 (G) Der Funktion des Donautals und des Raumes sudlich der Donau als
Uberregional bedeutsames landwirtschaftliches Produktionsgebiet und als bedeuten-
der, breit aufgefacherter Wirtschaftsstandort ist von besonderer Bedeutung.

Alll 2.1.2 (G)
Eine Ausweitung des Angebotes an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen ist in fol-
genden Kleinzentren anzustreben: ... Stral3kirchen ...

B11.4(G)

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fur bauliche Nutzungen, Inf-
rastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die
keine besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene
Erholung haben. Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass Flachen-
inanspruchnahme, Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein
mdglichst geringes Mafl3 beschrankt werden.
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2.2.2. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach der Karte ,Freiraumsicherung“ des Regionalplans Donau-Wald werden fur das
Planungsgebiet weder ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet noch regionale Griin-
zlige ausgewiesen. Auch durch den ,Trenngrinstreifen’ am sidlichen Ortsrand von
Irlbach ist die Planung nicht betroffen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete
oder Nationalparks sind ebenfalls nicht betroffen.
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Regionalplan Donau-Wald, Karte ,Freiraumsicherung® v. 28.6.2018, landschaftliche Vorbehaltsgebiete
sh. griine Kreuzschraffur, Regionale Griinzlige sh. gelbgriine Senkrechtschraffur
Planungsgebiet sh. blaue Strichelung
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2.2.3. Bodenschitze

Nach der Karte ,Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen“ des Regionalplans
Donau-Wald werden fir das Planungsgebiet weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete
fur Bodenschatze ausgewiesen.
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Regionalplan Donau-Wald, Karte ,Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen®, Vorbehaltsgebiete
fur Kies und Sand KS 43 und 44 noérdlich von Stral3kirchen
Planungsgebiet sh. rote Strichelung
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2.2.4. Windkraft

Die Karte ,B Ill Energie - Windenergie® des Regionalplans Donau-Wald weist flir den
Bereich sudwestlich des Geltungsbereichs das Vorbehaltsgebiet fir Windkraftanla-
gen Nr. 73 aus. Der Geltungsbereich selbst liegt im Ausschlussgebiet.
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Regionalplan Donau-Wald, Karte ,B Il Energie - Windenergie“ v. 11.6.2014 — Vorbehaltsgebiet Wind-
energie sh. rote Kreuzschraffur, Ausschlussgebiet rote Punktschraffur, Anderungsbereich sh. blaue
Strichelung

2.2.5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung weder Zielsetzungen der
Freiraumsicherung betroffen sind noch Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Boden-
schatze oder fur Windkraft. Die Darstellungen im Regionalplan stehen somit der Pla-
nung nicht entgegen.

Der raumstrukturellen Zielsetzung, nach der die Gemeinden zu Teilbereichen geho-
ren, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll, wird durch die vor-
liegende Planung sicherlich entsprochen, da durch die Sondergebietsansiedlung die
Entwicklung insbesondere auch im Hinblick auf nichtlandwirtschaftliche Arbeitsplatze
gestarkt. und somit auch die Wirtschaftskraft der Region erhdht wird.

Insofern entspricht die Planung den Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern und des Regionalplans Donau-Wald.
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2.3. Flachennutzungsplane und Landschaftsplane

Die Gemeinden StralRkirchen und Irlbach verfiigen jeweils tUber rechtswirksame Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplane. In allen Teilplanen ist dabei das Planungsge-
biet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Plane werden daher im Paral-
lelverfahren geandert:

Flachennutzungsplan StraRkirchen — Anderung durch Deckblatt 28

Landschaftsplan StraRkirchen — Anderung durch Deckblatt 18

Flachennutzungsplan Irlbach — Anderung durch Deckblatt 6

Landschaftsplan Irlbach — Anderung durch Deckblatt 4

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Straf3kirchen mit Geltungsbereich Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Gemeinsames Industriegebiet StralRkirchen / Irlbach® fir den Bereich der Gemeinde Stral-
kirchen (schwarz gestrichelt)
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Stralkirchen mit Geltungsbereich Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,Gemeinsames Industriegebiet StralRkirchen / Irlbach” fir den Bereich der Gemeinde Strafl3kirchen
(schwarz gestrichelt)
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (oben) bzw. dem Landschaftsplan Irlbach (unten) mit Gel-
tungsbereich Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Industriegebiet Stralkirchen / Irlbach*
fur den Bereich der Gemeinde Irlbach (schwarz gestrichelt)
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24, Raumordnungsverfahren

Durch die Regierung von Niederbayern wurde parallel zu den Bauleitplanverfahren
ein vereinfachtes Raumordnungsverfahren nach Art. 26 BayLplG durchgefuhrt. Die
landesplanerische Beurteilung liegt nun mit Datum vom 28.12.2023 vor und wird die-
ser Begriindung als Anhang beigelegt.

24.1. Ergebnis
Das Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung wird im Folgenden wiedergegeben:

A. Ergebnis der Landesplanerischen Beurteilung
I. Gesamtergebnis

Der Bebauungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Strafl3kirchen - Irlbach® des
Planungsverbandes Stra3kirchen/Irlbach bzw. die geplante Errichtung und der
Betrieb eines Produktionsstandortes fur Hochvoltbatterien der BMW Group ist unter
Beachtung der nachfolgenden Maf3gaben und Hinweise raum- und umweltvertraglich.

Il. MalRgaben (M)

M1 Die Planung ist so umzusetzen, dass der Flachenverbrauch und die
Versiegelung unter Berlcksichtigung der Funktionalitdt des geplanten Werkes so
gering als mdglich ausfallen. Vermeidungs- und MinimierungsmaRhahmen sind
entsprechend darzulegen, das stadtebauliche Konzept bzw. die geplante Bebauung
sind entsprechend zu begrinden. Die erforderlichen Stellplatze fur Werksangehérige
sind in ihrer Gberwiegenden Anzahl in mehrgeschossigen Parkh&ausern zu errichten.

M 2 Zur langfristigen Reduzierung des Gluterverkehrs auf der Stral3e ist die
Realisierung eines Schienenanschlusses bzw. die Errichtung eines Terminals in der
Néhe des geplanten Werkes anzustreben.

M 3 Der durch das Vorhaben induzierte Verkehr ist soweit als moglich auf die
vorhandene leistungsfahige Infrastruktur zu lenken. Es ist sicherzustellen, dass die
vorgesehenen Notausfahrten nur als solche dienen und dort kein regulérer
Werksverkehr stattfinden kann.

M 4 Es ist sicherzustellen, dass die durch das Vorhaben induzierten Verkehre
soweit als moglich reduziert und so abgewickelt werden, dass die Larmbelastung an
den ErschlieBungsstral3en weitestgehend reduziert wird.

M5 Zur Reduzierung des Individualverkehrs ist fir Werksangehoérige ein
breitgefachertes Angebot an Anreizen zur Nutzung o6ffentlicher Verkehrsmittel
anzubieten sowie ein Werksbussystem aufzubauen.

M 6 Soweit durch das Vorhaben induzierte Verkehre zu berechenbaren, deutlichen
Larmbelastungen nach BImSchG fihren, sind dort passive Larmschutzmaf3nahmen
vorzusehen, wo ansonsten die Grenzen einer Gesundheitsgefahrdung Uberschritten
wirden.

M 7 Es ist ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten und durch eine bodenkundliche
Baubegleitung abzusichern. Ein bodenfunktionaler Ausgleich bzw. eine sachgerechte
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Verwertung des anfallenden Oberbodens ist auf der Basis einer Bodenfunktionsbe-
wertung sicherzustellen.

M 8 Eingriffe in Natur und Landschaft sind mdglichst zu vermeiden. Bei
unvermeidbaren Eingriffen sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu ergreifen.

M9 Um sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
auftreten, ist eine erganzende spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

M 10 Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht nachteilig verandert
werden. Die Dimensionierung von Graben und Durchlassen ist hydraulisch
ausreichend leistungsfahig zu gestalten, sodass die Wassermengen bei einem
hundertjahrlichen Regenereignis abgefuhrt werden kénnen.

M 11 Die langfristige Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser ist
sicherzustellen.

M 12 Die ordnungsgeméafe Entsorgung von Schmutzwasser ist sicherzustellen.

lll. Hinweise fir nachfolgende Verfahren und Abstimmungsprozesse (H)

H 1 Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehorden (Natur-, Land- und Wasserwirtschaftsverwaltung) zu
bestimmen.

H 2 Zur Wahrung des funktionellen Bezugs und hinsichtlich des multifunktionalen
Ausgleichs fir die betroffenen Schutzgiter sind als naturschutzfachliche
Kompensationsmalinahmen Maflinahmen im Offenland anzustreben.

H 3 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir den Artenschutz (CEF-MalRnahmen)
sind zeitlich so zu planen und umzusetzen, dass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs
bereits ihre Funktion erfullen.

H4 Um die Funktionalitdt von artenschutzfachlichen MaRnhahmen innerhalb des
Baugebietes zu gewahrleisten, ist im weiteren Planungsprozess die Empfindlichkeit
gegeniber Beleuchtungsanlagen und deren Ausrichtung zu tberprifen und auch das
Thema ,Vogelschlag” naher zu beleuchten.

H5 Etwaige Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes. Vor Bodeneingriffen ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

H 6 Die Aus- und Aufbringung von Oberboden auf umliegende Ackerflachen ist
i.d.R. genehmigungspflichtig. Im Rahmen der Genehmigung ist eine enge Abstim-
mung mit den zusténdigen Fachbehdrden (Natur-, Land- und Wasserwirtschaftsver-
waltung) notwendig. Anfallender Bodenaushub ist auf3erhalb naturschutzfachlich
hochwertiger Flachen aufzubringen. Zwischengelagerte Uberschussmassen dirfen
nicht in oder angrenzend an Kompensations- bzw. CEF-Flachen gelagert werden.

H 7 Unter welchen rechtlichen Vorgaben eine Wiederverwendung von Abwasser

(gesammeltes Niederschlagswasser von befestigten Flachen zur Bewdasserung)
mdglich ist, ist mit den zustandigen Fachstellen und Rechtsbehérden zu klaren.
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H 8 In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Passau ist ein Baustellenlogistik-
konzept zu erstellen. Veranderungen und Ergédnzungen von StralRenbestandteilen der
B 8 und der St 2325 sind vom Planungsverband bzw. dem von ihm Beauftragten bzw.
vertraglich Verpflichteten im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Passau zu
veranlassen und die dafir notwendigen Genehmigungen und Gestattungen
einzuholen. Dadurch entstehende Kosten sind vom Planungsverband bzw. dem von
ihm Beauftragten bzw. vertraglich Verpflichteten zu tragen.

H9 Im Sinne einer abgestimmten Siedlungsentwicklung, die sowohl Gewerbe als
auch Wohnen umfasst, sind die indirekten Folgen der Ansiedelung des geplanten
Werkes in der zukinftigen Flachenentwicklungsplanung der beiden Gemeinden zu
bertcksichtigen.

2.4.2. Umsetzung der MaRgaben

Die in der landesplanerischen Beurteilung getroffenen Maligaben werden folgender-
malfien umgesetzt:

M1 Die Planung ist so umzusetzen, dass der Flachenverbrauch und die
Versiegelung unter Berlicksichtigung der Funktionalitat des geplanten Werkes
so gering als moglich ausfallen. Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
sind entsprechend darzulegen, das stadtebauliche Konzept bzw. die geplante
Bebauung sind entsprechend zu begriinden. Die erforderlichen Stellplatze fir
Werksangehdrige sind in ihrer Gberwiegenden Anzahl in mehrgeschossigen
Parkhausern zu errichten.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, unter Beachtung der planerischen Vorsorge,
die Voraussetzungen zur Etablierung eines flexiblen zukunftsfahigen Wirtschafts-
standortes die flr eine Ansiedelung eines hochwertigen Montagewerks flir Batterie-
zellen der Automobilindustrie notwendige Flache unter der Bericksichtigung einer
maoglichen Maximalbebauung (siehe hierzu auch Kap. 5 - Flachenbedarf) unter Be-
rucksichtigung des Flachensparens sowie einer hochwertigen Einbindung in die
Landschaft zu schaffen.

Durch die Festsetzung grofRer Bauraume wird gewahrleistet, dass die Flachen flexibel
und effizient bebaut und erschlossen werden kdnnen.

Diese Flexibilitat betrifft zum einen die Bebauung in der Flache, um auf gednderte
technologische Anforderungen reagieren zu konnen, zum anderen aber auch die Aus-
nutzung der Hohen. Beispielsweise kann der Bedarf flir Trocknungsdfen,
Hochregallager, prozessinduzierte vertikale Zwischenpuffer (z.B. Ausharte- und
Abkuhlpuffer) entstehen, die solche Bauhdhen erfordern. Es kann aber in Teilberei-
chen auch die Notwendigkeit der Aufstockung entstehen, soweit dies Nutzungen be-
trifft, die im Obergeschoss der Hallen ohne Maschinen mit héherem Eigengewicht
realisierbar sind.

Die im Rahmen des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen bieten somit insge-
samt die nétige Flexibilitat, um sich an zuklnftige technologische Fortschritte in den
Produktionsverfahren und -anlagen anzupassen, was fir eine Funktionalitat des ge-
planten Werkes notwendig ist, diese zu integrieren und somit eine flachensparende
Bauweise zu gewabhrleisten.

Insofern dient das Konzept einer flacheneffizienten Planung auch der Zielsetzung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung. (siehe hierzu auch Kap. 6.2. Stadtebau-
liches Konzept)

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe von 19,50 m wird vom Planungsverband als
noch vertretbar angesehen, um eine optische Integration in die Landschaft zu
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gewahrleisten. Zur Bundesstralle bzw. Erschliefungsseite hin wird eine niedrigere
Wandhohe von 15,0 m festgesetzt, um hier in jedem Fall eine Abstufung der Gebau-
dehdhen bzw. ein niedrigeres Erscheinungsbild sicher zu stellen.

Die festgesetzten H6hen werden deswegen fiir den Landschaftsraum als angemes-
sen angesehen, weil zum Einen die bestehende Bebauung im gewerblichen Bereich
ahnliche Hohen erreicht und zum Anderen die im Bebauungsplan vorgesehene pri-
vate Eingrinung mit Pflanzungen heimischer Baumarten zusammen mit den zusatz-
lich angedachten bepflanzten Erdmodellierungen insgesamt eine hochwertige Einbin-
dung in die Landschaft liefern.

Vermeidungs- und Minimierungsangaben werden durch griinordnerische Festsetzun-
gen zur Begrunung und Eingrinung des Sondergebiets in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde getroffen.

Hinsichtlich der ErschlieBung werden an der B 8 in Abstimmung mit dem staatlichen
Bauamt Passau im Nordwesten und Nordosten des Planungsgebietes zwei Kreisver-
kehre geplant. Dies wurde in Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt insbesondere
im Hinblick auf den Verkehrsfluss auf der B 8 als effizienteste Lésung erachtet im
Vergleich zu einer gréeren Anzahl von Kreuzungspunkten auf der B 8.

Parallel zur B 8 verlauft eine bi-direktionale Verbindungsstralle, die eine Anbindung
zu den Zufahrten zum Sondergebiet ermdglicht. Basierend auf dieser grundsatzlichen
Entscheidung wurde insofern das ErschlieRungssystem so flachensparend wie mog-
lich geplant. Die Integration der Anbindung an die B 8 in den Planungsumgriff vermei-
det zudem eine weitere ,verdeckte Flacheninanspruchnahme durch eine Verlage-
rung der notwendigen Anbindung aulerhalb des Planbereichs. Der Planungsumgriff
von ca. 134 ha dient daher nicht nur der Ausweisung der kiinftigen Betriebsbereiche,
sondern deckt auch InfrastrukturmalRnahmen ab, die sonst ohne starre Bindung an
das baurechtliche Gebot des Flachensparens aufderhalb des Plangebiets mdglich ge-
wesen waren. Die weiteren internen Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan nicht
festgesetzt um eine flexible interne Infrastruktur zu ermdglichen.

Im Zuge der Objektplanung werden im nérdlichen Bereich zur B 8 hin ein Busbahnhof,
ein LKW-Parkplatz sowie Parkhauser fur die Mitarbeiter geplant. Die Stellplatze fur
Werksangehorige sollen also bereits im 1. Bauabschnitt Gberwiegend in einem mehr-
geschossigen Parkhaus mit ca. 900 Stellplatzen geschaffen werden. Hierzu verpflich-
tet sich die Vorhabentragerin im stadtebaulichen Vertrag gegentiber dem Planungs-
verband.

Durch eine vorsorgende Bauleitplanung, die eine flexible dreidimensionale Nutzung
der Flachen unter Berucksichtigung der moglichen Maximalbebauung ermoglicht und
somit eine strukturierte Ausdehnung vorsieht, wird dem Aspekt des Flachensparens
durch eine flacheneffiziente Planung Rechnung getragen.

M2 Zur langfristigen Reduzierung des Gulterverkehrs auf der Stral3e ist die
Realisierung eines Schienenanschlusses bzw. die Errichtung eines Terminals
in der Nahe des geplanten Werkes anzustreben.

Ein Anschluss an die Bahnlinie Plattling-Straubing ist nicht Bestandteil der
vorliegenden Bauleitplanung. Zur langfristigen Reduzierung des Guterverkehrs auf
der Stral3e ist die Realisierung eines Schienenanschlusses bzw. die Errichtung eines
Terminals fir das Plangebiet in Untersuchung. Dem Planungsverband ist bewusst,
dass es im Sinne von Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 Satz 7 und 8 BayLplG bzw. RP 12 B IV 3.2
angezeigt ist, die Logistik in der Weise weiterzuentwickeln, dass die Beschickung des
Plangebietes nicht nur Uber die Stralle abgewickelt wird. Eine kurzfristige Umsetzung
ist allerdings aufgrund der Planungs- und Umsetzungshorizonte fir derartige
Vorhaben nicht mdglich. Zum gegenwartigen Stand der Planungen flir einen
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Gleisanschluss verweist der Planungsverband auf die Ausfuhrungen in der Vorha-
benbeschreibung, wonach die Vorhabentragerin bereits einen Weichenbedarf ent-
lang der Bahnlinie Regensburg-Passau beantragt hat. Im Zuge der Generalsanierung
des betroffenen Streckenabschnitts im 2. Halbjahr 2026 kénnte der Gleisanschluss
fur die BMW Group integrierbar und in der Folge bis Ende 2026 umsetzbar sein.

M 3 Der durch das Vorhaben induzierte Verkehr ist soweit als mdglich auf die
vorhandene leistungsfahige Infrastruktur zu lenken. Es ist sicherzustellen, dass
die vorgesehenen Notausfahrten nur als solche dienen und dort kein reguléarer
Werksverkehr stattfinden kann.

In den stadtebaulichen Vertrag wird die Verpflichtung der Vorhabentragerin aufge-
nommen, dass diese ein LKW-Routing soweit moglich - mit den von ihr beauftragten
Logistikunternehmen vertraglich vereinbart. Dieses sieht vor, dass die Vorhabentra-
gerin die von ihr beauftragten Logistikunternehmer zur Streckenfiihrung ausgehend
vom Plangebiet ausschlieRlich nach Osten Uber die B 8 zur Anschlussstelle Plattling-
West der BAB 92 fiir abfahrenden Schwerverkehr und in umgekehrter Richtung Gber
die BAB 92 AS Plattling-West und die B 8 fir anfahrenden Schwerverkehr verpflichten
wird. Fir den Fall der Errichtung einer Ortsumgehung der B 8 von Stral3kirchen entfallt
ab deren Verkehrsfreigabe die Verpflichtung der Vorhabentragerin, den an- und ab-
fahrenden Schwerverkehr auf der B 8 lediglich in oder aus Richtung Osten (BAB 92)
zu flhren, sodass eine Streckenfiihrung des Schwerverkehrs sodann auch Uber die
B 8 nach Westen in Richtung B 20/BAB 3 zulassig ist. Im Ubrigen ist aber weiterhin
insbesondere die Nutzung der St2325 und der GVS B 8 — Makofen — St2325 zu
unterbinden.

Die Notausfahrten als festgesetzte Bereiche im Bebauungsplan wurden zudem ge-
strichen. Innerhalb der Grunflachen sind nunmehr nur Feuerwehrzufahrten zulassig.
Diese dienen nur als weitere Zufahrtsmoglichkeit externer Rettungsfahrzeuge im
Schadensfall und sind im Ubrigen durch Tore versperrt. Eine Evakuierung des Werks-
gelandes und Abfahrt von LKWs und Mitarbeiter-Kfz werden auch im Notfall aus-
schliellich Uber die bi-direktionale Verteilerspur und die Kreisel zur B8 abgewickelt.

M 4 Es ist sicherzustellen, dass die durch das Vorhaben induzierten Verkehre
soweit als mdoglich reduziert und so abgewickelt werden, dass die
Larmbelastung an den ErschlieBungsstrafen weitestgehend reduziert wird.

Die verkehrliche Ausgangssituation sowie die Auswirkungen der beabsichtigten Aus-
weisung des Sondergebiets wurden im Rahmen einer gutachterlichen Verkehrsprog-
nose untersucht. Das Verkehrsgutachten bezieht auch die Verkehrssituation und die
Auswirkungen im Umland in die Betrachtungen ein und wurde unter Bertcksichtigung
der sog. Ribenkampagne erstellt. Der mégliche Bau einer Ortsumfahrung (OU) ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung und wurde der Verkehrsprognose
nicht zu Grunde gelegt, da die OU nur im weiteren Bedarf des Bundesverkehrswege-
plans abgebildet ist und insoweit keine verfestigte Planung besteht. Ausgehend von
der sachverstandig ermittelten Verkehrsprognose werden in den jeweiligen Fachgut-
achten verkehrsbedingte Emissionen analysiert. Hinsichtlich der Einzelheiten, insbe-
sondere zu den verkehrlichen Entwicklungen in den einzelnen Ortsteilen, wird auf die
entsprechenden Fachgutachten verwiesen.

Nach LEP 4.1.1 Abs. 1, Ziel, ist die Verkehrsinfrastruktur in ihrem Bestand
leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig
zu erganzen. Nach dem Grundsatz LEP 4.2 soll das Netz der Bundesfernstral3en so-
wie der Staats- und Kreisstralden leistungsfahig zu erhalten und bedarfsgerecht
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erganzt werden. Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes wurden im Verkehrsgut-
achten untersucht. Anhaltspunkte fiir eine Uberlastung des Verkehrsnetzes ergeben
sich daraus nicht. Auch die im Verfahren beteiligten 6ffentlichen Stellen zum StralRen-
verkehr gehen davon aus, dass der zusatzliche Verkehr von der vorhandenen und
geplanten Infrastruktur aufgenommen werden kann. Lediglich einzelne Knotenpunkte
(z.B. Einmiindungen der A 92 auf die B 8, Kreuzungen B 8 / SR 7 oder B 8 / St2325)
erreichen oder Uberschreiten in einzelnen Prognose-Planfallen die Grenze ihrer Leis-
tungsfahigkeit. Das Staatliche Bauamt Passau, Aulenstelle Deggendorf, hat in seiner
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt, dass
es die Errichtung von Lichtsignalanlagen an den Knotenpunkten der A 92 AS Plattling-
West /B 8 und B 8 / DEG 13 plant. Hierdurch ist mit einer verbesserten Leistungsfa-
higkeit der beiden Knotenpunkte zu rechnen. Zudem stehen der Planungsverband
und die Vorhabentragerin in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden hinsichtlich
moglicher Verbesserungen an anderen Knotenpunkten. Darlber hinaus ergibt sich
aus dem Verkehrsgutachten eine hinreichende Leistungsfahigkeit der beiden im Plan-
umgriff enthaltenen Kreisverkehre zum Anschluss des Plangebiets an die B 8. Im Er-
gebnis sind daher die Anforderungen aus LEP 4.1.1 grundsatzlich erfillt, der Grund-
satz aus LEP 4.2 wurde berUlcksichtigt.

Zudem wird der Reduzierung des planbedingten Mehrverkehrs insoweit Sorge getra-
gen, als die Vorhabentragerin im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan zu ei-
nem umfangreichen Mobilitdtskonzept verpflichtet wird. Dieses sieht neben weiteren
Mobilitatsbausteinen insbesondere den Betrieb eines Werksbussystems als effektivs-
ten Faktor vor. Bei einer veranschlagten Nutzungsquote von 40 Prozent der Mitarbei-
ter des neuen Werks, die im Vergleich mit anderen Standorten als konservativer An-
satz erscheint (Werk Dingolfing > 60 Prozent), kann schon durch das Werksbussys-
tem eine erhebliche Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs erreicht wer-
den. Weitere Beitrage leisten die Ubrigen Mobilitdtsbausteine, die im Einzelnen dem
Mobilitatskonzept entnommen werden kdnnen.

Ferner werden mit der Verpflichtung der Vorhabentragerin im stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan zur Umsetzung eines LKW-Routings Mallnahmen ergriffen, um
planbedingten Verkehrslarm an den Erschlielungsstralien weitgehend zu reduzieren.
Dieses sieht vor, dass die Vorhabentragerin die von ihr beauftragten Logistikunter-
nehmer zur Streckenflihrung ausgehend vom Plangebiet ausschliel3lich nach Osten
Uber die B 8 zur Anschlussstelle Plattling-West der BAB 92 fiir abfahrenden Schwer-
verkehr und in umgekehrter Richtung tGber die BAB 92 AS Plattling-West und die B 8
fur anfahrenden Schwerverkehr verpflichten wird. Fir den Fall der Errichtung einer
Ortsumgehung der B 8 von Stral3kirchen entfallt ab deren Verkehrsfreigabe die Ver-
pflichtung der Vorhabentragerin, den an- und abfahrenden Schwerverkehr auf der B
8 lediglich in oder aus Richtung Osten (BAB 92) zu flihren, sodass eine Streckenfih-
rung des Schwerverkehrs sodann auch uber die B 8 nach Westen in Richtung B
20/BAB 3 zulassig ist. Im Ubrigen ist aber insbesondere die Nutzung der St2325 und
der GVS B 8 — Makofen — St2325 weiterhin zu unterbinden. Fir den Fall von Versto-
Ren werden zu Gunsten des Planungsverbands im stadtebaulichen Vertrag Kontroll-
moglichkeiten und Vertragsstrafen vereinbart. Das LKW-Routing soll Schleichwege
vermeiden, Ortsdurchfahrten entlasten und den Schwerverkehr auf den dafir ausge-
legten Bundesfernstraen bindeln. Zusatzliche planbedingte Verkehrslarmimmissio-
nen im Bereich von Ortsdurchfahrten sollen dadurch reduziert werden. Auch die Bau-
steine des Mobilitatskonzepts sollen zusatzlichen motorisierten Individualverkehr min-
dern und dadurch zu einer Vermeidung von Verkehrsemissionen beitragen. Damit
wird auch dem landesplanerischen Grundsatz aus Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 S. 9 BayLplG
Rechnung getragen.
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M5 Zur Reduzierung des Individualverkehrs ist fur Werksangehorige ein
breitgefachertes Angebot an Anreizen zur Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel
anzubieten sowie ein Werksbussystem aufzubauen.

Ziel des Planungsverbands ist es, den Anteil des Individualverkehres am durch den
Standort verursachten Gesamtverkehrsaufkommens maoglichst gering zu halten.

Um eine Anbindung des Standortes an den OPNYV via Bus und Bahn sicherzustellen,
finden bereits entsprechende Abstimmungen statt. Uber Haltestellen fir OPNV-Busse
auf dem Busbahnhof des Standortes sowie Haltestellen fiir Pendelbusse, welche zwi-
schen dem Bahnhof StralRkirchen und dem Standort verkehren, werden alle notwen-
digen infrastrukturellen Voraussetzungen geschaffen, um eine bestmégliche Erreich-
barkeit mit dem OPNV zu erreichen. Zuséatzlich soll ein Werksbussystem etabliert
werden.

Zudem wird die Vorhabentragerin im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
verpflichtet, neben den o.g. OPNV- und Pendelbusanbindungen insbesondere ein
Werksbussystem zu betreiben. Fur die Einzelheiten wird auf die Ausfiihrungen unter
M 4 und auf das Mobilitdtskonzept verwiesen.

M 6 Soweit durch das Vorhaben induzierte Verkehre zu berechenbaren,
deutlichen Larmbelastungen nach BImSchG fihren, sind dort passive
LarmschutzmalRnahmen vorzusehen, wo ansonsten die Grenzen einer
Gesundheitsgefahrdung Uberschritten wirden.

Nach Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9 BayLplG zahlt zu den Grundsatzen der Raumordnung,
dass der Schutz der Allgemeinheit vor Larm sichergestellt werden soll. Um vorliegend
sicherzustellen, dass es durch den planbedingten Mehrverkehr keiner Orts zu Larm-
belastungen oberhalb der Schwelle / Grenze zur Gesundheitsgefahrdung kommt,
wurde die planbedingten Zusatzbelastungen innerhalb sowie aufierhalb des Plange-
bietes betrachtet. Die vorsorglich untersuchte Flache erstreckt sich dabei grob von
Aiterhofen im Nordwesten bis nach Sautorn im Osten sowie Wallersdorf im Stden
und umfasst insgesamt 28 Ortschaften. Zur Bestimmung der planinduzierten Ver-
kehrslarmzunahme wurden fir jede Ortschaft die Entwicklung ohne das Planvorha-
ben (Prognose-Nullfall) sowie als worst-case-Betrachtung mit Maximalausbau und -
betrieb des Vorhabens (Prognose-Planfall 3) bzw. bei Voll-Ausnutzung des Baurechts
allgemein (ohne spezielle BMW-Anforderungen) (Prognose-Planfall 4) prognostiziert.
Als mallgebliche Bezugswerte wurde dabei nicht allein auf die von der Rechtspre-
chung entwickelte Grenze / Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts abgestellt, sondern bereits Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der (grofitenteils lediglich hilfs-
weise heranzuziehenden) 16. BImSchV ermittelt. Fir sdmtliche Ortschaften wurde
zudem die planinduzierte Pegelzunahme durch den kiinftig zu erwartenden Mehrver-
kehr errechnet. Berlcksichtigt wurden dabei insbesondere die Forderungen der
Rechtsprechung, wonach eine Bauleitplanung, die eine bereits vorhandene Larmbe-
lastung in gesundheitsschadlichem Ausmal weiter erhdht oder eine solche Situation
erstmals hervorruft, die zusatzliche Verkehrslarmerhéhung durch entsprechende
Malnahmen, z.B. des aktiven oder passiven Schallschutzes, zu kompensieren hat.

Die gutachterliche Verkehrslarmbetrachtung kam hinsichtlich der in Maligabe M 6 ge-
nannten Grenze der Gesundheitsgefahrdung zu folgendem Ergebnis. Eine erstmalige
Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahr tags tritt planbedingt nicht auf.
In StralRkirchen und Stephansposching wird diese dort bereits erreichte Schwelle zur
Tageszeit jedoch weitergehend Uberschritten. Zur Nachtzeit wird die Schwelle in ein-
zelnen Ortslagen erstmalig Uberschritten. Als larmmindernde MafRnahmen wird be-
reits ein LKW-Routing berlcksichtigt; weiter kommen grundsatzlich eine
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Geschwindigkeitsreduzierung sowie der Verbau eines larmarmeren Stral’enbelags in
Betracht. Solche MaRnahmen kénnen, da auRerhalb des Plangebiets gelegen, nicht
im Bebauungsplan festgesetzt werden. Auch liegt die bauliche Sanierung der Stral3en
und die Anordnung von Geschwindigkeitsbeschrankungen nicht im Einflussbereich
des Planungsverbands. Um einer Larmbelastung im gesundheitlich kritischen Bereich
prognostisch gesichert und angemessen zu begegnen und damit der MalRgabe M 6
zu entsprechen, erscheint ein Programm zur Umsetzung passiver Schallschutzmal}-
nahmen (vgl. dazu Ziff. 8.6.2) erforderlich aber auch ausreichend. Damit wird verhin-
dert, dass planbedingt erhohter Verkehrslarm die Schwelle zur Gesundheitsgefahr
Uberschreitet. An Immissionsorten, an denen diese Schwelle planbedingt nur gering-
fugig Uberschritten wird, ist insgesamt von einer Verbesserung der Larmsituation aus-
zugehen, da voraussichtlich auch bisherige Verlarmung reduziert wird. Der Maligabe
M 6 wird somit entsprochen, der Grundsatz aus Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 S. 9 BayLplG wurde
berucksichtigt.

M7 Es ist ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten und durch eine
bodenkundliche Baubegleitung abzusichern. Ein bodenfunktionaler Ausgleich
bzw. eine sachgerechte Verwertung des anfallenden Oberbodens ist auf der
Basis einer Bodenfunktionsbewertung sicherzustellen.

Die Lagerung und Verwertung des Bodenmaterials erfolgen unter Bericksichtigung
der bodenfunktionalen Anforderungen und unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen. Der Umgang richtet sich neben Bau- und Naturschutzrechtlichen
Vorgaben im Detail nach Vorgaben aus Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV). Weiterhin wurde die Durchfihrung einer
bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 beauftragt, um einen
gesicherten und ordnungsgemafen Umgang mit dem anfallenden Bodenmaterial zu
gewahrleisten. Weiterhin wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass der anfal-
lende Oberboden als bodenfunktional wertvolles Schutzgut der landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zugefuhrt oder fir Renaturierungszwecke verwendet wird. Dies tragt
zur Steigerung der Fruchtbarkeit von Ackerbdden in der Region bei. In
Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Landratsamt Straubing-Bogen und dem
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf erfolgt die Verteilung des Oberbodens an
Landwirte in der Region gemafl dem Vorbild des Donauausbaues. Dabei wird der
Oberboden des Baugebietes, der eine Wertigkeit von ca. 80 Bodenpunkten hat,
Eigentiimern von Ackerland mit < 60 Bodenpunkten fur die Aufbringung zur Verfigung
gestellt. Hierbei darf eine maximale Aufbringh6he von bis zu 20 cm Schichtdicke
erfolgen. So kann der gewunschte Effekt einer Flachenaufwertung erzielt werden,
wodurch das Nahr- und Schadstoffrickhaltevermégen, als auch das
Retentionsvermdgen fur Niederschlage, optimiert wird.

Zur Minimierung der Verkehrslast und der mit dem Verkehr verbundenen Emissionen,
werden vorzugsweise Aufbringungsflachen in einem 10-15km-Radius um den
Abtragsort bertcksichtigt. Somit befinden sich die primaren Suchgebiete mit infrage
kommenden Bodenwerten zunachst in den Gemeinden Irlbach, Stralkirchen,
Stephansposching, Plattling und Otzing. Im stadtebaulichen Vertrag wird geregelt,
dass der Oberboden nicht zur Aufwertung von Flachen zur Verfiigung gestellt wird,
die als Trasse der B 8-Ortsumfahrung in Betracht kommen, um eine moglichst
dauerhafte Aufwertung der begulnstigten Flachen sicherzustellen.

Ein Bodenschutzkonzept wird erstellt, ein bodenfunktionaler Ausgleich bzw. eine

sachgerechte Verwertung des anfallenden Oberbodens wird auf der Basis einer
Bodenfunktionsbewertung durchgeflihrt.
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Die Vorhabentragerin wird zur Durchfliihrung vorgenannter Mallnahmen im stadte-
baulichen Vertrag verpflichtet.

M 8 Eingriffe in Natur und Landschaft sind méglichst zu vermeiden. Bei
unvermeidbaren Eingriffen sind Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen zu
ergreifen.

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan entstehen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt nach § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB nach § 1 Abs.7 BauGB als Teil des
Umweltberichts (§ 2 Abs.4 BauGB).

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird auf den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in der Fassung vom
Dezember 2021 zurickgegriffen (StMB, 2021). Es wird das Regelverfahren
angewendet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 2.033.039 Wertpunkten incl. eines Planungsfaktors von 5
% fur Optimierung der Nachhaltigkeit der Gebaude als Minderungsmafinahme fir die
Schutzguiter Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensraume.

Dieser Ausgleichsbedarf wird aus Flachen eines privaten Okokontos, eines
Okokontos der Gemeinde Irlbach sowie Ersatzflichen der Gemeinde Irlbach
kompensiert. Alle Flachen liegen aulierhalb des Plangebiets, befinden sich jedoch
innerhalb der Gemeinden StralRkirchen und Irlbach in der naturrdumlichen
Haupteinheit D65 Unterbayerisches Hiugelland und Isar-Inn-Schotterplatten. Die o. g.
Kompensationsmallnahmen fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume
gewahrleisten aufgrund ihrer Art zugleich auch einen Ausgleich von
Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale
und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie der Schutzglter
Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft. Es handelt sich insoweit um
KompensationsmalRnahmen, die einen multifunktionalen Ausgleich gewahrleisten, d.
h. fur die einzelnen Schutzglter (z. B. Boden) in der Region bzw. im gleichen
Naturraum eine Aufwertung der jeweiligen ©6kologischen Funktionen und
Standortfaktoren bewirken.

Es wird auf den Umweltbericht Kap. 7.3 ,Unvermeidbare Beeintrachtigungen und
Ausgleichsmalnahmen® verwiesen.

Die Vorhabentragerin wird zur Durchfiuhrung vorgenannter Maflnahmen im stadte-
baulichen Vertrag verpflichtet.

M9 Um sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande auftreten, ist eine ergdnzende spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung erforderlich.

Die Flache des geplanten Vorhabens umfasst einen Geltungsbereich von ca. 134 ha,
welcher sich hauptsachlich durch intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen definiert.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt auf, dass bei dem geplanten Vorhaben
grundsatzlich Arten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, betroffen sind und
es ohne die Anwendung von Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaRnahmen zu
einem Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal® §44 Abs 1 BNatSchG kommen
kann.

Dies sind im vorliegenden Fall insbesondere die Arten: Kiebitz, Feldlerche, Rebhuhn,
Wachtel, Schafstelze und Wiesenweihe.
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Eine Beeintrachtigung von Brutvogeln und Fledermausen kann durch mehrere
Malnahmen minimiert werden. Grundsatzlich dirfen Baufeldfreimachungen nur
aulRerhalb des Brutzeitfensters erfolgen oder missen von VergramungsmafRnahmen
begleitet werden. AuRerdem sollte der Eingriffsbereich nur auf die nétigsten Flachen
bezogen werden und geeignete Konzepte zur Minimierung von Emissionen z.B. durch
Gerausche und Licht umgesetzt werden. Zudem ist die Konzeption der Anlagen auf
die Minimierung von Kollisionsrisiken auszurichten (z.B. Scheibenmarkierungen) und
zur Unterstltzung eines genehmigungskonformen Bauablaufs eine
Umweltbaubegleitung (UBB) einzusetzen, die in naturschutzfachlichen Aspekten
berat und die Umsetzung der Malnahmen begleitet. Zur Sicherstellung der
Okologisch unbeeintrachtigten Funktionalitat von Habitaten im Geltungsbereich der
Bauabschnitte 1 und 2, sowie 3 sind CEF-MalRnahmen fir die Arten Feldlerche,
Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Wiesenweihe durchzufliihren und zu Beginn der
ersten Eingriffe des geplanten Vorhabens in Form von Ausgleichshabitaten
funktionstiichtig bereitzustellen. Dedizierte CEF Malinahmen fir die Schafstelze sind
nicht notwendig da diese von der Umsetzung der MaRnahmen flr die vorgenannten
Arten profitiert.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt, dass bei Beachtung aller Vermeidungs-
, Minimierungs- und CEF-Mallinahmen fur Fledermduse und Voégel relevante
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen. Das Vorkommen weiterer Arten
in Bezug auf den besonderen Artenschutz kann ausgeschlossen werden und damit
ebenso der Eintritt von Verbotstatbestdnden gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG
hinsichtlich dieser Arten.

Zusammenfassend zeigt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag, dass durch das
geplante gemeinsame Sondergebiet StralRkirchen / Irlbach unter Beriicksichtigung
der im Fachbeitrag ausgefiihrten Vermeidungs- und CEF Malinahmen keine
Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes gemall § 44 Abs 1 BNatSchG
ausgeldst werden.

Fur weitere Details wird auf das Fachgutachten von TNL Energie GmbH
»Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Naturschutzfachliche Angaben zur saP*
verwiesen.

Die Vorhabentragerin wird zur Durchflihrung vorgenannter Mallnahmen im stadte-
baulichen Vertrag verpflichtet.

M 10 Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht nachteilig
verandert werden. Die Dimensionierung von Grdben und Durchlassen ist
hydraulisch ausreichend leistungsfahig zu gestalten, sodass die Wassermen-
gen bei einem hundertjahrlichen Regenereignis abgefuhrt werden kénnen.

Im Planungsbereich wird die Ableitungssystematik des Wassers bei Starkregenereig-
nissen dber Mulden und Graben hin zum Briickendurchlass unter der B8 (Verbindung
des Einzugsgebietes des Edigrabens mit der Donau) ist in ausreichender Dimension
aufrecht erhalten. Die Graben werden hydraulisch ausreichend leistungsfahig gestal-
tet, so dass die Wassermengen bei einem hundertjahrlichen Regenereignis abgefihrt
werden konnen. Die Ableitungsgraben werden dauerhaft erhalten und die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit wird gewahrleistet.

Der Edigraben miindet oberhalb des Planungsgebietes in zwei hintereinander ge-
schaltete Versickerungsbecken, in dem das Wasser in den Untergrund versickert.
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Aufgrund der GréRRe des Einzugsgebietes kann es aber vorkommen, dass bei beson-
ders langen Regenereignissen von einem Tag oder sogar langer sich ein Oberfla-
chenabfluss im Zufluss zum Planungsgebiet aufbaut, der zu einem Uberlauf beider
Versickerungsbecken fuhrt und sich in Gelandemulden weiter auf das Planungsgebiet
zubewegt. Der 100jahrliche Abfluss kann bis zu rd. 2,0 m?¥/s erreichen und soll in ei-
nem Graben an der Grenze des Planungsgebietes aufgefangen und 6stlich am Pla-
nungsgebiet vorbei gefuhrt werden, mit Einmindung letztlich in den beschriebenen
~ourchlass® unter der B8. Der Abfluss wird dabei nicht verandert, nur umgeleitet und
gelangt letztlich wieder zum bestehenden ,Durchlass”. Der Oberflachenabfluss fir
Ober- und Unterlieger bleibt somit unverandert.

Es besteht noch ein 2. kleiner Durchlass am westlichen Rand des Planungsgebietes.
Mit einer Verlangerung dieses Durchlasses wird dem bestehenden Zufluss weiterhin
die Mdglichkeit gegeben, in dieser Geldandemulde Uber den Durchlass die B8 zu que-
ren.

Der Nachweis, dass die Umleitung des von aul3en wild zulaufenden Oberflachenwas-
sers nicht zum Nachteil Dritter erfolgt, wird im Regenwasserentwasserungskonzept
des Bliro SEHLHOFF GMBH erbracht.

M 11 Die langfristige Versorgung des Plangebietes mit Trink- und
Brauchwasser ist sicherzustellen.

Im Bereich des geplanten Bebauungsgebietes ,Gemeinsames Sondergebiet
StralRkirchen — Irlbach® sind derzeit keine Wasserleitungen vorhanden. Die
ordnungsgemafle Wasserversorgung flr Bauvorhaben in diesem geplanten
ErschlieBungsgebiet wird Uber den WZV Straubing-Land sichergestellt. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der WZV Straubing-Land gewinnt das Wasser fiir das Versorgungsgebiet der
Gemeinden Aiterhofen, Irlbach, StralRkirchen sowie Ortsteile von Oberschneiding
(ehemalige Irlbachgruppe) aus den beiden Tertidrwasserbrunnen 4 und 5 des WZV
bei Stral3kirchen. Der WZV verfligt aktuell Gber eine wasserrechtliche Bewilligung zur
Entnahme von Tertidrwasser von 450.000 m?® / Jahr aus den beiden Brunnen 4 und
5. Die wasserrechtliche Genehmigung hierfir gilt bis zum 01.03.2033. Davon werden
aktuell etwa 425.000 m2 / Jahr fiur das bestehende Versorgungsgebiet (ehemalige
Irlbachgruppe) bendtigt.

Der geplante Wasserbedarf flr das Plangebiet liegt bei ca. 75.000 m? / Jahr und kann
demzufolge nicht Uber die vorhandene wasserrechtliche Genehmigung abgedeckt
werden.

Der W2ZV  Straubing-Land kann nach intensiver Prifung mdglicher
Versorgungsvarianten die Wasserversorgung fir das Plangebiet durch die
Umsetzung baulicher Malnahmen und die Umstellung der Versorgung flr die
Ortsteile Aiterhofen und Geltolfing (beide Gemeinde Aiterhofen) sicherstellen.

Die Ortsteile Aiterhofen und Geltolfing (Jahreswasserbedarf insgesamt ca. 115.000
m?3/ Jahr) gehdrten bisher dem Versorgungsgebiet ,ehemalige Irlbachgruppe” an und
wurden seit dem Bau der Wasserversorgungsanlagen in den 1960er Jahren tGber das
Brunnengebiet in Stralkirchen versorgt. Um die notwendigen Kapazitaten fir das
Plangebiet erlangen zu kénnen, missen die Ortschaften Aiterhofen und Geltolfing
zukinftig Uber das Gewinnungsgebiet Leiblfing (Brunnen 1 bis 4 bei Leiblfing)
versorgt werden. Die Ortschaften Aiterhofen und Geltolfing missen daher von der
Versorgungszone ,ehemalige Irlbachgruppe” abgetrennt und an die
Versorgungszonen ,ehemalige Aitrachtalgruppe“ (Brunnen 1 und 2 bei Leiblfing)
sowie ,ehemalige Spitzberggruppe® (Brunnen 3 und 4 bei Leiblfing) angebunden
werden. Zudem ist die Erweiterung der vorhandenen wasserrechtlichen
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Bewilligungen fur die Brunnen 1 bis 4 bei Leiblfing um jeweils 40.000 Kubikmeter pro
Jahr erforderlich. Eine entsprechende Erweiterung der wasserrechtlichen
Bewilligungen wurde vom WZV nach vorheriger Abstimmung mit Vertretern des
Landratsamtes Straubing-Bogen sowie des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf
bereits mit Schreiben vom 25.10.2023 beantragt. Mit Bescheid vom 04.12.2023 hat
das Landratsamt Straubing-Bogen dem WZV eine beschrankte Erlaubnis nach Art.
15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erteilt, wonach aus den Brunnen 1 bis 4 bei
Leiblfing jeweils maximal 40.000 Kubikmeter/dahr mehr Grundwasser zutage
gefordert werden darf, als bereits mit dem Bescheid vom 22.03.2000, Az.: 42-642/11,
als Jahresentnahmemenge bewilligt wurde.

Fur die langfristige Wasserversorgung uUber das Jahr 2033 hinaus bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht mehrere alternative Lésungen. Ein tragfahiges
langfristiges Konzept unter Einbeziehung des Wegfalls der Tiefbrunnen in
Stral3kirchen zur Sicherstellung der Wasserversorgung des Plangebietes ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf abgestimmt und kann z.B. durch einen
Wasserbezug des WZV von anderen Versorgern sichergestellt werden. Daneben
beabsichtigt der WZV auch die Errichtung weiterer Brunnen in seinem
Verbandsgebiet. Die ordnungsgemale Wasserversorgung fir das Plangebiet durch
den WZV Straubing-Land ist somit sichergestellt.

M 12 Die  ordnungsgemdafle  Entsorgung von Schmutzwasser st
sicherzustellen.

Die Abwasserbeseitigung fur das gesamte Plangebiet wird Uber einen Anschluss an
die Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Irlbach erfolgen. Hierzu soll zwischen
der Gemeinde Stralkirchen und der Gemeinde Irlbach eine Zweckvereinbarung ge-
schlossen werden. Es soll seitens der Gemeinde Irlbach vereinbart werden, dass die
erforderliche Abwasserdruckleitung von der Vorhabentragerin errichtet wird. Zusatz-
liche ggf. in Zukunft erforderliche Entwasserungskapazitaten konnen durch Ertiichti-
gung bzw. Ausbau der Entwasserungseinrichtungen (Klaranlage) geschaffen werden.
Der Planungsverband stellt sicher, dass die Vorhabentragerin und die Gemeinde
Irlbach hierzu vor Satzungsbeschluss entsprechende Vereinbarungen schlieen wer-
den, in denen sich die Vorhabentragerin zur finanziellen Beteiligung insbesondere an
etwaigen Erweiterungs- und SanierungsmalRnahmen der bestehenden Klaranlage
entsprechend der ihr zugewiesenen Einleitungskapazitaten beteiligen wird. Es ist so-
mit auch von der ausreichenden Sicherung einer ordnungsgemaflen Abwasserent-
sorgung auszugehen.

2.4.3. Beachtung der Hinweise

Alle in der landesplanerischen Beurteilung gegebenen Hinweise werden beachtet und
umgesetzt.

244. Zusammenfassung

Da entsprechend der vorstehenden Beschreibung alle von der Regierung von Nie-
derbayern in der landesplanerischen Beurteilung gegebenen Maligaben und Hin-
weise beachtet und umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass das Vorhaben
raum- und umweltvertraglich ist.
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3. STANDORT UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
3.1. Standort

Die BMW Group plant seit geraumer Zeit die Errichtung eines Produktionsstandorts
fur die Montage von Hochvoltbatterien, da eine Integration dieser Montage in beste-
hende BMW Group Standorte nicht umsetzbar ist. Die Gemeinden Stral3kirchen und
Irlbach haben sich insoweit bereits 2022 im Rahmen interkommunaler Zusammenar-
beit abgestimmt und Mdglichkeiten einer Ansiedlung tberpruft. Die Suche nach einem
geeigneten Standort wurde auf Grundlage folgender Muss-Kriterien durch BMW

durchgefihrt:

> Nicht auf einem Naturschutz-/ Wasserschutzgebiet gelegen, keine Waldrodung
erforderlich

> FlachengrofRe ca. 100 ha

> Ebene Topografie

> Gleichmafige Grundsticksform

> Gute Anbindung an die bayerischen BMW Group Werke innerhalb von maximal
zwei LKW-Fahrstunden, denn dies erlaubt die Direktbelieferung auch mit E-
LKW. Andernfalls waren zusatzliche Standorte mit Logistikflachen in
Werksnahe notig.

> Gute (Bundesstral’e) und / oder sehr gute (Autobahn) Verkehrsanbindung

> Nutzung von qualifiziertem BMW Group Personal aus bestehenden Standorten

fur den Aufbau des neuen Standorts — als wesentlicher Beitrag zur langfristigen
Sicherung der Beschéftigten in der Transformation der bayerischen Werke zur
E-Mobilitat.
> Moglichkeit eines Baubeginns idealerweise in der ersten Halfte des Jahres 2024
»  Grundsatzliche Mdglichkeit eines 24h-Betriebs an sechs Tagen die Woche

Die Standortsuche wurde in Zusammenarbeit mit der ,Invest in Bavaria“ durchgefiihrt,
eine Ansiedlungsagentur des Freistaats Bayern, zugeordnet dem Bayerischen
Staatsministerium flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (StMWi). Im
Rahmen der Standortsuche wurden insgesamt 20 mdgliche Standorte betrachtet.
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Von den 20 potenziellen Vorschlagen wurden 16 Standorte aufgrund klarer Aus-
schlusskriterien und intensiven Erstbegutachtungen ausgeschlossen. Es blieben vier
Flachen ubrig. Diese wurden einer tiefergehenden, sorgfaltigen Detail-Prifung unter-
zogen (s. Tabelle).

Sehr gut geeignet

Bedingt geeignet

Ausschlusskriterium

Muss-Kriterium Irlbach-StraR- Zweiter Nie- Frankischer Standort in
kirchen der-bayeri- Standort Tschechien
scher Standort

Kein Schutzgebiet,

Keine Waldrodung

GroBle

Ebene Topografie

Grundstiickszuschnitt

Anbindung an bayeri-

sche Werke

Verkehrsanbindung

Personal/

Beschaftigung

Baubeginn 2024

Moglichkeit fiir 24h-

Betrieb

Kann-Kriterium
Erweiterungsfahig-

keit

Tabelle: Bewertung konkreter Flachen-Alternativen (Quelle: BMW Group)

In der Gesamtheit aller 20 Standortalternativen erfullt der ausgewahlte Standort in
den Gemeinden Irlbach und Stral3kirchen - mit weitem Vorsprung vor allen anderen
gepruften Flachenangeboten - alle erforderlichen Kriterien fir einen neuen
Produktionsstandort.
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3.2.

Gemeindliche Flachenpotenziale

Die Gemeinden StralRkirchen und Irlbach verfligen iber keine gemeindlichen Grund-
stiicke in bestehenden Gewerbegebieten und sind auch nicht im Besitz von zusam-
menhangenden gemeindlichen Flachen, die eine Ausweisung eines Sondergebietes
in der benotigten GréRenordnung ermdglichen wiirden, wie bereits im Kapitel 2.1. bei
der landesplanerischen Zielsetzung ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung“ be-
schrieben wurde. Es stehen somit keine geeigneten Innenentwicklungspotenziale zur
Verfiigung. Dies wird in den nachfolgenden Ubersichtsplanen je Gemeinde verdeut-
licht, in denen die Gemeindeflachen in dunklem Orange markiert sind. Meist handelt
es sich dabei um Stral’en, Wege und Feldwege, sowie vereinzelt auch Grundstlicke.
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Auszug aus dem gemeindlichen Informationssystem
Gemeindeflachen der Gemeinde Irlbach dunkel orange eingefarbt

Zudem ist festzustellen, dass im Bereich der Gemeinden StralRkirchen und Irlbach
keine geeigneten Innenbereichsflachen in der bendtigten GréRe zur Verfligung ste-
hen. Dies gilt auch fir die Nachverdichtung, Baullicken sowie die Wiedernutzbarma-
chung von Brachflachen.
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3.3. Gebot des Flachensparens und Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

3.3.1. Flachensparen

Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen die Innen-
entwicklungsmoglichkeiten genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf begrenzt werden.

Ferner soll nach Art 6 Abs. 2 Nr. 3 S. 5 BayLplG bei der erstmaligen planerischen
Inanspruchnahme von Freifldchen im Auf3enbereich fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke angestrebt werden, dass eine Begrenzung auf eine Richtgré3e von 5 ha pro Tag
landesweit bis spatestens zum Jahr 2030 erreicht wird. Weiterhin heilt es in Art. 6
Abs. 1 Nr. 3 S. 6-9: ,Auch kommt dem Umstand, woflir und wie die betroffenen Fla-
chen genutzt werden sollen, mal3geblich Bedeutung zu. Dabei ist zu bertcksichtigen,
in welchem Ausmal} es bei der Inanspruchnahme der Flachen zu einer Bodenversie-
gelung kommt und welche MafRnahmen fur den Umwelt-, Klima- und Artenschutz ge-
troffen werden. Insbesondere sollen die Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, fir die Nachverdichtung und fiir andere Ma3nahmen zur Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen
ausgeschopft werden. Geeignete MalRlhahmen zur Verminderung der Flacheninan-
spruchnahme sollen unterstitzt werden®.

Auch unter Bericksichtigung der vorgenannten Grundsatze halt der Planungsver-
band die Ausweisung des Plangebiets insbesondere zur Schaffung eines zukunftsfa-
higen Wirtschaftsstandorts sowie zur Schaffung und Erhaltung wohnortnaher Arbeits-
platze (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a BauGB) fur vertretbar. Dabei verkennt der Planungs-
verband die Bedeutung des Gebots des Flachensparens nicht, sondern hat diverse
MafRnahmen fir eine flachensparende Bauweise und eine langfristig auf das Plange-
biet begrenzbare Werksansiedlung ergriffen.

Bereits im Vergleich zu den ersten Planungsiberlegungen, die noch einen Gebiets-
umgriff von ca. 141 ha zum Gegenstand hatten (vgl. insoweit Praambel der Verbands-
satzung des Planungsverbands), wurde die vom Geltungsbereich erfasste Flache um
rund 7 ha auf rund 134 ha reduziert. Schon vor der Vorlage des ersten konkreten
Bebauungsplanentwurfs wurde damit in der Planungskonzeption dem Gebot des Fla-
chensparens Rechnung getragen. Zudem wurden im Rahmen der weiteren Planung
weitere Flachen in Hohe von ca. 1,3 ha von einer Versiegelung ausgenommen, indem
die urspriinglich als ,private Verkehrs- und ErschlieRungsflachen® angedachten Be-
reiche nunmehr als private Grinflachen festgesetzt werden.

Ferner stehen in den Gemeinden keine Innenentwicklungspotenziale im erforderli-
chen Umfang zur Verfligung, insb. nicht durch eine Nachverdichtung oder Wie-
dernutzbarmachung von Brachflachen (s. vorstehendes Kapitel 3.2. und Ausfihrun-
gen zum Landesentwicklungsprogramm, Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung).
Insofern spricht auch der erforderliche Flachenbedarf fiir die Ausweisung eines Son-
dergebiets flr einen grolflachigen Betrieb zur Komponentenfertigung von Kfz-Ener-
giesystemen selbst gegen die Realisierung innerhalb bestehender Siedlungsberei-
che, mithin im Innenbereich, wie auch die Regierung von Niederbayern in ihrer Lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 28.12.2023 ausflihrt (S. 26).

Daruber hinaus beinhaltet die vorliegende Planung weitere MaRnahmen, um die Fl&-
cheninanspruchnahme und Flachenversiegelung zu reduzieren:
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> Durch die Festsetzung einer Wandhéhe von 19,50m wird auch eine bauliche
Hoéhenentwicklung ermdéglicht. Durch die Hohenfestsetzung kann in Verbin-
dung mit in der Zukunft ggf. méglichen starker vertikal ausgerichteten Produk-
tionsstrukturen flachensparender gebaut werden und weiterer Spielraum fur
Kapazitatserweiterungen geschaffen werden. Beispielhaft wird fur eine derar-
tige Werksentwicklung durch Nachverdichtung in der Hohe auf das BMW-
Werk Regensburg verwiesen (sh. Kapitel 6).

> Das Planungskonzept ist insofern als vorsorgende Planung angelegt, um die
Flacheninanspruchnahme auf das Plangebiet zu begrenzen und damit weitere
Flachen im Umgriff oder an anderer Stelle im AuRenbereich zu schonen bzw.
fur die Landwirtschaft zu erhalten.

> Die ErschlieBung und Anbindung des Sondergebiets wurde planintern in Ab-
stimmung mit dem Staatlichen Bauamt Passau lber Kreisverkehre an der B8
geldst und dargestellt. Insofern sind in den 134 ha auch 6ffentliche Erschlie-
Rungsflachen einbezogen, die Uber einen reinen Bebauungsplan zur
Werksansiedlung hinausgehen, bei dem die Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrssystem i. d. R. planextern geldst wird. Durch diese flacheneffizienten
Planungen im Geltungsbereich werden weitere Flacheninanspruchnahmen
fur die Anbindungen vermieden.

> Die Festsetzung einer mit 25 m sehr breiten Randeingriinung und weiterer
gliedernder Grunflachen sichert jenseits der zu 20 % freizuhaltenden Bau-
raume zusatzliche unversiegelte Freiflachen ab.

Um den Versiegelungsgrad zu minimieren bzw. die Auswirkungen der Versiegelung
abzumildern, wurden u.a. umfangreiche Festsetzungen getroffen:

> Wasserdurchlassige Belage fir Stellplatze: Alle Stellplatze flir PKW sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszuflihren. Dadurch werden versicke-
rungsfahige Flachen vor Ort sichergestellt. (Festsetzung 0.2.9.)

> Umfassende grinordnerische Festsetzungen, um naturschutzfachlich hoch-
wertige Grinflachen zu entwickeln

> Dachbegriinung

> Fassadenbegrinung

> Festsetzung einer Randeingriinung und gliedernder Grinflachen

Siehe hierzu die Ausfiihrungen in Kap. 6.4. Grinordnung.

Insofern ist im Plankonzept bereits ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden angelegt. Zudem ist der Art. 6 Abs. 1 Nr. 3 S. 5 BayLplIG (5ha Ziel/Tag)
nur als allgemeiner landesplanerischer Grundsatz zu sehen, der nicht aus dem Blick-
winkel eines Einzelvorhabens beurteilt werden kann. Die Erflllung einer landespla-
nerischen Zielsetzung, wie hier die Begrenzung auf eine RichtgrofRe fur den Flachen-
verbrauch von 5 ha pro Tag landesweit bis spatestens zum Jahr 2030 kann nur durch
die entsprechenden landesplanerischen Organe geprift und gesteuert werden. Inso-
fern ist hier auf die landesplanerische Beurteilung der Regierung von Niederbayern
zu verweisen. Gleichwohl hat sich der Planungsverband mit dem dahinterstehenden
Gedanken des Flachensparens von Anfang an auseinandergesetzt und wirksame
MalRnahmen ergriffen (s. oben ).

Im Rahmen der landesplanerischen Bewertung des Flachensparens ist ferner nach
Art. 6 Abs. 1 Nr. 3 S. 6 auch zu beriicksichtigen, woflir und wie die Flachen genutzt
werden. Hinsichtlich des ,Wie* kann dabei auf die vorstehenden Ausfihrungen zur
Reduktion der Flacheninanspruchnahme und zur Abmilderung der Versiegelung ver-
wiesen werden. Soweit das ,Woflr* der Flacheninanspruchnahme zu betrachten ist,
soll die Bauleitplanung der Schaffung eines zukunftsfahigen Wirtschaftsstandorts und
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der Sicherung von Arbeitsplatzen und damit weiteren Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung dienen, wie sie auch die Regierung von Niederbayern in ihrer
Landesplanerischen Stellungnahme vom 28.12.2023 bestatigt hat. Mit der Auswei-
sung des Sondergebiets fur die Komponentenfertigung von Kfz-Energiesystemen sol-
len zudem auch absatzmarktnahe Produktionskapazitaten flir Hochvolt-Batterieclus-
ter ermoglicht und so ein Hochlauf der Elektroautoproduktion unterstiitzt werden. Da-
mit soll u. a. die Umsetzung des Handlungsfelds im Sektor Verkehr nach Ziff. 3.4.3.8
des ,Klimaschutzprogramms 2030 der Bundesregierung zur Umsetzung des Klima-
schutzplans 2050“ geférdert werden, wonach bis 2030 7 bis 10 Millionen Elektrofahr-
zeuge in Deutschland zugelassen sein sollen. Hierdurch sollen die Treibhaus-
gasemissionen im Verkehrssektor vermindert werden. Soweit innerhalb des Gebots
des Flachensparens auch Belange des Klimaschutzes zum Tragen kommen, ist da-
her in eine abwagende Betrachtung auch die Forderung der o.g. Klimaziele durch
eine Ausweisung des Sondergebiets einzustellen.

3.3.2. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Nach § 1a Absatz 2 S. 4 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder
als Wald genutzten Flachen begrindet werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir das Baugebiet ,Gemein-
sames Industriegebiet StralRkirchen / Irlbach® ist in der Abwagung auch mit den
Grundsatzen aus § 1a Abs. 2 S. 1 und S. 2 BauGB aus folgenden Grinden gerecht-
fertigt:

Die fUr das Vorhaben benétigte Flachengrée kann nicht im Rahmen von Flachenpo-
tenzialen bestehender Gewerbe- oder Industriegebiete abgebildet werden. Weder der
Planungsverband noch die Gemeinden Stral3kirchen und Irlbach verfiigen Uber ge-
eignete Flachenpotenziale, die eine Bebauung in der bendtigten Grélkenordnung er-
moglichen wirden.

Bei den landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Bdden mit hoher Bonitat
(Gauboden). Somit entsteht durch die Planung ein Zielkonflikt zwischen der Erhaltung
der landwirtschaftlichen Flachen zur Sicherstellung der Nahrungsmittelproduktion und
andererseits der strukturell-wirtschaftlichen Starkung der Region durch Ansiedlung
eines grofR¥flachigen Industriebetriebs mit langfristig gesicherten Arbeitsplatzen.

Im Vergleich zu den ersten Planungsiiberlegungen wurde die vom Geltungsbereich
erfasste Flache um rund 7 ha auf rund 134 ha reduziert, da die urspringliche Planung
noch einen Gebietsumgriff von ca. 141 ha zum Gegenstand hatte (vgl. insoweit Pra-
ambel der Verbandssatzung des Planungsverbands). Insofern war der Planungsver-
band von Anfang an bemuht, die Flacheninanspruchnahme fur das Vorhaben so ge-
ring wie maoglich zu halten.

Das Bayerische Landesamt flr Statistik weist flir das jlingste verfligbare Berichtsjahr
(2016) folgende Flachenanteile mit landwirtschaftlicher Nutzung aus:

Landkreis Straubing Bogen 67069 ha
Niederbayern 503338 ha
Bayern 3125366 ha

Durch das Vorhaben wird die Flache des Geltungsbereichs, also etwa 134 ha, der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Dies entspricht somit folgenden Anteilen be-
zogen auf die jeweiligen landwirtschaftlichen Flachen:

Landkreis Straubing Bogen 0,2%
Niederbayern 0,026 %
Bayern 0,0043 %
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Im Vergleich zu den gesamten landwirtschaftlichen Nutzflachen ergibt sich also ein
sehr geringer Anteil.

Hinzu kommt, dass Planungen mit hohen Raumnutzungsanspriichen wie in diesem
Fall kaum mehr in Verdichtungsraumen umsetzbar sind aufgrund der vorhandenen
Bebauungsdichte. Diese Einschatzung wurde auch von der Regierung von Nieder-
bayern im Rahmen der landesplanerischen Beurteilung bestatigt. Eine Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen ist daher flir derartige Vorhaben kaum zu vermei-
den.

Wie bereits vorstehend unter 3.3.1. beschrieben, wird dieser Konflikt vom Planungs-
verband Stral3kirchen / Irlbach zugunsten der vorliegenden Planung entschieden, da:

> Kein gunstigerer Standort fur das Vorhaben zur Verfugung steht

> Im Planungsgebiet umfangreiche Mdglichkeiten Flachen sparenden Bauens
ausgeschopft werden

> Im Planungsgebiet umfangreiche Moglichkeiten fur nachhaltiges Bauen genutzt
werden, z. B. im Hinblick auf regenerative Energieerzeugung, Begriinung der
Fassaden und Dachflachen, Eingriinung und Durchgriinung des Planungsge-
biets usw.

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme durch flachensparende Bauweisen wer-
den flachenintern alle Mdglichkeiten fir ein effizientes ErschlieBungssystem sowie
eine optimierte Geb&udepositionierung und Zuordnung ausgeschopft.

Nach dem Plankonzept soll sich die Versiegelung auf die Flache beschranken, die
zur Ansiedelung eines hochwertigen Montagewerks fiir Batteriezellen der Automobil-
industrie notwendig ist. Insoweit halt etwa die fir eine Flachenversieglung durch Ge-
baude bedeutsame GRZ den gesetzlichen Orientierungswert aus § 17 BauNVO von
0,8 ein. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ermdéglicht ferner zur Vermeidung
grolerer Grundflachen soweit technisch moéglich auch eine Ausnutzung des Bau-
raums in die Hohe, ohne jedoch die Einbindung in die Landschaft aus dem Blick zu
verlieren.

Die grundsatzliche Eignung der Flache wurde im Rahmen der oben beschriebenen
Standortsuche festgestellt.

3.4. Stadtebauliche Griinde

Die Entscheidung des Planungsverbandes, das Sondergebiet anzusiedeln, fullt auf
den stadtebaulichen Intentionen die Gemeinden Stral3kirchen / Irlbach als fihrenden
Standort in der Zukunftsbranche der klimaneutralen Mobilitat im Automobilbereich mit
entsprechenden qualifizierten Arbeitskraften zu etablieren. Die stadtebauliche strate-
gische Absicht ist auch, die Gemeinden in die Richtung eines Technologie- und Inno-
vationszentrum zu entwickeln. Es soll dadurch zudem eine diversifiziertere Wirt-
schaftsstruktur erreicht werden.

Nach Darstellung der IHK Passau ist der Regierungsbezirk Niederbayern generell
kein geschlossener Arbeitsmarkt. 57.000 Einpendler stehen 95.000 Auspendlern
gegeniber, sodass per Saldo 38.000 Beschaftigte die Region verlassen. Dies spie-
gelt sich auf der Ebene des Landkreises Straubing-Bogen sowie der Standortgemein-
den wider (vgl. Ausfihrungen in Kap. 2.1). Neu geschaffene Stellenangebote vor Ort
kénnen demnach dazu beitragen, dass Menschen einen wohnortnaheren Arbeitsplatz
annehmen. Die Ausweisung des Sondergebiets soll zudem dazu beitragen, entspre-
chend des Grundsatzes A. Il G. 2.1.2 des Regionalplans nichtlandwirtschaftliche Ar-
beitsplatze zu schaffen.
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3.5. Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung fur das Sondergebiet ergibt sich aus folgenden
Uberlegungen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der Planungsverband betreibt die Ausweisung industrieller Nutzflachen auf den Ge-
meindegebieten von Stral3kirchen und Irlbach, um die wirtschaftliche Entwicklung und
die Verfugbarkeit wohnortnaher Arbeitsplatze in den beiden Gemeinden dauerhaft zu
sichern (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a und ¢ BauGB).

Angesichts der konkreten Nachfrage fir die Flachen im Plangebiet durch die BMW
Group als Vorhabentragerin geht der Planungsverband einerseits von einer Realisie-
rung des zu schaffenden Planrechts in dieser Grofienordnung, andererseits durch die
Ansiedlung der BMW Group auch von der Erreichung der vorgenannten stadtebauli-
chen Zielsetzungen zur Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung und der Schaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze aus.

Im geplanten Sondergebiet sollen Hochvoltbatterien flir die kommende Generation
der Elektrofahrzeuge der BMW Group gebaut werden. Um den Bedarf an Hochvolt-
batterien sicherzustellen, baut das Unternehmen weltweit neue Produktionslinien fur
deren Montage auf. Die BMW Group benétigt einen zusatzlichen Produktionsstand-
ort, von dem aus in Zukunft die drei Werksstandorte Minchen, Dingolfing und Re-
gensburg mit Hochvoltbatterien versorgt werden. An den vorgenannten Werksstand-
orten selbst bestehen fir die Produktion von Hochvoltbatterien auch nach intensiver
Prifung keine ausreichenden Flachenreserven. Durch die relative Nahe zu den drei
Werkstandorten Minchen, Dingolfing und Regensburg kénnen diese vom geplanten
Produktionsstandort Irlbach-Stral3kirchen aus direkt, ohne weitere Zwischenlager, be-
liefert werden. Hieraus ergeben sich in der Gesamtbetrachtung auch Flacheneinspa-
rungen im Produktions- und Bereitstellungsprozess.

Zur Erreichung der stadtebaulichen Zielsetzung zur nachhaltigen Ansiedlung eines
entsprechenden Batteriemontagewerks beschrankt sich der Planungsverband nicht
nur auf die Flachen, die die Vorhabentragerin kurzfristig bebauen wird. Vielmehr wird
mit der jetzigen Ansiedelung das Ziel verfolgt, einen langfristig entwicklungsfahigen
und damit nachhaltigen Werksstandort zu erméglichen. Dabei wurde insbesondere
darauf geachtet, dass bereits bei der jetzigen Bauleitplanung realistische Flachengré-
Ren angesetzt werden, um nicht etwa durch die Ausweisung unrealistischer Flachen
bereits in kurzer Zeit, das Erfordernis erneuter Bauleitplanung mit dann ggf. auch fak-
tischen Entwicklungsdruck zu begrinden. Aus Sicht des Planungsverbands sind be-
reits bei der Standortentscheidung alle von einer absehbaren Entwicklung verursach-
ten Folgen im Rahmen der Bauleitplanung abgearbeitet worden. Der Bauleitplanung
kommt insoweit eine Entwicklungs- und Vorsorgefunktion zu, wonach der Plangeber
bei der Bauleitplanung auch kinftige Entwicklungen bertcksichtigen muss. Daher
kann der Planungsverband auch solche Flachen Uberplanen, die die langfristige Ent-
wicklung der industriellen Nutzung sicherstellen sollen, und die daflir erforderlichen
Erweiterungsflachen in seinen stadtebaulichen Zielsetzungen fur eine dauerhafte
Starkung des Wirtschaftsstandorts berlcksichtigen. Dabei ist der Planungsverband
bei einer Bauleitplanung in Gestalt eines projektbezogenen Angebotsbebauungs-
plans nicht gehindert, auch die Entwicklungsperspektiven der Vorhabentragerin in
seine Erwagungen einzustellen. Die BMW Group hat bereits im Rahmen ihrer Vorha-
bensbeschreibung den Bedarf an Erweiterungsflachen liber den sog. zweiten Bauab-
schnitt hinaus angezeigt. So sei nach dem branchentblichen Wechselflachenkonzept
ab dem Jahr 2032 nach der Realisierung des zweiten Bauabschnitts — mithin zeitlich
absehbar — mit dem Bedarf einer zusatzlichen Werkserweiterung zu rechnen. Fir den
Planungsverband ist daher bereits heute im Rahmen seiner Bauleitplanung erkenn-
bar, dass eine Uberplanung von lediglich 105 ha, die fiir die Vorhabentragerin heute
die Bauabschnitte 1 und 2 bilden, keine hinreichende Entwicklungs- und
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Steuerungsfunktion erflllen wirde und der schon heute zur Standortsicherung indi-
zierte Erweiterungsbedarf stadtebaulich nicht gelést wiirde. Die Uberplanung des Ge-
samtumgriffs von 134 ha sichert die Entwicklungsfunktion der Planung und damit die
dauerhafte Starkung des Arbeitsmarkts und der Wirtschaftskraft der Standortgemein-
den. Die Vorhabentragerin hat im Rahmen ihrer Vorhabensbeschreibung ausreichend
belastbar dargelegt, dass die beplanten Flachen fir ein entsprechendes Montage-
werk flr KFZ-Energiesystem erforderlich und angemessen sind. Auf der anderen
Seite kann mit der jetzigen FlachengroRe davon ausgegangen werden, dass im Plan-
gebiet die Entwicklungserfordernisse auf absehbare Zeit abgedeckt werden kénnen,
ohne gewerbliche Flachen neu ausweisen zu mussen. Insoweit wird die Bauleitpla-
nung auch in Bezug auf die beplante Flache als erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB erachtet.

3.6. Bodenschutz

Aus § 1a Abs. 2 BauGB ergibt sich das Erfordernis des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Innenentwicklungsflachen in den Gemeinden Irlbach und StralRkir-
chen sind im erforderlichen Umfang nicht verfigbar. (Sh. hierzu Kap. 3.2.)

Die im Rahmen der geplanten Festsetzungen mégliche Bodenversiegelung wird im
Umweltbericht unter Punkt 5.4 ,Schutzgut Flache* betrachtet.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ermdéglicht zur Vermeidung grofierer Grund-
flachen soweit technisch madglich auch eine Ausnutzung des Bauraums in die Hohe,
ohne jedoch die Einbindung in die Landschaft aus dem Blick zu verlieren.

Durch gezielte MalRnahmen wie die Ermoglichung einer baulichen Héhenentwicklung,
einer Dachbegriinung, Versickerungsmaoglichkeiten wird versucht, den Einfluss auf
den Boden zu minimieren und gleichzeitig die Umwelt zu schitzen. Zugleich ist be-
absichtigt, in Abstimmung mit dem Maschinenring Straubing-Bogen, der Regierung
von Niederbayern (Sachgebiet 60: Agrarstruktur und Umweltbelange in der Landwirt-
schaft) und dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf eine Verteilung des abzuschie-
benden Oberbodens an Landwirte in der Region durchzufiihren, um die Fruchtbarkeit
der Ackerbdden zu erhalten. Der Verbrauch von Ackerboden wird zudem in Abstim-
mung mit den Fachstellen entsprechend der BayKompV kompensiert; die entspre-
chende Ermittlung und Berechnung sind im Umweltbericht enthalten.

3.7. Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

Da sich das Planungsgebiet im bisherigen Aul3enbereich befindet, sind durch die Pla-
nung die Gebote der Vermeidung von Zersiedelung sowie das ,Anbindegebot’ nach
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern betroffen:

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

In der Begrindung zum LEP wird dazu ausgefuhrt:

Eine Zersiedelung der Landschaft ist insbesondere gekennzeichnet durch Streube-
bauung. Diese unerwiinschte Entwicklung schrankt die Funktionsfahigkeit der Frei-
raume ein und bildet Ansatzpunkte fir eine weitere Besiedelung im Aul3enbereich.
Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Ein-
flisse auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der iberwiegend 6konomischen Nach-
teile (z. B. Leitungslangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Er-
halt eines intakten Wohnumfeldes vermieden werden.
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Um das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche zu verhindern, kdnnen
in den Regionalpldnen geeignete Gebiete als regionale Grunzige (vgl. 7.1.4) oder
geeignete Freiflachen als Trenngriin festgelegt werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um eine angesprochene Streubebauung.
Auch eine ungegliederte bandartige Siedlungsstruktur ist mit der Planung nicht ver-
bunden. Da es sich um ein eigenstandiges Baugebiet mit eigenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen handelt, sind die angesprochenen 6konomischen Nachteile ebenfalls
nicht mit der Planung verbunden. Auch ein Zusammenwachsen benachbarter Sied-
lungsteile ist aufgrund der Planung nicht zu beflirchten.

Fir einen nicht angebundenen Standort werden im Landesentwicklungsprogramm
Bayern unter 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot Ausnahmen vom An-
bindegebot genannt. Fir die vorliegende Planung ist die dritte Ausnahme ausschlag-
gebend:

(2) Neue Siedlungsflachen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgré3e von 3 ha aus Grin-
den der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

Das hier geplante Sondergebiet weist eine Grélke von insgesamt ca. 134 ha auf. Die
Erreichung der im LEP formulierten Mindestgréfie von 3,0 ha wird — unabhangig von
der zu erwartenden Ansiedlung der BMW Group - durch eine entsprechende Festset-
zung sichergestellt.

Das Ortsbild von Stral3kirchen ist durch kleinteilige Bebauung gepragt, die vorwie-
gend aus Wohnbebauung besteht.

Aufgrund der GroRflachigkeit und Héhenentwicklung der geplanten Bebauung ist es
nicht mdglich, dieses Gebiet an die bestehende Bebauung Stral’kirchens anzubin-
den, ohne das vorhandene Ortsbild zu beeintrachtigen. Dies wird auch durch einen
Grolenvergleich des Planungsgebiets unterstrichen: Wie das unten dargestellte Luft-
bild zeigt, umfasst das geplante Sondergebiet eine vergleichbare Flache wie der be-
stehende Ortsbebauung von Stral’kirchen. Aus diesem Grund ist eine Anbindung an
die Ortsbebauung ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht denkbar. Der Sied-
lungskorper stellt keine flir eine Anbindung geeignete Siedlungseinheit dar.

Somit ist festzustellen, dass die Voraussetzungen flr die Anwendung der dritten Aus-
nahme vom Anbindegebot nach LEP gegeben sind. Diese Einschatzung wird im Ub-
rigen auch durch die Regierung von Niederbayern in ihrer landesplanerischen Beur-
teilung geteilt. (vgl. Raumordnungsverfahren Kapitel 3.3 Zwischenergebnis)
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Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt, Ortsbebauung
StralRkirchen nordwestlich des Geltungsbereichs

Schrages Luftbild von Siidosten auf Stral3kirchen, kleinteilige Ortsbebauung
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3.8. Umweltbericht nach § 2a BauGB

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren wird entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprufung durchgefihrt. Im Umweltbericht werden die durch den Bebauungs-
und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach® betroffe-
nen Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt,
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird auch fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplans Stralkirchen durch Deckblatt 28, des Landschaftsplans Straf3kir-
chen durch Deckblatt 18, des Flachennutzungsplans Irlbach durch Deckblatt 6 und
des Landschaftsplans Irlbach durch Deckblatt 4 erstellt. Der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung.

In den Umweltbericht integriert sind die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
sowie detaillierte Aussagen zu den Ausgleichsflachen mit Malnahmenbeschreibun-
gen und Lageplanen.

Der Umweltbericht wurde durch das Ingenieurblro Muller BBM erstellt und liegt dieser
Begriindung als Anhang bei.

Im Kapitel 10 des Umweltberichts wird folgendes Fazit der Umweltweltprifung zum
Bauleitplanverfahren formuliert:

Die Durchfuihrung der Umweltpriifung im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bau-
leitplanverfahren zeigt, dass das Plangebiet insbesondere fiir die Belange des Natur-
und Landschaftshaushalts von einer besonderen Bedeutung ist. Darlber hinaus
nimmt der Schutz des Menschen au3erhalb des Plangebietes einen besonderen Stel-
lenwert ein.

Im Ergebnis der Erfassung und Bewertung des gegenwartigen Umweltzustands so-
wie der Bewertung der durch die Planung potenziell verursachten Umweltauswirkun-
gen ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen der Umwelt und ihrer Be-
standteile hervorgerufen werden.

Fir Einzelheiten wird auf die Umweltpriifung von Miller-BBM verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
durch die Umsetzung des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen nach-
teiligen Beeintrachtigungen der Umwelt und ihrer Bestandteile hervorgerufen werden.

3.9. Methodik und Aufbau der Fachgutachten

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die stadtebaulichen Belange aus §
1 Abs. 6 BauGB wurden im Rahmen des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens
mehrere Fachgutachten und ein zusammenfassender Umweltbericht erstellt. Fir eine
realitatsnahe Abschatzung der absehbar planbedingten Auswirkungen wurde als
Grundlage fir die Fachgutachten zunachst das konkrete Vorhaben der Vorhabentra-
gerin entsprechend der Vorhabenbeschreibung herangezogen, soweit ein Eingehen
auf die Prozess- und Baustruktur notwendig war. Die Betrachtung des Vorhabens
wurde in drei Planfallen vollzogen. Planfall 3 stellt dabei eine Grenzfallbetrachtung
der Struktur- und Betriebsplanungen der Vorhabentragerin hochgerechnet auf 24h
und 365 Tage pro Jahr dar. Weder der Planungsverband noch die Vorhabentragerin
gehen jedoch davon aus, dass ein ganzjahriger 24-Stunden-Betrieb angesichts von
u. a. zu berlcksichtigenden Modellwechseln realistisch umsetzbar ist. Insofern bilden

Seite 51 von 111

PLANTEAM



Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach® des Planungsverbands StralRkirchen-Irlbach
Fassung des Satzungsbeschlusses zu TOP 3 der Verbandsversammlung vom 10.04.2024:
Begriindung
Begrundung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet StralRkirchen / Irlbach®
Planungsverband Straf3kirchen / Irlbach

die Planfalle 1 und 2 auch angesichts der tatsachlichen Erfahrungen in anderen Wer-
ken der Vorhabentragerin die realistischen Nutzungen im Rahmen des Struktur- und
Betriebskonzepts der Vorhabentragerin ab.

Die sachverstandigen Begutachtungen wurden jedoch nicht auf das konkrete Vorha-
ben begrenzt, sondern haben entsprechend der rechtlichen Anforderungen an einen
Angebotsbebauungsplan als ,Planfall 4“ alle weiteren von den Festsetzungen des
Bebauungsplans abgedeckten Nutzungen und damit eine maximale Ausnutzung der
Festsetzungen im Sinne einer Worst-Case Betrachtung einbezogen.

Die im Rahmen der Fachgutachten untersuchten Planfalle fir die potenzielle Nutzung
des Plangebietes sind wie folgt beschrieben:

¢ Planfall 1: Realisierung von BA1 und BA2 mit einer Montagekapazitat von ca.
726.000 E/a bei einer Stundenleistung der Produktionsanlagen von 105 E/h .
Die Gebaudehohe betragt maximal 12,9m ohne Dachaufbauten’.

¢ Planfall 2: Realisierung von BA1, BA2 sowie BA3 mit einer Montagekapazitat
von ca. 726.000 E/a bei einer Stundenleistung der Produktionsanlagen von
180 E/h im branchentiblichen Wechselflachenkonzept . Die Gebaudehbéhe be-
tragt maximal 19,5m ohne Dachaufbauten?.

¢ Planfall 3: Realisierung von BA1, BA2, BA3 sowie weiteren Gebauden bis
zu einer GRZ von 0,8 mit einer Montagekapazitat von ca. 1.708.000 E/a bei
einer Stundenleistung von 195 E/h . Die Gebaudehohe betragt maximal 19,5m
ohne Dachaufbauten?.

¢ Planfall 4: Realisierung einer Maximalbebauung basierend auf den Vorga-
ben des Bebauungsplans zu Art und MaR der baulichen Nutzung®.

Vorhabenbezug
Bauabschnitt 1+2

Vorhabenbezug
Bauabschnitt 1+2+3

Vorhabenbezug
Bauabschnitt 1+2+3

Planfall Planfall 1 Planfall 2 Planfall 3 Planfall 4

Bauabschnitt 1+2+3

(Wechselflachenk

(str

( 2

GesamtgroBe
Bauabschnitt

105 ha

134 ha

134 ha

134 ha

Strukturelle Darstellung der Planfalle 1-4.

1 Hierbei wird von einer Produktion an 48 Wochen pro Jahr, 6 Tagen pro Woche (288 d/a) und 24 Stunden pro Tag im Mittel

Uber alle Linien ausgegangen

2 Hierbei wird von einer Produktion an 48 Wochen pro Jahr, 6 Tagen pro Woche (288 d/a) und 14 Stunden pro Tag im Mittel

Uber alle Linien ausgegangen.

3 Hierbei wird von einer Produktion an 365 Tagen im Jahr und 24 Stunden pro Tag im Mittel (iber alle Linien ausgegangen.
4 Hierbei wird von einer Produktion an 365 Tagen im Jahr und 24 Stunden pro Tag im Mittel tiber alle Produktionsanlagen

ausgegangen.
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4, BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS

4.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt aus amtlichen Flurkarte des Bayerischen Landesvermessungsamts (ADBV - Amt fiir Digitali-
sierung, Breitband und Vermessung) mit Darstellung des Geltungsbereichs (blau gestrichelt)
Flachen Gemeindegebiet StralRkirchen tirkis, Gemeindegebiet Irlbach hellgelb

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 133,81 ha und betrifft
folgende Flurstiicke:

Gemeinde StralRkirchen, Gemarkung Stral3kirchen:

FI1.-Nrn. 508/2, 514/1, 508, 509, 510, 513, 512, 512/1, 511, 504, 504/2, 493/1

Gemeinde Stral’kirchen, Gemarkung Paitzkofen:

Fl.-Nrn. 1032, 1032/4, 1019/4, 1019/5, 1032/2, 1032/3, 959/1, 959, 1019/2,
960/5, 960/6, 957/2, 957, 1019/3, 958

Gemeinde Irlbach, Gemarkung Irlbach:

Fl.-Nrn. 240, 241, 241/2, 243, 242
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4.2. Gelandeverhaltnisse und Bestandsbebauung

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt,
mit Hohenlinien Abstand 1,0 m (hellgrau)

Das Planungsgebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt und ist frei von Bebauung.
Topographisch fallt das Gelande leicht nach Nordosten in Richtung Donau ab. Die
hdchsten Punkte des Gelandes liegen am westlichen und sldlichen Rand des Gel-
tungsbereichs bei etwa bei 330,5 m. . NHN. Im &stlichen Bereich gibt es eine Senke
bis etwa 323,5 m. (. NHN. Die Bundesstral3e verlauft entlang des Geltungsbereichs
auf einer Hohe von etwa 328,0 bis 326,0 m. . NHN.
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32m

40m

335m

30m

325m

320m

37m

Hoéhenrasterkarte des Plangebiets mit Darstellung Geltungsbereich
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4.3. Vorhandene Vegetation und Fauna

4.3.1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Hinsichtlich der vorhandenen Fauna wurde durch die Fa. TNL Energie GmbH, Wei-
den ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Naturschutzfachliche Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erstellt.

Hierin wird im Kapitel 9 Zusammenfassung und Fazit folgendes festgestellt:

Der Planungsverband Stral3kirchen/ Irlbach plant die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fir ein ,Gemeinsames Sondergebiet Stralkirchen / Irlbach —
Sondergebiet Komponentenfertigung fur Kfz-Energiesysteme*. Des Weiteren sind in
diesem Zuge im Bereich des Planungsgebietes die Anderung des
Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes der Gemeinde StralRkirchen sowie
des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes der Gemeinde Irlbach
vorgesehen.
Anlass zur Ausweisung eines Sondergebietes sind die Planungen der BMW Group
zur Errichtung eines Standortes fir die Montage von Hochvoltbatterien im Bereich der
Gemeinden Irlbach und StraRkirchen. Die von BMW intendierte Nutzung des
Sondergebietes sieht die Montage von bis zu 580.000 Einheiten Hochvoltbatterien
pro Jahr (580.000 E/a) vor. Die Anlage zur Montage von Hochvoltbatterien wird in neu
zu errichtenden Geb&uden/ Hallen installiert. Das Vorhaben soll in mehreren
Ausbaustufen (BA1, BA2 und BA3) schrittweise realisiert werden. Im BA3 sollen die
Gebaude aus BA1 und BA2 erweitert und zusétzliche Geb&ude errichtet werden. Im
Ausbau inkl. BA3 wird ein sogenanntes Wechselflachenkonzept realisiert.
Die Flache des geplanten Vorhabens umfasst einen Geltungsbereich von ca. 134 ha,
welche sich hauptsachlich durch intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen definieren.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt auf, dass bei dem geplanten Vorhaben
grundsatzlich Arten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, betroffen sind und
es ohne die Anwendung von Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MalRnahmen zu
einem Eintreten von Verbotstatbestanden gemafl3 844 Abs 1 BNatSchG kommen
kann.
Die Konfliktanalyse der durch das geplante Vorhaben potenziell beeintrachtigten
Arten erfolgte auf Grundlage der Datenauswertung von ASK-Datensatzen und
Arteninformationen Uber das Vorkommen im Landkreis Straubing-Bogen,
Erhebungen und Potenzialabschéatzungen fir die Artengruppen Avifauna, Saugetiere,
Reptilien, Amphibien und Pflanzen. Eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und
Fledermdusen kann durch mehrere Malinahmen minimiert werden. Die
Baufeldfreimachungen ist aul3erhalb des Brutzeitfensters durchzufiihren. Sofern eine
Durchfuhrung innerhalb des Brutzeitfenstern nicht vermieden werden kann, missen
geeignete Methoden zur Vergramung von Arten mit Brutplatzanspriichen im Baufeld
zeitlich angemessen stattfinden sowie nachgewiesen werden, dass eine
Baufeldfreimachung ohne Eintritt von Verbotstatbestdnden mdoglich ist (V1, V6).
AuRerdem sollte der Eingriffsbereich nur auf die nétigsten Flachen bezogen werden
(V2) und geeignete Konzepte zur Minimierung von Emissionen umgesetzt werden
(V3, V4). Zudem ist die Konzeption der Anlagen auf die Minimierung von
Kollisionsrisiken auszurichten (V5) und zur Unterstlitzung eines
genehmigungskonformen Bauablaufs eine Umweltbaubegleitung (UBB) einzusetzen,
die in naturschutzfachlichen Aspekten berdt und die Umsetzung der MalRnahmen
begleitet. Zur Sicherstellung der 6kologisch unbeeintrachtigten Funktionalitat von
Habitaten im Geltungsbereich des Vorhabens sind CEF-MalRnahmen fur die Arten
Feldlerche (C1), Kiebitz (C2), Rebhuhn (C3), Wachtel (C4) und Wiesenweihe (C5)
durchzufiihren und zu Beginn der ersten Eingriffe des geplanten Vorhabens in Form
von Ausgleichshabitaten funktionstiichtig bereitzustellen. Die Schafstelze wird in den
CEF-MaRRnahmen der zuvor genannten Arten bertcksichtigt.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt, dass bei Beachtung aller Vermeidungs-
Minimierungs- und CEF-MaRnahmen fiur Flederméduse und Voégel relevante
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Das Vorkommen weiterer Arten
in Bezug auf den besonderen Artenschutz kann ausgeschlossen werden und damit
ebenso ein Eintritt von Verbotstatbestanden gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
hinsichtlich dieser Arten.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat gezeigt, dass durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir das gemeinsame Sondergebiet Strafl3kirchen/ Irlbach unter
Bericksichtigung der hier aufgefihrten MalRnahmen (Vermeidung, CEF) keine
Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes gemalR § 44 Abs 1 BNatSchG
ausgelost werden.

Fur weitere Details wird auf das Fachgutachten von TNL Energie GmbH ,Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag - Naturschutzfachliche Angaben zur saP*“ verwiesen.

Das Fachgutachten liegt dieser Begriindung im Anhang bei.

Der Planungsverband schlief3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das gemeinsame Sondergebiet
Stral’kirchen/ Irlbach unter Berlcksichtigung der hier aufgefliihrten Maflnahmen
(Vermeidung, CEF) keine Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes gemaf
§ 44 Abs 1 BNatSchG ausgel6st werden.

4.3.2. Vegetationserfassung

Im Hinblick auf die vorhandene Vegetation wurde durch das Planungsbuiro Dr. Melitta
Haller-Probst, Minchen, eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung - Vegeta-
tionserfassung durchgefiihrt.

Hierin wird im Kapitel 6 Zusammenfassung und Fazit folgendes festgestellt:

Das Untersuchungsgebiet bestand aus groR3flachigen und intensiv bewirtschafteten
Anbauflachen, auf denen PflanzenschutzmalRnahmen (Herbizide) zur Reduktion
sogenannter Ackerunkrduter eingesetzt wurden. Es fehlten unbehandelte
Randstreifen und Pufferstreifen. Auf den untersuchten Flachen waren tberwiegend
haufige und anpassungsfahige Pflanzenarten vertreten, die sowohl der mehrfachen
Mahd der Randstreifen als auch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Gberstanden.
Es konnten keine der durch die FFH-Richtlinie besonders geschitzten Arten
nachgewiesen werden, auch Arten der Roten Liste Bayern waren nicht vertreten.
Auf den Probeflachen 1-3 fand sich Giberwiegend eine artenarme, eutrophe Mischung
aus Ruderal- und Segetalvegetation. Die hdchste Artendiversitat mit 65 Arten
Stauden, Krautern und Grasern wies der sudliche Ackerrand bei Probeflache 1,
entlang des geteerten Fahrradwegs an der St. 2325 auf, die offenbar von der
Neuanlage des Fahrradweges mit randlicher Neuansaat stammte.

Probeflache 4 erstreckte sich sudlich der Bundesstral3e 8 und bestand aus der
stral3enbegleitenden Bdschung mit einem ca. 200 m langen geholzbestandenen
Abschnitt. Dieser enthielt 13 verschiedene Strauch- und Baumarten und einer
krautigen Vegetation, mit 51 verschiedenen Arten. Inclusive der Graser und Gehdlze
von Probeflache 4 umfasste die Flora auf allen vier Probeflachen insgesamt 98 Arten.
Der Flachenverlust durch das geplante Bauvorhaben ist im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zu berticksichtigen.

Insgesamt kann fur die mdgliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
davon ausgegangen werden, dass hinsichtlich der Belange des Schutzgutes Flora
keine grundsatzlichen, der Aufstellung des Bebauungsplanes entgegenstehenden
Bedenken bestehen.
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Fur weitere Details wird auf das Fachgutachten von Dr. Melitta Haller-Probst ,Spezi-
elle Artenschutzrechtliche Prifung - Vegetationserfassung® verwiesen.

Das Fachgutachten liegt dieser Begrindung im Anhang bei.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
hinsichtlich der Belange des Schutzgutes Flora keine grundséatzlichen, der Aufstellung
des Bebauungsplanes entgegenstehenden Bedenken bestehen.

4.3.3. FFH Vorpriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde das Buro Muller BBM, Planegg, eine FFH-
Vorprifung (Bericht Nr. M175462/02) erstellt, die u.a. zu folgendem Ergebnis kommt:

Fur das vorliegende Bauleitplanverfahren wurde aufgrund von ausgewiesenen Natura
2000-Gebieten im Umfeld des Plangebietes eine gutachterliche FFH-Vorprifung
erstellt. Als beurteilungsrelevante Wirkfaktoren wurden stoffliche Eintrage Gber den
Luftpfad in der Umgebung identifiziert. Die Bewertungsergebnisse legen dar, dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete flhren
wird. Die Durchfiihrung einer vertieften FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht
erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist folglich als FFH-vertraglich
einzustufen bzw. der Natura 2000-Gebietsschutz steht der Aufstellung des
Bebauungsplans bzw. der Umsetzung der im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen
nicht entgegen.

Fir die Einzelheiten wird auf die FFH-Vorprifung (Bericht Nr. M175462/02)
verwiesen.

Der Planungsverband schlief3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an.

4.4. Wasserschutzgebiete
Der Planungsbereich liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten.
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5. FLACHENBEDARF / KONZEPT DER VORHABENTRAGERIN

Zur Erreichung der unter Kap. 3.4 beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung bedarf
es einer Ausweisung eines Sondergebiets auf der gegenwartig im Umgriff befindli-
chen Flache von rund 134 ha. Diese Flache ist zur Ansiedelung einer hochwertigen
Komponentenfertigung fiir Kfz-Energiesysteme der Automobilindustrie notwendig.
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ermdglicht ferner zur Vermeidung grofRerer
Grundflachen soweit technisch mdglich auch eine Ausnutzung des Bauraums in die
Hoéhe, ohne jedoch die Einbindung in die Landschaft aus dem Blick zu verlieren. Die
im Bebauungsplan vorgesehene private Eingrinung mit Pflanzungen heimischer
Baumarten zusammen mit den zusatzlich angedachten bepflanzten Erdmodellierun-
gen liefert eine hochwertige Einbindung in die Landschaft.

Fur die Umsetzung des Produktionsstandortes sind mehrere Bauabschnitte vorgese-
hen, die schrittweise, entsprechend dem tatsachlich auftretenden Flachenbedarf, er-
schlossen werden. Seitens der Vorhabentragerin existieren konkrete Planungen flr
den als erstes zu realisierenden 1. Bauabschnitt (BA1) und grobe Planungen fiir den
darauffolgenden 2. Bauabschnitt (BA2). Der 3. Bauabschnitt (BA3) soll einem soge-
nannten Wechselflachenkonzept vorbehalten sein, welches in der Automobilbranche
Ublich ist, insbesondere fur Technologien, die einem sehr kurzzyklischen technologi-
schen Wandel unterliegen, wie es bei der Speichertechnologie der Fall ist. Auszug-
weise wird nachfolgend das Konzept der Vorhabentragerin dargestellt. Im Ubrigen
wird hierzu auf die Vorhabenbeschreibung verwiesen.

Der erste Bauabschnitt (BA1) umfasst eine Flache von ca. 63 ha. Dieser Bauab-
schnitt umfasst neben dem Produktionsgebdude mit angeschlossener Logistik auch
alle wesentlichen Versorgungsfunktionen, welche ein neuer Standort bendétigt. Dazu
zahlen insbesondere die Energieversorgung, die Kantine, die Feuerwehr, das Re-
chenzentrum sowie die externe Erschliefung mit Strom, Wasser, Abwasser sowie die
Verkehrsanbindung. Die Vorhabentragerin plant aktuell mit Kapazitaten von 250.000
Einheiten/Jahr im BA 1.

BN ‘_
| A
b :.Ji:__f \

Bauabschnitt 1(ca. 63 ha) (Quelle: HENN Architekten, Miinchen)

Der zweite Bauabschnitt (BA2) umfasst eine Flache von ca. 42 ha. Auf dieser BA2-
Flache liegt das aktuell von der Vorhabentragerin geplante Produktionsvolumen bei
ca. 330.000 Hochvoltbatterien/ Jahr. Dieser Output auf kleinerer Flache ist mdglich,
weil die fur den Betrieb notwendigen Versorgungsgebaude (Zentralgebdude mit
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Kantine und Blrogebaude, Energiezentrale, etc.) Uberwiegend im BA1 platziert sein
werden. Im BA2 sind Uberwiegend reine Produktionsgebaude vorgesehen.

Bauabschnitte 1 (ca. 63 ha) und 2 (ca. 42 ha) (Quelle: HENN Architekten, Miinchen)

Fur eine Flache von ca. 29 ha fiir den BA3 bestehen aktuell nur konzeptionelle Ob-
jektplanungen. Die Vorhabentragerin geht aus ihren Erfahrungen z.B. aus den Wer-
ken Munchen, Dingolfing und Regensburg heraus von einem Flachenbedarf dieser
Groflienordnung im Zuge des branchenilblichen Wechselflachenkonzepts aus, wel-
cher sich nach aktueller Prognose Anfang der 2030er Jahre manifestieren wird.

Bauabschnitte 1 (ca. 63 ha) und 2 (ca. 42 ha) und 3 (ca. 29 ha) (Quelle: HENN Architekten, Miinchen)

Zur Umsetzung des brancheniblichen Wechselflachenkonzepts ist von einem Fla-
chenbedarf dieser GréRenordnung auszugehen. In einem Wechselflachenkonzept
werden Anlagen der Folgegeneration bei laufender Produktion der aktuellen Genera-
tion an anderer Stelle aufgebaut.
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Darstellung Wechselflachenkonzept (Quelle: BMW Group)

Maximalausbau

Im nachfolgend dargestellten Szenario des Maximalausbaus werden zusatzliche Pro-
duktions-, Logistik und Nebengebaude sowie ein zusatzliches Parkhaus errichtet.
Aufgrund der zu erwartenden dynamischen Marktentwicklung sieht es der Planungs-
verband im Rahmen der planerischen Vorsicht als geboten, entsprechende Flachen
zur Ermoéglichung eines entsprechenden strukturellen Ausbaus zu berlcksichtigen.
Auch die Vorhabentragerin geht aufgrund ihrer Erfahrung in anderen Werken (vgl.
Werk Regensburg) davon aus, dass eine steigende Nachfrage auch jenseits von Ar-
beitszeitmaRnahmen eine derartige bauliche Verdichtung erforderlich macht. Zur
langfristigen Sicherung des Standorts und zur Sicherung der Entwicklungsfunktion
der Bauleitplanung wird ein entsprechendes Potential berlcksichtigt. Schon aus wirt-
schaftlichen Griinden beschrankt sich eine derartige Flachenvorhaltung im Rahmen
der planerischen Vorsicht aber auf Flachen, deren Ausnutzung sich fir die Vorhaben-
tragerin nach ihrer Erfahrung als realistisch darstellt. An einem pauschalen Flachen-
erwerb und einer allgemeinen Flachenbevorratung hat die Vorhabentragerin als Au-
tomobilhersteller hingegen bereits aus unternehmerischen Griinden kein Interesse.
Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehdéhe von maximal 19,5m kann
ferner in Verbindung mit in der Zukunft ggf. moglichen starker vertikal ausgerichteten
Produktionsstrukturen flachensparender gebaut werden und weiterer Spielraum flr
Kapazitatserweiterungen geschaffen werden.

Der Maximalausbau ist insofern als wahrscheinliche Ausbauvariante anzusehen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans zum Maf der baulichen Nutzung sind daher er-
forderlich, um eine stadtebaulich geforderte und gebotene Steuerungsfunktion des
Bebauungsplans sicherzustellen.

Die folgenden Darstellungen zeigen das Szenarium des maximalen Endausbaus des

Sondergebiets mit den maximalen Gebaudehéhen im Lageplan sowie als 3D-Darstel-
lung:
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Lageplan Maximalausbau (Quelle: HENN Architekten, Minchen)

Die sich aus den Szenarien der Vorhabentragerin ergebende bauliche Ausnutzung
des Plangebietes ist in der folgenden Tabelle dargestellt und soll verdeutlichen, dass
eine Baurechtsschaffung in der vorliegenden GréRenordnung den Raum der realisti-
schen zukunftigen strukturellen Bedarfe abdeckt. Die hierfir herangezogene Refe-
renzgrofRe ist die Grundflachenzahl (GRZ), welche das erlaubte Mal} der baulichen
Nutzung beschreibt. Die im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzende GRZ liegt
bei fur Industrie- und Sondergebieten Ublichen 0,8. Die Flache, die mit der festzuset-
zenden GRZ von 0,8 iberbaut werden darf, bestimmt sich nach den planlich jeweils
festzusetzenden Baugrenzen. Die resultierende GRZ ist der Quotient von der durch
die Vorhabentragerin als zu versiegelnd geplanten Flache entsprechend der Abbil-
dungen in der untenstehenden Tabelle und der Flache innerhalb der festzusetzenden
Baugrenzen. Die Ausnutzung des Baurechts beschreibt den Quotienten aus geplan-
ter versiegelter Flache und der bei einer GRZ von 0,8 bebaubaren Flache.

Ausbau- Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 142 Bauabschnitt 14243 Bauabschnitt 14243
szenario (Wechselflichenkonzept) (struktureller Maximalausbau)
& .

s amtgrc'ﬂe 63 ha 105 ha 134 ha 134 ha
Bauabschnitt
Abziige (festgesetzte
Griinflachen, 6ffentliche 8ha 10 ha 18 ha 18 ha
Fléchen, etc.)
Fléche innerhalb Baugrenzen 55 ha 94 ha 116 ha 116 ha
Bebaubare Fliche 44 ha 75 ha 93 ha 93 ha
Geplante Versiegelung 30 ha 50 ha 76 ha 93 ha
Resultierende GRZ 54% 53% 65% 80%
Ausnutzung Baurecht 68% 66% 82% 100%

(Quelle: BMW Group)

Der Planungsverband halt vor diesem Hintergrund die Planung, insbesondere auch
unter dem Aspekt der Flacheninanspruchnahme fiir erforderlich zur Ansiedelung ei-
nes Werkes der Automobilbranche zur Komponentenfertigung von Kfz-Energiesyste-
men.
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6. PLANUNGSKONZEPT

6.1. Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt der Planungsverband die im Folgen-
den erlauterten Zielsetzungen.

6.2. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, unter Beachtung der planerischen Vorsorge,
die Voraussetzungen zur Etablierung eines flexiblen zukunftsfahigen Wirtschafts-
standortes die flr eine Ansiedelung eines hochwertigen Montagewerks flr Batterie-
zellen der Automobilindustrie notwendige Flache unter der Bericksichtigung einer
maoglichen Maximalbebauung (siehe hierzu auch Kap. 5 — Flachenbedarf) unter Be-
ricksichtigung des Flachensparens sowie einer hochwertigen Einbindung in die
Landschaft zu schaffen.

Durch die Festsetzung grof3er Bauraume wird gewahrleistet, dass die Flachen flexibel
und effizient bebaut und erschlossen werden kénnen. Diese Flexibilitat betrifft zum
einen die Bebauung in der Flache, um auf geanderte technologische Anforderungen
reagieren zu kdnnen, zum anderen aber auch die Ausnutzung der Hohen. Beispiels-
weise kann der Bedarf flr Trocknungsofen, Hochregallager, prozessinduzierte verti-
kale Zwischenpuffer (z.B. Ausharte- und Abkuhlpuffer) entstehen, die solche Bauho-
hen erfordern. Es kann aber in Teilbereichen auch die Notwendigkeit der Aufstockung
entstehen, soweit dies Nutzungen betrifft, die im Obergeschoss der Hallen ohne Ma-
schinen mit hdherem Eigengewicht realisierbar sind.

Die im Rahmen des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen bieten somit insge-
samt die notige Flexibilitdt, um sich an zuklnftige technologische Fortschritte in den
Produktionsverfahren und -anlagen anzupassen, was fir eine Funktionalitat des ge-
planten Werkes notwendig ist, diese zu integrieren und somit eine flachensparende
Bauweise zu gewabhrleisten.

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe von 19,50 m wird vom Planungsverband als
noch vertretbar angesehen, um eine optische Integration in die Landschaft zu ge-
wahrleisten. Zur Bundesstralle bzw. ErschlieBungsseite hin wird eine niedrigere
Wandhoéhe von 15,0 m festgesetzt, um hier in jedem Fall eine Abstufung der Gebau-
dehdhen bzw. ein niedrigeres Erscheinungsbild sicher zu stellen.

Die festgesetzten Hohen werden deswegen fiir den Landschaftsraum als angemes-
sen angesehen, weil zum Einen die bestehende Bebauung im gewerblichen Bereich
ahnliche Hohen erreicht und zum Anderen die im Bebauungsplan vorgesehene pri-
vate Eingriinung mit Pflanzungen heimischer Baumarten zusammen mit den zusatz-
lich angedachten bepflanzten Erdmodellierungen insgesamt eine hochwertige Einbin-
dung in die Landschaft liefern.
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Ein Vergleich mit gewerblichen Bebauungsplanen in der ndheren Umgebung zeigt,
dass sich die festgesetzten Héhen durchaus im normalen Rahmen bewegen.

So wurden zum Beispiel fir Gewerbegebiete der Stadt Plattling folgende Héhen fest-
gesetzt:

~Plattling West Teil 1 (1985, ebenfalls an der B8 gelegen) 18,0 m

~Kreuzacker II“ (2008, an der Autobahn) 15,0 m, 20,0 m, sowie 25 m

~Industriepark Plattling Nord“ (1984, an der Autobahn) 30,0 m

(Details siehe jeweilige Bebauungsplane zu finden im Geoportal Bayern unter:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis&ca-
talogNodes=132&layers=26d2b2b8-3944-4a49-aec2-59f827d9aa%e)

Im Bebauungsplan , Gl Ost I1“ der Gemeinde Stral3kirchen wurde eine Héhe von 16,0
m festgesetzt.

Einzelne Gewerbegebaude in der Bahnhofstr., Stral3kirchen sowie am sitidéstlichen
Ortsrand von Irlbach erreichen eine Gebaudehdhe von knapp 30 m.

Gewerbliche Gebdude - Hohe knapp 30,0 m

"Gl Ost II" - max Héhe 16,0 m

Stinkirn wKreuzicker II“
Reiepeching = max Héhen 15,0 m - 20,0 m - 25 m
— /—’—"/
Habe vrenhaolen
Stephansposching
“Industriepark Plattling Nord*
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gewerbliche Bebauungsplane und Einzelbebauung in der ndheren Umgebung
(Kartengrundlage: Geoportal Bayern)
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Gewerbegebaude in der Bahnhofstr. Stral3kirchen

Gewerbegebaude am siddstlichen Ortsrand von Irlbach

Industriebebauung nérdlich von Plattling
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Beispielhafte stadtebauliche Entwicklung am BMW Standort Regensburg

Beispielhaft zeigt die Entwicklung am BMW Standort Regensburg, wie wichtig es ist,
im Rahmen der planerischen Vorsorge kinftige Entwicklungen zu beriicksichtigen.
Das BMW-Werk Regensburg wurde auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 204
»Industriegebiet Harting-Siid“ der Stadt Regensburg aus dem Jahr 1983 errichtet.

Stadt Regensburg, Bebauungsplan Nr. 204 ,Industriegebiet Harting-Std*“, 1983
(Quelle: https://geoportal.regensburg.de/geoportal/Basic/ - Bebauungsplane online)

Das Werk wurde im Rahmen des Bebauungsplans vielfach erweitert und umgebaut,
ohne den bisherigen Planungsumgriff erweitern zu missen. Die Planung ist insofern
ein gutes Beispiel flr einen vorsorgenden Angebotsbebauungsplan, der im Inneren
die Flexibilitat fur eine Standortentwicklung bietet, um technischen Anderungen und
Entwicklungen begegnen zu kénnen, wahrend nach aufien hin das Industriegebiet
stadtebaulich gut eingebunden ist und so nach auf3en nie erweitert werden musste.

Das stadtebauliche Konzept ist ahnlich zur vorliegenden Planung. Die ErschlieBung
erfolgt dort ebenfalls GUber den Nordbereich (Herbert-Quandt-Allee).

An den Randern des Werksgrundstiucks wurde ebenfalls ein Grungurtel festgesetzt
die der Randeingriinung des Grundstlicks sowie einer Einbindung in die Landschaft
dienen.

Um die zeitliche Entwicklung zu verdeutlichen, wird nachfolgend die stadtebauliche
Entwicklung am Standort Regensburg anhand von Luftbildern dokumentiert:
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Luftbild Werk 6.1, 2000 - Quelle: BMW Group
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Luftbild Werk 6.1, 2023 - Quelle: BMW Group

Deutlich erkennbar ist auch die effektive Entwicklung der Randbegriinung zur Integra-
tion in die Landschaft.

wirksame Randeingriinung 2012 (WalhallastraRe - BMW Werk links)
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Der Bebauungsplan wurde erst im Jahr 2014 geandert bzw. angepasst. Im Rahmen
der Uberarbeitung des Bebauungsplans (Bebauungsplan Nr. 204 ,Automobilwerk
Harting-Sud“) wurde unter anderem die zulassige GRZ von 0,65 auf 0,88 erhoht so-
wie die maximale Gebaudehohe von 27,0 m auf 35,0 m erhoht. Damit wurden auf
dem bestehenden Werksgelande die Nutzbarkeit der Flachen erhéht und damit auch
der Zielsetzung des Flachensparens Rechnung getragen, da so keine neuen Flachen
im AufRenbereich Uberplant werden mussten.

Stadt Regensburg, Bebauungsplan Nr. 204 ,Industriegebiet Harting-Std*, 2014
(Quelle: https://geoportal.regensburg.de/geoportal/Basic/ - Bebauungsplane online)
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Bezogen auf den vorliegenden Bebauungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral-
kirchen / Irlbach® bedeutet dies, dass durch eine vorsorgende Bauleitplanung, die eine
flexible dreidimensionale Nutzung der Flachen unter Beriicksichtigung der méglichen
Maximalbebauung ermdglicht und somit eine strukturierte Ausdehnung vorsieht, dem
Aspekt des Flachensparens durch eine flacheneffiziente Planung in diesem Sinne
Rechnung getragen wird. Zugleich wird der Steuerungs- und Entwicklungsfunktion
der Bauleitplanung Rechnung getragen.

Eine mogliche Maximalbebauung wurde im Bebauungsplan als planlicher Hinweis als
Schummerung hinterlegt.

LY
N

¥

Bebauungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach - aktuelle Planung

Mit der geplanten Flacheneffizienz setzt somit der Bebauungsplan die Maligabe M 1
der landesplanerischen Beurteilung um ,dass der Flachenverbrauch und die
Versiegelung unter Berlcksichtigung der Funktionalitat des geplanten Werkes so
gering als mdglich ausfallen” um.
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6.3. Festsetzungen zum Bebauungsplan

6.3.1. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO fest-
gesetzt. Das Gebiet soll seiner Zweckbestimmung nach der Unterbringung von grof3-
flachig produzierenden Gewerbebetrieben der Automobilbranche fiir die Komponen-
tenfertigung von Kfz-Energiesystemen sowie von Nebeneinrichtungen und Anlagen
mit direktem Funktionsbezug zum Gewerbebetrieb dienen.

Die Art der baulichen Nutzung wird in den textlichen Festsetzungen folgendermalen
konkretisiert:

Zulassige Nutzungen:

. Entwicklung, Herstellung und Montage von Komponenten fiir Kfz-Energiesys-
teme inkl. ergdnzender Nutzungen (z. B. Blros, Parkplatze, Kantinen, Werks-
arzt, Energieversorgung, Feuerwehr, IT etc.),

. Lagerung und Umschlag von Komponenten fir die Automobilproduktion,

. baulich untergeordnete Anlagen zur Energieerzeugung und Speicherung aus
erneuerbaren Quellen, auch wenn die erzeugte oder gespeicherte Energie voll-
standig oder Uberwiegend in das &ffentliche Netz eingespeist wird.

Unzulassige Nutzungen:
. selbstandige Betriebe mit einer BetriebsgréRe < 3 ha (Ausnahme 3 zu Ziff. 3.3

(Z) des LEP)
. Eigenstandige Logistikbetriebe

. Betriebe fur Batteriezellfertigung

. Betriebe fiir Batterierecycling

. GielRereibetriebe

. Betriebe zur Herstellung von Kunststoffspritzguss

. Lackierereibetriebe

. Stahlpresswerkbetriebe

. Betriebe zur Herstellung von Faserverbundwerkstoffen unter der Verwendung
von Harzen

. Tankstellen

Durch die Festsetzung zuldssiger und unzulassiger Nutzungen wird im Rahmen der
Angebotsbebauungsplanung sichergestellt, dass nur die geplanten Nutzungen dort
realisiert werden kénnen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Energieerzeugung wurde im Katalog zulassiger Nut-
zungen ausdrticklich geregelt, zumal sie tber § 14 Abs. 3 BauNVO hinausgeht. Denn
die Zulassigkeit baulich untergeordneter Erzeugungsanlagen soll nicht auf solare
Strahlungsenergie beschrankt werden und im Ubrigen auch Anlagen zur Energiespei-
cherung ermédglichen. Dadurch kann z. B. ein zeitweiliger Uberschussstrom iiber den
Bedarf des Gebiets hinaus, der bei der vollstandigen Belegung der zu erwartenden
grolRen Dachflachen mit PV-Anlagen denkbar ist, im Plangebiet gespeichert und zu
spateren Zeiten verwendet werden. Durch die Festsetzung soll die Schaffung von
Speichertechnologien auch dann ermdglicht werden, wenn sie etwa aufgrund der in-
dustriellen Ausgangslage (z.B. grof’e Dachflachen, Berlcksichtigung des hohen
Stromverbrauchs bei Speicherdimensionierung) nicht in bestehende bauliche Anla-
gen integriert werden kann.
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Der Katalog der unzulassigen Nutzungen wurde zur Klarstellung erganzt. Insofern
folgen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nunmehr dem Duktus der
BauNVO, die ebenfalls von ,Betrieben” spricht. Der Ausschluss selbstandiger Be-
triebe mit einer BetriebsgroRe < 3 ha bleibt unverandert bestehen, um die Ausnahme
zum Anbindegebot nach Ziff. 3.3 (Z) des LEP abzusichern. Durch den Ausschluss
eigenstandiger Logistikbetriebe soll die Ansiedlung von Betrieben zum Umschlag gré-
Rerer Gutermengen im Plangebiet verhindert werden. Demgegenuber sind Lagerhau-
ser und Lagerplatze, die der Lagerung und dem Umschlag von Komponenten fir die
Automobilproduktion dienen und keine eigensténdige Betriebe darstellen, zuldssig.
Der Ausschluss von Betrieben zur Batteriezellenfertigung und -recycling beugt der
Ansiedlung derartiger wasserintensiver und ggf. umweltkritischer Betriebe vor und
verdeutlicht die Abgrenzung der (unzulassigen) Herstellung von Batteriezellen von
der (zuldssigen) Montage bereits hergestellter Batteriezellen zu Batterien bzw. Ener-
giesystemen. Im Ubrigen werden weitere eigensténdige Betriebe (z.B. GielRerei- und
Lackierereibetriebe) zur Eingrenzung des Begriffs einer eigenstandigen ,Kfz-Kompo-
nentenfertigung“ ausgeschlossen. Davon erfasste Tatigkeiten unterhalb der Be-
triebsgrolRe, wie z.B. einzelne Lackierkabinen o. &., sind nur im Rahmen der allgemei-
nen Zweckbestimmung des Sondergebiets und damit sind allenfalls noch untergeord-
net im Rahmen der zulassigen Hauptnutzung denkbar. Dadurch soll auch die plane-
rische Absicht, nur die Ansiedlung eines grof3flachigen Betriebs der Komponentenfer-
tigung von Kfz-Energiesystemen nebst der erforderlichen Annexnutzungen zu ermdg-
lichen, abgesichert werden.

6.3.2. Gestaltung des Geldndes

Zur Realisierung einer industriellen Produktion mit groRflachigen Hallen ist eine groR-
tenteils ebene Flache erforderlich. Deswegen wird eine Aufflillung bis zu einer Maxi-
malhdhe von 328,50 m. U. NHN zugelassen. (Festsetzung 0.1.2.1.)

An den Randern werden zusatzlich Gelandemodellierungen bis zu 5,0 m Uber der
vorgenannten Kote zugelassen, um bepflanzte Walle zur Eingriinung zu ermdglichen.
(Festsetzung 0.1.2.2.)

Durch die Moglichkeit der Wallmodellierung in Kombination mit unterschiedlichen Ge-
holzpflanzungen kann eine raumwirksame Eingriinung und Einbindung in das Land-
schaftsbild erreicht werden.

Im Bereich des geplanten Ableitungsgrabens, der zur Ableitung von zuflieRendem
Oberflachenwasser aus den sidlich angrenzenden externen Flachen dient, sind Ge-
landemodellierungen zur Anpassung an das bestehende Gelande erforderlich, die
durch Festsetzung auch des Bdschungswinkels geregelt werden. (Festsetzung
0.1.2.3))

6.3.3. Einfriedungen

Als Einfriedungen werden, wie fur Gewerbeflachen uUblich, Metallkonstruktionen oder
Maschendraht bis zu einer Hohe von 2,50 m ab der festgesetzten Gelandeoberkante
zugelassen (Festsetzung 0.1.3.), um die Absicherung des Werksgelandes sicherzu-
stellen.

6.3.4. MaR der baulichen Nutzung und iliberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 wird der Orientierungswert nach § 17
BauNVO fir sonstige Sondergebiete eingehalten und planerisch von einer grundsatz-
lich zuléssigen Uberschreitung abgesehen. Eine Grundflachenzahl von 0,8 ist dabei
notwendig, um einen zukunftsfahigen Sondergebietsstandort zu etablieren und eine
langfristige Steuerungsfunktion des Bebauungsplans sicherstellen zu kénnen.
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Aus einem Geltungsbereich von 1338074 m? ergibt sich nach Abzug der o6ffentlichen
Flachen (42388 m?) und der festgesetzten Grinflachen (133926 m?) eine Flache in-
nerhalb der festgesetzten Baugrenzen von 1161760 m?2.

Bei einer GRZ von 0,8 ergibt sich bezogen auf diese Flache innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen eine Uberbaubare Flache von 929408 m?2.

Die Flache innerhalb der festgesetzten Baugrenzen von 1161760 m? unterteilt sich in
eine Teilflache von 95641 m? mit einer maximalen Héhe von 15,0 m und der Ubrigen
Flache von 1066120 m? mit einer maximalen Hohe von 19,5 m.

Des Weiteren werden Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, innerhalb derer
die Errichtung von Gebauden zuldssig ist. Die Hohenentwicklung dieser Gebaude
wird Uber maximale Wandhohen reguliert, die auf die fertige Gelandeoberkante be-
zogen wird. Die maximale Wandhdhe wird mit 19,50 m bzw. 15,0 im Norden zur Bun-
desstralle hin festgesetzt. Ausnahmen bestehen fur technische Aufbauten und Ka-
mine, welche die maximale Wandhohe um 5,0 m bzw. 14,0 m Uberschreiten dirfen.
Unter Beachtung der planerischen Vorsorge im Rahmen des Bebauungsplans bieten
die Festsetzungen zum Maf} der Nutzung die nétige Flexibilitat, um sich an zuklnftige
technologische Fortschritte bzw. Anderungen in den Produktionsverfahren und -anla-
gen anzupassen und diese zu integrieren.

6.3.5. Gestaltungsfestsetzungen

Dachformen

Als Dachformen werden primar Flachdacher festgesetzt. Dies begriindet sich folgen-
dermalen:

Durch den Bebauungsplan sollen Produktionsanlagen ermdglicht werden, die hin-
sichtlich der notwendigen Produktionsablaufe und auch der fiir die Produktion erfor-
derlichen Maschinen und Anlagen einen hohen Flachenbedarf aufweisen. Eine Opti-
mierung dieser Produktionsablaufe einschliellich einer gewissen Flexibilitat fur lau-
fend erforderliche Anderungen im Produktionsprozess fiihrt zu HallengréRen bis in
die GréRRenordnung von 150.000 m2. Solche Flachen sind sinnvoll nur durch Flachda-
cher zu Uberdecken. Zudem bieten Flachdacher die Moglichkeit, durch die ebenfalls
festgesetzte Dachbegriinung die temporare Riickhaltung des Niederschlagswassers
zu erhohen, Verdunstungsflachen anzulegen und durch die Begriinung Lebensraume
fur Flora und Fauna zu schaffen. Gleichzeitig kdnnen auf diesen Flachdachern groR3-
flachig Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie installiert
werden. Somit werden durch die Flachdacher zum einen die fur die Produktion not-
wendigen Gebaudegrollen ermdglicht und zum anderen wesentliche Aspekte nach-
haltigen Bauens berucksichtigt.

Fir Gebaude bis 800 m? werden auch flach geneigte Pult- und Satteldacher bis zu
einer Dachneigung von 15° zugelassen (Festsetzung 0.1.4.). Nur bis zu dieser Gro-
Renordnung werden so geringe Gebaudetiefen erreicht, dass die genannten Dachfor-
men Pultdach und Satteldach technisch sinnvoll umsetzbar sind. Dennoch soll auch
fur diese Gebaude eine Dachbegriinung vom Grundsatz her mdglich sein, auch bei
flach geneigten Dachern. Eine steilere Dachneigung ist im gewerblichen Kontext nicht
sinnvoll und auch im Hinblick auf die stadtebauliche Gestaltung nicht angebracht.

Hohenentwicklung

Im Bebauungsplan werden unterschiedliche Festsetzungen fir die Wandhdhe getrof-
fen: Im Hauptbereich der Produktionsflachen maximal 19,50 m, in einem Streifen am
nordlichen Rand zur Bundesstralle B8 hin 15,0 m, jeweils bezogen auf die max. Ge-
landeoberkante von 328,50 m. (. NHN.
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Mit der maximal festgesetzten Gebdudehdhe von 19,50 m schafft der Planungsver-
band im Rahmen der planerischen Vorsorge damit die Voraussetzungen, auch in Zu-
kunft ein flachensparendes Bauen und eine nachhaltige Raumnutzung zu ermdégli-
chen. Zudem bietet dies im Rahmen des Bebauungsplans die nétige Flexibilitat, um
sich an zukunftige technologische Fortschritte in den Produktionsverfahren und -an-
lagen anzupassen und diese zu integrieren.

Die maximal festgesetzte Gebdudehdhe von 19,50 m wird vom Planungsverband als
noch vertretbar angesehen, um eine optische Integration in die Landschaft zu ge-
wahrleisten. Zur Bundesstralle bzw. ErschlieBungsseite hin wird eine niedrigere
Wandhoéhe von 15,0 m festgesetzt, um hier in jedem Fall eine Abstufung der Gebau-
dehdhen bzw. ein niedrigeres Erscheinungsbild sicher zu stellen. Die im Bebauungs-
plan vorgesehene private Eingriinung mit Pflanzungen heimischer Baumarten zusam-
men mit den zusatzlich angedachten bepflanzten Erdmodellierungen liefert eine
hochwertige Einbindung in die Landschaft.

Fur die bei kleineren Gebauden zulassigen Pult- und Satteldacher gelten die festge-
setzten Wandhohen gleichzeitig als maximale Firsthéhen. Dadurch ist sichergestellt,
dass auch diese Gebaude keine groReren Hohen erreichen kdnnen. (Festsetzung
0.1.5.2))

Zu den Schornsteinhéhen zur Ableitung von Prozessabluft wurden im Gutachten zur
Luftreinhaltung vorlaufige Berechnungen im Rahmen des Bebauungsplans vorge-
nommen. Die Berechnungen wurden nach den Vorgaben der TA Luft in Verbindung
mit der VDI Richtlinie 3781 Blatt 4 unter der Berilcksichtigung des Merkblattes
Schornsteinhdhenbestimmung durchgefihrt. Im vorliegenden Fall ergeben sich aus
den im Bebauungsplan méglichen Gebaudeabmessungen und Hohen aus diesen Be-
rechnungen Kaminhéhen von 31,9 m Uber dem festgelegten Gelande. Aufgrund der
prinzipiellen Vorlaufigkeit der im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrten Berech-
nungen und aufgrund der noch nicht endgliltig feststehenden Emissionsstarke der
Anlagen wurde die méglich maximale Kaminhéhe von 33,5 m Gber dem festgelegten
Gelande festgesetzt. Die letztlich erforderlichen Ableithhen werden jedoch im immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die dann konkret beantragte Pla-
nung unter Berlcksichtigung der dann relevanten Emissionen und der daraus resul-
tierenden emissionsseitigen Anforderungen zu ermitteln sein. Die maximal mogliche
Kaminhohe betragt in jedem Fall 33,5 m.

Die Hohe von freistehenden Beleuchtungsmasten ist mit maximal 13,0 m festgesetzt.
Damit ist sichergestellt, dass die maximalen Gebaudehdhen nicht durch Beleuch-
tungsmasten Uberragt werden kdnnen. (Festsetzung 0.1.5.5.)

6.3.6. Werbeanlagen

Die Hohe freistehender Werbeanlagen und Fahnenmasten betrdgt maximal Héhe
10,00 m ab der festgesetzten Gelandeoberkante (Festsetzung 0.1.5.4). Damit kbnnen
die maximalen Gebaudehohen nicht durch freistehende Werbeanlagen tberragt wer-
den. Auch die Werbeanlagen an der Fassade dirfen nicht tber die Gebaudehohe
hinausragen. (Festsetzung 0.1.6.2.)

Bis zu 3 Werbeanlagen werden an der Fassade bis zu einer Grélie von jeweils 10 x
15 m zugelassen (Festsetzung 0.1.6.2.), auBerdem freistehend bis zu einer Breite
von 10 m zugelassen, um eine angemessene Werbeflache zu ermdglichen. Freiste-
hende Werbeanlagen durfen jedoch nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinra-
gen. (Festsetzung 0.1.6.2.). Mit der Festsetzung 0.1.6.4 wird der Einwendung des
Staatlichen Bauamts Passau, AuRenstelle Deggendorf, aus der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB nachgekommen. Fur die gewunschte Festsetzung konkreter
Gestaltungsvorgaben flir Werbeanlagen entlang von Bundes- und Staatsstrallen aus
Grinden der Verkehrssicherheit fehlt es an einer Rechtsgrundlage. Derartige
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Werbeanlagen sollen daher nur unter der Bedingung zuldssig sein, dass das Staatl.
Bauamt deren Errichtung zustimmt. Durch diese Festsetzung wird das Staatl. Bauamt
in die Lage versetzt, die erforderlichen Anforderungen an eine verkehrssichere Ge-
staltung einer beabsichtigten Werbeanlage ungeachtet § 9 Abs. 6 und Abs. 7 FStrG
bzw. Art. 23 Abs. 3 BayStrWG selbst zu prifen und zu beurteilen.

6.3.7. Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflache wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2a) BauGB
auf 0,2 H, mindestens 3,0 m festgesetzt. Das Sondergebiet entspricht seiner Nutzung
nach einem Gl, daher wird die Tiefe der Abstandsflache analog Art. 6 Abs. 5 S. 1
BayBO fir Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt. (Festsetzung 0.1.7.1.)

6.3.8. Energie

Um sicherzustellen, dass ein angemessener Anteil des Energiebedarfs aus regene-
rativen Quellen erzeugt wird, wird festgesetzt, dass fur 15 % der Warme- und Kal-
teenergiebedarfe der Gebaude, mindestens aber auf einem Drittel der geeigneten
Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zur
Energieerzeugung zu errichten sind. (Festsetzung 0.1.8.1.)

Die Verwendung fester, flissiger oder gasférmiger Brennstoffe zur Energieerzeugung
mittels Verbrennungsprozessen ist nach der Festsetzung 0.1.8.2. mit Ausnahme der
Verwendung in Notstromaggregaten unzulassig. Hierzu zahlen z.B. Erdgas, Kohle,
Erddl oder Biomasse. Der Planungsverband beabsichtigt mit dieser Festsetzung ei-
nen vorsorgenden Umwelt- und Klimaschutz auf lokaler Ebene. Dabei bericksichtigt
der Planungsverband insbesondere die stadtebaulich vorgefundene Ausgangslage
im Gauboden, die primar durch eine landwirtschaftliche Nutzung und weniger durch
grof¥flachige Gewerbebetriebe oder groRtechnische Verbrennungsanlagen und deren
Emissionen gepragt ist. Der Planungsverband stellt im Rahmen der vorzunehmenden
Abwagung und stadtebaulichen Rechtfertigung u.a. auch ein, dass mit der Etablie-
rung eines Werksstandorts nach der planerischen Konzeption einige Emissionen aus
dem Plangebiet unvermeidlich sind. Die Energieerzeugung mittels Verbrennungspro-
zessen ist fur die Ansiedlung eines Betriebs zur Komponentenfertigung flr Kfz-Ener-
giesysteme jedoch nicht zwingend erforderlich, sodass hierauf zu Gunsten eines vor-
sorgenden Umweltschutzes verzichtet werden kann. Lediglich zur Verbrennung in
Notstromaggregaten bleibt die Verwendung von festen, flissigen und gasférmigen
Stoffen zulassig, da bei der Notstromerzeugung nur von einer untergeordneten Be-
deutung und Betriebsdauer auszugehen ist. Der Planungsverband trifft die genannte
Festsetzung hingegen weder, um die Immissionen bestimmter Produkte von Verbren-
nungsprozessen im Sinne des TEHG zu begrenzen, noch zum Ausschluss nur fossi-
ler Brennstoffe im Sinne des GEG, sondern nur zur Umweltvorsorge. Eine Verwen-
dung der genannten Brennstoffe zur Energieerzeugung ist vielmehr auch dann unzu-
I&ssig, wenn sie aus erneuerbaren Quellen stammen (z. B. Biogas, Hackschnitzel).

Aus Sicht des Planungsverbands ist die Festsetzung auch angemessen, da fir eine
hinreichende Energieerzeugung im Plangebiet z. B. auf Photovoltaik- oder Solarther-
mieanlagen, Erdwarme, eine Nutzung der Prozessabwarme oder auch Warmepum-
pen zurtickgegriffen werden kann. Die Vorhabentragerin méchte zudem nach der von
ihr vorgelegten Vorhabenbeschreibung von sich aus Energie ohne Verbrennungspro-
zesse erzeugen, sodass eine unzumutbare Belastung ebenfalls nicht zu erkennen ist.

Auch wenn der Planungsverband mit den Festsetzungen nach 0.1.8. einen weiteren
Beitrag zum vorsorgenden Umweltschutz und zum kommunalen Klimaschutz i.S.v. §
1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB aufgenommen hat, handelt es sich dabei
nicht um einen den Bebauungsplan insgesamt tragenden Aspekt.
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6.3.9. Erforderliche Stellplatze

Abweichend von den gemeindlichen Stellplatzsatzungen ist je drei Beschaftigter ein
Kfz-Stellplatz zu errichten, wovon flinf Prozent als Stellplatze fir Besucher auszubil-
den sind. (Festsetzung 0.1.9.1.)

Die Gemeinden Stralkirchen und Irlbach haben jeweils eine gemeindliche Stellplatz-
satzung erlassen, sodass nach § 2 Abs. 1 der jeweiligen Stellplatzsatzung die Anzahl
der erforderlichen Stellplatze anhand einer in der Anlage zur Satzung geregelten
Richtzahlenliste zu ermitteln ist. Richtzahlen fir Industriebetriebe sind nicht unmittel-
bar vorgegeben. Werden Vorhaben nicht direkt von den Richtzahlen in der Anlage
erfasst, ist nach den gemeindlichen Satzungen insoweit nicht die GaStellV heranzu-
ziehen, sondern ist der Stellplatzbedarf nach § 2 Abs. 2 der jeweiligen Stellplatzsat-
zung nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Bertck-
sichtigung der Richtzahlen fiir Vorhaben mit vergleichbaren Bedarf zu ermitteln. In
der Anlage zu den gemeindlichen Satzungen finden sich jedoch keine Richtzahlen fir
vergleichbare Vorhaben. Zur besseren Handhabbarkeit erscheint daher die Festset-
zung eines konkreten Stellplatzschlissels sinnvoll.

Grundsatzlich erscheint dem Planungsverband bei einem Sondergebiet flr groifla-
chige Betriebe der Komponentenfertigung von Kfz-Energiesystemen eine Orientie-
rung an der Zahl der Beschaftigten sachgerechter als eine Orientierung an der Nutz-
flache. Ausgehend von Nr. 9.1 der Anlage der GaStellV, der Stellplatzanforderungen
fur Industriebetriebe trifft, stellt sich daher ein Stellplatzschliissel von einem Stellplatz
je drei Beschaftigten als zielfuhrend dar. Eine weitere Reduzierung aufgrund der Mo-
bilitatsbausteine erscheint nicht sinnvoll, da angesichts des zu erwartenden Mehr-
schichtsystems fiir jede Schicht aufgrund der Uberlappung wahrend des Schicht-
wechsels ein Bedarf flr die doppelte Anzahl von Stellplatzen besteht.

Indes kann der Anteil der Besucherstellplatze im Vergleich zu Nr. 9.1. der Anlage der
GaStellV auf 5 vH reduziert werden, der innerhalb der Gesamtstellplatze nachzuwei-
sen ist. Denn angesichts des Charakters des Sondergebiets als reiner Produktions-
standort ist nicht mit einem erhdéhten Besucherverkehr zu rechnen.

Bezuglich der zu erwartenden Bus- und LKW-Verkehre gelten § 2 Abs. 4 und Abs. 5
der gemeindlichen Stellplatzsatzung fort.

6.3.10. Regelquerschnitte / StraBenhohen StraBenbau

Zur Umsetzung des mit dem staatlichen Bauamt Passau abgestimmten Stral3enbaus
werden Regelquerschnitte zum Strallenbau zu den Kreisverkehren sowie zum An-
schluBbereich der Gemeindeverbindungsstralle nach Makofen sowie zum Anschluf3-
ast der bidirektionalen Verteilerspur (Schnitte A bis D) mit Héhenlagen (Planliche
Festsetzung 5.4. (StraRenhdhe geplant (OK Stralle - m. U. NHN)) festgesetzt.

6.4. Griunordnung

6.4.1. Planerische Festsetzungen

Zur Sicherstellung der Eingriinung und Durchgriinung des Baugebiets werden Fest-
setzungen zur Grinordnung getroffen.

Planerisch werden Griinstreifen an den Randern im Osten, Siden und Westen mit
einer Breite von 25,0 m dargestellt. (Planzeichen 7.1.) Hier ist gemafR textlicher Fest-
setzung 0.2.5. eine Kombination aus Geholzflachen, Einzelbdumen und mageren
krauter- und blumenreichen Wiesenbereichen herzustellen. Dadurch wird eine Ein-
grinung des Gesamtgebiets sichergestellt, die durch den vorgesehenen Wechsel der
Gehdlzdichten ein grinordnerisch lebendiges Erscheinungsbild erzeugt und damit die
Zielsetzung einer guten Einbindung in das Landschaftsbild verfolgt. In Teilbereichen
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sind auch Gelandemodellierungen bis zu einer Hohe von 5,00 m Uber der festgesetz-
ten Gelandeoberkante moglich, wodurch die Bepflanzungen hier von Anfang an gré-
Rere Hohen erreichen kénnen. (Festsetzung 0.1.2.2). Es sind zudem randeingri-
nungsbegleitende naturnahe begrinte Entwasserungsgraben und Versickerungsmul-
den bis 3,0 m Breite zulassig. Da die Bebauung des Sondergebiets in mehreren Bau-
abschnitten vorgesehen ist, wurden auch gliedernde Grinflachen im Inneren des
Baugebiets festgesetzt, die eine Eingriinung auch der einzelnen Bauabschnitte si-
cherstellen. (Planzeichen 7.2.)

Die gliedernden Grinflachen sind gemaR textlicher Festsetzung 0.2.6. mit Einzelbdu-
men und freiwachsenden Heckenstrukturen zu bepflanzen. Diese Grinflachen wur-
den in Bereichen festgesetzt, die ohnehin fur Grunstreifen und Strallenraumbegri-
nung gedacht sind. Dadurch kénnen die hier gepflanzten Gehdlze temporar als Rand-
eingriinung dienen, missen aber vor Realisierung des nachsten Bauabschnitts nicht
entfernt oder ,zurlickgebaut werden und stellen dadurch eine sehr gute dauerhafte
hochwertige Durchgriinung des Gebietes sicher.

Zusatzlich zu den gliedernden Grinflachen wurde zur 6ffentlichen Stralenverkehrs-
flachen hin in Teilbereichen ein Streifen als ,Trenngrin® festgesetzt. (Planzeichen
7.3., Festsetzung 0.2.7.). Im Unterschied zu den gliedernden Griinflachen werden
hier zusatzlich auch Sitzbanke und Larmschutzwande zugelassen, soweit solche be-
notigt werden. Diese private Grinflache soll eine zusatzliche begriinte Trennung zwi-
schen den offentlichen Bereichen (6ffentliche Verkehrsflache, Stralenbegleitgrin)
und den sich anschlieRenden privaten Bereichen darstellen.

Durch die im Rahmen der Bauantrage geforderten Freiflachengestaltungsplane kann
die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen gepruft und sichergestellt wer-
den. (sh. textlicher Hinweis H)

6.4.2. Baum-und Gehoélzpflanzungen

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen sind trockenresiliente standortgerechte Arten
zu verwenden. Im Ubergang zur freien Landschaft (Eingriinung) ist Pflanzgut gebiets-
eigener Herkunft der Gemeinde Stral3kirchen zu verwenden. (Festsetzung 0.2.1.) Die
Geholzliste liegt dieser Begrindung als Anhang bei.

Neben den mit Geholzen zu bepflanzenden lagemalig festgesetzten Griinstreifen am
Rand sowie den gliedernden Grunflachen werden auch anteilsmafige Festsetzungen
zu Geholzpflanzungen getroffen:

Je angefangener bebauter Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO von 750 m? ist
ein Baum zu pflanzen (Festsetzung 0.2.3.), je angefangener bebauter Grundflache
im Sinne des § 19 BauNVO von 1.000 m? ist ein standortheimischer Busch/Strauch
in Heckenstruktur zu pflanzen. (Festsetzung 0.2.4.)

Zur Stellplatzbegrinung ist fur ebenerdige Stellplatzanlagen festgesetzt, diese durch
Baume zu gliedern. Je 6 PKW-Stellplatze bzw. 11 LKW-Stellplatze ist ein Baum ent-
sprechend zu pflanzen und zu pflegen. (Festsetzung 0.2.15.) Durch diese anteilsma-
Rigen Festsetzungen wird eine sehr gute Durchgrinung des gesamten Baugebiets
sichergestellt, auch wenn diese Gehdlze nicht lagemafig im Plan dargestellt werden.

6.4.3. Dachbegriinung

Mindestens 60 Prozent der Summe aller Dachflachen (ohne Einrechnung der Dach-
flachen von Vordachern) sind extensiv zu begrinen.

Dachbegriinung ist auch unterhalb von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu-
Iassig und anrechenbar. Es ist eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht mit einer
Dicke von mind. 8 cm und einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 vorzusehen. Fur
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die Dachbegrinung ist ein Extensivsubstrat mit geringem organischen Anteil zu wah-
len. (Festsetzung 0.2.9.)

Durch die Festsetzung zur Dachbegriinung wird ein hoher Grinflachenanteil und
gleichzeitig ein groRes Rickhaltevolumen fur Niederschlagswasser mit einem ent-
sprechenden Verdunstungsanteil sichergestellt. Bei gleichzeitiger Energiegewinnung
durch Photovoltaikmodule entstehen so wertvolle Flachen aus Gesichtspunkten der
Nachhaltigkeit.

6.4.4. Fassadenbegriinung

Mindestes 20 % der Summe aller Gebaudefassaden sind mit hochwichsigen und
ausdauernden heimischen Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Fir bodengebundene Begriinungen ist dafir ein mindestens 50 cm breiter
Pflanzstreifen wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen. (Festsetzung
0.2.10.)

Durch diese Festsetzung werden weitere Flachen sichergestellt, die einen Beitrag zur
Durchgrinung des Baugebiets, zur Biodiversitat und zur Wasserrickhaltung und Ver-
dunstung leisten kdnnen.

6.4.5. Wasserdurchldassige Bauweise

Alle Stellplatze far PKW sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Dadurch
werden versickerungsfahige Flachen vor Ort sichergestellt. (Festsetzung 0.2.11.)

6.4.6. Freiflachen

Die Grinflachen sind im Bereich der dargestellten Griinflachen sowie auf den Ubrigen
Flachen nachzuweisen, also der Uberbaubaren Grundstlicksflachen.

Mit Festsetzung 0.2.2., nach der Vegetationsflachen, welche nicht mit Gehdlz be-
pflanzt sind, als artenreiche Blumenwiese herzustellen sind, Rest- oder Zwickelfla-
chen auch als Bllihstreifen oder Saumstrukturen, wird eine naturschutzfachlich hoch-
wertige Ausfiihrung aller Vegetationsflachen sichergestellt.

Auf den anteilsmaRigen Griunflachen sind beispielsweise auch untergeordnete Teiche
sowie Feuchtbiotope zulassig, die gegebenenfalls neben Eingriinung als Bewasse-
rungsbecken auf dem Gelande genutzt werden kann, um anfallendes Regenwasser
Zu speichern.

6.4.7. Nisthilfen

Je angefangener bebauter Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO von 5.000 m? ist
ein Nistkasten zu errichten. (Festsetzung 0.2.12.)

Durch diese Festsetzung sollen Lebensgrundlagen flir Végel sichergestellt und damit
ebenfalls ein Beitrag zur Biodiversitat des Baugebiets geleistet werden.

6.4.8. Durchlassigkeit fiir Kleintiere im Bereich der Einfriedungen

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei Einfriedungen in Bo-
denndhe (bis 20 cm Uber der hergestellten Geladndeoberkante) nur Maschenwei-
ten/Strebenabstande von mind. 10/10 cm zulassig. (Festsetzung 0.2.14.)
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6.5. ErschlieBung

6.5.1. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieRung

Das Planungsgebiet befindet sich stidwestlich der bestehenden B 8 und betrifft einen
Abschnitt von etwa 1,42 km. Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans befindet sich aullerdem norddéstlich der St 2325 und betrifft einen Ab-
schnitt von etwa 0,65 km.

Die Bundesstralle B 8 befindet sich im betroffenen Abschnitt stralenrechtlich auf
freier Strecke, sodass gemaR § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen grundsatzlich
die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, zu beachten ist. Dies wird im Bebauungs- und Grinordnungsplans entspre-
chend bericksichtigt. Die Staatsstralie St 2325 befindet sich im betroffenen Abschnitt
ebenso auf stralRenrechtlich freier Strecke, sodass nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWaG fir
bauliche Anlagen grundsatzlich die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom au-
Reren Rand der Fahrbahndecke, gilt, welche im Bebauungsplan ebenfalls entspre-
chend dargestellt ist.

Das StBA Passau arbeitet in engem Austausch mit der Vorhabentragerin sowohl die
Anbindung des neuen Werks als auch den dadurch erzeugten Verkehr in die Umge-
hungsplanung mit ein. Die geplante Ortsumgehung StralRkirchen (Mal3nahme ,B 8,
OU StraRkirchen®) mit dem Bauziel eines 2-streifigen Neubaus istim Bedarfsplan des
Fernstrallenausbaugesetzes enthalten, aber nicht Bestandteil des vorliegenden Be-
bauungsplanes. Der zusétzliche Verkehr wird allerdings schon jetzt in der Verkehrs-
untersuchung des StBA Passau fiir das Projekt Ortsumgehung Stral3kirchen beriick-
sichtigt.

Durch das Vorhaben ausgeldste Veranderungen und Erganzungen von Stra3enbe-
standteilen der B 8 werden vom Planungsverband bzw. dem von ihm Beauftragten
bzw. vertraglich Verpflichteten im Einvernehmen mit dem StBA Passau veranlasst
und die dafir notwendigen Genehmigungen und Gestattungen eingeholt. Ferner wer-
den entsprechend der getroffenen Vereinbarungen dadurch entstehende Kosten, ins-
besondere Planungs-, Grunderwerbs-, Bau und Unterhaltsmehrkosten, vom Pla-
nungsverband bzw. dem von ihm Beauftragten bzw. vertraglich Verpflichteten getra-
gen. Soweit durch diese Anderungen dem Baulasttrager Unterhaltungsmehrkosten
entstehen, sind diese entsprechend der getroffenen Vereinbarungen durch Zahlung
eines einmaligen Betrages abzuldsen.

Samtliche das StBA betreffenden Belange des Anschlusses an die B8 bzw. deren
Kreuzung im Rahmen der infrastrukturellen Erschlieung werden im Rahmen einer
Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Planungsverband, der Vorhabentragerin und
dem StBA geregelt.

Die mit dem StBA abgestimmte Planung sieht eine Anbindung des Standortes mittels
zweier Kreisverkehre (AuRendurchmesser 80m, Fahrbahnbreite 7m) am nordostli-
chen und nordwestlichen Ende des Bebauungsplanumgriffes vor, um den Verkehrs-
fluss der B8 geringstmoglich zu storen.

Die Anordnung der Kreisverkehre wird exzentrisch sein, da der fiir eine mittige An-
ordnung in Bezug auf die bestehende B8 nétige Flachenerwerb kurzfristig nicht még-
lich ist. Weiterhin hatte dieser eine weitere Entnahme landwirtschaftlicher Nutzflache
nach sich gezogen, was zu vermeiden ist. Die Leistungsfahigkeit beider Kreisver-
kehre wurde in einspuriger Ausfiihrung im Rahmen eines Gutachtens bestatigt (Gu-
teklasse A und B). Parallel zur B8 wird eine bi-direktionale Verteilerspur als &ffentlich
gewidmeter Eigentimerweg (Art. 3 Abs. 1 Nr. 4, Art. 53 Nr. 3 BayStrWG, Art. 55 Ba-
yStrWwG) mit Anbindung an die beiden Kreisverkehre verlaufen. Auf diese Weise wird
der Verkehrsfluss der B8 nicht durch ausfahrenden Kreuzungsverkehr gestort. Von
dieser Verteilerspur aus erfolgt die Anbindung des Sondergebietes. Der Unterhalt der
Verteilerspur obliegt der Vorhabentragerin. Entsprechende Vereinbarungen zum Un-
terhalt insbesondere im Bereich der Einmindungen in die B8 Kreisverkehre und zur
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Nicht-Erhebung von Entgelten fir die Nutzung des Eigentimerweges werden im Rah-
men der Kreuzungsvereinbarung mit dem StBA bzw. im Rahmen des Stadtebaulichen
Vertrages mit dem Planungsverband getroffen.

Die planmaRige verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich iber die B8 und soll
den Verkehrsfluss auf den umliegenden Stral3en, wie etwa der St 2325 so wenig wie
maoglich beeinflussen. Regulare Anbindungen an die St 2325 sowie die GVS Makofen
sind nicht vorgesehen. Entlang der St2325 bzw. der GVS Makofen kann die Errich-
tung von Feuerwehrzufahrten nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Diese
sollen jedoch nur errichtet werden, soweit sie im Rahmen von Genehmigungsverfah-
ren rechtlich erforderlich sind. Diese Feuerwehrzufahrten sind dauerhaft geschlos-
sene Tore ohne Personal, die nur im Brand- oder Notfall zur Einfahrt von externen
Einsatzfahrzeugen gedacht sind. Eine Ausfahrt von Fahrzeugen ist nicht vorgesehen.
Eine Anbindung an das Schienennetz ist nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleit-
planung, wird aber mit den betreffenden Stellen intensiv diskutiert. Die mogliche Re-
alisierung eines Bahnanschlusses kann aufgrund zeitlicher Restriktionen erst nach
Produktionsstart des neuen Standortes stattfinden.

6.5.2. StraBenplanung BundesstraRe B8

Die Geometrie der beiden Kreisverkehre sowie der entsprechenden Anbindungen
sind im Bebauungsplan dargestellt. Es werden zudem Héhen der Stralienoberkante
(m. U. NHN) festgesetzt (planliche Festsetzung 5.4.)

Die folgenden Abbildungen zeigen Planungsdetails der mit dem staatlichen Bauamt
(StBA) Passau abgestimmten Objektplanung:

= (15—}
Ens| (=t

Ubersichtslageplan der Kreisverkehrplanung an der B8 (Quelle: Sehlhoff Gmbh)
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Lageplan &stlicher Kreisverkehr (Quelle: Sehlhoff Gmbh)

6.5.3. Bauphase / Baustellenverkehr

Um den Baustellenverkehr bereits vor Fertigstellung der geplanten Knotenpunkte
Uber die B 8 abwickeln zu kdnnen, wird dem StBA Passau das von der Vorhabentra-
gerin zu erstellende Baustellenlogistikkonzept samt ermitteltem Transportaufkommen
(inkl. Transportfahrten fiir Oberbodenabtrag) mitgeteilt. Darauf aufbauend ist die fur
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die provisorische Baustellenerschlieung erforderliche Sondernutzungserlaubnis von
der Vorhabentragerin beim StBA Passau zu beantragt.

Nachdem die Vorhabentragerin zur Entlastung der Ortsdurchfahrten Straf3kirchen
und Altenbuch den Baustellenverkehr und den Speditionsverkehr (Lkw-Verkehr) wah-
rend der Bauphase mittels Vereinbarungen steuern mdchte, ist im Bereich der provi-
sorischen Baustellenzu- /ausfahrt ein hohes Linksabbiegeraufkommen von der B 8 in
das BMW-Gelande und ein hohes Rechtseinbiegeraufkommen vom Bebauungsplan-
bereich in die B 8 zu erwarten. Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs ist der Anbau eines provisorischen Linksabbiegefahrstreifens (LAFS)
im Bereich der Baustellenzufahrt notwendig, solange die auszuplanenden Knoten-
punkte im Zuge der B8 nicht fertiggestellt sind. Die erforderlichen Abmessungen der
provisorischen LAFS richten sich nach dem prognostizierten Baustellentransportauf-
kommen.

6.5.4. Verkehr

Durch das Biro SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Stralenver-
kehr mbH, Minchen, wurde eine Verkehrsprognose, erstellt, die dieser Begrindung
als Anhang beiliegt. Darin wird in Kapitel 8 folgende Zusammenfassung formuliert:

Zusammenfassung und Fazit

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Wirkungen der
Ansiedelung eines BMW-Standortes (Planfall 1 bis 3) sowie der generellen
Ausweisung eines Sondergebietes fur die Komponentenfertigung fur Kfz-
Energiesysteme (Planfall 4) an der B 8 0&stlich von Stral3kirchen untersucht.
Eingangsdaten waren unter anderem umfangreiche Verkehrserhebungsdaten in
Form von Knotenstromzahlungen an Knotenpunkten.

Mittels eines makroskopischen Verkehrsmodells wurden entsprechende
Verkehrsprognosen fir den Prognosehorizont 2040 fir die Betrachtungsfalle ohne
Industrieansiedlung sowie mit einer BMW-Ansiedelung und einer allgemeinen
Ausweisung eines Sondergebietes erstellt. Anhand einer Differenzdarstellung
konnten die verkehrlichen Wirkungen aufgezeigt werden. Fur den durch BMW
erzeugten Neuverkehr wurden von der BMW Group Eingangsdaten zur Anzahl der
Beschéftigten sowie deren voraussichtlichen Wohnorte, die An- und Abreise-
verkehrsmittel zu den Schichtzeiten und zum Lieferverkehr am Produktionsstandort
zur Verfuigung gestellt.

Basierend auf den prognostizierten Verkehrsmengen wurden Leistungsfahigkeits-
berechnungen fiir ausgewahlte, reprasentative Knotenpunkte fiir die jeweiligen
Prognosefalle durchgefiihrt. Ebenso erfolgte fiir ausgewahlte Bereiche eine
Bewertung der Verkehrssituation im Umfeld des geplanten Vorhabens. Weiterhin
wurden Verkehrsprognosedaten flr schalltechnische Berechnungen aufbereitet.
Folgende Erkenntnisse kdnnen aus der Verkehrsuntersuchung abgeleitet werden:

 Im Vergleich des

o] Planfalles 3
(maximale Ausnutzung Baurecht mit BMW-spezifischen
Grundlagendaten in Bezug auf Lkw-Logistik und Werksbusverkehr)

o] zum Planfall 4
(Nutzung gemald Bebauungsplan, vorhabentrdgerunabhangig: gleiche
Nutzungsart, jedoch ohne spezifisches Lkw-Routing und ohne
Werksbusverkehr)
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konnten wirkungsvolle Mechanismen zur Verkehrsreduktion aufgezeigt werden.
Insbesondere durch den Werksbusverkehr kann — trotz einer hohen Beschéaftigten-
dichte am geplanten Standort — der standortbezogene, stralenseitige Quell- und
Zielverkehr durch Kfz merklich vermindert werden. Weiterhin tritt durch die Vorgabe
eines Lkw-Routing der vorhabenbezogenen Logistikverkehr mafligebend nur im
Bereich der B 8 zwischen dem geplanten Standort und der Anschlussstelle Plattling-
West auf. Dies hat zur Folge, dass auf die unmittelbare Wohnbebauung im
Ortsbereich von Stral3kirchen die Zunahmen der Larmeinwirkungen durch vorhaben-
bedingten Lkw-Verkehr minimiert werden.

» Aufgrund der Verkehrszunahmen, insbesondere auf der Verkehrsachse der B 8,
ergeben sich gewisse Verkehrsverlagerungen fir den nicht-vorhabenbedingten
Kfz-Verkehr. Dieser wird durch die Verkehrszunahmen und damit einhergehend
eines hoheren Streckenwiderstandes (Zunahme der bendtigten Reisezeit, Abnahme
der Reisegeschwindigkeit auf der B 8) teils auf andere Routen ausweichen.

» Die Verkehrszunahmen, insbesondere in den beiden Planféllen 3 und 4, zeigen,
dass die Verkehrsanlagen an ihre Leistungsfahigkeitsgrenzen gelangen.

« Die geplanten Anschlusspunkte als Kreisverkehrsanlagen des geplanten
Gewerbestandortes an die B 8 sind fur alle Planfalle leistungsféahig.

« Basierend auf den Prognoseverkehrsmengen fur den Planfall 2 kénnen die sich
ergebenden Gesamtverkehrsbelastungen vom bestehenden Verkehrsnetz bzw. den
Verkehrsanlagen im Wesentlichen aufgenommen und abgewickelt werden.

« Nachteilig ist festzustellen, dass sich jedoch die Trennwirkung der B 8,
insbesondere innerhalb der Ortschaft Stral3kirchen, weiter verstarkt.

« Im Fall der betrachteten zwei Knotenpunkte der A92 Anschlussstelle Plattling-West,
zeigt die Untersuchung bereits im Prognosenulifall eine unzureichende QSV E und
damit Handlungsbedarf seitens des Stra3enbaulasttragers.

Herleitend aus den Erkenntnissen der Untersuchung werden folgende MalRnahmen
im Rahmen des Gutachtens vorgeschlagen. Diese stehen nicht unmittelbar im
Zusammenhang mit dem untersuchten Vorhaben, da bestimmte Aspekte bereits zur
Verkehrsanalyse 2022/2023 bestimmend sind. Jedoch kdnnen diese als mogliche
Maflnahmen einerseits zur Verbesserung und andererseits zur Einschatzung der
jeweiligen verkehrlichen Situationen hilfreich sein:

 Schaffung zusatzlicher Querungshilfen im Ortsbereich von Stral3kirchen.

e Anordnung einer Geschwindigkeitsreduktion im Ortsbereich Altenbuch, um
einerseits  die  Attraktivitat fur den  Kfz-Verkehr durch  verminderte
Fahrgeschwindigkeiten zu reduzieren und dabei larmmindernd den Kfz-Verkehr
abzuwickeln, andererseits den Radverkehr regelkonform auf der Fahrbahn zu fiihren,
was aufgrund der bestehenden Gehwegbreiten mit Benutzungspflicht fir Radfahrer
in Altenbuch nahezu nicht der Fall ist.

« Aufgrund der hohen Verkehrsnachfrage entlang der B 8 sollte ein Monitoring der
Verkehrslage und Verkehrssituationen, insbesondere zu den Spitzenstunden,
etabliert werden. Dabei kdnnen die als représentativ fir den gesamten Streckenzug
der B 8 ausgewdahlten Knotenpunkte Verwendung finden.

 ZukUnftig weiterer Untersuchungsbedarf der Anschlussstelle Plattling-West.
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Die Wurdigung des Gutachtens durch den Planungsverband wird unter der Kap.
2.4.2. dieser Begrindung Umsetzung der Mal3gaben aus der landesplanerischen Be-
urteilung unter M 4 (Es ist sicherzustellen, dass die durch das Vorhaben induzierten
Verkehre soweit als moglich reduziert und so abgewickelt werden, dass die Larmbe-
lastung an den Erschliel3ungsstrafl3en weitestgehend reduziert wird) beschrieben.

6.5.5. Offentlicher Personennahverkehr
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Anbindung von StraRkirchen Uber den &ffentlichen Nahverkehr (Regionalbahnen 17, 18, 51)

Der Bahnhof StralRkirchen befindet sich in einer Entfernung von etwa 3 km zum ge-
planten Betriebsgeléande. Da auch davon auszugehen ist, dass einige Mitarbeiter mit
der Bahn zur Arbeit kommen, wird eine Shuttlebus-Verbindung im 30 / 60 Minutentakt
zum Bahnhof anvisiert, Fahrzeit zum Werksgelande etwa 5 Minuten.

Zusétzlich ist StralRkirchen tiber mehrere Buslinien an den OPNV angebunden.

Ziel des Planungsverbands ist es, den Anteil des Individualverkehres am durch den
Standort verursachten Gesamtverkehrsaufkommens zu reduzieren. Hierzu wird der
Planungsverband die Vorhabentragerin zur Umsetzung eines Mobilitdtskonzepts im
stadtebaulichen Vertrag verpflichten, das Bestandteil der Offentlichkeits- und Tréager-
beteiligung ist und auf das verwiesen wird. Um eine Anbindung des Standortes an
den OPNV via Bus und Bahn sicherzustellen, finden bereits entsprechende Abstim-
mungen statt. Uber Haltestellen fir OPNV-Busse auf dem Busbahnhof des Standor-
tes sowie Haltestellen fir Pendelbusse, welche zwischen dem Bahnhof StralRkirchen
und dem Standort verkehren, werden alle notwendigen infrastrukturellen Vorausset-
zungen geschaffen, um eine bestmégliche Erreichbarkeit mit dem OPNV zu errei-
chen. Zusatzlich soll ein Werksbussystem etabliert werden.

6.5.6. Radweganbindung

An der Nordseite der B8 existiert ein Radweg zwischen Stral3kirchen und dem Bier-
weg. Im Zusammenhang mit der WerkserschlieBung ist auch der Anschluss an das
Uberregionale Radwegenetz geplant. Hierfir werden auch im Geltungsbereich 6ffent-
liche Geh- und Radwege (Planzeichen 5.3.) entlang der geplanten ErschlieRungs-
stralRe sowie ein offentlicher Geh- und Radwegtunnel (Planzeichen 5.5.) festgesetzt.

Fir Radfahrer wird das Plangebiet somit an das iberregionale Radwegenetz des LK
Straubing-Bogen und seiner benachbarten Landkreise Uber einen Tunnel
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angebunden. Dieser Tunnel beginnt nach einem Gefalle des stral’enparallelen Geh-
und Radwegs ndrdlich der B 8 6stlich des Bierwegs mittels Rampe und unterquert die
bestehende Bundesstralle 8 nach dem Abzweig ,Bierweg“ nach Irlbach. Er taucht auf
der Sldseite in direkter Nahe zu den Fahrradparkplatzen wieder auf.

Anbindung an das Uuberregionale Radwegenetz

Durch die Anordnung des Tunnels nach der wenig frequentierten Abzweigung nach
Irlbach (250 Kfz/24h) und nicht davor, werden unnoétige Fahrbahnquerungen auf dem
durch Lieferverkehr wesentlich hoher frequentierten Nordbereich des Werkes vermie-
den.

Da die Radwege auch fir Fulganger geeignet sind, ist das Plangebiet gleichermalien
fur FuRganger praktisch und gefahrlos erreichbar.

Radweg noérdlich der B8 vor StraRkirchen

6.5.7. Anbindung an Schienennetz
Ein Anschluss an die Bahnlinie Plattling-Straubing ist nicht Bestandteil der vorliegen-
den Bauleitplanung. Zur langfristigen Reduzierung des Gliterverkehrs auf der Stralte
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ist die Realisierung eines Schienenanschlusses bzw. die Errichtung eines Terminals
fur das Plangebiet in Untersuchung. Dem Planungsverband ist bewusst, dass es im
Sinne von Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 Satz 7 und 8 BayLplG bzw. RP 12 B IV 3.2 angezeigt
ist, die Logistik in der Weise weiterzuentwickeln, dass die Beschickung des Plange-
bietes nicht nur Uber die StralRe abgewickelt wird. Eine kurzfristige Umsetzung ist al-
lerdings aufgrund der Planungs- und Umsetzungshorizonte fiir derartige Vorhaben
nicht méglich.

Derzeit finden konkrete Abstimmungen mit der DB Netz AG statt, um Ldsungen fur
eine mittel- bis langfristige Bahnanbindung zu realisieren.

6.6. Ver- und Entsorgungsanlagen

6.6.1. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung flr das gesamte Plangebiet wird Uber einen Anschluss an
die Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Irlbach erfolgen. Hierzu wird bis zum
Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde Stral3kirchen und der Gemeinde Irlbach
eine Zweckvereinbarung geschlossen. Es wurde seitens des Planungsverbands ver-
einbart, dass die erforderliche Abwasserdruckleitung von der Vorhabentragerin er-
richtet wird. Zusatzliche ggf. in Zukunft erforderliche Entwasserungskapazitaten kon-
nen durch Ertlichtigung bzw. Ausbau der Entwasserungseinrichtungen (Klaranlage)
geschaffen werden. Der Planungsverband stellt sicher, dass die Vorhabentragerin
und die Gemeinde Irlbach hierzu vor Satzungsbeschluss entsprechende Vereinba-
rungen schlieBen werden, in denen sich die Vorhabentragerin zur finanziellen Betei-
ligung insbesondere an etwaigen Erweiterungs- und SanierungsmalRnahmen der be-
stehenden Klaranlage entsprechend der ihr zugewiesenen Einleitungskapazitaten
beteiligen wird. Es ist somit auch von der ausreichenden Sicherung einer ordnungs-
gemalen Abwasserentsorgung auszugehen.

6.6.2. Trinkwasserversorgung

Die ordnungsgemafle Wasserversorgung fir Bauvorhaben in diesem geplanten
ErschlieBungsgebiet wird Uber den W2ZV Straubing-Land sichergestellt. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der WZV Straubing-Land gewinnt das Wasser fiir das Versorgungsgebiet der
Gemeinden Aiterhofen, Irlbach, Stralkirchen sowie Ortsteile von Oberschneiding
(ehemalige Irlbachgruppe) aus den beiden Tertidrwasserbrunnen 4 und 5 des WZV
bei Stral3kirchen. Der WZV verfugt aktuell Uber eine wasserrechtliche Bewilligung zur
Entnahme von Tertidrwasser von 450.000 m? / Jahr aus den beiden Brunnen 4 und
5. Die wasserrechtliche Genehmigung hierfir gilt bis zum 01.03.2033. Davon werden
aktuell etwa 425.000 m? / Jahr fur das bestehende Versorgungsgebiet (ehemalige
Irlbachgruppe) bendtigt.

Der geplante Wasserbedarf flr das Plangebiet liegt bei ca. 75.000 m? / Jahr und kann
demzufolge nicht Uber die vorhandene wasserrechtliche Genehmigung abgedeckt
werden.

Der W2ZV Straubing-Land kann nach intensiver Prifung mdglicher
Versorgungsvarianten die Wasserversorgung fir das Plangebiet durch die
Umsetzung baulicher MaRnahmen und die Umstellung der Versorgung fur die
Ortsteile Aiterhofen und Geltolfing (beide Gemeinde Aiterhofen) sicherstellen.

Die Ortsteile Aiterhofen und Geltolfing (Jahreswasserbedarf insgesamt ca. 115.000
m? / Jahr gehdrten bisher dem Versorgungsgebiet ,ehemalige Irlbachgruppe” an und
wurden seit dem Bau der Wasserversorgungsanlagen in den 1960er Jahren Uber das
Brunnengebiet in Stralkirchen versorgt. Um die notwendigen Kapazitaten fir das
Plangebiet erlangen zu kénnen, missen die Ortschaften Aiterhofen und Geltolfing
zukinftig Uber das Gewinnungsgebiet Leiblfing (Brunnen 1 bis 4 bei Leiblfing)
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versorgt werden. Die Ortschaften Aiterhofen und Geltolfing missen daher von der
Versorgungszone ,ehemalige Irlbachgruppe abgetrennt und an die
Versorgungszonen ,ehemalige Aitrachtalgruppe“ (Brunnen 1 und 2 bei Leiblfing)
sowie ,ehemalige Spitzberggruppe® (Brunnen 3 und 4 bei Leiblfing) angebunden
werden. Zudem ist die Erweiterung der vorhandenen wasserrechtlichen
Bewilligungen flr die Brunnen 1 bis 4 bei Leiblfing um jeweils 40.000 Kubikmeter pro
Jahr erforderlich. Eine entsprechende Erweiterung der wasserrechtlichen
Bewilligungen wurde vom WZV nach vorheriger Abstimmung mit Vertretern des
Landratsamtes Straubing-Bogen sowie des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf
bereits mit Schreiben vom 25.10.2023 beantragt. Mit Bescheid vom 04.12.2023 hat
das Landratsamt Straubing-Bogen dem WZV eine beschrankte Erlaubnis nach Art.
15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erteilt, wonach aus den Brunnen 1 bis 4 bei
Leiblfing jeweils maximal 40.000 Kubikmeter/Jahr mehr Grundwasser zutage
gefordert werden darf, als bereits mit dem Bescheid vom 22.03.2000, Az.: 42-642/11,
als Jahresentnahmemenge bewilligt wurde.

Fur die langfristige Wasserversorgung Uber das Jahr 2033 hinaus bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht mehrere alternative Lésungen. Ein tragfahiges
langfristiges Konzept unter Einbeziehung des Wegfalls der Tiefbrunnen in
Stral3kirchen zur Sicherstellung der Wasserversorgung des Plangebietes ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf abgestimmt und kann z.B. durch einen
Wasserbezug des WZV von anderen Versorgern sichergestellt werden. Daneben
beabsichtigt der WZV auch die Errichtung weiterer Brunnen in seinem
Verbandsgebiet. Die ordnungsgemalle Wasserversorgung fiir Plangebiet durch den
WZV Straubing-Land ist somit sichergestellt.

6.6.3. Energieversorgung

Der Energiebedarf des Standorts wird durch die Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Festsetzung 0.1.8.1.) und durch Strombezug durch die Bayern-
werke Netz GmbH sichergestellt. Die Verwendung fester, flissiger oder gasformiger
Brennstoffe zur Energieerzeugung mittels Verbrennungsprozessen ist nach der Fest-
setzung 0.1.8.2 mit Ausnahme der Verwendung in Notstromaggregaten unzuldssig.
Hierzu zahlen z.B. Erdgas, Kohle, Erddl oder Biomasse. Der Planungsverband beab-
sichtigt mit dieser Festsetzung einen vorsorgenden Umwelt- und Klimaschutz auf lo-
kaler Ebene. Dabei berlicksichtigt der Planungsverband insbesondere die stadtebau-
lich vorgefundene Ausgangslage im Gauboden, die primar durch eine landwirtschaft-
liche Nutzung und weniger durch gro3flachige Gewerbebetriebe oder grofldtechnische
Verbrennungsanlagen und deren Emissionen gepragt ist.

6.6.4. Abfallbeseitigung

Ein Mullentsorgungskonzept wird in Abstimmung mit dem ZAW - Zweckverband Ab-
fallwirtschaft Straubing Stadt und Land geplant. Zur Reduzierung des Abfallaufkom-
mens werden bei der Objektplanung koordinierte Recycling- und Aufbereitungskon-
zepte vorgesehen.

6.6.5. IT-Versorgung

Eine Versorgung hinsichtlich Breitband ist nach Auskunft der Telekom von der Ge-
meinde StralRkirchen aus mdglich. Im gemeindlichen Radweg Stral3kirchen-Alten-
buch (St 2325) wurden bei der Errichtung Leerrohre verlegt.
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Radweg an der St 2325 Richtung Altenbuch

6.7. Belange der Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit wird dazu fir Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt. Hierzu wird auch die Richtlinie tber Flachen fir die
Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 beachtet.

Gegebenenfalls werden Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) verfiigt.

Fur den aktiven Brandschutz des Werksgelandes wird eine Werkfeuerwehr vorgese-
hen. FUr den Einsatz sind Loschfahrzeuge, evtl. Sonderfahrzeuge erforderlich. Die
exakte Ausstattung und die Personalstarke muss in einem Feuerwehrbedarfsplan er-
mittelt werden. Die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr sind im Zuge der Objekt-
planung darzustellen.

Der fur die geplante Nutzung erforderliche Léschwasserbedarf wird ermittelt und
nachgewiesen.

Die Gewahrleistung des abwehrenden Brandschutzes und der technischen Hilfeleis-
tung im Plangebiet wird gegenwartig durch eine Feuerwehrbedarfsplanung unter-
sucht. Grundsatzlich wird zudem auf Art. 15 BayFwG hingewiesen, wonach die be-
schriebenen Aufgaben durch Werkfeuerwehren wahrgenommen werden kdnnen. Zur
Ermdglichung einer schnellen Erreichbarkeit von Brandherden durch externe Feuer-
wehren auch bei einem spéateren Vollausbau im Plangebiet wird der Katalog der mdg-
lichen Unterbrechungen der privaten Grinflachen um ,Feuerwehrzufahrten® erganzt.
Diese Werkszugange sind im Regelfall verschlossen und werden nur im Brandfall fir
die Zufahrt von externen Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen temporar geoffnet.
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6.8. Energiekonzept, Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Die gegenwartigen Festsetzungen sichern bereits vielfach ein nachhaltiges Bauen ab,
sofern etwa eine bauliche Hohenentwicklungen ermdglicht wird oder die Errichtung
von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und umfangreiche Dach- und
Fassadenbegrinungen festgesetzt werden. Gleichwohl ist zu berticksichtigten, dass
nicht fir alle Mdglichkeiten flr nachhaltiges Bauen auch Rechtsgrundlagen zur Fest-
setzung in einem Bebauungsplan bestehen (z.B. Regenwasserzisternen zur Brauch-
wassernutzung). Zudem bestehen bereits vielfach umfangreiche fachgesetzliche An-
forderungen (z.B. aus dem GEG)

Im Zuge der der planerischen Abwagung des Planungsverbands, sind zur Bewalti-
gung konfligierender stadtebaulicher Belange folgende Festsetzungen getroffen:

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie - Festsetzung
0.1.8.1.

Ausschluss der Verwendung fester, fllissiger oder gasférmiger Brennstoffe zur
Energieerzeugung mittels Verbrennungsprozessen ist mit Ausnahme der Ver-
wendung in Notstromgeneratoren - Festsetzung 0.1.8.2.

Zusatzliche Regenwasserruckhaltung durch Dachbegrinung - Festsetzung
0.2.9.

Wasserdurchlassige Bauweisen in Zufahrts- und Stellplatzbereichen zur Redu-
zierung des Niederschlagswasserabflusses und Erhéhung der Versickerungs-
fahigkeit - Festsetzung 0.2.11.

Standortgerechtes heimisches Saatgut - Festsetzung 0.2.2.

Biodiversitat - Festsetzungen unter 0.2.

Dach- und Fassadenbegriinungen - Festsetzung 0.2.9., 0.2.10.

Bepflanzung mit insektenfreundlichen bliihenden Arten - Festsetzung 0.2.2.
Anforderungen an Beleuchtungsanlagen zur Vermeidung von Lichtemissionen
- Festsetzung 0.3.2

Daruber hinaus gehende MaRRnahmen sind aus Sicht des Planungsverbands nicht
erforderlich und ergeben sich zudem aus den gesetzlichen Vorschriften.

7. BODENVERHALTNISSE

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse wurde durch das Buro Dr. Jung + Lang Ingenieure,
Saarbriicken, mit Datum vom 16.08.2023 ein Geotechnischer Bericht mit der Nr.
4201-1G04 erstellt, der dieser Begrindung im Anhang beiliegt.

71. Baugrund

Im o. g. Gutachten werden Griindungskonzepte fir Hallen, Gebaude und Verkehrs-
flachen dargestellt. Zusammenfassend wird hinsichtlich der Baugrundsituation Fol-
gendes festgestellt:

- Das Gelande besteht aus bewirtschafteten Ackerflachen mit landwirtschattli-

chen Wegen. Die vorhandene Geldndeoberkante verlauft auf einer Hohe von
323,54 mNN bis 330,46 mNN. Das Gelande soll durch Bodenabtrag und -
auftrag innerhalb des 1.+2. BA auf eine einheitliche Hohe modelliert werden.
Der Baugrund wird unterhalb des Ackerbodens von weichen bis steifen
Losslehmen bis in Tiefen von 1 m bis 5 m unter GOK bzw. 322,5 mNN bis 326,5
mNN gebildet.
Die Losslehme weisen eine geringe Tragfahigkeit und hohe
Setzungsempfindlichkeit auf; sie sind stark witterungsempfindlich und zum
Abtrag konzentrierter Grindungslasten ohne weitere MalRnahmen nicht
geeignet.
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Darunter folgen Kiese mit insgesamt hoher Tragfahigkeit, die einen setzungsarmen
Abtrag auch hoch belasteter Einzelfundamente ermdglichen.

7.2. Bodenvorbereitung

Bevor die Nivellierung des Gelandes erfolgen kann, muss zunachst der fruchtbare
Oberboden mit einer durchschnittlichen Schichtdicke von ca. 40 cm abgetragen wer-
den. Dieser Oberboden ist ein wertvolles Schutzgut und wird der landwirtschaftlichen
Nutzung wieder zugeflhrt. Dies kann allerdings erst nach dem Abernten der Felder
im Sommer/ Herbst 2024 erfolgen, weshalb hier eine Zwischenlagerung der Erdmas-
sen von BA1 auf BA2 erforderlich ist.

Die Lagerung und Verwertung des Bodenmaterials erfolgen unter Berucksichtigung
der bodenfunktionalen Anforderungen und unter Beachtung der gesetzlichen Bestim-
mungen. Der Umgang richtet sich neben Bau- und Naturschutzrechtlichen Vorgaben
im Detail nach Vorgaben aus Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der Bayerischen Kompensa-
tionsverordnung (BayKompV). Weiterhin wurde die Durchfiihrung einer bodenkundli-
chen Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 durch die Vorhabentragerin beauftragt,
um einen gesicherten und ordnungsgemafRen Umgang mit dem anfallenden Boden-
material zu gewahrleisten. Bereits im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Boden-
schutzkonzept erstellt. Die Wirkbeziehungen der Arten und Lebensrdume zum
Schutzgut Boden wurden entsprechend des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Daneben wird
die Vorhabentragerin den Verlust der Bodenfunktionen der hochfunktionalen Béden
im Plangebiet an anderer Stelle wirkungsgleich ausgleichen. Hierzu wird die Vorha-
bentragerin insbesondere zur Baufeldfreimachung abgeschobenen Oberboden in Ab-
stimmung mit den Fachstellen an anderer Stelle auf geringwertigere Béden zur Auf-
wertung aufbringen. Dies wird einerseits durch eine Verpflichtung im stadtebaulichen
Vertrag, andererseits im nachgelagerten Genehmigungsverfahren durch Nebenbe-
stimmungen auch auf der Grundlage des § 202 BauGB als selbstandiger Rechts-
pflicht durch das Landratsamt Straubing-Bogen sichergestellt. Im Ubrigen bedarf es
auch fir die Aufbringung des Oberbodens auf den aufzuwertenden Flachen einer ei-
genstandigen Genehmigung durch das LRA, sodass die Bodenkompensation insge-
samt gesichert erscheint. Durch die Aufwertung der Flachen soll sowohl das Nahr-
und Schadstoffrickhaltevermdgen, als auch das Retentionsvermogen fir Nieder-
schlage, optimiert werden.

Nitrat

Der Planungsverband hat zur Frage einer Nitratfreisetzung eine gutachterliche Stel-
lungnahme erstellen lassen. Das Ingenieurbiro Dr. Jung kommt in seiner Stellung-
nahme vom 18.01.2024 u.a. zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet befindet sich gemal der Bayerischen Landesanstalt flir Landwirt-
schaft (LfL) im Bereich des Grundwasserkdrpers 1_G086. Nach AVV GeA vom
10.08.2022, Stand 30.11.2022 wird dieses Gebiet als mit Nitrat belastetes (rotes) Ge-
biet ausgewiesen. Das Ausweisungsmessnetz zeigt in diesem Bereich Nitratgehalte
von 37,5 bis 50 mg/l mit steigendem Trend (Mittelwert 2018-2021).

Im Rahmen der geo- und umwelttechnischen Untersuchungen des Baugebietes
durch Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH und der Beprobung vier erstellter Grund-
wassermessstellen im Jahr 2022 bestatigten sich erhdhte Nitratgehalte mit im Mittel
rd. 46 mg/l (s. Umwelttechnische Standortbewertung 4201-1G01 vom 28.10.2022).

Der Oberboden wird im Rahmen der Bautatigkeit zligig abgetragen und auf Mieten
bis zur weiteren Verwendung zwischengelagert. Die Mieten werden u.a. auch fir eine
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Stabilisierung der Nahrstoffe begrint. Die Mietenhéhe erhdht zudem die Sickerstre-
cke fir ggf. freiwerdende Nitratiiberschiisse. Eine Auswaschung von Nitrat, die tber
der durch eine landwirtschaftliche Bearbeitung des Oberbodens verursachten Aus-
waschung liegt, ist somit unwahrscheinlich.

Der Unterboden enthalt ggf. Nitratmengen, die bereits durch die landwirtschaftliche
Nutzung und Bearbeitung Uber das Sickerwasser in diese Bodentiefen gelangt sind.
Lokal fihren Aushubmalnahmen zu geringeren Sickerwasserstrecken bis zum
Grundwasser, wodurch ein temporarer und zeitlich friherer Anstieg von Nitrat im
Grundwasser resultieren kann. Dies ware, ggf. mit zeitlicher Verzdogerung, jedoch
auch unter landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erwarten.

Malnahmen zur Herstellung von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustralten so-
wie Bodenstabilisierungen verringern jedoch auch die Versickerung auf ebendiesen
Flachen, sodass eine weitere Auswaschung verhindert wird.

Die Bodenbewegungen innerhalb der Baumalinahme sind aus gutachterlicher Sicht
somit als unkritisch fur den Nitrathaushalt des Grundwassers anzusehen.

7.3. Grundwasser und Versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet Gber geeignete Anlagen ver-
sickert und dadurch dem Grundwasser zugefiihrt werden. Die entsprechend erforder-
lichen Nachweise nach den einschlagigen Merkblattern sind bei der Einreichung der
Unterlagen fur das erforderliche Wasserrechtsverfahren vorzulegen. Der Flachenbe-
darf fir die Versickerung wird im Zuge der Objektplanung ermittelt und dort entspre-
chend berticksichtigt.

Nach den Fachgutachten und dem Umweltbericht, die Teil dieser Auslegung sind,
weist der Boden im Plangebiet unterhalb der Lésslehme eine gute bis sehr gute Ver-
sickerungsfahigkeit auf.

Der aktuelle Planentwurf sieht eine Verzégerung des Regenwasserabflusses in den
bebauten Bereichen durch eine grof¥flachige Dachbegrinung vor. Hierdurch wird die
Abflussgeschwindigkeit reduziert und die Regenwasseraufnahme durch den Boden
unterstitzt. Die Festsetzung 0.2.11. sieht zudem eine Ausflihrung der Stellplatze mit
einem wasserdurchlassigen Belag vor.

Der Nachweis der grundsatzlichen Versickerungsfahigkeit im Planungsgebiet wird
durch das Regenwasserentwasserungskonzept des Biro SEHLHOFF GMBH er-
bracht. Demnach kann eine ausreichende Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
durch den Einsatz von Mulden und Rigolen erzielt werden und wirden schon die Fla-
che der nicht versiegelbaren Flachen an sich zur Versickerung ausreichen. Seit der
Erstellung des Konzepts wurden die dort angesetzten versiegelbaren Flachen redu-
ziert und weitere Grinflachen mit Planzeichen 7.3 festgesetzt, wodurch eine noch
zusatzlich verbesserte Versickerungsfahigkeit anzunehmen ist.

Zudem beabsichtigt die Vorhabentragerin, dass das Niederschlagswasser teilweise
gesammelt und als Brauchwasser genutzt wird. Eine derartige MaRnahme wiirde das
zu versickernde Niederschlagswasser weiter minimieren. Auch angesichts der aus-
reichenden Versickerungsfahigkeit im Plangebiet ohne eine Regenwassernutzung
sieht der Planungsverband keine Erforderlichkeit weitergehender Festsetzungen
diesbezlglich.

Hinsichtlich der Grundwassersituation wurde durch das Buro Dr. Jung + Lang Ingeni-
eure, Saarbriicken, ein geotechnischer Bericht erstellt, der dieser Begrindung im An-
hang beiliegt.
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Auf Ebene der Objektplanung wird ein Speicherteich in Nordwestbereich des Werkes
geplant, in dem Uberschiissiges Regewasser gespeichert werden soll. Dieser steht
Landwirten in Absprache mit der Vorhabentragerin zur Verfligung und ist erreichbar,
ohne den Sicherheitsbereich des Werkes zu betreten. Ein Zugang zu Zisternen auf
dem Werksgelande kann aus Sicherheitsgriinden nicht gewahrt werden.

Die Niederschlagswasserentsorgung wird bei einer Maximalbebauung von 80% kom-
plett auf dem Grundstiick erfolgen.

Die Niederschlagswasserentsorgung der Verkehrsflachen erfolgt Giber Muldenversi-
ckerung. Geplant hierfur sind Mulden-Rigolen-Systeme. Die Niederschlagswasserbe-
handlung erfolgt durch Oberbodenpassage (30 cm Oberboden). Die Mulden wer-den
mit Muldennotiberldufen ausgestattet. So gelangt das Niederschlagswasser in die
unter den Mulden befindlichen Fullkérperrigolen (Mulden-Rigolen-System).

Die Mulden werden in den Grinflachen verortet.

Die Dachflachen entwassern Uber Flllkérperrigolen. Auf einen Grofiteil der Dachfla-
chen erfolgt Dachbegriinung. Der Abflussbeiwert der Griindacher betragt 0,5. Nieder-
schlagswasser von Dachern wird auch zwischengespeichert und als Brauchwasser
verwendet. Die Rigolen werden unterhalb der Stralen- und Grunflachen gebaut. Zur
Beurteilung der Versickerungsfahigkeit vom Untergrund wurden bereits Baugrundun-
tersuchungen vom geologischen Biro Dr. Jung + Lang durchgeflihrt.
Versickerungsfahige Schichten entsprechend DWA-A138 wurden mit den Kiesen in
Tiefen von 1 m bis 5 m unter Gelandeoberkante erkundet.

7.4. Hochwasser / Starkregen

Der Kartendienst des Bayerischen Landesamts flir Umwelt weist fiir das Planungsge-
biet keine Hochwassergefahrenflachen aus. Diese finden sich hier im Wesentlichen
jenseits der Donau. Es liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem wassersensiblen Bereich. Als
wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die anste-
henden Bdden durch den Einfluss von Wasser gepragt sind.
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Kartendienst des LfU, Hochwassergefahrenflachen (HQ 100) blau schraffiert, Planungsgebiet rot gestri-
chelt.
Edlgraben:

Aus dem siudwestlichen Bereich kommend folgt der Edigraben dem Gelandeverlauf
in Richtung Planungsbereich. Der Edigraben beginnt in der Ortschaft Miinchshéfen in
der Gemeinde Oberschneiding. Von dort verlauft der Graben durch bzw. entlang der
Ortschaften Fierlbach, Peinkofen, Grafling bis nach Thal. Dort lauft er in eine Kies-
grube. Diese wurde erst im 20. Jahrhundert kiinstlich angelegt. Der unterstrom wei-
tergehende Grabenquerschnitt wurde in der Folge vermutlich zu geackert/verfiillt etc.
Einzelne Restabschnitte des Grabens bei Makofen gibt es noch. Der seinen Lauf be-
gleitende Gelandeeinschnitt fiihrt unabhangig vom Grabenquerschnitt an der Kies-
grube vorbei weiter bis zur Donau. Hieran erkennt man leicht den urspriinglichen Ge-
wasserverlauf bis Wischlburg im Landkreis Deggendorf. Wild abflieRendes Wasser
darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Der ordnungsgemafle Wasserabfluss wird im Planungsgebiet durch geeignete Mal}-
nahmen (wie Mulden, Graben, Verrohrungen) in ausreichender Dimension gewahr-
leistet. Die Objektplanung dazu wird mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf ab-
gestimmt. An den Randern des Plangebietes werden ein naturnaher Ableitungsgra-
ben fur Oberflachenwasser mit einer Breite von mind. 3,40 Metern (Festsetzung 8.1.)
sowie Ableitungskanale (Festsetzung 8.2.) zur Ableitung des Oberflachenwasser zu
den bestehenden Durchlassen unter der B8 planlich festgesetzt. Der Nachweis, dass
die Umleitung des von aulRen wild zulaufenden Oberflachenwassers ohne Nachteile
fur Dritte moglich und umsetzbar ist, wird im Regenwasserentwasserungskonzept des
Biro SEHLHOFF GMBH, das dieser Begriindung beiliegt, erbracht. Angesichts der
festgesetzten Mindestbreite des Ableitungsgrabens und des Nachweises durch das
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Regenwasserentwasserungskonzept erscheinen weitergehende Festsetzungen nicht
erforderlich, zumal die Anforderungen aus § 37 WHG in nachgangigen Genehmi-
gungsverfahren weiterhin zu beachten sind und eine Umleitung ohne Nachteile fur
Dritte daher gesichert erscheint. Die bestehenden Durchlasse unter der B8 werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen.
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westlicher Rohrdurchlass

7.5. Aufschittungen, Abgrabungen, Oberbodensicherung

Das Sondergebiet soll auf einem durchgehend gleichen Gelandeniveau ausgefiihrt
werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan als festgesetzte Gelandeoberkante und un-
teren Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen die Hohe von 328,50 m. u. NHN
fest.

7.6. Altlasten

Hinsichtlich der Altlastensituation wurde durch das Blro Dr. Jung + Lang Ingenieure,
Saarbriicken, mit Datum vom 28.10.2022 eine Geotechnische und Umwelttechnische
Standortbewertung erstellt, die dieser Begrindung im Anhang beiliegt.

Die Untersuchungsergebnisse der genommenen Wasserproben aus den Grundwas-
sermessstellen (GWM) Kernbohrung (KB) 29, KB34 und KB54 ergeben, dass:

Die Chromatogramme der beiden Proben GWM-KB 29 (Schoépfprobe und Pump-
probe) nahezu identisch sind. Sie zeigen im mittleren Siedebereich (von ca. C12 bis
ca. C24 (Kettenlange)) drei nicht aufgeléste Komponentengemische (naKg), aus de-
nen jeweils mehrere dicht aufeinanderfolgende Einzelsignale herausragen.

Mittels Gaschromatografie-Massenspektrometrie (GC-MS) wurden bei der Schopf-
probe GWM-KB 29 diese Signale im Wesentlichen als Isoalkane und Cycloalkane
bzw. Alkene identifiziert, die wichtige Bestandteile von z.B. Spezialbenzinen sind. Das
chromatographische Bild passt aber zu keinem Chromatogramm der beim LfU vor-
handenen Referenzsubstanzen. Bei den Proben GWM-KB 34 und GWM-KB 54 &h-
nelt das Chromatogramm qualitativ den Chromatogrammen der Proben GWM-KB 29.
Der Unterschied besteht darin, dass bei der Probe GWM-KB 34 die Signale kaum zu
sehen und bei der Probe GWM-KB 54 wesentlich kleiner sind.
Kohlenwasserstoff-Konzentration (Bestimmungsgrenze (BG) = 0,1 mg/l; die Nach-
weisgrenze ist 1/3 der BG):

Probe GWM-KB 29 (Schépfprobe): 2,4 mg/l

Probe GWM-KB 29 (Pumpprobe): 2,3 mg/l

Probe GWM-KB 34: <BG
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Probe GWM-KB 54: 0,53 mg/I

Das Grundwasser ist teilweise stark mit Mineral6lkohlenwasserstoffen
(MKW) verunreinigt. Der Geringfugigkeitsschwellenwert fir Grundwasser betragt 0,1
mg/l (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA), Ableitung von Geringfugig-
keitsschwellenwerten flir das Grundwasser; aktualisierte und lberarbeitete Fassung
von 2016).

Bei den MKW handelt es sich wahrscheinlich um ein Spezialbenzin.

Als Eintragsort kann der aktuelle Schadensschwerpunkt bei GWM-KB29 aufgrund der
Ergebnisse der Bodenuntersuchungen sowie der in geringerer Konzentration nach-
weisbaren Zustrombelastung ausgeschlossen werden. Da sich aus der Flachennut-
zung im naheren Zustrombereich auch keinerlei Anhaltspunkte Uber die Verwendung
von Spezialbenzin, das Ublicher Weise als Reinigungs-, Verdiinnungs- und Ldsungs-
mittel bei verschmutzten Oberflachen sowie zur Entfettung von 6éligen Flachen ver-
wandt wird, ergeben, sieht das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf aufgrund des iso-
lierten, eher kleinrdumigen Umgriffs, keine Erfordernis fir weitere Malnahmen.

7.7. Kampfmittel

Die Beseitigung von Verdachtsflachen auf Kampfmittel startete am 28. August 2023.
Insgesamt wurden 207 Verdachtspunkte tber eine Befliegung mit einer Magnetreso-
nanzdrohne erkundet. Samtliche Verdachtspunkte werden durch einen Kampfmittel-
sachverstandigen unter Begleitung eines Baggers untersucht.
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Untersuchungsgebiet Kampfmittel.

Die Untersuchung auf die Verdachtsflachen erreichte eine Tiefe von 3 m. Somit muss
in Abtragsbereichen mit Tiefen tGber 3 m nach dem erfolgten Abtrag von 3 m wieder
die Kampfmitteluntersuchung durchgefiihrt werden. Erst nach Freigabe kann unter-
halb der Tiefe von 3 m weiter abgetragen werden.

Seite 96 von 111

PLANTEAM - STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - VERMESSUNG
Muhlenstrae 6 - 84028 Landshut - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de




Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach® des Planungsverbands StralRkirchen-Irlbach
Fassung des Satzungsbeschlusses zu TOP 3 der Verbandsversammlung vom 10.04.2024:
Begriindung
Begrundung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet StralRkirchen / Irlbach®
Planungsverband Straf3kirchen / Irlbach

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch das Buro Muller BBM, Planegg, wurden Fachgutachten zu Lichttechnische Un-
tersuchung, Luftreinhaltung, Prifung auf Anwendbarkeit der 12. BImSchV (StérfallV),
Gerauschimmissionsschutz Gerauschkontingentierung sowie Verkehrslarm erstellt.

Die Gutachten liegen dieser Begriindung im Anhang bei.

Die Ergebnisse aus den Untersuchungen sind hier kurz zusammengefasst:

8.1. Lichttechnische Untersuchung

Im Rahmen des Fachgutachtens ,Lichttechnische Untersuchung® (Miller-BBM Be-
richt Nr. M175460/02 vom Januar 2024) wurden vier Planfalle untersucht, welche ver-
schiedene Szenarien einer Nutzung des gemeinsamen Sondergebietes Stral3kirchen
/ Irlbach darstellen. In den beiden Maximalausbauszenarien wurden zum einen die zu
erwartenden Lichtimmissionen bei einer maximalen Ausnutzung des Sondergebiets
durch BMW und zum anderen bei einer allgemeinen Nutzung ohne BMW-Bezug un-
tersucht. Fur alle Falle wurden Beleuchtungsanlagen nachdem Stand der Technik
(LED Beleuchtung, Verwendung von Leuchten mit asymmetrischer Lichtverteilung
etc.) zugrunde gelegt.

Das Lichtgutachten zeigt fur alle untersuchten Planfalle (PF 2, PF 3, PF 4), dass eine
deutliche Unterschreitung der Immissionsrichtwerte nach der LAl-Licht-Richtlinie bzgl.
Raumaufhellung und Blendung an allen angesetzten Immissionsorten wahrend der
Tag und Nachtzeit gewahrleistet werden kann.

Soweit die Gutachtenserstellerin in Kap. 10 des Fachgutachtens Planungsmalinah-
men und Vermeidungshinweise auflistet, werden diese lediglich zur Berticksichtigung
im Rahmen der Lichtplanung empfohlen. Sie werden daher in die Hinweise aufge-
nommen, soweit sie nicht als Vermeidungsmalnahmen zur Umsetzung der Empfeh-
lungen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgesetzt werden. Angesichts
des Ergebnisses des Fachgutachtens Licht, dass die Immissionsrichtwerte aus der
LAIl-Licht-Richtlinie auch ohne weitere Festsetzungen im Bebauungsplan deutlich un-
terschritten werden, wird hingegen isoliert vor dem Belang der Lichtemissionen (ohne
Wechselwirkung zu Flora und Fauna) keine Erforderlichkeit zu weitergehenden Fest-
setzungen gesehen. Gleiches gilt fur die Hinweise in Kap. 10.2 auf Art. 11a Bay-
NatSchG und die LAI-Licht-Richtlinie zu Flora und Fauna, nachdem dieser Belang
weitergehend in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung gewdrdigt wird und
Art. 11a BayNatSchG im Ubrigen auch im Genehmigungsverfahren zu beachten ist.

Fur weitere Details wird auf das Fachgutachten von Miller-BBM ,Lichttechnische Un-
tersuchung® (Bericht Nr. M175460/02) verwiesen.

Der Planungsverband schlief3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an.

8.1.1. Lichtimmissionen

Im bisherigen Festsetzungskatalog wurde in Ziff. 0.3.2 eine eigenstandige Festset-
zung mit Anforderungen an Beleuchtungsanlagen zur Vermeidung von Lichtemissio-
nen aufgenommen, mit denen den vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen V 3
aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung weitgehend nachgekommen wird.
So sieht der Bebauungsplan nunmehr Anforderungen an die Beleuchtungsstarke, die
Lichtfarbe und die Abstrahlgeometrie sowie an die Vermeidung oder Reduzierung von
Lichtemissionen aul3erhalb der kunstlich zu beleuchtenden Bereiche vor. Neben der
Festsetzung eines Abstrahlwinkels tragen u.a. indirekt auch die erstmalige Festset-
zung der maximal zuldssigen Hohe freistehender Beleuchtungsanlagen bzw. einer
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maximalen Anbringhdhe von Beleuchtungsanlagen an Geb&uden zu einer positiv ver-
anderten Abstrahlgeometrie zur Vermeidung unndétiger Lichtemissionen bei. Soweit
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag die Reduzierung von Lichtquellen und Be-
leuchtungsdauern auf ein nétiges Minimum, insb. in Richtung der Gehdlzbereiche
Haidhof und Putzenhofen empfiehlt, werden neben den vorstehend erlauterten Fest-
setzungen erganzende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentra-
gerin getroffen. Dabei ist gleichwohl zu berlicksichtigen, dass nach der planerischen
Zielsetzung ein zukunftsfahiger Wirtschaftsstandort ausgewiesen werden soll, der
auch mit einem Mehrschichtsystem und damit auch in den Nachtstunden betriebsfa-
hig (inkl. Arbeitssicherheit etc.) sein muss und insoweit nicht von vornherein auf eine
Beleuchtung in Nachtzeiten verzichten kann. DarUber hinaus kénnen aus Sicht des
Planungsverbands etwaige nachteilige Auswirkungen auf die Flora und Fauna durch
die Dauer und Haufigkeit der Leuchtquellen, insbesondere auf Hohe der Gehdlzbe-
reiche Haidhof und Putzenhofen, auch im Rahmen des nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahrens durch die Anforderungen des Art. 11a BayNatSchG bewaltigt wer-
den.

8.2. Luftreinhaltung Nutzungen im Plangebiet

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten zur Luftreinhaltung hinsichtlich
der Nutzungen im Plangebiet (Miller BBM-Bericht Nr. M175645/02) erstellt, dass u.a.
zu folgendem Ergebnis kommt:

Bei Ausnutzung der nach Bebauungsplan zulassigen Gebaudehdhe von 19,5
m konnen sich bei groRen horizontalen Gebaudeabmessungen allein aus den
baulichen Gegebenheiten Ableithhen von 31,9 m Uber Grund ergeben. Die
letztlich erforderlichen Ableith6hen werden jedoch im immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren fir die dann konkret beantragte Planung unter
Berticksichtigung der dann relevanten Emissionen und der daraus resultieren-
den emissionsseitigen Anforderungen zu ermitteln sein.

Die fur die Nutzung (inkl. Kfz-Verkehr) im Plangebiet prognostizierten Immissi-
onsbeitrage (Gesamtzusatzbelastungen) an den relevanten Aufpunkten/Immis-
sionsorten fur das Schutzgut menschliche Gesundheit im Umfeld des Bebau-
ungsplans liegen fir die untersuchten Planfélle unter den Irrelevanzkriterien der
Nr. 4.1 TA Luft. Daher kann davon ausgegangen werden, dass schadliche Um-
welteinwirkungen durch die vorgesehene Nutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht hervorgerufen werden kénnen.

Die Gesamtbelastungen an den Aufpunkten (ermittelt aus den prognostizierten
Immissionsbeitrdgen sowie der aus der Hintergrundbelastung und den Beitra-
gen aus dem Verkehr auf 6ffentlichen StraRen abgeleiteten Vorbelastung) hal-
ten fur die untersuchten Planfélle die einschlagigen Immissionswerte ein. Die
Beitrdge der Nutzung im Plangebiet und des StraR3enverkehrs zur Gesamtbe-
lastung an den Aufpunkten kénnen in den untersuchten Planféllen als gering
eingeschatzt werden. Die gréRten Anteile der Gesamtbelastung ergeben sich
durch die Hintergrundbelastung.

Die durch die Nutzung (inkl. Kfz-Verkehr) im Plangebiet hervorgerufenen Ge-
samtzusatzbelastungen der Stickstoff- und Sauredeposition in den Natura
2000-Gebieten halten die Abschneidekriterien nach Anhang 8 TA Luft ein. Die
Natura 2000-Gebiete liegen somit aulRerhalb des Einwirkungsbereichs des Be-
bauungsplans im Sinn von Anhang 8 TA Luft; erhebliche Beeintrachtigungen
der Natura 2000-Gebiete durch die Planfalle ergeben sich somit nicht.

Die durch die Nutzung (inkl. Kfz-Verkehr) im Plangebiet hervorgerufene Ge-
samtzusatzbelastung fur die Stickstoffdeposition betragt im Planfall 2 weniger
als 5 kg/(ha*a) und in den Planfallen 3 und 4 nur in Quellndhe innerhalb des
Plangebiets mehr als 5 kg/(ha*a). Das in Anhang 9 TA Luft mit diesem Wert
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definierte Beurteilungsgebiet ist somit nicht existent (Planfall 2) bzw. innerhalb
des Beurteilungsgebiets werden keine empfindlichen Pflanzen und Okosys-
teme vorhanden sein. Insofern ist im Sinn von Anhang 9 TA Luft der Schutz vor
erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und Okosys-
teme durch Stickstoffdeposition auch auf3erhalb von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung gewébhrleistet.

Insgesamt kann fiir die mogliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans davon ausgegangen werden, dass hinsichtlich der Belange der Luftrein-
haltung keine grundsatzlichen, der Aufstellung des Bebauungsplans entgegen-
stehenden Bedenken bestehen.

Fir die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Muller-BBM ,Luftreinhaltung -
Nutzungen im Plangebiet” (Bericht Nr. M175645/02) verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
aus lufthygienischer Sicht der Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen
Bedenken entgegenstehen.

8.3. Luftreinhaltung Verkehr

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein ,Luftschadstoffgutachten &ffentlicher Stra-
Renverkehr (Bericht Nr. M175645/03) erstellt, dass u.a. zu folgendem Ergebnis
kommt:

Zusammenfassend lasst sich aus lufthygienischer Sicht auf der Grundlage der ver-
wendeten Eingangsdaten und Methodik festhalten, dass eine Realisierung der Plan-
falle 3 und 4 und die damit verbundenen Verkehrszunahme in der Region zu keinen
unzulassig hohen Luftschadstoffbelastung entlang der Stral3en fihren wird. Fir die
beurteilungsrelevanten Bereiche (Geb&udefassaden) wurden Immissionen ermittelt
die die Grenzwerte der 39. BImSchV unterschreiten. Aufgrund des geringeren Ver-
kehrsaufkommens in den Planféllen 1 und 2 gegeniber Planfall 3 gilt die Einhaltung
aller Grenzwerte gleichermal3en auch fiir diese Planvarianten.

Fur die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Mller-BBM ,Luftschadstoffgut-
achten offentlicher Strallenverkehr” (Bericht Nr. M175645/03) verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
aus lufthygienischer Sicht der Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen
Bedenken entgegenstehen.

8.4. Priufung auf Anwendbarkeit der 12. BImSchV (StorfallV)

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten zu ,Prifung auf Anwendbarkeit
der 12. BImSchV (StorfallV) und Betrachtung des Achtungsabstandes ohne Detail-
kenntnisse® (Bericht Nr. M175397/02) erstellt, dass u.a. zu folgendem Ergebnis
kommt:

Im Rahmen der moéglichen Nutzung des Sondergebietes kdnnen Stoffe gehandhabt
und vorrétig gehalten werden, die gemalR Anhang | der Storfallverordnung als stor-
fallrelevant einzustufen sind. Daher wird im Rahmen der Bauleitplanung eine Prifung
auf Anwendbarkeit der Storfallverordnung (12. BImSchV - StérfallV) fur die zulassigen
Nutzungen im Sondergebiet Stral3kirchen / Irlbach durchgefiihrt. Fir den Fall der An-
wendbarkeit der StérfallV sollen zudem basierend auf den Gefahrdungspotentialen
der zuldssigen Nutzungen Abstandsempfehlungen gemall Kap. 3.1 des Leitfaden
KAS-18 erfolgen.
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Die im Rahmen des Fachgutachtens durchgefihrten Berechnungen zeigen, dass
nach derzeitigem Planungsstand ein kinftiger Betrieb aufgrund der Menge der ge-
handhabten umweltgefahrdenden Stoffe in den Anwendungsbereich der StorfallV fal-
len kann und damit einen Betriebsbereich gem. 8§ 3 Abs. 5 a BImSchGi. V. m. 8§ 2 Nr.
2 StorfallV bildet. Damit wirden fur den Standort sowohl die Grundpflichten entspre-
chend Zweiter Teil, Erster Abschnitt, 88 3 bis 8 der StorfallV als auch die erweiterten
Pflichten entsprechend Zweiter Teil, Zweiter Abschnitt, 88 9 - 12 der StorfallV gelten.

Aufgrund des vorhandenen stofflichen Gefahrenpotentials (Fluorwasserstoff) wird ge-
mal Leitfaden KAS-18, Anhang 1 die Abstandsklasse Il als Abstandsempfehlung fur
die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse herangezogen. Der einzuhaltende Ach-
tungsabstand betragt somit 500 m gemessen von der Grenze des Betriebsbereiches.
Bezogen auf den zu betrachtenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ist festzu-
stellen, dass sich innerhalb des Achtungsabstandes um einen mdglichen Betriebsbe-
reich keine schutzbedurftigen Objekte im Sinne 8 3 Abs. 5d i. V. m. 8 50 Satz 1
BImSchG befinden.

Insgesamt kann fur die moglichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans davon ausgegangen werden, dass fir das Planungsgebiet die Voraussetzun-
gen erfullt sind, dem planerischen Schutzziel des8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe c) BauGB
i. V. m. 8 50 Satz 1 BImSchG zu entsprechen und dem Erlasseines Bebauungsplans
keine Bedenken entgegenstehen.

Fir die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Muller-BBM ,Prufung auf An-
wendbarkeit der 12. BImSchV (StorfallV) und Betrachtung des Achtungsabstandes
ohne Detailkenntnisse” (Bericht Nr. M175397/02) verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
hieraus der Aufstellung des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken entge-
genstehen.

8.5. Gerauschimmissionsschutz - Gerauschkontingentierung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten ,Gerduschimmissionsschutz -
Ermittlung der Zusatzbelastung des Plangebietes anhand von Planfallen® (Bericht Nr.
M175459/08) erstellt.

Die Ergebnisse daraus flossen in das ebenfalls erstellte Gutachten zu ,Gerau-
schimmissionsschutz — Gerauschkontingentierung,“ (Bericht Nr. M175459/09) ein.

Fiar das Plangebiet wurden Gerauschkontingente im Sinne der DIN 45691 ermittelt.
Mit der Vergabe von Gerduschkontingenten kann die Gemeinde in Sondergebieten
die Art der baulichen Nutzung gemalf § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konkretisieren und
zu diesem Zweck Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeignet erscheinen, um
das verfolgte Planungsziel zu erreichen und eine Beschrankung des Emissionspoten-
tials von Betrieben gemaR der Nutzungsart gebietsadaquat zu steuern.

Fur die Beurteilung der Gerauschkontingentierung auRerhalb des Plangebietes wur-
den die durch das gemeinsame Sondergebiet Stral3kirchen - Irlbach verursachten Im-
missionen an 8 mit dem Landratsamt Straubing abgestimmten Immissionsorten un-
tersucht.

Basierend auf den moéglichen Nutzungen im Sondergebiet wurden Emissionskontin-
gente festgelegt, welche an den Immissionsorten zu einer minimalen Unterschreitung
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der Immissionsgrenzwerte von 6 dB meist aber zu einer deutlich gréleren Unter-
schreitung fuhren.

Durch die Gerauschkontingentierung kénnen somit auf der Ebene der Bauleitplanung
Vorkehrungen getroffen werden, um die Nachbarschaft durch Gerauschimmissionen
im Sinne des BImSchG zu schutzen.

Fur die Einzelheiten wird auf die Fachgutachten von Miller-BBM Gutachten ,,Gerdu-
schimmissionsschutz - Ermittlung der Zusatzbelastung des Plangebietes anhand von
Planfallen“ (Bericht Nr. M175459/08) sowie ,Gerauschimmissionsschutz — Gerausch-
kontingentierung,” (Bericht Nr. M175459/09) verwiesen.

Der Planungsverband wirdigt die Ergebnisse aus den Gutachten zum Gerau-
schimmissionsschutz und Ubernimmt die Ergebnisse in Form von planlichen und text-
liche Festsetzungen sowie textlichen Hinweisen in den Bebauungsplan.

8.6. Verkehrslarm

8.6.1. Gutachterliche Beurteilung der Verkehrslarmentwicklung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten ,Ermittlung der Gerauschimmis-
sionen durch planinduzierten Verkehr auf Ooffentlichen Strallen® (Bericht Nr.
M175459/07) erstellt.

Die gutachterliche Verkehrslarmbetrachtung kam hinsichtlich der in der landesplane-
rischen Beurteilung (siehe Kap. 2.4.) unter Malkgabe M 6 genannten Grenze der Ge-
sundheitsgefahrdung zu folgendem Ergebnis. Eine erstmalige Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahr tags tritt planbedingt nicht auf. In StralRkirchen und
Stephansposching wird diese dort bereits erreichte Schwelle zur Tageszeit jedoch
weitergehend Uberschritten. Zur Nachtzeit wird die Schwelle in einzelnen Ortslagen
erstmalig Uberschritten. Als larmmindernde Malnahmen wird bereits ein LKW-
Routing bertcksichtigt; weiter kommen grundsatzlich eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung sowie der Verbau eines l[armarmeren StralRenbelags in Betracht. Solche Mal}-
nahmen kénnen, da aufierhalb des Plangebiets gelegen, nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Auch liegt die bauliche Sanierung der Straflten und die Anordnung
von Geschwindigkeitsbeschrankungen nicht im Einflussbereich des Planungsver-
bands. Um einer Larmbelastung im gesundheitlich kritischen Bereich prognostisch
gesichert und angemessen zu begegnen und damit der Ma3gabe M 6 zu entspre-
chen, erscheint ein Programm zur Umsetzung passiver Schallschutzmaflnahmen
(vgl. dazu Ziff. 8.6.2) erforderlich aber auch ausreichend. Damit wird verhindert, dass
planbedingt erhohter Verkehrslarm die Schwelle zur Gesundheitsgefahr iberschrei-
tet. An Immissionsorten, an denen diese Schwelle planbedingt nur geringfligig tiber-
schritten wird, ist insgesamt von einer Verbesserung der Larmsituation auszugehen,
da voraussichtlich auch bisherige Verlarmung reduziert wird. Der Mallgabe M 6 wird
somit entsprochen, der Grundsatz aus Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 S. 9 BayLplG wurde berick-
sichtigt.

Fir die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Mdller-BBM Gutachten ,Ermitt-

lung der Gerauschimmissionen durch planinduzierten Verkehr auf 6ffentlichen Stra-
Ren® (Bericht Nr. M175459/07) verwiesen.
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8.6.2. Larmschutzprogramm des Planungsverbands Stralkirchen - Irlbach im Zu-
sammenhang mit den durch den Bebauungsplan ,,Gemeinsames Sonderge-
biet Strasskirchen / Irlbach“ verursachten Mehrverkehren auf 6ffentlichen
StraBen

Einfiihrung

Der Planungsverband StralRkirchen-Irlbach hat einen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Gemeinsames Sondergebiet StralRkirchen — Irlbach® zur Ausweisung ei-
nes interkommunalen Sondergebiets fur grokflachig produzierende Gewerbebetriebe
zur Komponentenfertigung von Kfz-Energiesystemen aufgestellt. Im Rahmen der
Bauleitplanung wurde ein Gutachten zur Ermittlung der Gerduschimmissionen bei
maximaler Baurechtsausnutzung durch planinduzierten Verkehr auf 6ffentlichen Stra-
Ren erstellt (Bericht Nr. M175459/07 Muller-BBM Industry Solutions GmbH, folgend
auch nur ,Gutachten“ genannt). U.a. wurde eine Liste betroffener Gebaude bezlglich
der erstmaligen oder weiterfilhrenden Uberschreitung der Schwellen zur Gesund-
heitsgefahr als Anhang G des Gutachtens erstellt. Fur diese Gebaude sind ohne ent-
sprechende aktive Schallschutzmaflinahmen fir die untersuchten Planfalle grundsatz-
lich passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Dieser Anhang G ist hier als An-
lage beigeflgt und definiert die Anspruchsberechtigung fiir das Larmschutzprogramm
dem Grunde nach.

Um die im Gutachten ermittelten Larmkonflikte einer angemessenen Ldsung zuzu-
fuhren, hat der Planungsverband folgendes Larmschutzprogramm aufgestellt.

1.  Aktiver Larmschutz vor passivem Larmschutz

Da sich die untersuchten Larmkonflikte nicht innerhalb des Planungsgebiets, sondern
aulerhalb ergeben, ist deren Lésung durch aktive Larmschutzmaflnahmen durch den
Planungsverband selbst nicht moglich. Gleichwohl wird sich der Planungsverband
weiter um etwaig madgliche Lésungen durch aktiven Schallschutz mit den jeweils zu-
standigen Stellen bemihen. Dort, wo keine zeitnahe Losung durch aktiven Schall-
schutz, z.B. Geschwindigkeitsbeschrankungen, Larmschutzwande oder Verkehrsver-
lagerung durch Umgehungsstral3en 0.a. mdglich ist, sollen passive Larmschutzmal3-
nahmen bzw. Entschadigungen nach MalRRgabe der folgenden Bestimmungen durch-
gefuhrt werden.

2. Larmschutz an baulichen Anlagen

a) Erstattungsberechtigte und- verpflichteter

Eigentimer der in Anlage G aufgefiihrten bzw. rot dargestellten Gebaude, haben
nach Maligabe dieses Programms nach einen Anspruch auf angemessene Entscha-
digung in Geld fur SchallschutzmaRnahmen im Sinne der 24. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV) gegen den Planungs-
verband. Wohnungseigentiimer und Erbbauberechtigte, nicht hingegen Mieter oder
Pachter sind Eigentumern gleichgestellt

b) Erstattungsgegenstand und- umfang

Erstattet werden passive Schallschutzmalinahmen entsprechend Nr. 14 VLarmSchR
97 allerdings mit der MalRgabe, dass hier erst auf Beurteilungspegel von 70 dB(A)
tags / 60 dB(A) nachts abzustellen ist. Der Erstattungsumfang richtet sich im Ubrigen
nach Nr. 16 VLarmSchR 97 in entsprechender Anwendung.
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c) Erstattungsvoraussetzungen

Voraussetzung fir eine Erstattung ist, dass der Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags
und/oder 60 dB(A) nachts entsprechend der Berechnung des Gutachtens an den in
Anlage G aufgefuhrten Grundstiicken zum Zeitpunkt der Bewilligung durch den Pla-
nungsverband erreicht bzw. Gberschritten wird.

In einem Ortstermin muss durch eine sachverstandige Ermittlung des als vorhanden
bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile des betroffenen Gebaudes
sowie des als erforderlich bewerteten Schalldammmales entsprechend § 3 Abs. 2
bis 4 der 24. BImSchV festgestellt werden, dass Schutzmalinahmen notwendig sind.

Der Planungsverband wird fur die in Anlage G aufgeflihrten Grundsticke die erfor-
derlichen Gutachten und Berechnungen erstellen lassen.

Es gelten Nr. 18 und 19 Abs. 1 VLArmSchR 97 entsprechend, Nr. 18 allerdings mit
der Mallgabe, dass hier auf die Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags / 60 dB(A)
nachts abzustellen ist.

d) Antragstellung

Der Antrag ist in Textform beim Planungsverband zu stellen. Er muss eine Zustim-
mung des Antragsstellers enthalten, dass die Geschaftsstellenmitarbeiter des Pla-
nungsverbands oder von ihm Beauftragte zur Ermittlung der Erstattungsvorausset-
zungen und zur Prifung der fertiggestellten Schutzmalinahmen das Grundstlick samt
Gebaude nach Terminabsprache im erforderlichen Umfang betreten darfen.

Der Antrag kann friihestens ab Inkrafttreten des Bebauungsplans (Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) bis spatestens 31.12.2034 gestellt werden. Der An-
trag ist zu richten an den Planungsverband Stral3kirchen-Irlbach, Kirchplatz 7, 94342
Stral3kirchen. Dieser ist zustandig fur die Abwicklung des Erstattungsanspruchs und
tragt die Kosten von ihm beauftragter Dritter, insb. von Sachverstandigen.

Es gelten Nr. 17 Abs. 1 Satz 2, Nr. 19 Abs. 2 bis 5 VLarmSchR 97 entsprechend.

e) Durchfiihrung der LarmschutzmafRnahmen

Die Larmschutzmalnahmen sind grundsatzlich vom Eigentimer nach Bewilligung
durch den Planungsverband durchzuflihren. Bauliche Vorkehrungen an den zu schiit-
zenden baulichen Anlagen sind vom Eigentimer zu unterhalten und gegebenenfalls
ZU erneuern.

f) Abwicklung der Erstattung

Uber die Erstattung ist mit dem Eigenttimer in der Regel vor Durchfiihrung der Schutz-
malinahmen eine Vereinbarung zu schlielen. Deren Inhalt richtet sich nach Nr. 21
VLarmSchR 97 entsprechend.

Der Erstattungsbetrag wird nach Fertigstellung der SchutzmafRnahmen und Prifung
der Originalrechnungen gezahlt. Der Planungsverband kann die ordnungsgemale
Durchfiihrung der LarmschutzmalRnahmen ortlich Uberprifen. Abschlagszahlungen
kénnen geleistet werden, wenn die Umstande des Falles sie rechtfertigen (z. B. bei
abgeschlossenen Teilleistungen oder Vorlage von Zwischenrechnungen des
beauftragten Unternehmens).

g) Ausschluss des Larmschutzes

Ein Anspruch auf Larmschutz ist ausgeschlossen,

¢ wenn es aufgrund aktiver LarmschutzmalRnahmen (vgl. Ziffer 1. z.B. Geschwin-
digkeitsbeschrankungen, Fllsterasphalt, Larmschutzwande,
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Verkehrsreduzierungen aufgrund Umgehungsstralle etc.) prognostisch an den in
Anlage G aufgefiihrten Gebauden dauerhaft nicht mehr zu einer Larmbelastung
im gesundheitsschadlichen Ausmall (mind. 70 dB(A) tags und/oder 60 dB(A)
nachts) kommt. Maligebend ist, dass die Mallnahmen vollzugsfahig angeordnet
sind und innerhalb absehbarer Zeit realisiert werden. Der Planungsverband ist
insoweit nachweispflichtig.

¢ wenn die MaRnahme vor der Bewilligung bereits begonnen oder durchgefiihrt
wurde. Als MalRnahmenbeginn gilt die Auftragserteilung an Bau- und Handwerks-
betriebe.

¢ wenn dieselbe MalRnahme bereits nach anderen Vorschriften oder Programmen
erstattet wird bzw. férder-/erstattungsfahig ist. Bei Teilférderung gilt der Erstat-
tungsausschluss nur fur den forder- bzw. erstattungsfahigen Teil.

e wenn eine bauliche Anlage zum baldigen Abbruch bestimmt oder dieser wird
bauordnungsrechtlich gefordert ist, z.B. formell und materiell rechtswidrige oder
den offentlichen Sicherheitsanforderungen nicht gentigende Anlagen, deren ord-
nungsgemaler Zustand nicht hergestellt werden kann.

e wenn eine bauliche Anlage bei Bekanntmachung des Bebauungsplans noch
nicht genehmigt war oder sonst, bei landesrechtlich geregelten genehmigungs-
freien Bauvorhaben, nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Bau noch
nicht begonnen werden durfte.

3. Entschadigung fir Beeintrachtigungen von AuBenwohnbereichen

Neben den potenziell betroffenen Gebauden wurde gutachterlich auch untersucht,
inwieweit AuRenwohnbereiche vom planbedingten Mehrverkehr auf 6ffentlichen Stra-
Ren betroffen sein kénnen. Eine Liste mit méglichen Aulienwohnbereichen, an denen
die Schwelle zur Gesundheitsgefahr im Tageszeitraum erstmals oder weitergehend
Uberschritten wird, ist ebenfalls im hier als Anlage beigefligten Anhang G des Gut-
achtens enthalten.

Um auch diese Larmkonflikte einer angemessenen Lésung zuzuflhren, hat der Pla-
nungsverband den Erstattungsberechtigten (vgl. oben Ziff. 2. a)) gegebenenfalls eine
angemessene Entschadigung in Geld fiir die Beeintrachtigung von AuRenwohnberei-
chen im Sinne von Nr. 49 der VLArmSchR 97 zu leisten.

a) Entschadigungsumfang

Zur Bestimmung der Héhe der Entschadigung gelten die Nr. 50, 51.2 bis 51.4 der
VLarmSchR 97 entsprechend. Die Nr. 51.1 sowie 52 bis 55 der VLArmSchR 97 gelten
mit der MalRgabe, dass als Zumutbarkeitsgrenze bzw. ReferenzgroRe anstelle des
IGW ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags anzusetzen ist.

b) Erstattungsvoraussetzungen

An den in Anhang G des Gutachtens genannten Adressen existieren tatsachlich
schutzenswerte Au3enwohnbereiche und die Beurteilungspegel dort erreichen auf-
grund des dem Vorhaben zuzurechnenden Mehrverkehrs erstmals die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags.

c) Antragstellung
Die Antragstellung richten sich nach Ziff. 2. d).

d) Ausschluss der Entschadigung

Ein Anspruch auf Entschadigung ist in den unter Ziff. 2. g) genannten Fallen ausge-
schlossen.
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4, Anwendbarkeit der 16. BimschV, 24. BimschV und VLarmSchV97

Weder die 16. noch die 24. BImSchV noch die VLarmSchR 97 sind hier einschlagig.
Deren Regelungen gelten vorliegend nur, soweit sie ausdrlicklich durch dieses Larm-
schutzprogramm in Bezug genommen wurden.

8.7. Erschiitterungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden durch das Biro Miller BBM, Planegg, zwei
Stellungnahmen zu Erschutterungen erstellt.

Im Rahmen der Stellungnahme Notiz Nr. M175459/10 vom 23.01.2024 wurde be-
trachtet, ob durch die im Plangebiet zulassigen Nutzungen Auswirkungen durch Er-
schitterungen auf die nachstgelegenen potentiellen Immissionsorte zu erwarten sind.
Die gutachterliche Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass ,diese
Nutzungsstrukturen auch im Hinblick auf die Abstdnde zu den nachstgelegenen
potentiellen  Immissionsorten  nicht dazu geeignet [sind], schadliche
Umwelteinwirkungen durch Erschitterungen hervorzurufen®.

Ferner wurde eine gutachterliche ,Prognose der aus Schwerlastverkehr zu erwarten-
den Erschitterungsimmissionen in Gebauden®, Miller BBM Notiz Nr. M179145/02,
vom 16.02.2024, erstellt. Diese kommt hinsichtlich des Schutzgutes Mensch zum Er-
gebnis, dass ,die Anhaltswerte der DIN 4150-2 kdnnen insgesamt eingehalten wer-
den [kénnen]. Die Erschitterungsimmissionen kdnnen entsprechend Abschnitt 3.1 in
unmittelbarer Nahe zur Bundesstralle als ,gerade spirbar” klassifiziert werden®.
Ferner kdnnen auch ,Gebdudeschaden im Sinne der DIN 4150-3 aufgrund der dyna-
mischen Belastung der Bausubstanz durch den LKW-Verkehr [...] ausgeschlossen
werden®. Aus gutachterlicher Sicht sind die vorgenannten Beurteilungen auch jenseits
des konkreten Messpunkts von ,allgemeiner Natur und kénnen auf Situationen mit
vergleichbaren Randbedingungen (Fahrgeschwindigkeiten, Abstandsverhaltnisse,
Fahrzeuggattung etc.) Uibertragen werden. Die Untergrundverhaltnisse sind flir die
hier berticksichtigten Abstandsverhaltnisse noch von untergeordneter Bedeutung®.

Fur die Einzelheiten wird auf die Stellungnahmen zu Erschitterungen (Notiz Nr.
M179145/01 und Nr. M175459/10) verwiesen.

Der Planungsverband schlie3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an. Es sind
hieraus keine grundsatzlichen, der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenste-
henden Bedenken ersichtlich.

9. KLIMATISCHE VERHALTNISSE

Durch das Buro Miller BBM, Planegg, wurden Fachgutachten zu Kaltluftprognose,
Mikroklimatologische Untersuchung, Mikroklimatologische Simulation erstellt.

Die Gutachten liegen dieser Begriindung im Anhang bei.
Die Ergebnisse aus diesen Untersuchungen sind hier zusammengefasst:

9.1. Kaltluftprognose

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten zu ,Kaltluftprognose® (Bericht
Nr. M178822/02) erstellt, dass u.a. zu folgendem Ergebnis kommt:
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Die Auswirkungen durch die im Rahmen des qualifizierten Bebauungsplans bzw. der
geplanten Nutzung vorgesehenen Nutzungsanderungen auf die Kaltluftversorgung
der angrenzenden Siedlungsbereiche beschréanken sich in den Modell-Simulationen
auf die Anfangsphase der Kaltluftentwicklung. Nach 4 Stunden Integrationszeit sind
keine Unterschiede in der Kaltluftausprdgung zwischen den betrachteten Untersu-
chungsfallen mehr festzustellen. Bereits in der Anfangsphase (bis 2 Stunden Integra-
tionszeit) sind die Auswirkungen beziglich der Kaltlufthéhe in den angrenzenden
Siedlungsbereichen marginal (Differenz max. 1 m). Auch die FlieRgeschwindigkeiten
und Fliel3richtungen werden nur minimal durch den qualifizierten Bebauungsplan ver-
andert.

Somit stellt die Aufstellung und Realisierung des qualifizierten Bebauungsplans kein
nachhaltiges Hindernis fiir die Kaltluftausbreitung dar.

Aufgrund der geringen FlieRgeschwindigkeiten und der Stagnation der nachtlichen
Kaltluft im Donautal sind relevante Einflisse durch Kaltluftereignisse auf die Ausbrei-
tungssituationen nicht zu erwarten. Mogliche geringe Kaltluftereignisse werden daher
durch die in der Ausbreitungsrechnung zu verwendende Meteorologie ausreichend
abgebildet.

Fur die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Muller-BBM ,Kaltluftprognose*
(Bericht Nr. M178822/02) verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
die Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans kein nachhaltiges Hindernis
fur die Kaltluftausbreitung darstellt.

9.2. Mikroklimatologische Untersuchung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten zu ,Mikroklimatische Untersu-
chung® (Bericht Nr. M178822/01) erstellt, dass u.a. zu folgendem Ergebnis kommt:

Zusammenfassend betrachtet sind Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Situa-
tion nur im Bereich des Angebots-Bebauungsplans sowie des angrenzenden direkten
Umfeldes zu erwarten. Darliberhinausgehende klimatische Beeintrachtigungen sind
dagegen aufgrund der drtlich begrenzten Einflisse nicht zu erwarten. Es stehen dem-
nach hinsichtlich des Untersuchungsgegenstandes Mikroklima keine Bedenken ge-
genluber dem Erlass des qualifizierten Bebauungsplans "Gemeinsames Sondergebiet
Stral3kirchen/Irlbach" entgegen.

Fir die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Miller-BBM ,Mikroklimatische
Untersuchung® (Bericht Nr. M178822/01) verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
hinsichtlich des Untersuchungsgegenstandes Mikroklima keine Bedenken gegenuber
dem Erlass des qualifizierten Bebauungsplans "Gemeinsames Sondergebiet Stral3-
kirchen/Irlbach" entgegen stehen.

9.3. Mikroklimatologische Simulation

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Gutachten zu ,Mikroklimatische Simulation
mit GRZ 0,8“ (Bericht Nr. M178319/01) erstellt, dass u.a. zu folgendem Ergebnis
kommt:

Bewertung und Fazit
Die Auswirkungen durch die im Rahmen des geplanten Bebauungsplans bzw. der
geplanten Nutzung vorgesehenen Nutzungsénderungen auf die Hitzebelastung
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wahrend eines heillen Sommertags beschranken sich in den Modellsimulationen im
Wesentlichen auf das Areal der Uberbauung.

Die human-bioklimatische Wirkung wird durch eine Betrachtung des PET Index dar-
gestellt. Die Anderungen der PET aufgrund der Uberbauung sind marginal. Im Ver-
gleich zum IST-Fall tragt die Uberbauung im PLAN-Fall nicht zu einer merklichen An-
derung der bioklimatischen Situation im Bereich der umliegenden Siedlungsbereiche
bei.

Uber den neu zu errichtenden Geb&auden und den neu versiegelten Flachen steigt die
nachtliche Lufttemperatur um bis zu 5 K an. In den unversiegelten Flachen, um die
neu zu errichtenden Gebaude herum, bleibt der nachtliche Temperaturanstieg auf
weniger als 2 K beschrankt. Die Temperaturerhhung, die durch die neu zu errichten-
den Gebaude verursacht wird, verliert sich im weiteren Verlauf der Nacht weitestge-
hend. Die Uberbauung kann zu einer Blockade von Kaltluftstromungen fiihren.
Warme Luft bleibt in unmittelbarer Umgebung der Gebaude stehen, bis sich eine aus-
reichend starke Luftstrémung ausgebildet hat, die umgebende kaltere Luft um die Ge-
baude herumfihrt und warmere Luft aus dem Gebaudebereich abtransportiert. Ge-
ringe Unterschiede im Windgeschehen flihrten am 2018-08-29 zu einer Blockade auf
der Westseite der Gebaude mit einer Warmefahne, die sich in nordlicher Richtung
erstreckt. In der folgenden Nacht vom 2018-08-30 verursachte die Blockade auf der
Westseite der Gebdude eine Warmefahne, die sich nach Westen bis Stral3kirchen
zuriickstaut Ein Eindringen von erwarmter Luft in die Wohnbebauung kann nicht fest-
gestellt werden. Die Uberbauung tragt zwar wesentlich zu Anderungen des lokalen,
mikroklimatischen Temperaturgeschehens bei. Eine zusatzliche belastende Wirkung
bleibt in einer heilRen Sommernacht auf das Uberbauungsgebiet beschrankt.

Fur die Einzelheiten wird auf das Fachgutachten von Miller-BBM ,Mikroklimatische
Simulation mit GRZ 0,8 (Bericht Nr. M178319/01) verwiesen.

Der Planungsverband schliel3t sich dieser gutachterlichen Einschatzung an, wonach
im Vergleich zum IST-Fall die Uberbauung im PLAN-Fall nicht zu einer merklichen
Anderung der bioklimatischen Situation im Bereich der umliegenden Siedlungsberei-
che beitragt.
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10. DENKMALPFLEGE

10.1. Bodendenkmaler

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans liegt
das Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7142-0261 ,Siedlung der Hallstattzeit* sowie das
Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7142-0262 ,Siedlung des Jungneolithikums (Altheimer
Kultur)* und ein Teilbereich des Bodendenkmals mit der Nr. D-2-7142-0081 ,Vereb-
nete Grabhulgel vorgeschichtlicher Zeitstellung®.

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 31.03.2023
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Die Untersuchungen zur Archaologie starteten im Austausch mit dem Kreisarchaolo-
gen sowie dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege am 21. August 2023. Es
werden Sondagegrabungen (Schirfe) durchgefihrt.

In diesem Zusammenhang wurde auch eine Geoarchaologische Standortanalyse zur
Ermittlung der potentiellen archdologischen Relevanz (archaologische Befundwahr-
scheinlichkeit) durch die Solum GmbH, Sinzing, erstellt, die dieser Begriindung im
Anhang beiliegt.

Der Umweltbericht behandelt das Thema unter ,Schutzgut kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter®.
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10.2. Baudenkmaler

Sidlich des Geltungsbereichs befindet sich im Waldchen von Putzenkofen das Bau-
denkmal mit der Nr. D-2-78-192-10, ,Kapelle, langgestreckter, halbrund geschlosse-
ner Satteldachbau mit Vorbau und Lisenengliederung, 19. Jh.; mit Ausstattung.”

Kapelle von Norden (Bierweg) gesehen (April 2023).

Luftbild der Kapelle von Westen (September 2023).

Der Geltungsbereich weist einen Abstand von etwa 35 m zu dieser Kapelle auf, wobei
hier zunachst ein Grunstreifen von 25,0 m im Geltungsbereich festgesetzt wurde.
Die Kapelle selbst befindet sich in einem kleinen Waldchen und ist eingegrint.
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Weitere Baudenkmaler befinden sich in der Nahe des Planungsgebiets:

D-2-71-151-10 Gde. Stephansposching, Irlbacher Strale 1

.Kath. Wallfahrts- und Filialkirche zum HI. Kreuz, barocker Wandpfeilersaal mit
eingezogenem, im Kern spatgotischem Chor und Westturm, 1690-94, Umgestaltung
des Inneren im Stil des Rokoko, 1767-68; mit Ausstattung.D-2-78-192-10 Kapelle 130
m sudlich®

D-2-78-192-4 Gde. StraBkirchen, Kirchplatz 2

.Kath. Pfarrkirche St. Stephan, polygonal geschlossene Saalkirche mit
tonnengewdlbtem Stichkappengewdlbe, hohem Satteldach und barockisierter Fassa-
dengestaltung, im Kern 15. Jh., 1685 umgebaut, 1888 erweitert, viergeschossiger
Turm mit Spitzhelm, Rundbogenblenden und gekuppelten Spitzbogenfenstern, 14.
Jh., Sakristei 1513; Friedhofskapelle, ehem. Karner, gerade geschlossener
Satteldachbau mit giebelseitigem, polygonalem Turm und Kuppeldach, friihes 18. Jh.*

D-2-78-192-6 Gde. StraBkirchen, Haberkofen 5

,Kath. Filialkirche St. Martin, polygonal schlieRender Satteldachbach mit Vorbau,
profiliertem Traufgesims und Dachreiter mit Kuppelhelm, 1. Halfte 18. Jh.; mit
Ausstattung.”

Der Umweltbericht behandelt das Thema unter ,Schutzgut kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter®.
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11. FLACHENUBERSICHT

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1338074 m?

Davon offentliche Verkehrsflachen

inkl. FuBwege und StralRenbegleitgrin 42388 m?
Uberbaubare Grundstlcksflache privat 1161760 m?
Grunflachen privat 133926 m?
Landshut, den 10.04.2024 Gebilligt laut Beschluss des

Planungsverbandes Stral3kirchen/Irlbach

Vorentwurf Fassung gem.
Beschluss der
PV Sitzung vom

11.05.2023
Entwurf 10.10.2023
2. Entwurf 22.02.2024

StralRkirchen, den ........ccoevviiiiiiiiis

/

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
PLANTEAM

MuUhlenstralle 6 e
84028 Landshut Dr. Christian Hirtreiter
Planungsverbandsvorsitzender
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Anhang 29)

Anhang G des Gutachtens ,Gerduschimmissionsschutz - Ermittlung der
Gerauschimmissionen durch planinduzierten Verkehr auf ¢ffentlichen Stra3en” (sog.
Verkehrslarmgutachten), Miller BBM Nr. M175459/07.
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Tabelle 39. Liste mit Gebauden in Stral3kirchen, an denen die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr zur Tag- oder Nachtzeit erstmals erreicht oder tiberschritten bzw.
weitergehend Uberschritten wird.

Ortslage Adresse Nutzungsgebiet
Stral3kirchen Ahornring 71 Mi
Ahornring 57 WA
Altenbucher StraRe 1 MD
Altenbucher StralRe 2 MD
Altenbucher StralRe 3 MD
Altenbucher StralRe 4 MD
Altenbucher StralRe 6 MD
Altenbucher Stral3e 8 MD
Altenbucher StrafRe 10 MD
Altenbucher StralRe 16 MD
Am Hoffeld 4 Ml
Arberstralle 1 WA
Arberstralle 3 WA
Arberstral3e 5 WA
Arberstral3e 6 WA
Arberstralle 7 WA
Arberstralle 8 WA
Arberstral3e 8a WA
Arberstral3e 9 WA
Arberstralle 10 WA
Arberstralle 12 WA
BachstralRe 1 MD
BachstralRe 3 MD
BachstralRe 9 MD
Bachstral3e 10 MD
BachstraRe 11 MD
BahnhofstraRe 1 MD
BahnhofstralRe 2 MD
Bahnhofstral3e 5 MD
Bahnhofstral3e 6a MD
BahnhofstraRe 7 MD
Bahnhofstral3e 8 MD
Bahnhofstral3e 9 MD
BahnhofstraRe 10 MD
BahnhofstraRe 11 MD
BahnhofstraRe 14 MD
BahnhofstraRe 15 MD
BahnhofstraRe 18 MD
BahnhofstraRe 20 MD
BahnhofstraRe 22 MD
BahnhofstraRe 24 MD
Bavariastral3e 8 MD

M175459/07 Version 2
16. Februar 2024

FCH/POS

Anhang G, Seite 2
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Ortslage

Adresse

Nutzungsgebiet

M175459/07 Version 2
16. Februar 2024

Bavariastrafle 9
BavariastrafRe 10
BavariastraRe 11
BavariastraRe 16
Bavariastrafle 18
Bayerwaldstralle 1
Bayerwaldstrale 2
Bayerwaldstralie 4
Bayerwaldstralie 5
Bayerwaldstralie 6
Bayerwaldstralie 8
Bayerwaldstral3e 9

BayerwaldstralBe 11

BirkenstralRe 3
BirkenstralRe 4
BirkenstralRe 6
BirkenstralRe 7
Blumenthal 2
BuchenstralRe 13
BuchenstralRe 17
Fliederring 1
Fliederring 2
Fliederring 3
Fliederring 29
Fliederring 34
Fliederring 35
Fliederring 37
Fliederring 38
Gallnerstrafie 2
Gallnerstralie 7
Gallnerstrafie 8
Gartnerweg 4
Gartnerweg 5
Gartnerweg 7
IndustriestralBe 3
IndustriestralBe 5
IndustriestralBe 9
Irlbacher StralRe 1
Irlbacher Stral3e 2
Irlbacher StralRe 3
Irlbacher StralRe 5
Irlbacher StralRe 6
Irlbacher Stral3e 7
Irlbacher StralRe 8
Irlbacher StralRe 9

FCH/POS

MD
MD
MD
MD
MD
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
MD
MD
MD
GE
WA
WA
Ml
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
MD
MD
MD
GE
GE
GE
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD

Anhang G, Seite 3
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Ortslage Adresse Nutzungsgebiet
Irlbacher StraRe 10,10a MD
Irlbacher Straf3e 11 MD
Irlbacher StralRe 13 MD
Irlbacher StralRe 20 MD
Irlbacher Stral3e 22 MD
Irlbacher StralRe 26 MD
Irlbacher StralRe 29 MD
Irlbacher StralRe 30 Ml
Irlbacher StralRe 31 MD
Irlbacher StralRe 33 MD
Irlbacher StralRe 35 MD
Irlbacher StralRe 35a MD
Irlbacher StralRe 41 WA
Jagerweg 4 WA
Jagerweg 6 WA
Jagerweg 10 WA
Jagerweg 11 Ml
Jagerweg 12 WA
Jahnstralle 3 MD
JahnstralRe 7 MD
JahnstralRe 10 MD
JahnstralBe 11 MD
JahnstralRe 12 MD
JahnstralBe 13 GE
JahnstralRe 15 GE
JahnstralRe 20 MD
Kirchplatz 1 MD
Kirchplatz 2 - Kichgebaude MD
Kirchplatz 3 MD
Kirchplatz 4 MD
Kirchplatz 5 MD
Kirchplatz 6 MD
Kirchplatz 8 MD
Kirchplatz 9
(siehe Abbildung 2) WA
Kirchplatz 9a
(siehe Abbildung 2) WA
Kirchplatz 10 MD
Langer Weg 1 WA
Langer Weg 1a WA
Langer Weg 1b WA
Langer Weg 3 WA
Langer Weg 3a WA
Langer Weg 5 WA
LindenstralBe 1 MD
LindenstralBe 2 MI

M175459/07 Version 2 FCH/POS

16. Februar 2024

Anhang G, Seite 4
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Ortslage

Adresse

Nutzungsgebiet

M175459/07 Version 2
16. Februar 2024

LindenstraRe 3
Muhlweg 6
Muhlweg 8
Ohmstral3e 4
Ohmstral’e 5
OsserstralRe 10
OsserstralRe 11
OsserstralRe 12
OsserstralRe 13
OsserstralRe 14
OsserstralRe 15
OsserstralRe 16

Paitzkofener Strafl3e 2
Paitzkofener Straf3e 3

Passauer Stral3e 2
Passauer Stral3e 3
Passauer Stral3e 4
Passauer Stral3e 5
Passauer Stral3e 6
Passauer Stral3e 7

Passauer Stral3e 7, 7a, 7b

(siehe Abbildung 3)
Passauer Strale 8
Passauer Stral3e 9
Passauer Stral3e 9a
Passauer Stral3e 10
Passauer Strafe 11
Passauer StralRe 11a
Passauer Stral3e 13
Passauer Stral3e 15
Passauer StralRe 15a
Passauer Stral3e 17
Passauer Stral3e 18
Passauer Stral3e 19
Passauer StralRe 19a
Passauer Stral3e 20
Passauer Stral3e 23
Passauer Stral3e 25
Passauer Stral3e 27
Passauer StralRe 27a
Passauer Stral3e 29
Passauer Strale 31
Passauer Stral3e 35
Passauer Stral3e 55
Pfreimdengasse 16

FCH/POS

MD
MD
MD
GE
GE
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD

MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
MD
GE
GE
MD

Anhang G, Seite 5
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Ortslage

Adresse

Nutzungsgebiet

M175459/07 Version 2

16. Februar 2024

Plattenweg 41
Plattenweg 43
Plattenweg 47
Plattenweg 60
Plattenweg 61
Plattenweg 62
Plattenweg 63
Plattenweg 65
Prollerweg 1

RampenstralRe 1

Rathaus
Ringstrale 1
RingstralRe 2
RingstralRe 4
RingstralRe 5
RingstralRe 6
RingstralRe 7
RingstralRe 7a
RingstralRe 8
RingstralRe 9
RingstralRe 10
RingstralBe 11
Ringstrale 12
Ringstrale 13
Ringstrale 14
RingstralRe 15
RingstralRe 17
RingstralRe 17a
RingstralRe 19
Ringstrale 21
RingstralRe 24
RingstralRe 26
RingstralRe 49
Rosenstralle 2
Rosenstralle 3
Rosenstralle 4
Rosenstralle 6
RosenstralRe 7

RosenstralRe 10
RosenstralRe 12
RosenstralRe 14
RosenstralRe 16

Ruselstrale 11
Ruselstralle 12
Ruselstralle 14

FCH/POS

MD
MD
MD
GE
GE
GE
GE
GE
WA
GE
MD
MD
MD
WA
MD
WA
MD
MD
WA
MD
WA
MD
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
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Ortslage

Adresse

Nutzungsgebiet

M175459/07 Version 2
16. Februar 2024

RuselstralRe 15
Sandweg 2

Sandweg 5

Sandweg 7

Sandweg 9
SchafbergstralRe 22
SchafbergstraRe 51
Schlesische StralRe 10
Schlesische Stral3e 2
Schlesische Stral3e 3
Schlesische Stral3e 4
Schlesische StralRe 5
Schlesische Stral3e 6
Schlesische StralRe 7
Schlesische Stral3e 7a
Schlesische Stral3e 8
Straubinger StralRe 1,3
Straubinger StralRe 2
Straubinger Stral3e 4
Straubinger StralRe 5
Straubinger StralRe 6
Straubinger StralRe 8
Straubinger StralRe 9
Straubinger Straf3e 10
Straubinger Strafle 11
Straubinger Stralle 12
Straubinger Stralle 13
Straubinger Stralle 15
Straubinger Stral3e 16
Straubinger StralRe 17
Straubinger Stralle 18
Straubinger Stralle 18a
Straubinger Strafle 19
Straubinger Stral3e 20
Straubinger Stral3e 22
Straubinger Stral3e 23
Straubinger Stral3e 25
Straubinger Stral3e 26
Straubinger Stral3e 27
Straubinger Stral3e 32
Straubinger Stral3e 33
Straubinger StralRe 34
Straubinger Stral3e 35
Straubinger Stral3e 36
Straubinger StralRe 37

FCH/POS

WA
WA
WA
WA
WA
MD
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
Ml
MD
MD
Ml
MD
MD
MI
MD
MI
MD
MI
MI
MD
MI
MD
MD
MI
MD
MD
MI
MI
MD
MI
MD
MI
MD
MI
MD
MI
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Ortslage

Adresse

Nutzungsgebiet

M175459/07 Version 2
16. Februar 2024

Straubinger Straf3e 39
Straubinger Straf3e 40
Straubinger Stralle 41
Straubinger StralRe 42
Straubinger Strafie 43
Straubinger StralRe 43a
Straubinger StrafRe 43b
Straubinger StralRe 44
Straubinger StralRe 44a
Straubinger Stral3e 45
Straubinger Stral3e 46
Straubinger Stral3e 47
Straubinger Stral3e 47a
Straubinger Stral3e 48
Straubinger StralRe 49
Straubinger Stral3e 50
Straubinger Stralle 51
Straubinger Stral3e 52
Straubinger Stral3e 53
Straubinger Stral3e 55
Straubinger Stral3e 56a
Straubinger StralRe 56b

Straubinger StralRe 56¢,56d,56e

Straubinger StrafRe 56d
Straubinger StralRe 56e
Straubinger Stral3e 57
Straubinger Stralle 61
Steinweg 3
Sudetenstralle 1
Sudetenstralle 2
Sudetenstralle 3
Sudetenstralle 4
SudetenstralBe 5
Sudetenstralle 6
Sudetenstralle 7
Sudetenstralle 8
Sudetenstralle 9
Sudetenstralle 11
Tulpenweg 5a
Tulpenweg 7
Vogelsangstralie 6
VogelsangstralRe 7
Vogelsangstralie 8
Vogelsangstral3e 10
VogelsangstraRe 12

FCH/POS

Mi
MD
Mi
MD
Mi
Mi
Mi
MD
MD
Mi
MD
Ml
Ml
MD
Ml
MD
Ml
MD
Ml
Ml
MD
MD
MD
MD
MD
MI
MI
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
WA
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Ortslage Adresse Nutzungsgebiet
VogelsangstraRe 14 WA
VogelsangstralRe 16 WA

Abbildung 2. Darstellung der betroffenen Gebéaude fir den Bereich Kirchplatz 9/9a,
Strafl3kirchen.

) .

Abbildung 3. Darstellung der betroffenen Gebaude fur den Bereich Passauer Stral3e 7, 7a,
7b, StraRkirchen.

v =T

M175459/07 Version 2 FCH/POS
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Tabelle 40. Liste mit Gebauden fir alle weiteren betrachteten Ortslagen, an denen die
Schwelle zur Gesundheitsgefahr zur Tag- oder Nachtzeit erstmals erreicht oder tiberschritten
bzw. weitergehend Uberschritten wird.

Ortslage/Gemeinde Adresse Nutzungsgebiet

Altenbuch Hauptstralle 24 MD
Hauptstral3e 26 MD
Hauptstrale 28 MD
Hauptstral3e 30 MD
Hauptstral3e 35 MD

Stephansposching Bahnhofstral3e 39 Mi
Bahnhofstral3e 40 Mi
Bahnhofstral3e 41 Mi
Bahnhofstral3e 42 Mi
Bahnhofstral3e 42a Mi
Bahnhofstral3e 43 Mi
Bahnhofstral3e 44 MI
Bahnhofstral3e 45 Mi
Bahnhofstral3e 47 Mi
Bahnhofstral3e 52 Mi
Bahnhofstral3e 55/57 MI/GE
BahnhofstralRe 56 Mi
BahnhofstraRe 58 MI
Bahnhofstral3e 60 Mi
BahnhofstralRe 72 Mi
Bahnweg 2 Mi
Freundorf 1 MD
Freundorf 17 MD
Freundorf 3 MD
Freundorf 5 MD
Freundorf 7 MD
Freundorf 9 MD
Freundorf-Sud 1 AB
Hans-Glas-StralRe 1 GE
Hans-Glas-Stral3e 3 GE
Rottenmann 1 AB
Rottenmann 2 AB
Rottenmann 3 MD
Rottenmann 4 MD
Rottersdorf 30 AB
Rottersdorfer Stral3e 11 AB

M175459/07 Version 2 FCH/POS
16. Februar 2024 Anhang G, Seite 10
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Ortslage/Gemeinde

Adresse

Nutzungsgebiet

Aiterhofen

M175459/07 Version 2
16. Februar 2024

Rottersdorfer Strafle 13
Rottersdorfer Strale 14

Rottersdorfer Stral3e 14a

Rottersdorfer StralRe 16
Schaidham 1
Schaidham 2
SiedlungsstralRe 1
SiedlungsstralRe 10
Siedlungsstralie 12
SiedlungsstralRe 14
SiedlungsstralRe 16
Siedlungsstralie 2
Siedlungsstralle 4
Siedlungsstralie 6
Siedlungsstralie 8
Sommerfeldweg 2
Sommerfeldweg 4
Amselfinger StralRe 21
Herzog-Tassilo-Platz 1
Herzog-Tassilo-Platz 2
LindenstraRe 32
LindenstraRe 34
LindenstraRe 35a
Obere Dorfstralle 2
Obere Dorfstralle 19b

Obere DorfstralRe 34
(siehe Abbildung 4)

Obere DorfstralRe 38 /40 / 40a

(siehe Abbildung 5)
Passauer Stralle 1
Passauer Stral3e 2
Passauer Stral3e 5
Passauer Stralie 6
Passauer Stral3e 6a
Passauer Stralze 7
Passauer Stralie 8
Passauer Stral3e 9
Passauer Stral3e 12

Passauer Stral3e 14
(siehe Abbildung 6)

FCH/POS

AB
AB
AB
AB
MD
MD
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
WA
GE
GE
Mi
WA

GE

GE
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi
Mi

MI

Anhang G, Seite 11
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Ortslage/Gemeinde Adresse Nutzungsgebiet
Rennweg la WA
Straubinger StralRe 1 Mi
Straubinger StralRe 2 Mi
Straubinger StralRe 3 Mi
Straubinger Stral3e 4 Mi
Straubinger StralRe 6 Mi
Straubinger StralRe 8 Mi
Straubinger Strafle 11 Mi
Straubinger Stralle 13 Mi
Straubinger Stralle 13a Mi
Biichling Bichling Hausnummer unbekannt
(siehe Abbildung 7) MD
Peinkofen Peinkofen 2 MD
Peinkofen 7 MD
Makofen Makofen 1
(siehe Abbildung 8) AB
Makofen 2
(siehe Abbildung 8) AB
Makofen 4
(siehe Abbildung 8) AB
Makofen 6 AB
Stetten Stetten 5 AB
Stetten 7 AB
Schambach BadstralRe 6 MD
Obere Dorfstralle 9a MD

Abbildung 4. Darstellung der betroffenen Gebé&ude fir den Bereich Obere DorfstralRe 34,
Aiterhofen.

M175459/07 Version 2

16. Februar 2024

FCH/POS
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Abbildung 5. Darstellung der betroffenen Gebéaude fir den Bereich Obere DorfstralRe
38/40/40a, Aiterhofen.

Abbildung 6. Darstellung der betroffenen Gebé&ude fir den Bereich Passauer StralRe 14,
Aiterhofen.

Abbildung 7. Darstellung der betroffenen Gebaude fiir den Bereich Biichling.

M175459/07 Version 2 FCH/POS
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Abbildung 8. Darstellung der betroffenen Gebéaude fir den Bereich Makofen.

M175459/07 Version 2 FCH/POS
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Tabelle 41. Liste mit potenziellen AuRenwohnbereichen, an denen die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr zur Tagzeit erstmals erreicht oder Uberschritten wird.

Ortslage/Gemeinde

Adresse

StraRkirchen

Stephansposching
Aiterhofen

Peinkofen
Makofen

Irlbacher StralRe 2
Irlbacher Stral3e 29
LindenstraBe 3
LindenstraRe 10
LindenstraBe 13
RingstralRe 1
Straubinger Strafle 11
Straubinger Stralle 47a
Straubinger Stral3e 47
Sudetenstralie 7
Rottenmann 1

Obere Dorfstral’e 5
Obere Dorfstralle 12
Obere Dorfstralle 13
Obere Dorfstralie 20
Obere Dorfstralle 21
Obere Dorfstraf3e 30a
Passauer Stral3e 8
Straubinger StralRe 6
Peinkofen 1

Makofen 2

Makofen 6

s. Abbildung 9

s. Abbildung 10

s. Abbildung

Abbildung 9. Darstellung der betroffenen potenziellen AuRenwohnbereiche fur den Bereich

LindenstralRe 10.

M175459/07 Version 2

16. Februar 2024

FCH/POS
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Abbildung 10. Darstellung der betroffenen potenziellen Aul3enwohnbereiche fur den Bereich
Starubinger Stral3e 47/47a.

Abbildung 11. Darstellung der betroffenen potenziellen Aul3enwohnbereiche fur den Bereich
Makofen 2.

M175459/07 Version 2 FCH/POS
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