Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Baufelder 4 und 5 - M 1 :1.000
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Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
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Die Nummerierung erfolgt gemd&B der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV)

Erl&uterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zul&ssige Grundfladchenzahl (GRZ)
213 3. Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.4 Sonderbauflédchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNvVO

] .4.2

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVvVO

Iweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifldchenanlage zur Stromerzeugung

Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freiflédchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafo- und Ubergabestationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom

- Einfriedungen

- Baufeld Nord: Energielehrpfad (max. 6 Infotafeln)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVvVO)

2.5 Grundfladchenzahl Die maximal zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5.

FUr die Berechnung der Grundfléchenzahl sind die durch die Tisch-Reihenanlagen
Uberbauten Fl&chen (horizontale Projektionsfi&iche) der Photovoltaikanlage sowie die
Grundfléchen der Trafostationen und Anlagen zur Speicherung von Strom heranzuziehen.
Die max. zul&ssige GrundflGche der Anlagen zur Speicherung von Strom betrégt insge-
samt 500 m2.

2.8 Hohe baulicher Anlagen  Die maximal zul&ssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betrégt 3,50 m bezogen auf
das Urgeldnde.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,0 m betragen (nicht
Uberbauter, besonnter Wiesenstreifen zwischen Hinterkante Modultisch und Vorder-
kante des nachfolgenden Modultisches, senkrechte Projektion)

Der Abstand zwischen der Unterkante der Modultische und dem Urgel&nde muss

mindestens 80 cm betragen (vgl. Schnitt Tischanlage M 1: 75)

3. Bauweise
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5.1 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVvVO.
_______ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht
zul&ssig. Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

6. Verkehrsfl&chen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Ortliche Verkehrsfléchen, dffentlich (OrtsstraBe oder Feldweg jeweils mit Seitenberei-
chen / Begleitgrin), Bestand

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ ? Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fdchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB).
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‘ Pflanzgebot fUr Str&ucher gemda&B textlicher Festsetzung Nr. 0.2.1

Enflang der durch Planzeichen festgesetzten AuBengrenzen ist eine durchgehende
zweireihige Strauchhecke mit Arten der Liste 1 zu pflanzen. Pflanzabstand der Stréu-
cher untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betréagt 1,0 m.

Nicht durch Pflanzgebote fUr Str&ucher beanspruchte Fl&chen auBerhalb des Sicher-
heitszaunes sind als md&Big extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-Lebens-
raumtyp 6510) zu entwickeln.

Die Fl&chen sind mit autochthonem Saatgut fur magere Flachland-M&hwiesen, Ur-
sprungsgebiet 16 (Unterbayerische HUgel- und Plattenregion) zu begrinen.

Pflege gemdaB textlicher Festsetzung 111 0.2.1.

13.23 Begrinung der Anlagenfléchen

Die Anlagenfléchen innerhallo und auBerhall des Sicherheitszaunes sind zwischen und
unter den Photovoltaikmodulen als m&Big extensiv genutztes, artenreiches Grunland
(FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.

Die Fl&chen sind mit autochthonem Saatgut fur magere Flachland-M&hwiesen, Ur-
sprungsgebiet 16 (Unterbayerische HUgel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege
gemdaB textlicher Festsetzung 111 0.2.1.

14. Regelungen fUr den Denkmalschutz

(Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege und der Vermessungs-
verwaltung Bayem)

Abgrenzung Bodendenkmal Aktennummer D-2-7142-0310, Siedlungen des Neolithi-
kums, der sp&ten Hallstattzeit, der frUhen und spdten Laténezeit sowie des Mittelalters
und Aktennummer D-2-7142-0339, Siedlungen vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung,
u.a. des Mittelneolithikums (MUnchshdfener Kultur) sowie verebnetes viereckiges Gra-
benwerk vorgeschichtlicher Zeitstellung.

14.2 H @ H

15. Sonstige Planzeichen

15.13 T —— Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Belbauungsplans

15.16 — Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung 0.1.1.

Beispielhafte Darstellung der Modultisch-Reinhen.

Unterkonstruktion Stahl mit Fundamenten aus ErddUbeln oder Rammfundamenten.
Lage und Anordnung kdnnen sich im Zuge der technischen Planung geringfUgig én-
dem.

15.18 X Trafostation, geplant

Lage und Anordnung k&nnen sich im Zuge der technischen Planung geringfUgig dndern.

15.19 %@

15.20 A

MaBangabe

Einfahrt / Tor in der Einfriedung

IIl. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 09/2023)

16.1 Flurgrenze

16.2 FlurstOcksnummer

17. Sonstige Planzeichen

17.1 —328,00—— 1,00 m - Héhenschichtlinien, DGM 1 (Datengrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung)

500 m - Forderkorridor (gem. EEG 2023), gemessen ab n&chstgelegener Oberkante
Gleisbett

0.3. Freifldchengestaltungsplan

0.3.1 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzboehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein Freifldchengesaltungsplan (MaBstab 1: 250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung
- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Module einschlieBlich Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangabe)

0.4. Nutzungsdauer / RUckbauverpflichtung

0.4.1 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fOr die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage * zul&ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind séimtliche baulichen und technischen Anlagen,
Trafogebdude und Einfriedungen rUckstandsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand wieder her-
zustellen. Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand "landwirtschaftliche Nutzfldche" wieder herzustellen (§ 9 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls geltenden
naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

0.5. Immissionsschutz

0.5.1 Es ist darauf zu achten, dass die Standorte fUr die erforderliche Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt werden, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische Feldstérke
und magnetische Flussdichte an den n&chstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

0.5.2 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzul&ssig.

0.6. Denkmalschutz

0.6.1 AuffUllungen oder Abgrabungen sind fUr die Errichtung der Trafostationen nur in einer Tiefe bis zu maximal
40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zul&ssig. DarlUber hinaus sind Geldndeverdnderungen unzul&ssig.

Leitungsgrében

Die Verlegung der Kabel fUr die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen ist nurin einer Tiefe bis
zu maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zuldssig.

0.7. Energielehrpfad

0.7.1 Im Nahbereich des Feldweges ist die Errichtung eines Energielehrpfads geplant, an dem sich Interessierte
Uber die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie informieren kénnen. Zugelassen werden sollen
maximal 6 Infotafeln (max. 2 m hoch, max. 2 m? Fi&iche je Tafel) sowie sofern notwendig ein gering befestigter
Besucherrundweg (z. B. mit Hackschnitzel- oder Rindenmulchbelag) sowie maximal 2 Bénke.

0.8. Artenschutz

0.8.1 VermeidungsmaBnahmen:

Erfolgen die Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08., sind im Hinblick auf europarechtlich geschitzte
Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nrm. 1 bis 3
BNatSchG geeignete VergrdmungsmaBnahmen im Baufeld durchzufUhren. Dazu sind Pfosten mit einer Hohe
von 1,5 m Uber Gel&ndeoberkante im mittleren Abstand von 20 m einzuschlagen und oben mit Trassierband,
Flatterleine oder Ahnlichem zu versehen. Die MaBnahmen missen vor dem 01.03. funktionstUchtig sein und bis
zum Beginn der Baufeldfreimachung erhalten bleiben.

0.8.2
CEF-MaBnahmen:

Durch das Vorhaben sind 3 Brutreviere der Feldlerche betroffen und durch geeignete CEF-MaBnahmen auszu-
gleichen. Die nachfolgenden alternativ wahlbaren CEF-MaBnahmen sind jeweils pro Brutpaar umzu- sefzen.

a) 10 Lerchenfenster zu je 20 m? zuzUglich 0,2 ha BlOh- / Brachestreifen oder
b) 0,5 ha Brache- / BlUhstreifen oder
c) 1,0 ha erweiterter Saatreihenabstand

Feldlerchenfenster mit Brache und Blihstreifen:
Fl&chenbedarf pro Revier:
10 Lerchenfenster und 0,2 ha BIUh- und Brachestreifen / Brutpaar

Lage und Abstand:

- Verteilung der Lerchenfenster sowie BIUh- und Brachestreifen innerhallb eines Raumes von ca. 3 ha
GesamtgroBe. Die MaBnahme ist in unmitteloarem Zusammenhang (z.B. Gemeindegebiet) des
bestehenden Vorkommens durchzufUhren, siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen®.

- Abstand zu Vertikalstrukturen siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen®

Feldlerchenfenster:

- AusschlieBlich in Wintergetreide

- Anlage der Lerchenfenster durch fehlende Aussaat nach vorangegangenem Umbruch / Eggen (kein
Pestizideinsatz)

keine Anlage in genutzten Fahrgassen

Anzahl Lerchenfenster: 2 - 4 Fenster / ha mit einer GréBe von jeweils min. 20 m?

Keine mechanische Unkrautbek&mpfung; Anzustreben ist Verzicht auf DUnger- und Pflanzenschutzmittel
(PSM) im Acker (Insektenreichtum)

Mindestabstand von 25 m  der Lerchenfenster zum Feldrand und unter BerUcksichtigung der
Abstandsvoraussetzungen zu vertikalen Strukturen (siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen®)
Rotation méglich: Lage jahrlich bis spdtestens alle 3 Jahre wechselnd

BlUh- und Brachestreifen mit Lerchenfenster:

- BlUhfl&che aus niedrigwlchsigen Arten mit angrenzendem Brachestreifen, Verhdlinis Brache zu BlUhflGche
ca. 1:1; Eine Auswahl zwischen BlUhstreifen oder Brachestreifen ist nicht moglich. Als Mindestbreite sind
jeweils 10m erforderlich, als Mindestlédnge jeweils 100 m

- Ackerbrache: j&hrlicher Umbruch im Zeitraum 15.08. bis 01.03. NatUrliche Sukzession oder autochthone
Ansaat mit reduzierter Saatmenge

- kein DUnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbek&mpfung auf BIOh- und Brachestreifen

- Einsaat des BlUhsteifens mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation

- reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saafgutmenge) zur Erzielung eines l0ckigen

Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen

Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung des BlUhstreifens, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr

dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Dann Mahd zwischen 15.08. und

01.03. mit Abfuhr des Mdhguts

Mindestdauer des BlUhstreifens 2 Jahre auf dersellben Fldche (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.

d. R.im FrUhjahr bis Ende Mai) oder Fldichenwechsel

BlUhflache / Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache
Fléchenbedarf pro Revier:
0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilfléiche 0,2 ha

BlUhstreifen: l0ckige Aussaat (max. 50-70 % der regul&ren Saatgutmenge), Erhalt von Rohbodenstellen.

Verhdltnis Brache zu BlUhfldche ca. 1:1, Brache und BlUhfldche aneinander angrenzend

- Ackerbrache: j&hrlicher Umbruch im Zeitraum 15.08. bis 01.03. NatUrliche Sukzession oder autochthone
Ansaat mit reduzierter Saatmenge

- Breite bei streifiger Umsetzung der MaBnahme mindestens 20 m

- Kein DUNnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbek&mpfung

- keine Mahd oder Bodenbearbeitung der BlUhflache, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr

dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Dann Mahd zwischen 15.08. und

01.03. mit M&hgutabfuhr.

Umsetzung in maximal zwei Teilfléchen je Revier moglich

Rotation méglich: Lage jahrlich bis spdtestens alle 3 Jahre wechselnd

Abstand zu Vertikalstrukturen siehe , Anforderungen an die Lage der MaBnahmen®.

Erweiterter Saatreihenabstand:
Fl&chenbedarf pro Revier:
1 ha am $tUck pro Brutpaar; Mindestumfang der Teilfliadche 1 ha

Lage und Abstand:

- Sommergetreide, Winterweizen und Triticale

- Saatreihenabstand mindestens 30 cm

- weder PSM- noch DUngereinsatz, keine mechanische Unkrautbek&mpfung vom 15.03. - 01.07. eines Jahres
- jé@hrliches Wechseln der Flidche moglich

Anforderungen an die Lage der MaBnahmen

- Die MaBnahmen sind in unmitteloarem Zusammenhang (z.B. Gemeindegebiet) des bestehenden
Vorkommens durchzufUhren, da hieraus die Attraktionswirkung der MaBnahme gesteigert wird und somit die
Erfolgsaussichten der MaBnahme deutlich erhdht sind.

Die Lerchenfenster sowie BlUh- und Brachestreifen sind in moglichst geringem Abstand zueinander innerhalb
eines eng umgrenzten Raumes von ca. 3 ha GesamtgroBe zu verteilen.

Absténde: Mindestens 25 m Abstand zum Feldrand und 100 m zu Vertikalstrukturen wie Gebduden,
Einzelb&umen, Hecken, Feldgehodlzen, Waldréndern, Hochspannungsleitungen etc., mind. 100 m Abstand zu
Photovoltaik-Freifldchenanlagen.

Zeitliche Vorgabe CEF-MaBnahmen:

Beginnen die BaumaBnahmen wdahrend der Brutphase (01.03. bis 31.07.) mUssen die CEF-MaBnahmen vor
dem 01.03. des Jahres vollstandig funktionsféhig sein. Liegt der Baubeginn ab August des Jahres, mUssen die
CEF-MaBnahmen spétestens zum 01.03. des Folgejahres vollsténdig funktionsfahig sein.

Sicherung und Dokumentation der CEF-MaBnahmen:

Die CEF-MaBnahmen sind gemd&B § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB rechtlich zu sichern. Bei rotierenden MaBnahmen
kann eine sogn. institutionelle Sicherung gemd&B § 9 Abs. 5 BayKompV vorgenommen werden. In diesem Fall ist
eine schuldrechtliche Vereinbarung (Pflege- und Bewirtschaftungsvereinbarung) zwischen dem Vorhaben-
fréger und dem Landschaftspflegeverband Straubing-Bogen zu schlieBen.

Die schuldrechtliche Vereinbarung ist bis spé&testens Ende Januar des Jahres, in dem der Baubeginn
vorgesehen ist, vorzulegen. Die Vereinbarung ist fUr eine Dauer von mindestens 5 Jahren abzuschlieBen. Bei
Folgevertrégen ist eine lUckenlose FortffUhrung der KompensationsmaBnahmen zu gewdhrleisten. Im Fall des
Scheiterns der institutionellen Sicherung bzw. der DurchfUhrung der dort vereinbarten Kompensation kénnen
ergdnzende KompensationsmaBnahmen festgesetzt werden (Auflagenvorbehalt).

Die CEF-MaBnahmen "BlUhstreifen” und "Feldlerchenfenster' entsprechen weitgehend den PIK-MaBnahmen
2.1.1 "MaBnahmen der extensiven Ackermnutzung” und und 2.1.3 "MaBnahmen zur Schaffung artsperzifisch
geeigneter Habitate in AckerlebensrGumen” des LfU (2014) .

Die DurchfUhrung der CEF-MaBnahmen ist zu dokumentieren. Die Dokumentation legt dar, dass die
durchgefUhrten MaBnahmen nach Inhalt, Umfang und Art den festgesetzten MaBnahmen entsprechen. Die
MaBnahmen sind auf einer Karte in geeignetem MaBstab darzustellen. Die sachgerechte DurchfUhrung der
MaBnahme (samt Kontrollzeitpunkt) ist seitens des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen Sicherung zu
bestatigen (Nachweis per Foto).

0.9. Monitoring

0.9.1 Die zielgemd&Be Entwicklung des mdaBig extensiv genutzten, artenreiches GrUnlandes (FFH-Lelbensraumtyp
6510) gemd&B den planlichen Festsetzungen I. 13.2.1 und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein
Monitoring zu UberprUfen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qudlifizierte Person durchzufUhren. Es ist
festzustellen, ob das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten MaBnahmen erreicht wurde bzw. erreicht
werden kann. Ggf. sind die MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzoehdrde anzupassen.
Das Monitoring ist der Unteren Naturschutzboehdrde als Bericht vorzulegen.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrier-
tem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,SO PV StraBkirchen-Ost*) treten samtliche
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet Photovol-
taik-Freiflachenanlage ,,StraBkirchen-Inneres Loherfeld”, festgesetzt durch Satzung
vom 30.05.2022 (rechtskraftig mit der Bekanntmachung durch die Gemeinde
StraBkirchen vom 07.06.2022 (Anschlag an der Amtstafel) au3er Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde StraBkirchen hat in den Sitzungen vom 24.04.2023 und vom 25.09.2023 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsUblich bekannt gemacht.

2. Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde StraBkirchen hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussicht-
lichen Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan in der
Fassung vom 30.10.2023 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unferrichtet und ihnen in der Zeit vom ................. bis
einschlieBlich ................. Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. FrOhzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde StraBkirchen hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..o bis einschlieBlich ................. durchgefihrt. Gleichzeitig
wurden sie zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde StraBkirchen hat am ................ den Vorentwurf sowie die Begrindung des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan SO
Photovoltaik "StraBkirchen-Ost" in der Fassung vom ................ gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes mit integriertem Vorhaben-

und ErschlieBungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Ost" in der Fassung vom ................. wurde mit Begrin-
dung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis einschlieBlich ................. zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
AM oo, ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6. Satzung

Die Gemeinde StraBkirchen hat mit Beschluss vom ................ den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
GrUnordnungs- plan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Ost"
mit Begrindung in der Fassung vom ............. nach PrUfung der Bedenken und Anregungen zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Dr. Christian Hirtreiter, Erster BUrgermeister (Siegel)

StraBkirchen, den ...................

7. Ausgefertigt:

StraBkirchen, den ...................

Dr. Christian Hirtreiter, Erster BUrgermeister (Siegel)

8. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................. gemdan § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsUblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit infegriertem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan SO Photovoltaik "StraBkirchen-Ost" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

AUf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

StraBkirchen, den ...................

Dr. Christian Hirtreiter, Erster BUrgermeister (Siegel)

V. TEXTLICHE HINWEISE

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Einfriedung

0.1.1 Sicherheitszaun (Planliche Festsetzung 15.16):
Zuldéssig bis zu einer Héhe von max. 2,25 m Uber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschlieBlich
ErddUbel oder Rammfundamente zuldssig. Zur Erhaltung der Durchgéngigkeit fUr Kleintiere und Niederwild darf
die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Uber Gel&ndeoberfldche gefUhrt werden. Der Sicherheitszaun ist
so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzioschnitt M 1: 100).

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum
Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsféhig zu erhalten und nach ausreichender
Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzz&une sind entlang der offentlichen
Feldwege mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang landwirt-
schaftlicher GrundstUcke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

0.2. Gronordnung

0.2.1 Bepflanzung und Pflege

Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgende Vegetationsperiode
durchzufUhren. MaBgeblich fUr die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze

Sé&mtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, insbesondere
des Leittriebes sind unzul&ssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen durfen frihestens nach 15
Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt
werden. Zul&ssig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenldnge auf einmal umfassen
darf.

Pflege der Wiesenflichen im gesamten Geltungsbereich:

Die WiesenflGchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal j&hrlich zu méhen (Aushagerung), danach ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren. Schnittzeitr&ume:

1. Schnitt frGhestens am 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09.)

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Mahwerken (z.B. Doppelmesser- oder Fingerbakenmdahwerk)
auszufUhren. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das M&hgut ist frihestens am darauffolgenden
Tag von der Fl&che zu entfernen. Mulchen ist nicht zul&ssig.

Zuldssig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfl@ichen, die den extensiven Charakter erhdit.

Die Besatzdichte (GV/ha) und Pferchung ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Einsatz von DUngemitteln und Spritzmitteln unzul&ssig.

Die Baufeldfreimachung vor Beginn des Baus der Anlage ist auBerhallo der Vogelbrutzeit (15.08. bis 28.02. des
Jahres) auszufUhren oder es sind VergrdmungsmaBnahmen vorzusehen. Diese sind von Brutbeginn Anfang
Méarz bis Beginn der Baufeldfreimachung aufrechtzuerhalten.

Die Rodung der nordlichen Randeingrinung der bestehenden PV-Anlage im Zuge der Erweiterung darf
ausschlieBlich auBerhallb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

0.2.2 Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqudalitéten

Liste 1: Str&ucher
Mindestpflanzqudalitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial aus dem
Herkunftsgebiet ,,6.1 Alpenvorland" zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Corylus avellana - Hasel Rhamnus frangula - Faulbaum
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Rosa spec. - Wildrosen

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgcre - Gewdhnlicher Liguster Sambucus nigra -
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche  Vibumum opulus -
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum lantana -

1. Landwirtschaftliche Nutzung

Aus angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sind Emissionen und Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B.
Staub) sowie Steinschlége entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Grundsd&tzlich ist eine ordnungsgemdBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fl&ichen
von Seiten des Betreibers zu dulden.

2. Grenzabsténde von Bepflanzungen

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) erforderlichen
Grenzabsténde zu NachbargrundstUcken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaft-
lichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Belange der Wasserwirtschaft

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen
bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

4. Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmdler randlich verzeichnet. Auf der Fl.-Nr. 565, Gemarkung
StraBkirchen, ist das Bodendenkmal Nr. D-2-7142-0302, Siedlung der frUhen Bronzezeit, verzeichnet. Nordwestlich und
randlich auf der Fl.-Nr. 558, Gemarkung StraBkirchen, liegt das Bodendenkmal Nr. D-2-7142-0376, Siedlungen des
Neolithikums, u.a. des Jungneolithikums (Altheimer Kultur), des Endneolithikums (Glockenbecherkultur), der Bronzezeit, u.a.
der mittleren Bronzezeit sowie der Laténezeit, Bestattungsplatz des Endneolithikums (Glockenbecherkultur).

GemdaB Art. 7 Abs. 1 und 2 BayDSchG bedUrfen Bodeneingriffe jeglicher Art an oder im Nahbereich von Bodendenkmdélern
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondage-
grabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefthrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs-
firma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr sind vom Vorhabentrdger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden
werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine arch&ologische Untersuchung auf Grundiage der Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmal-
pflege oder an die Untere Denkmalschutzibehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

5. Hinweise zum Brandschutz

Zugdnge und Zufahrten auf dem GrundstUck:

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsfldchen entfernt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt
vorgesehen werden. Bei groBen Anlagen kdnnen Feuerwehrzufahrten auf dem Geldnde selbst erforderlich werden,
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die "Richtlinie Uber Fi&chen fUr die Feuerwehr" entsprechend den Bayer. Technischen
Baubestimmungen (BayTB) (u. a. Gesamitmasse max. 16 Tonnen; Achslast max. 10 Tonnen) dabei einzuhalten.

Loschwasserversorgung:

Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W 405 ist entloehrlich.
Hier sollte im Erstzugriff im Zuge der Alarmierungsplanung mindestens ein Loschgruppenfahrzeug mit einem Wassertank
vorgesehen werden. Ggf. kdnnen zusaizliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder Sondergeréten erforderlich sein. In
diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Brénden an elektrischen Anlagen (Stranlrohrabsténde, Sicherheits-
regeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten.

Ansprechpartner:
Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, sollfe am Zufahristor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fUr die bauliche Anlage angebracht sein und der &rtlichen Feuerwehr mitgeteilt
werden. Adresse und Erreichbarkeit des zusté&ndigen Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alarmierungsplanung
hinterlegt werden.

Organisatorische MaBnahmen:

Bei Photovoltaikanlagen im Freigel&nde handelt es sich i.d.R. immer um groBere (fl&chige) bauliche Anlagen. Wegen der
Besonderheiten dieser Anlagen sollte ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 hierfOr vom Betreiber in Absprache mit der
zusténdigen Feuerwehr erstellt und der ortlichen Feuerwehr zur VerfUgung gestellt werden. In den Pldnen sollte die
LeitungsfUhrung bis zum/ zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsun-
ternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objekiplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarm-
adresse von der Gemeinde zugeordnet werden (moglichst unter Angalbe der Adresse einer Tornummer und der genauen
Beschreibung der Zuwegung). Ggf. kann man fUr die gewaltlose Zugdnglichkeit in Absprache mit der értlichen Feuerwehr
noch ein Feuerwehr-SchlUsseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.
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