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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

M 1:2000

Ubersichtsplan

0.1. BEBAUUNG

0.1.1. GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf fiir die Errichtung des Industriegebiets bis zu einer Hohe von 328,50 m. . NHN
aufgefullt werden. Das aufgefillte Gelande definiert die fertige Gelandeoberflache.

An den Randern ist eine Gelandemodellierung mit einer Hohe bis zu 5,0 m bezogen auf fertige
Gelandeoberflache zuléssig.

0.1.2. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

0.1.2.1. Art; Einfache Metallkonstruktionen oder Maschendraht
0.1.2.2. Hohe: max. 2,30 m ab fertiger Gelandeoberflache
0.1.3. GEBAUDE

Dachform: Flachdacher

Bei untergeordneten Gebauden und Nebengebauden
bis 200 m? Grundflache sind auch flach geneigte Pult-
und Satteldacher bis DN 15° zulassig

Dachdeckung: Bei  Flachdachern  extensive  Dachbegriinung
entsprechend Festsetzung 0.2.5.
Bei flach geneigten Pult- und Satteldachern
nichtspiegelnde Metalldeckung.

Fassaden: Bei einer Fassadenbegrunung ist diese entsprechend
Festsetzung 0.2.6. auszufiihren.
Soweit erforderlich, sind geeignete MalRnahmen gegen
Vogelschlag zu treffen.

0.1.4. WANDHOHEN

0.1.4.1. Es gelten die durch Planzeichen 2.2. eingetragenen maximalen Wandhdéhen, gemessen ab fertiger
Gelandeoberflache. Bei Errichtung von flach geneigten Pult- oder Satteldachern gelten die festgesetzten
Wandhohen gleichzeitig als maximale Firsthéhen.

0.1.4.2. Uberschreitung der Wandhohe
Die Wandhohen diirfen durch technische Aufbauten um bis zu 5,0 m, durch Kamine um bis zu 10,0 m
Uberschritten werden.

0.1.5. WERBEANLAGEN

(Grtliche Bauvorschrift nach Art. 81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

0.1.5.1. Werbeanlagen sind als freistehende Werbeanlagen und als Werbeanlagen an der Fassade zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
0.1.5.2. Werbeanlagen an der Fassade sind bis zu einem Mal} von 15m x 20m zuléssig und dirfen die Hohe der

Gebéaude nicht tberschreiten.
Die maximal zulassige Hohe fir freistehende Werbeanlagen und Fahnen betragt 10m ab OK fertige
Gelandeoberflache. Die zuldssige Breite betragt 10m.

0.1.5.3. Freistehende Werbeanlagen dirfen nicht in den offentlichen Verkehrsraum hineinragen und die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

0.1.6. ABSTANDSFLACHEN

0.1.6.1. Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
Unterer Bezugspunkt ist die fertige Gelandeoberflache.

0.1.7. ALTERNATIVE ENERGIEN

0.1.7.1. Auf mindestens einem Drittel der geeigneten Dachflachen oder fur 15 % der Warme- und
Kalteenergiebedarfe der Gebaude sind Solarzellen zur Energieerzeugung zu errichten.

0.1.7.2. Die Integration von Sonnenkollektoren zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur
Energieerzeugung (Photovoltaik) in die Dachflache sowie in die Fassadenflachen ist zulassig.

0.1.8. IMMISSIONSSCHUTZ

In Bearbeitung

0.2. Griinordnung
0.2.1. Fur alle Baumpflanzungen sind trockenresiliente standortgerechte Baumarten zu verwenden.
0.2.2. Fir alle Strauch- und Gehdlzpflanzungen sind trockenresiliente standortgerechte einheimische Arten zu

verwenden. Im Ubergang zur freien Landschaft (Eingriinung) ist Saatgut autochthoner Herkunft zu
verwenden (Herkunftsregion 16, Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion).

0.2.3. Grinflachen
Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Die lagemalig
festgelegten Grinflachen gemaR planlicher Festsetzung Punkt 9.1. werden hierbei angerechnet.
Untergeordnete Teiche sowie Feuchtbiotope sind zulassig.
Teile der Grinflachen sind als artenreiche Blumenwiese als Bienen-/Insektenweide herzustellen.
Rest- oder Zwickelflachen auch als Bliihstreifen oder Saumstrukturen.

artenreiche Blumenwiese:

- Entwicklungsziel: Bllten- und krauterreiches Grinland auf magerem Standort (LRT 6510 oder
gleichwertig)
Erstgestaltung: magerer Standortverhaltnisse, Einsaat mit autochthonem Saatgut UG 16 oder
Méahgutlibertragung von einer geeigneten Spenderflache (Abstimmung mit uNB)
Pflege: 2schirige Mahd ab 15.6., Diinge-, Pflanzenschutzmittelverzicht, Mahgutabtransport, kein
Mulchen

Artenreiche Saume:

- Entwicklungsziel artenreiche Sdume und Staudenfluren auf oligo- bis eutrophen Standorten, vgl.
K132 BayKompV
Erstgestaltung: magerer Standortverhéltnisse, Einsaat mit autochthonem Saatgut UG 16 oder
Méahgutlibertragung von einer geeigneten Spenderflache (Abstimmung mit uNB)
Pflege: einmalige Mahd pro Jahr im Herbst ab September, Diinge-, Pflanzenschutzmittelverzicht,
Mahgutabtransport, kein Mulchen

0.2.4. Baume
Je angefangene realisierte Bauflache von 750 m? ist ein Baum entsprechend Festsetzung 0.2.1. zu
pflanzen und zu pflegen.

0.2.5. Dachbegrlinung
Extensive Dachbegriinung, auch in Kombination mit Photovoltaikanlagen. Die Dachbegriinung ist mit

einem humusierten Aufbau auszufihren. (Gilt nicht bei untergeordneten Gebauden bis 200 m? GF)

0.2.6. Fassadenbegriinung
Fur die Fassadenbegriinung sind geeignete Arten und Bepflanzungssysteme je nach Ausrichtung,
Verschattung/Besonnung, Wuchshdhe und Windverhaltnissen auszuwahlen.

0.2.7. Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung des jeweiligen Bauabschnitts muf in der Pflanzperiode nach der Nutzungsaufnahme
des jeweiligen Bauabschnitts erfolgen. Ausfall muss auf Kosten der Eigentlimer nachgepflanzt werden.

0.2.8. PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufilhren (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfugen).
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A WASSERWIRTSCHAFT

Das anfallende Regenwasser ist iber geeignete Anlagen auf dem Grundstlck zu versickern. Die
Versickerung von Niederschlagswasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die entsprechend
erforderlichen Nachweise nach den einschlagigen Merkblattern sind bei der Einreichung der Unterlagen
fur das erforderliche Wasserrechtsverfahren vorzulegen.

B. MOGLICHKEITEN FUR NACHHALTIGES BAUEN
o Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
o Regenwassernutzung (z. B. Zisternen)
o Zusétzliche Regenwasserrlckhaltung durch Dachbegriinung
o Wasserdurchlassige Bauweisen in Zufahrts- und Stellplatzbereichen zur Reduzierung des

Niederschlagswasserabflusses

Standortgerechtes heimisches Saatgut

Biodiversitat

Dach- und Fassadenbegriinungen

Bepflanzung mit insektenfreundlichen bliihenden Arten
Insektenschonende Auenbeleuchtung

Einsatz wiederverwendbarer oder -verwertbarer Bauprodukte/Baustoffe
Verwendung von Materialien, die bei ihrer Herstellung moglichst geringe Umweltwirkungen
verursachen

Nutzung nachhaltig erzeugter, nachwachsender Rohstoffe (z.B. Holz)
Elektrifizierte Stellplatze

Barrierefreie Arbeitsplatze

Wéarmepumpen

Warmertckgewinnung

Energiespeicherung

Warmetechnisch optimierte Gebaudehdille

Weitere Hinweise sind folgenden Quellen zu entnehmen:

o ,Informationsportal Nachhaltiges Bauen® der Bundesregierung (www.nachhaltigesbauen.de)
o Energieeinsparverordnung - EnEV

o Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG

C. DENKMALSCHUTZ

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans liegt das Bodendenkmal
mit der Nr. D-2-7142-0261 ,Siedlung der Hallstattzeit* sowie das Bodendenkmal mit der Nr. D-2-7142-
0262 ,Siedlung des Jungneolithikums (Altheimer Kultur)* und ein Teilbereich des Bodendenkmals mit
der Nr. D-2-7142-0081 ,Verebnete GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung*.
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Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 31.03.2023, Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Auf Art. 7 DSchG wird hingewiesen:

Art. 7 DSchG

Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) "Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weifd oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muB, daR sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. 2 Die Erlaubnis
kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

(2) ' Die Bezirke kénnen durch Verordnung bestimmte Grundstcke, in oder auf denen Bodendenkmaler
zu vermuten sind, zu Grabungsschutzgebieten erklaren. 2 In einem Grabungsschutzgebiet bedirfen alle
Arbeiten, die Bodendenkmaler gefahrden kdnnen, der Erlaubnis.  Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 gelten
entsprechend. 4 Grabungsschutzgebiete sind im Flachennutzungsplan kenntlich zu machen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 Satz 2 gelten nicht fir Grabungen, die vom Landesamt fir Denkmalpflege
oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlalt werden.

(4) * Wer in der Nahe von Bodendenkmélern, die ganz oder zum Teil tiber der Erdoberflache erkennbar
sind, Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, bedarf der Erlaubnis, wenn sich dies auf Bestand
oder Erscheinungsbild eines dieser Bodendenkmaler auswirken kann. 2 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3
gelten entsprechend.

(5) ' Soll eine Grabung auf einem fremden Grundstiick erfolgen, so kann der Eigentiimer verpflichtet
werden, die Grabung zuzulassen, wenn das Landesamt flir Denkmalpflege festgestellt hat, dal ein
besonderes éffentliches Interesse an der Grabung besteht. 2 Der Inhaber der Grabungsgenehmigung
hat den dem Eigentiimer entstehenden Schaden zu ersetzen.

D. GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
erforderlichen Abstande zu Nachbargrundsticken einzuhalten.

E. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf folgenden Flurstiicken nachgewiesen:

Flurnummer in Bearbeitung
Gemarkung in Bearbeitung
Gemeinde in Bearbeitung
Eigentimer in Bearbeitung
Bestand in Bearbeitung
MaRnahmen in Bearbeitung
Entwicklungsziel in Bearbeitung
Entwicklungszeitraum in Bearbeitung
Anerkennungsfaktor in Bearbeitung
GrundstiicksgroRe in Bearbeitung
Real bendtigte Ausgleichsflache in Bearbeitung
Verbleibende Flache in Bearbeitung
Sicherung in Bearbeitung

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:

ATV-DWA: DWA - Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef
Internet; www.atv.de
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Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO)
1.3. Gewerbliche Bauflachen
1.3.2. G Industriegebiete nach § 9 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1. Grundflachenzahl siehe Nutzungsschablone
2.2. WH max. Wandhéhe bezogen auf OK fertige Geléndeoberflache
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.5.1. Baugrenze
3.5.2. —— Baugrenze Nebengebaude
zulassig sind auler den Nebengebduden nach BauNVO
noch folgende bauliche Anlagen:
- Parkhauser, Parkdecks
- Pfértnergebaude
- Geb&ude fir soziale Einrichtungen
- Ausbildungs- und Verwaltungsgebaude
- Sanitareinrichtungen
- PV-Uberdachungen fur Stellplatze
- Uberdachungen fiir Bushaltestellen
- Ubderdachungen fiir Fahrradstander
6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1. lf‘ NN private Verkehrs- und ErschlieBungsflache
R Verkehrsbauwerke unter der Gelandeoberflache (z.B.
Fahrradtunnel) sind im Bereich der parallel zur B8
verlaufenden Verkehrsflache zuldssig.
9. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13. L] ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
und Grlnordnungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

15.15. Nutzungsschablone

1 2 1 = Gebiet

2 = Grundflachenzahl

15.16. A NN N Anbaufreie Zone,

hier: 20,0 m zur Bundesstrale B 8
(89 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1 _—— Gemeindegrenze

16.2. /\ Flurstiicksgrenze

16.3. 953/3 Flursticksnummer

16.4. Gebaude, Nebengebaude Bestand
(mit Eintragung Hausnummer)

(=}

17. VERSCHIEDENES

17.1. Bodendenkmal mit Denkmalnummer

D-27142-0261 (nachrichtliche Ubernahme

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

Bemassung Baufenster — Grundstiicksgrenze

17.2 2

17.3. Hohenlinien Gelande
(Abstand 0,5 m)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungsverband StraBRkirchen / Irlbach hat in der Sitzung vom ............ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Gemeinsames Industriegebiet Stralkirchen / Irlbach® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............
ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEI]‘IGEGFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hatin der Zeitvom ............ o] J stattgefunden.

3.  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ... stattgefunden.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis .....vve beteiligt.

5. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..ovveeen. bis ... offentlich ausgelegt.

6. SATZUNG

Der Planungsverband StraBRkirchen / Irlbach hat mit Beschluss vom ............ den Bebauungsplan ,Gemeinsames Industriegebiet
Stralkirchen / Irlbach* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Stralkirchen, den .....o.covveevceeeeeeeeeeeeeeeeeenn

8. AUSGEFERTIGT

Stralkirchen, den .......ooveeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeenn

Planungsverbandsvorsitzender Dr. Christian Hirtreiter

9. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stralkirchen, den .......ooveeevceeeeeeeeeeeeeeeeeenn

Planungsverbandsvorsitzender Dr. Christian Hirtreiter

Bebauungs- und Grinordnungsplan
Gemeinsames Industriegebiet

StraRkirchen / Irlbach

Planungsverband: StraBkirchen / Irlbach Norden
Landkreis: Straubing - Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:2000

PRAAMBEL

Der Planungsverband StraRkirchen / Irlbach erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Gesetz v. 04.01.2023 m. W. v. 01.01.2023,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 674)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Gesetz v. 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

VORENTUWURIF

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG-GEOINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 11. Mai 2023

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Cingenieurbiiro Christian Loib

Mikhlenstrasse 6 - 84028 Landshut,/Mihleningel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Fassung gem. Beschluss
der PV Sitzung vom 11.05.2023

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf:
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr tibernommen.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.

Bearbeitung: Loibl/Ascher
Zeichnungsnummer: B 2023-3529/Vorentwurf




