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1 Einleitung

Die Gemeinden im landlichen Raum stehen insbesondere aufgrund des demografischen Wandels, der
Veranderungen der Agrar- und Wirtschaftsstruktur sowie gesellschaftlicher und technischer
Entwicklungen vor enormen Herausforderungen. In vielen Dérfern und Gemeinden fihrt die
Abnahme der frither typischen Funktionsvielfalt zu einem gesellschaftlichen und 6konomischen
Vitalitatsverlust. Gleichzeitig wird weiterhin zu viel Flache fiir Siedlung, Gewerbe, und Verkehr
verbraucht. Als Antwort auf diese Herausforderungen muss die bauliche, funktionale und soziale
Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der jeweiligen kommunalen Situation deshalb eine zentrale
Rolle spielen.

Mit dem Vitalitdts-Check 2.0 stellt die Verwaltung fir Landliche Entwicklung Gemeinden und Planern
ein Instrument zur Verfligung, das alle Aspekte der Innenentwicklung beriicksichtigt. Im Sinn einer
umfassenden Gemeindeentwicklung werden dabei sowohl die einzelnen Ortsteile und die Gemeinde
als Ganzes sowie ihre interkommunale Ankniipfungspunkte betrachtet.!

Mit dem VC 2.0 werden erste wichtige Eindriicke des Bestandes im Gemeindegebiet und den
einzelnen Ortsteilen gewonnen. Die objektive Datenerfassung liefert eine Bestandserfassung mit
Hinweisen auf relevante ortliche Handlungsfelder und entscheidende Grundlagen fiir den
Planungsprozess einer differenzierten Innenentwicklungsstrategie.’

In der Gemeinde Stralkirchen, sowie in den angrenzenden ILE Gemeinden im Gauboden wurde der
Vitalitatscheck 2.0 durchgefiihrt. Die Datenbankerhebung, sowohl die Datenbank des VC 2.0 als auch
der FMD — Datenbank (Flachenmanagementdatenbank vom Landesamt fiir Umwelt), wurde nach
kurzer Einweisung durch das IB Schlecht von einem zustandigen Mitarbeiter der Gemeinde
vorgenommen.

Es fand im Beisein des 1. Blirgermeisters Herrn Dr. Christian Hirtreiter eine Begehung der
betroffenen Ortsteile statt. Die Ergebnisse und Fotodokumentation sind in diesem Bericht enthalten.

Unter dem Kapitel 2 erfolgt eine Berichterstattung der Ergebnisse aus der Datenbank — Erfassung. In
Kapitel 3 werden Entwicklungspotenziale der einzelnen Ortsteile dargestellt.
Im Anhang sind die entsprechenden Berichtsbldtter sowie die Kartendarstellungen einsehbar.

2 Zusammenfassung der Themenfelder des Vitalitatscheck 2.0

2.1 Demographie
Die Datenerfassung in der Datenbank des VC 2.0 bezieht sich auf den Stand vom 31.12.2012.

In StralRkirchen ist im letzten Jahrzehnt im Vergleich zum Landkreis (-0,2) ein deutlich héherer
Bevolkerungsschwund von -5,7% festzustellen.

Das Billeter J - MaR ist ein 1954 vom Schweizer Statistikprofessor Ernst Peter Bileter eingefiihrtes
Mal zur vergleichenden Beschreibung demographischen Alterns.

Das Billeter-MaR J ist ein Indikator fir die Alterszusammensetzung einer Bevolkerung. Es kann im
Zeitverlauf die Alterung einer Bevolkerung widerspiegeln.

Beim Billeter-MaR J wird die Differenz der Generation der Kinder (Personen unter 15 Jahren) und der
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Generation der GroReltern (Personen im Alter 50+) ins Verhdltnis zur Generation der Eltern

(15 bis unter 50 Jahre) gesetzt. Das heiBt gleichzeitig, dass durch das Billetter-MaR J das Verhaltnis
der Bevadlkerung, die nicht im fortpflanzungsfahigen Alter ist, zur Bevdlkerung, die sich im
fortpflanzungsfahigen Alter befindet, abgebildet wird.

Das Billeter-MaR J wird positiv, wenn der Anteil der Jugendlichen in einer Bevilkerung groRer ist als
der Anteil der tiber 50-Jahrigen, und umgekehrt genauso. Je negativer der Wert, desto demografisch
dlter ist eine Bevolkerung.

Mit -0,59 ist die Gemeinde StraRkirchen etwas alter strukturiert als der Durchschnitt im Landkreis
(-0,56). Das Billeter - MaR im Regierungsbezirk Niederbayerns liegt bei -0,6.

Die Wanderungsbilanz ist ebenfalls negativ. Mit 71 Fortziige je 1.000 Einwohner und 52 Zuzige je
1.000 Einwohner ergibt sich ein absolutes Wanderungssaldo von 61 Personen.

Fiir das Jahr 2021 wird vom Statistischen Landesamt von einer Schrumpfung der Bevélkerungszahl
ausgegangen, ebenso wie im Landkreis Straubing — Bogen. Die Alterszusammensetzung der
Bevolkerung wird bei den unter 18—jdhrigen mit -18,5% eine deutliche Abnahme, bei den 18 — 64—
jahrigen mit -2,4% eine leichte Reduzierung und bei den Gber 64—jahrigen mit 22,8% eine deutliche
Zunahme vorausberechnet. Gegeniiber dem Landkreis ist nur bei der Gruppe der unter 18-jahrigen
eine gleiche Abnahme prognostiziert (-18,7%). Fir die beiden anderen Gruppen wird eine deutlich
weniger starke Reduzierung bzw. Zunahme vorhergesagt (Landkreis: 18-64-jdhrige -10,7% und iiber
64-jahrie +53,7%).

2.2 Flachennutzung

Seit 1980 ist der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen im Gemeindebereich um tiber 25% auf
8,5% angestiegen. Der Landkreiswert liegt mit 9,2% noch etwas hoher. In den letzten 10 Jahren ist
keine wesentliche Steigerung mehr zu verzeichnen. Wie die unten stehende Grafik zeigt, ist zwischen
Bevolkerungsentwicklung und der Entwicklung Siedlungs- und Verkehrsfliachen keine wesentliche
Diskrepanz zu erkennen.

Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsfliche sowie der Bevélkerung zwischen 1980 und 2010 in Prozent (Ausgangswert 1980 = 100%)
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Grafik 1 Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache sowie der Bevilkerung zwischen 1980
und 2010 in Prozent in der Gemeinde Stralkirchen

Die Gebaude- und Freiflache je Einwohner betragt 223 m?. Die Wohnfliche liegt bei 52 m? je
Einwohner. Der bayerische Durchschnitt liegt mit 47,6 m’ etwas darunter. Die Belegungsdichte je
Wohneinheit ist in Bayern durchschnittlich mit 2 Personen zu benennen. In StraRkirchen liegt diese
bei 2,34 Personen je Wohneinheit.
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2.3 Siedlungsstruktur

Der Hauptort StraRkirchen ist in die Kategorie groRer 1.000 Einwohner einzustufen. Der Ortsteil
Schambach mit ca. 460 Einwohnern ist in die Gruppe mit 200 — 500 Einwohnern einzuordnen.
Paitzkofen fallt in die Gruppe 100 - 300 Einwohnern. Die restlichen Ortsteile, wie Ackerhof, Génsdorf,
Haberkofen, Makofen, Seehof, Stetten, Thal, Tiefenbrunn, Niederast, Odhof weisen weniger als 50
Einwohner auf.

Es leben in der Gemeinde StraRkirchen gegenwartig 75% der Gesamtbevdlkerung im Hauptort.

Anteil unterschiedlicher OrtsteilgréfRen an der Einwohnerzahl der
Kommune

< 50 Ew.
100-200 Ew.

> 1000

Grafik 2: Prozentuale Verteilung der Einwohnerzahlen auf die OrtsteilgréRe

2.4 Flachenmanagement

Zusammen mit der Gemeinde StraRkirchen wurden u.a. durch mehrere Ortsbegehungen die
Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Stralkirchen erfasst und in die
Flichenmanagementdatenbank des Landesamtes fiir Umwelt eingegeben.

Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt (Tabelle 1). Insgesamt befinden sich in der Gemeinde
StraBkirchen 180 Innenentwicklungspotenziale. Mit 97 klassischen Bauliicken und 10 Leerstanden
verfigt die Gemeinde bereits liber 107 Potenziale, welche sich bereits jetzt zur Innenentwicklung
eignen wiirden.

200-500 Ew.
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Anzahl der Flachen Gesamt

Klassische Bauliicken 97
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 19
Hofstellen leerstehend 6
Hofstellen mit Restnutzung 45
Wohngebiude leerstehend 4
Wohngebdude mit Leerstandsrisiko 4
Gewerbliche Brachflichen 4
Sonstige 1
Summen 180

Tabelle 1: Auswertung der Innenentwicklungspotenziale nach Kategorien (Auszug FMD), Anzahl

Die Hofstellen mit Restnutzung (45 Stk.) bediirfen einer separaten Betrachtung im Einzelfall, ob hier
Entwicklungsmdoglichkeiten vorhanden sind. Die Kategorie Wohngebdude mit Leerstandsrisiko

(4 Stk.) und Hofstellen ohne Hofnachfolger (0 Stk.) erfordern derzeit noch keinen Handlungsbedarf,
sollte aber nicht in Vergessenheit geraten, da dies in Zukunft potenzielle Leerstande sein kénnen.

GroRe der Flachen (in ha) Gesamt

Klassische Bauliicken 15,35
Geringflgig bebaute Grundstiicke 5,60
Hofstellen leerstehend 2,15
Hofstellen mit Restnutzung 13,08
Wohngebaude leerstehend 0,51
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 0,48
Gewerbliche Brachflachen 0,37
Sonstige 0,92
Summen 38,46

Tabelle 2: Auswertung der Innenentwicklungspotenziale nach Kategorien (Auszug FMD), Flache
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Die groBte Flache der Innenentwicklung zeigt sich bei den klassischen Baullicken. Bei der Kategorie
Hofstelle mit Restnutzung ist ebenfalls eine groRe Flache nach Auswertung FMD vorhanden, wobei
hier im Einzelfall zu priifen ist, in wie weit bei den Hofstellen das angrenzende landwirtschaftliche
Hofgrundstiick in der Berechnung vorhanden ist. Die Flurstiicke bei den Hofstellen, vor allem im
AuBenbereich, sind oftmals gréBere landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke mit integrierter
Hofstelle. Demzufolge kann bei der Datenerhebung des Flurstiickes in der FMD eine relativ grofRe
Flache erfasst worden sein, welche aber bei genauerer Betrachtung gar nicht in dieser Dimension zur
Verfligung steht.

2.5 Bodenpolitik

Derzeit ist in StraRkirchen kein baureifes Land von kommunaler Seite vorhanden. Der Preis pro m? fiir
das letzte Baugebiet lag bei 83 €/m?, womit dieser Wert im unteren Segment des Landkreises liegt.
Die Bodenrichtwerte im Landkreis bewegen sich, It. Bodenrichtwertkarte (Stichtag 31.12.2012)
zwischen 62 € /m? und 140 €/m?.

Bei Neuausweisung von Baugebieten ist nach derzeitigem Stand allerdings mit deutlich hoheren
Grundstiickspreisen zu rechnen.

2.6 Versorgung

In der Gemeinde befinden sich insgesamt eine Postagentur, drei Bankzweigstellen, zwei
Allgemeindrzte, ein Zahnarzt, eine Grund- und Mittelschule, zwei Kindergarten, ein
Lebensmitteleinzelhandel, ein Getrankemarkt, vier Backereifilialen, zwei Metzgereifilialen und finf
gastronomische Betriebe. Einrichtungen fir Jugendliche und Senioren, wie Jugend- , Seniorentreff
oder Biirgerhaus, 0.a., sind nicht vorhanden.

Versorgungsstruktur Gemeindeebene

Typ Anzahl Typ Anzahl
Lebensmitteleinzelhandel 1 Metzgerei 2
Backerei 4 Bank 3
Post 1 Gastronomie S
Kirchliche Einrichtung mit 2 Seniorentreff 0

Veranstaltungen

Bewohner in Einrichtungen fur dltere 0 Verfligbare Platze in Einrichtungen 0 |
Menschen fir dltere Menschen |
Wohnangebote fiir Senioren 0 Gemeinschaftshaus 0 i
Hausarztniederlassungen 2 Zahnarztniederlassungen 1
Apotheken 1 Sporteinrichtung 1
Vereinshaus 0 Jugendtreff 0
Grundschulen 1 Kindertages- Anzah 2
statten genehmigte Platze 142
Tabelle 3: Versorgungsstruktur Gemeinde
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Bei allen Versorgungseinrichtungen ist derzeit von einer langfristigen Sicherung auszugehen. Es
befinden sich keine wesentlichen Versorgungsstrukturen in den kleinen Ortsteilen.

Die Versorgungseinrichtungen und -angebote befinden sich fast ausschlieRlich im Hauptort, wodurch
diese langfristig gesichert sind, d.h. >8 Jahre.

Es sind alle Ortsteile an eine regelmaRige 6ffentliche Nahversorgung angeschlossen, ebenso ist die
Breitbandversorgung in allen Ortsteilen sehr gut (bis zu 100 Mbit/s).

In den untersuchten Ortsteilen Strakirchen, Schambach und Paitzkofen ist durch die Aktivierung der
vorhandenen Flachenpotenziale (Bauliicken, geringfiigig bebaute Grundstiicke) eine nachhaltige
Starkung der Nahversorgung gegeben.

Die vorhandenen Gebdudepotenziale (Leerstande, drohende Leerstdnde, etc.) sind grundsatzlich in
allen Ortsteilen (auch in denjenigen, welche nicht in die Untersuchung eingeflossen sind)
voranzutreiben und weiterzuentwickeln.

2.7 Beteiligung

In der Gemeinde StralRkirchen sind (iber 30 Vereine gemeldet. Im Bereich soziale / ehrenamtliche
Engagements werden Seniorennachmittage, ein Kinderferienprogramm und Hausaufgabenbetreuung
angeboten. Ebenso ist in der Gemeinde Strallkirchen eine Gemeindebiicherei vorhanden.
Genossenschaftliche Strukturen sind nicht vorhanden.

2.8 Wirtschaft

In der Gemeinde StralRkirchen sind 184 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte je 1.000 Einwohner
am Arbeitsort gemeldet. Dem Gegeniiber sind 399 sozialversicherungspflichtige Beschiftigte je 1.000
Einwohner am Wohnort gemeldet.

Das negative Pendlersaldo von 680 Personen besagt, dass 680 Personen mehr tiber die
Gemeindegrenzen auspendeln als einpendeln.

Mit knapp Uber 50% ist das produzierende Gewerbe am starksten in der Gemeinde vertreten. Die
offentlichen und privaten Dienstleister sind mit 26,5% sowie Handel, Verkehr und Gastgewerbe sind
mit 23,1% vorhanden.

In der Land- und Forstwirtschaft sowie in Unternehmensdienstleistungen sind keine
sozialversicherungspflichtigen Personen beschaftigt.

Kleine landwirtschaftliche Betriebe unter 10 ha sind in der Gemeinde StraRkirchen nicht mehr
existent. Die Anzahl an mittelgroRen Betrieben zwischen 10 und 50 ha ist mit 44 Stiick zu beziffern
und die Anzahl der groRen Betriebe liber 50 ha betragt 14 Stiick.
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3 Potenziale der Innenentwicklung und zukiinftiger Bedarf

3.1 Ortsteilbezogene Auswertung und Handlungsschwerpunkte

Im Vitalitdtscheck 2.0 werden die Ortsteile mit mehr als 50 Einwohnern naher betrachtet welche
nachfolgend aufgefiihrt sind. Es wurden diejenigen Bereiche ausgewahlt, welche
Innenentwicklungspotenziale aufweisen und entsprechende Versorgungsstrukturen vorhanden sind
bzw. verbessert werden konnen.

Die zugehdorigen Berichte fir den Gemeindebereich und die jeweiligen Ortsteilberichte sind im
Anhang 1 ersichtlich. Im Anhang 2 sind die Anzahl und GréRen der Innenentwicklungspotenziale
einsehbar. Bei den beiden Anhdngen 1 und 2 ist ein Unterschied bei den FlachengréBen vorhanden.
Bei den Gemeinden- und Ortsteilberichten (Anhang 1) wird die gesamte GroRe der Flurstiicke
ausgegeben und bei der Auflistung der Innenentwicklungspotenzialen (Anhang 2) sind nur die
Teilflachen der betroffen Grundstiicke angegeben.

Der Hauptort Stralkirchen:
Die Innenentwicklungspotenziale in Stralkirchen sind im Einzelnen:

- 72 Bauliicken, wobei hier nur ein geringer Teil aktiviert werden kann, da sich sehr viele
Bauliicken in bestehenden Baugebieten befinden, welches Grundstiicke ohne Bauzwang sind
und hier nur schwer darauf zugegriffen werden kann

- 8 geringfiligig bebaute Grundstiicke

- 3 Gewerbeleerstande (alte Mobelfabrik, Schreinerei und altes Lagerhaus)

- 3 leerstehende Hofstellen

- 19 Hofstellen mit Restnutzung, welche tiberwiegend nur noch als Wohnbereich genutzt
werden

- 1 Wohngebdudeleerstand

- 1 Wohngebdude mit Leerstandsrisiko

Insgesamt weisen diese Bereiche eine Gesamtflache von 21,56ha auf, wobei hier auch Hofstellen mit
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet sind, welche teilweise in sehr groRRe Flurstiicke
eingeteilt sind bzw. die Hofstellen keine eigene Flurnummer aufweisen.

Im Ortsteil StraBkirchen sind sehr groRe Bauliicken vorhanden, welche sich im Ortskern bzw. in der
Ortsmitte befinden und somit einen AuBenbereich im Innenbereich darstellen. Hier ist mittelfristig zu
liberlegen, mittels eines qualifizierten Bebauungsplanes und bei etwas kleineren Liicken mittels
geeigneter Satzungen (Erganzungssatzung, Klarstellungssatzung, etc.) Baurecht zu schaffen, damit
diese Potenziale aktiviert, nachverdichtet und entwickelt werden kénnen.

Durch das vorhandene breite Spektrum an Grundversorgungseinrichtungen und -angeboten im
Hauptort StraBkirchen bildet dieser das Versorgungszentrum der Gemeinde.
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Innenentwicklungspotenziale StralRkirchen:

Bauliicke im Ortskern, Flur-Nr. 87 (gegentiber Kirche)
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Geringfiigig bebautes Grundstiick in Ortsmitte, Flur-Nr. 85 (gegeniiber Kirche)

Leerstehende Hofstelle, Flur-Nr. 885/4

10
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Gebéudelerstand, Iur

s
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-Nr. é85/6 (alte Schrei

Gewerbeleerstand, Flur-Nr. 886/6 u. 886/3

11
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Bauliicke im Ortskern, Flur-Nr. 265 u. 265/4 (hinter Friedhof)

12
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geringfiigig bebautes Grundstick, Flur-Nr. 136/3 (Bauhofgelande)

13
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Bauliicken im BG , Loherfeld 11”

Bauliicken im BG ,Loherfeld I1“

14
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Hofstelle mit Restnutzung, Flur-Nr. 111 (Lindenstrale)

.\

/ |

Hofstelle mif Restnutzung, Flur-Nr. 113 (LindenstraRe)

15
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Baullicke, Flur-Nr. 1026/3 (LindenstralRe)

16



Vitalititscheck 2.0 zur Innenentwicklung INGENIEURBURO

Gemeinde Strafkirchen Willi (== UeEim
—\ANIASF AN

PLANUNGS GMBH

S - L ‘“"*‘ ot b e
Gewerbe mit Restnutzung, Flur- Nr 117 (an der B8 gegenuber Metzgerm Wenlsch)

17
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Leerstand, FIuNr. 116/4

18




Vitalitatscheck 2.0 zur Innenentwicklung INGENLEUFIBUHO

| | willi == ===
Gemeinde StrafRkirchen s i
PLANUNGS GMBH

Schambach:
Die Innenentwicklungspotenziale in Schambach sind im Einzelnen:

- 21 Baulucken, wobei hier nur ein geringer Teil aktiviert werden kann, da sich diese Bauliicken
in bestehenden Baugebieten befinden, welches Grundstiicke ohne Bauzwang sind und hier
nur schwer darauf zugegriffen werden kann. Die anderen Bauliicken betreffen bestehende
Licken im Altbestand, sowie eine groRere Bauliicke zwischen zwei bebauten Gebieten.

- 6 geringfiigig bebaute Gebiete

- 2 leerstehende Hofstellen

- 13 Hofstellen mit Restnutzung, welche tiberwiegend nur noch als Wohnbereich genutzt
werden

- 3 Wohngebaudeleerstinde

- 2 leerstandsgefahrdete Bereiche

Insgesamt weisen diese Bereiche eine Gesamtflache von 12,3 ha auf, wobei hier auch Hofstellen mit
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet sind, welche teilweise in sehr groRe Flurstiicke
eingeteilt sind bzw. die Hofstellen keine eigene Flurnummer aufweisen.

Im Ortsteil Schambach sind sehr groRe Bauliicken vorhanden, welche sich zwischen zwei bebauten
Gebieten befinden und somit einen AuRenbereich im Innenbereich darstellen. Hier ist mittelfristig zu
tiberlegen, mittels eines qualifizierten Bebauungsplanes und bei etwas kleineren Liicken mittels
geeigneter Satzungen (Erganzungssatzung, Klarstellungssatzung, etc.) Baurecht zu schaffen, damit
diese Potenziale aktiviert, nachverdichtet und entwickelt werden kénnen.

Innenentwicklungspotenziale Schambach:

Leerstehende Hofstelle Flur-Nr. 203 am Ortseingang von StraRkirchen kommend

19
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Leerstehende Hofstelle Flur-Nr. 83 und 84 an der Unteren DorfstraBe im Ortskern

il

:”','.I H l\lu

v

e

p“

Leerstehende Hofstelle Flur-Nr. 83 und 84 an der Unteren DorfstraRe im Ortskern
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Leerstehendes Whhgebéude Flur-Nr. 125
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Bauliicke im Ortskern, Flur-Nr. 70/3, Untere DorfstraRe
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Paitzkofen:

- 4 Baullicken, wobei hier nur ein geringer Teil aktiviert werden kann, da sich die betreffenden
Liicken im Altbestand befinden und z.T. als Garten oder Obstwiese genutzt werden.

- 5 geringfligig bebaute Gebiete

- 1 Gewerbe mit Restnutzung

- 1 Hofstelle leerstehend

- 13 Hofstellen mit Restnutzung, welche tiberwiegend nur noch als Wohnbereich genutzt
werden

- 1 leerstandsgefahrdetes Wohngebhdude

Insgesamt weisen diese Bereiche eine Gesamtflache von 6,86 ha auf, wobei hier auch Hofstellen mit
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet sind, welche teilweise in sehr grolRe Flurstiicke
eingeteilt sind bzw. die Hofstellen keine eigene Flurnummer aufweisen.

Der Ortskern ist geprdgt von einer Reihe alter und stattlicher landwirtschaftlicher Anwesen.
Angesichts der umfangreichen erhaltenswiirdigen Bausubstanz in sanierungsbediirftigem Zustand
und des geringen Nahversorgungspotenzials, sollte die Innenentwicklung in Paitzkofen eindeutig
bestandsorientiert, d.h. nicht durch Nachverdichtung, sondern durch Aktivierung des
Gebaudebestandes erfolgen. Die groRBen Kubaturen der Hofstellen bieten dazu umfangreiche
Handlungsmaoglichkeiten.

Innenentwicklungspotenziale Paitzkofen:

e

Hofstelle mit Restnutzung, Flur-Nr. 17, (e:gentllch Leerstand nur sporadische Wohnnutzung)
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ch Leérstand, nuf ;boradische Wohnnutzung)

-

Hofstelle mit Restnutzung, Flur-Nr. i7, (eigentli

\

Hofstelle mit Restnutzung, Flur-Nr. 20, nur noch Wohnnutzung
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Hofstelle mit Restnutzung, Flur-Nr. 20, nur noch Wohnnutzung

Leérstand im Ortskern -
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3.2 Prognostizierter Wohnbaulandbedarfsberechnung

Die Berechnung des Wohnbaulandbedarfs wurde an Hand der aktuellen Einwohnerzahlen, der
Bevdlkerungsprognosen sowie der aktuellen Bevolkerungsentwicklung durchgefiihrt.

Flichenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Wohnbaulandbedarfsberechnung

Fir die Kommune StraBkirchen

Grundlagendaten aus Inka@Online:

Bevodlkerung:
Aktuelle Bevélkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2014: 3.162
Bevolkerungsprognose fiir die Kommune (in %): 1,4

fur einen Zeitraum von:: 12 Jahre

Wohnungen:
Wohnungen je 1000 Einwohner: 427
Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 2,342

Wohnungen pro ha Geb&ude- und Freifliche: 8

Weitere Prognosegrundlagen:
Jéhrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 Prognosezeitraum (Jahre): 12

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2026:

Ab-/Zunahme der Einwohner:

Bedarf an Wohnungen: -19 | aus der Bevélkerungsentwicklung
und: 50 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 3

Wohnbaulandbedarf: 3,8 ha
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3.3 Gegenuberstellung Innenentwicklungspotenziale und Wohnbaulandbedarf

Die Berechnung des Wohnbaulandbedarfs und die vorhandenen Bauliicken wiirden sich ohne
Probleme aufheben, bzw. libersteigt das vorhandene Potenzial den Bedarf. Dennoch ist in den
vorhanden AuRenbereichen im Innenbereich eine Neuausweisung von Baugebieten unabdingbar, da
eine kurz- oder mittelfristige Aktivierung der einzelnen Bauliicken in den vorhandenen alten
Baugebieten nicht zu realisieren ist.

Zur Umsetzung der Bebaubarkeit der vorhandenen Bauliicken ist zu priifen, in wie weit eine
Klarstellungssatzung, Ergdnzungssatzung oder die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNV) durch die Gemeinde erfolgen muss.

Von einer baulichen AuBenentwicklung sollte abgesehen werden, da dies eine Verscharfung des
vorhanden Gebaudeleerstandes sowie der bereits vorhanden Bauliicken im Innenbereich zur Folge
haben kann.

4 Mogliche MaRBnahmenentwicklung und -umsetzung fir
bestimmte Bereiche

Die Entwicklungspotenziale im Hauptort StraRkirchen (siehe Plane und Berichtsblatter) sind
tiberwiegend in Form von Flachenpotenzialen (Bauliicken) vorhanden. Diese verteilen sich relativ
gleichmaRig Gber den Ort. Soweit diese Baullicken in Hinblick auf die verschiedenen
Versorgungsstrukturen sinnvoll erscheinen, soll kurz- und mittelfristig versucht werden diese
Bauliicken einer Nutzung tiberzufiihren bzw. zu aktivieren.

4.1 Potenziale zur Nachverdichtung

Nachfolgend werden Bereiche aufgefiihrt, bei welchen aus planerischer Sicht eine Aktivierung der
Flachen als sinnvoll erscheint bzw. eine Verdichtung des Innenraums anzustreben ist.

Loherfeld Il
Bestandssituation:
Das Baugebiet Loherfeld II, das in der Gemeinde Stralkirchen zu Letzt ausgewiesene

Wohnbaugebiet, weist noch relativ viele Bauliicken auf. Von insgesamt 72 Parzellen sind 20 noch
unbebaut.

HandlungsmaRnahmenvorschldge:

Bei Ausweisung von Baugebieten sollte grundsatzlich ein Baugebot nach § 176 BauGB auferlegt
werden und dies bei der VerduRerung der Grundstiicke umgesetzt werden. Nur durch eine solche
MaRnahme kann dauerhaft gewahrleistet werden, solchen dauerhaften Bauliicken vorzubeugen und
eine Bodenbevorratung in festgesetzten Bebauungsgebieten zu unterbinden.

In den bereits bestehenden Gebieten wird es sehr schwierig sein die Baullicken der Privaten zu

aktivieren, dennoch sollte seitens der Gemeinde eine Eigentiimeransprache erfolgen, welche mit
Hilfe der FMD — Datenbank erfolgen kann.
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Durch die Gemeinde sollten moglichst friihzeitig, ggf. bereits bei der Bauherrenberatung im Zuge des
Verkaufs der Bauparzellen, die zukiinftigen Bauherren auf die Notwendigkeit und Beachtung einer
sinnvollen Planung in Hinblick auf Barrierefreiheit, abtrennbare Nutzungseinheiten, separate
Treppenhauser, Einliegerwohnungen etc. hingewiesen und sensibilisiert werden. Somit kdnnten
spater groRerer Wohngebaude umstrukturiert werden um 1 — 2 Personen Haushalte fiir Singels oder
dltere alleinstehende Menschen zu realisieren. Damit kann bereits in der Entstehungsphase von
Neubauten eine Nachhaltigkeit geschaffen werden.

AuRenbereich im Innenbereich
Bestandssituation:

Es handelt sich um einen 2 ha groRen AuRenbereich im Innenbereich in zentraler Lage, hinter dem
Friedhof in unmittelbarer Nahe zur Schule im Ortskern, welcher ca. 80% als landwirtschaftliche
Flache genutzt wird.

HandlungsmaBnahmenvorschlige:

Die landwirtschaftlichen Flachen sollten einerseits auch weitestgehend geschont werden,
andererseits ist die Lage des Areals in unmittelbarer Nahe zu den zentralen
Versorgungseinrichtungen in Strakirchen (Schule, Kindergarten, Lebensmittel, Kirche, Bank, etc.).
Durch eine innerortliche Nachverdichtung ist aus stadtebaulicher Sicht eine Aufwertung der
Gesamtsituation zu erreichen.

- Mit Hilfe der FMD — Datenbank eine gezielte Eigentiimeransprache

- Kommunale Bodenbevorratung und Landtausch

- Grundstiickswertermittlung als Grundlage fir ein realistisches Preisniveau

- Aufstellung von Bebauungsplanen erst wenn der Grunderwerb durch die Gemeinde getatigt
ist

- Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll auf eine dorfvertragliche verdichtete Bauweise
geachtet werden und u.U. eine Begrenzung von Wohneinheiten abzumindern in Hinblick auf
die fehlenden Ein- und Zwei-Personen-Wohnungen fiir Singles und altere Alleinstehende,
damit auch solche Vorhaben realisiert werden kénnen.

- Ebenso sind bei kleineren Baullicken sogenannte Klarstellungssatzung von der Gemeinde
aufzustellen und festzusetzen, um die Bebaubarkeit dieser Bereiche sicherzustellen, da der
Flachennutzungsplan an diesen Stellen keine eindeutige Aussage zulasst.

Gebdudepotenziale
Bestandssituation:

Im Ortskern befinden sich mehrere Gebaude mit Leerstand bzw. Leerstandsrisiko und Hofstellen mit
Restnutzung.

HandlungsmaRBnahmenvorschldge:
Die in Frage kommenden Hofstellen mit Restnutzung stellen ein Nachverdichtungspotenzial dar und

es kann durch eine Folgenutzung oder Umstrukturierung der Hofstelle und deren Nebengebdude
eine weitere sinnvolle Nutzung erfolgen.
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Hierzu ist als erster Schritt eine Eigentimeransprache erforderlich, wo in erster Linie zu kldren ist in
wie weit noch eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet bzw. wie die Gebaude derzeit genutzt
werden.

In erster Instanz miissen die vorhandenen Gebaudepotenziale aktiviert werden um den Bestand zu
schiitzen. Vor allem die historischen und ortsbildpragenden Gebdude sind weitestgehend zu erhalten
und einer Nutzung zu zufiihren.

Bei den gewerblichen Leerstanden ist zu Giberlegen, ob hier eine Umnutzung sinnvoll ist, oder ein
Riickbau die bessere Alternative ist und eine neue Nutzung angestrebt wird.

Landwirtschaftliche Hofstellen:

In den Ortsteilen Schambach und Paitzkofen sind vor allem landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden,
welche nicht mehr bewirtschaftet werden oder zum Teil bereits leer stehen.

Bei diesen Gebduden ist u.U. eine Folgenutzung fiir Wohnzwecke oder eine Mischnutzung aus
Wohnen und Gewerbe anzustreben.

Bei einzelnen Gebduden, welche eine historische Bausubstanz vorweisen, ist zu priifen, ob diese
erhaltenswert sind und diese Hauser gegebenenfalls saniert und auf den neuesten Stand gebracht
werden konnen.

4.2 Handlungsschwerpunkte

Die Beschreibung der Handlungsschwerpunkte beschranken sich auf Grund der Versorgungsstruktur
in der Gemeinde StraRkirchen auf den Hauptort. Nichts desto trotz sind in den Plananhdngen zu den
einzelnen Ortsteilen die Priorisierung der einzelnen Potenziale dargestellt und gekennzeichnet.

Im Ortskern von StraBkirchen befinden sich entlang der HauptstralRe B8 zahlreiche Potentiale
(Bauliicken, geringfiigig bebaute Grundstiicke, Hofstellen mit Restnutzung und Leerstdnde), die sich
bis in die LindenstraRe und die parallel laufende Paitzkofener StralRe erstrecken.

Dieser Bereich, in der Kartendarstellung als primdrer Handlungsbedarf gekennzeichnet, eignet sich
sehr gut fur eine Nachverdichtung und Aktivierung der bestehenden Gebaudepotenziale.

In diesen Handlungsbedarf sind u.a. die denkmalgeschiitzten Gebdude beim Gasthaus ,Zur Post”
beinhaltet, welches sich in einem sehr schlechten Zustand befindet (,stadtebaulicher Missstand”)
und im primaren Handlungsbedarfsbereich aufgenommen wurde.

In den vorgenannten Bereich konnen z.B. neue Geschdftshduser entstehen oder neue kommunale
Gebadude mit einer entsprechenden Gestaltung der AuBenanlagen fiir einen gemeinschaftlichen
Aufenthalts- und Begegnungsort im Zentrum von StralRkirchen.
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5 Zusammenfassung

Die Datenerhebung der Einwohnerzahlen erfolgte auf Basis der Daten vom Statistischen
Bundesamtes mit Stand vom 31.12.2012. Die aktuelle Einwohnerzahl im Gemeindegebiet
StraRkirchen von derzeit 3.229 Einwohnern ist in den letzten zwei Jahren somit um 103 Einwohner
angestiegen (2012: 3162 Einwohner), dies entspricht einem Zuwachs von ca. 2%.

Im Ortsteil StraBkirchen befinden sich Gebaudeleerstande, bei welchen versucht werden soll diese
mittelfristig wieder einer Nutzung zuzufiihren oder ggf. durch eine Umwidmung, Neubau o0.a. wieder
zu beleben.

Im Ortskern befinden sich groRere Bauliicken sowie geringfiigig bebaute Grundstiicke, die mittels
eines qualifizierten Bebauungsplans und teilweise mit geeigneten Satzungsbeschliissen
(Klarstellungssatzung oder Erganzungssatzung) eine Nachverdichtung im Ortskern ermdglichen.

Im Ortsteil Schambach befinden sich mehrerer Bauliicken im Altbestand sowie eine grolRere Liicke
zwischen zwei bebauten Gebieten, welche ebenfalls mittelfristig durch Aufstellung eines
Bebauungsplans eine Nachverdichtung ermdoglichen sollen.

Die vorhandenen Leerstdande im Ortsteil Schambach sind durch gezielte Eigentiimeransprachen
wieder einer Wohn- oder Gewerbenutzung zuzufiihren um den Gebdudebestand wieder zu
aktivieren.

Im Ortsteil Paitzkofen stellen die vorhandenen Hofstellen mit Restnutzung mit deren
Gebdudepotenzial den primdren Handlungsbedarf dar. Hier kann durch gezielte
Eigentiimeransprache versucht werden, die leerstehenden Gebaude wieder zu aktivieren und in
einen neue Nutzung tberzufiihren.

Alle anderen Ortsteile (Ackerhof, Gansdorf, Haberkofen, Makofen, Niederast, Seehof, Stetten, Odhof,
Thal, Tiefenbrunn) im Gemeindegebiet StraBkirchen wurden auf Grund ihrer geringen GroRe nicht
untersucht. Im Malnahmenkatalog des Vitalitats — Check 2.0 ist vorgesehen erst Orte zu
untersuchen, die mehr als 50 Einwohner vorweisen.

Die in der ILE-Gauboden iibergreifende Sachverhalte werden nachfolgenden dargestellt und kurz
beschrieben.

In einer zusatzlichen Kartenansicht mit dem ILE-Gdubodengebiet ist eine Konzentrierung der
Versorgungsstrukturen auf die jeweiligen Hauptorte ersichtlich.

Den Gberwiegenden Anteil an Potenzialen bilden in fast allen Gemeinden die klassischen Bauliicken
und die Hofstellen mit Restnutzung.

Daraus resultierend kann man sagen, dass die Versaumnisse in den vergangenen Jahren bzw.
Jahrzehnten hinsichtlich der nicht bebauten Bauliicken in den ausgewiesenen Baugebieten
aufzuarbeiten sind und nach Maglichkeiten gesucht werden muss, diese Missstande zu beseitigen.

Bei Betrachtung der 6ffentlichen Nahverkehrsbeziehungen ist zum Teil eine ILE-Gauboden
iibergreifend Versorgung vorhanden. Die Verkehrsbeziehungen laufen liberwiegend im Oberzentrum
Straubing zusammen.

Eine direkte Verbindung von Gemeinde zu Gemeinde besteht nur dann, wenn die Linienbeziehung in
Richtung Straubing verlauft und der jeweilige Ort sich auf dieser Route befindet.
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6 Berichtsblatter

Anhang 1: VC 2.0 — Gemeindebericht StraRBkirchen und Ortsteilberichte

Anhang 2: Liste der erfassten Innenentwicklungspotenziale (FMD) und
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Anhang 3: Definition der Innenentwicklungspotenziale
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Unterlage 1  Gesamtiibersicht Gemeindegebiet mit Versorgungsstruktur

Unterlage 2  Innenentwicklungspotenziale und Versorgungseinrichtungen StraRkirchen
Unterlage 3  Innenentwicklungspotenziale und Versorgungseinrichtungen Schambach
Unterlage 4  Innenentwicklungspotenziale und Versorgungseinrichtungen Paitzkofen
Unterlage 5  Ubersicht Siedlungsstruktur Ortsteil StraRkirchen

Unterlage 6  Ubersichtskarte ILE - Giubodengebiet
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Vitalitats-Check 2.0 - Gemeindebericht

ILE: G3uboden

Raumkategorie
Gebietskategorie nach LEP

Zentraldrtliche Einstufung des Hauptortes

Demographie

Bevolkerungsstand*

Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen 10

Jahre (in Prozent)

Gemeinde: StraBkirchen

Gemeinde

Allgemeiner landlicher Raum

Grundzentrum

Gemeinde

3.162
-5,7

@ Lindliche Entwickiung in Bayern

Landkreis

Straubing-Bogen

Landkreis

96.667
-0,2

Bevolkerungsentwicklung in relativen Zahlen, differenziert nach drei Altersstufen

1970 1970 (Lkr.)

1987 1987 (Lkr.)

@ 65undilter W 18-64-Jihrige W unter 18-Jihrige

Demographische Alterung Billeter-mMaR
Zuziige je 1000 EW (aktuell)
Fortziige je 1.000 EW (aktuell)

Wanderungssaldo (absolut)

Bevolkerungsvorausberechnung absolut, bis 2021

(Gemeinde) bzw. 2031 (Landkreis)

Bevdlkerungsvorausberechnungen bis 2021
(Gemeinde) bzw. 2031 (Landkreis), unterteilt in

Altersstufen (prozentual)

Anteil unterschiedlicher OrtsteilgroRen an der Einwohnerzahl der

Kommune

-0,59
52
71
-61
-44
< 18 Jahrige -18,5
18-64 Jahrige -2,4
> 64 Jahrige 22,8
OrtsteilgroBen
<50 Ew.
> 1000
100-200 Ew.
<50 Ew. 200-500 Ew.

100-200Ew.  Gesamtergebnis

Aktuell Aktuell (Lkr.)
-0,56
63
57
624
-1.213
< 18 Jahrige -18,7
18-64 Jahrige -10,7
> 64 Jdhrige 53,7

» Einwohner Anzahl

90 4
2585 1
120 1
434 1
3229 7



ILE: Gduboden Gemeinde: StraRkirchen

Fléichennutzung Gemeinde Landkreis
Gesamtflache in ha 3.839 120.194
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 2004 1980 233 1980 7.363
O SBLDT 2004 312 2004  10.557
2010 325 2010 11.072
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 2004 1980 6,1 1980 6,1
und 2010 in Prozent der Gesamtflache 2004 8,1 2004 8,8
2010 8,5 2010 9,2
Verdanderung der Siedlungs- und Verkehrsflache 13 Y
zwischen 2000 und 2011 in Prozent pro Jahr
Gebdude- und Freiflache [Wohnen] je EW 223 217
Wohnflache je EW 52 49
Belegungsdichte (EW je Wohneinheit) 2,34 2,49

Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache sowie der Bevdlkerung zwischen 1980 und 2010 in Prozent (Ausgangswert 1980 = 100%)
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1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

Siedlungs- und Verkehrsflache Einwohner
Innenentwicklungspotehziale =
Bauliicke Brache gering Hofstelle Konver- Leerstand Leerstands-
Ortsteil einner  Klassisch bebaut sionsfldche risiko

...Haberkofen Anz 0 0 0 0 0 0 0
...Haberkofen ha 0 0 0 0 0 0 0
...Makofen Anz 0 0 0 0 0 0 0
...Makofen ha 0 0 0 0 0 0 0
...Niederast Anz 0 0 0 0 0 0 0
...Niederast ha 0 0 0 0 0 0 0
...Paitzkofen Anz 4 1 5 14 0 0 1
...Paitzkofen ha 1,56 15 3,94 16,49 0 0 19
...Schambach Anz 21 0 6 15 0 3 2
...Schambach ha 515 0 1,39 5,86 0 35 A7
...StralBkirchen .. Anz 72 4 8 22 0 1 1
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ILE: Gduboden Gemeinde: StraRkirchen

...StralBkirchen ... ha 9,78 1,13 281 11,2 0 16 A2
...Thal Anz 0 0 0 0 0 0 0
...Thal ha 0 0 0 0 0 0 0
Gesamt Anz 97 5 19 51 0 4 4
Gesamt ha 16,49 1,28 8,14 33,55 0 ,51 48

gering bebaut: geringfiigig bebautes Grundstiick; Konversion: Konversionsflache; Brache: Gewerbebrache, Gewerbebrache mit Restnutzung, Infrastruktureinrichtung
leerstehend, Wirtschaftsgebdude am Ortsrand leerstehend, Hofstelle: Hofstelle leerstehend, Hofstelle mit Restnutzung, Hofstelle ohne Hofnachfolger, Baullicke
Bauliicke klassisch, Leerstand: Wohngebdude leerstehend; Leerstandsrisiko: Wohngebaude mit Leerstandsrisiko

Arbeitsmarkt und Wirtschaft Gemeinde Landkreis
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 184 216
Arbeitsort je 1.000 Einwohner
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 399 379
Wohnort je 1.000 Einwohner
Pendlersaldo (gesamt) -680 -15.793
Beschaftigte am Arbeitsort nach Land- und 0,0 Land- und 27
Wirtschaftszweigen in Prozent Forstwirtschaft Forstwirtschaft
Produzierendes 50,4 Produzierendes 49,7
Gewerbe Gewerbe
Handel, Verkehr, 23,1 Handel, Verkehr, 18,1
Gastgewerbe Gastgewerbe
Unternehmens- 0,0 Unternehmens- 8,2
dienstleistungen dienstleistungen

Offentliche und private 26,5 Offentliche und private 21,3

Dienstleister Dienstleister

Landwirtschaftliche Betriebe: Anzahl der Betriebe unter 10 ha 0 unter 10 ha 60
nach GroBe der landwirtschaftlichen Nutzflache 10-50 ha a4 1050 ha 1.631

tber 50 ha 14 Uber50ha 410
Verdanderung der landwirtschaftlichen Betriebe -20,0 -15,3
1999-2007 in Prozent
Kommunale Bodenpolitik und Gemeinde Landkreis
Bodenmarkt
Bodenrichtwerte am freien Markt (nicht Einhei- von 30 von 62
mischenprogramm) fir unbebauten Boden* bis 83 bis 140

* inklusive Beitrage fiir ErschlieBung, Kommunalabgabengesetz und NaturschutzmaBBnahmen

Stand / Alter des FNP 16011991
Grundlage fiir Wohnflachenbedarfsermittiung im nicht bekannt
FNP

Kernaussagen mit Innenentwicklungsbezug
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ILE: Gduboden

Versorgungsstruktur Gemeindeebene

Gemeinde: StraRkirchen

Typ Anzahl Typ Anzahl
Lebensmitteleinzelhandel 1 Metzgerei 2
Backerei 4 Bank 3
Post 1 Gastronomie 5
Kirchliche Einrichtung mit 2 Seniorentreff 0
Veranstaltungen
Bewohner in Einrichtungen fiir dltere 0 Verfligbare Platze in Einrichtungen 0
Menschen fur dltere Menschen
Wohnangebote fiir Senioren 0 Gemeinschaftshaus 0
Hausarztniederlassungen 2 Zahnarztniederlassungen 1
Apotheken 1 Sporteinrichtung 1
Vereinshaus 0 lugendtreff 0
Grundschulen 1 Kindertages- Anzahl 2

statten genehmigte Platze 142
Ubersicht Einrichtungen in den Gemeinden
10 4 _— - ————————
8 .
6 — — 5.
4___3_._ SR ke |

1 1 2 1 1 1 2 2 2 I

2 3—1 1 1 1

0f.__-_- e = = H B m W
: 2 3 2 a8 ® i 2 e 4 H ] o 3 O° B
3 1% 1§ EEEERETIEEERY fe £ 0§ E 1% B
5¢ 27§ i SR EEIIRE I N S

: T N E g s g 4 E g g g
E -
D M (o] v
Abkurzungen: D: Dienstleistung; M: Medizin; O: Offentlich; V: Versorgung

Einrichtungen im Ortsteil

Medizir

Post Bank Arzt Zahn- Apo- Grund- Kiga/ Treff- Verel- Senio Lebens Béck
theke schule Kita

Ortsteil arzt
...Haberkofen 0 0 0 0 0
...Makofen 0 0 0 0 0

...Niederast 0 0 0 0 0

...Paitzkofen 0 0 0 0 0
...Schambach 0 0 0 0 0
_..Stral¥kir. .. 1 3 2 0 0

0

0

Offer

thic Vesorgung

punkt ne -ren  -mittel
0 k.A. 0 0 0 0
0 k.A. 0 0 0 0
0 k.A. 0 0 0 0
0 k.A. 0 0 0 0
1 k.A. 0 0 0 0
2 k.A. 0 1 4 2

OPNV
er Metzger Gastro- Fahrten

nomie /Tag

0 >7

0 >7

0 >7

0 >7

1 >7

>7
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ILE: Gduboden Gemeinde: StraBkirchen

...Thal 0 0 0 0 0 0 0 0 kA. 0 0 0 0 0 >7

GESAMT 1 3 2 1 1 1 2 3 9 0 1 4 2 5 k.A.

Abkiirzungen / Erganzungen: Post: Postfiliale/-agentur; Bank: Bank bzw. -zweigstelle; Arzt: Arzt der Fachrichtung Allgemeinmedizin (Hausarzt); Kiga/Kita:
Kinderbetreuung (Kindergarten/Kindertagesstatte), Treffp.: Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle), Gemeinschaftshaus, Jugentreff, Kirchliche Einrichtung mit
Veranstaltungen, Seniorentreff, Vereinshaus; Senioren: Wohnangebot fiir Senioren; OPNV: Offentlicher Personennahverkehr; k.A.: keine Angabe

Anmerkung: die Zeile "GESAMT" bezieht sich fiir Arzte, Zahnérzte, Aotheken, Schulen und Kiga/Kitas auf Daten des Statistischen Landesamtes. Abweichungen zu der
Summe (iber alle Ortsteile sind hier méglich, z.B. bei noch nicht vollsténdiger Dateneingabe fiir alle Ortsteile.

Biirgerschaftliches Engagement

Vereinsstruktur
Anzahl eingetragener Vereine 9 Vereine je 1000 Einwohner 2,8

MaBgeblich in der Gemeinde aktive Vereine

Freiwillige Feuerwehr L4 Theaterverein — Gartenbauverein v
Trachten-/Heimatverein L Musikverein - Sportverein L4
Volkshochschule bzw. — kirchliche Vereine (z.B. Kolping, ¥ ortliche Naturschutzgruppen C
Zweigstelle Landjugend) (BN, LBV), Agenda 21-Gruppen

Malgeblich in der Gemeinde aktive Genossenschaften

Maschinenring - Car-Sharing | Erneuerbare Energien [
(Blirgeranlagen)

Soziale Dienstleistungen (Pflege,
altersgerechtes Wohnen)

Soziales / ehrenamtliches Engagement

Hausaufgabenbetreuung L4 Seniorennachmittage L4 Kinderferienprogramm i
Tauschringe Burgerbus ‘ Dorfladen U
Integrative Angebote flir Nachbarschaftshilfe fiir | Initiativen zur Gemeinde- und |
Menschen mit kérperlicher / Senioren Dorfentwicklung aus der

geistiger Behinderung Birgerschaft

Integrative Angebote Migranten

Beteiligungsstrukturen
Seniorenbeirat Jugendparlament
Thematische Arbeitskreise (Dorfentwicklung, Senioren, Kinder und Jugend, Regionalvermarktung, etc.)

vorgezogene, informelle Blirgerbeteiligung im Rahmen kommunaler Planungsprozesse (z.B. Zukunftswerkstatt, v
Runder Tisch, Planungszellen)
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Vitalitats-Check 2.0 - Ortsteilbericht @ Landiiche Entwicklung in Bayern

Ortsteil StraBkirchen Gemeinde: StraRkirchen
Bevdlkerung Wert
Bevolkerung aktuell 2.585
Bevolkerung vor 10 Jahren 2.673
Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Bebauungsdichte mittlere Dichte

Einschdtzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel

Freiraumsituation in Wechselbeziehung zur mittel
Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen mittel
Siedlungsform

Regionaltypische und historische mittel
Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns mittel
Versorgung Wert
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr 27 Fahrtenpaare werktags (= regelmaRige Anbindung),
Breitbandversorgung 50 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen | |

Einrichtung Strasse Hnr  Dauer

Lebensmitteleinzelhandel Straubinger Strale 19 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Béackerei Ilbacher StralRe 1 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Backerei Passauer Strale 35 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Béckerei Straubinger StralRe 15 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Béckerei Straubinger Stralle 8 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Metzgerei Passauer Stralle 35 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Metzgerei Straubinger StralBe 10 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Postfiliale/ -agentur Passauer Stralle 35 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Bank bzw. —zweigstelle Straubinger Stralle 6 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Bank bzw. —zweigstelle Kirchplatz 5 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Bank bzw. —zweigstelle Straubinger Stralle 15 langfristig gesichert (> 8 Jahre)

Seite 1




Ortsteil StraBkirchen Gemeinde: StraBkirchen

Arzt der Fachrichtung Aligemeinmedizin (Hau Straubinger Stralle 25 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Arzt der Fachrichtung Allgemeinmedizin (Hau Passauer Stralte 7 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Grundschule Paitzkofener Stralle 20 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Kinderbetreuung (Kindergarten/Kindertagesst Kirchplatz 9 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Kinderbetreuung (Kindergarten/Kindertagesst Eibengasse 7 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Gastronomie Irlbacher Stralle 1 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Gastronomie Straubinger Stralle 10 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Gastronomie Bahnhof 2 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Gastronomie Passauer Stralle 25 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Paitzkofener Stralle 44 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Kirchliche Einrichtung mit Veranstaltungen Lindenstralle 8 langfristig gesichert (> 8 Jahre)

e s e S SAOERRCS MSRINTe A S A i 2 APl S YR
ABIB GB GE GI MD MI MK SO W WS  Summe

Baulandtyp Einheit

...Baullicke Anz 3 0 3 0 11 3 0 0 52 0 72
...Bauliicke ha 2,34 0 .58 0 1,58 87 0 0 4.41 0 9,78
...Brache Anz 1 0 0 0 3 0 0 0 0 0 4
...Brache ha 92 0 0 0 21 0 0 0 0 0 1,13
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 5 1 0 0 2 0 8
..gering bebaut ha 0 0 0 0 2,57 A 0 0 14 0 2,81
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 22 0 0 0 0 0 22
...Hofstelle ha 0 0 0 0 11,2 0 0 0 0 0 11,2
...Konversion Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstand Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
...Leerstand ha 0 0 0 0 16 0 0 0 0 0 16
...Leerstandsrisiko Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
...Leerstandsrisiko ha 0 0 0 0 12 0 0 0 0 0 12
Gesamt Anz 4 0 3 0 43 4 0 0 54 0 108
Gesamt ha 3,26 0 .58 0 15,84 97 0 0 4,55 0 252

Kategorien im Flachennutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Baufache Gl Industriegebiet
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Ortsteil StraRkirchen

MD Dorfgebiet Mi
Mi Mischgebiet w

WS Kleinsiedlungsgebiet MK
SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB

AB/IB  AuRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

Gemeinde: StraBkirchen

Gemischte Bauflache / Mischgebiet
Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
Kerngebiet

Flache fur den Gemeinbedarf
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Vitalitats-Check 2.0 - Ortsteilbericht

Ortsteil Schambach

Bevdlkerung
Bevdlkerung aktuell

Bevodlkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur

@ Lindliche Entwickiung in Bayern

Gemeinde: StraBkirchen

Wert
434
423

Wert

Siedlungsstrukturtyp nach Bebauungsdichte geringe Dichte

Einschétzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitdt der Siedlungsstruktur gering
Freiraumsituation in Wechselbeziehung zur schlecht
Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen mittel

Siedlungsform

Regionaltypische und historische mittel

Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns mittel

Versorgung Wert

Anbindung an den offentlichen Nahverkehr >7 Fahrtenpaare werktags (= regelméRige Anbindung),

Breitbandversorgung 50 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden

0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen !
Einrichtung Strasse Hnr  Dauer
Gastronomie Obere Dorfstrale 39 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Kirchliche Einrichtung mit VVeranstaltungen Pfarrgasse 2 langfristig gesichert (> 8 Jahre)
Innenentwicklungspotenziale ; ;

~ amB GB GE G MD M MK SO W WS Summe

Baulandtyp Einheit

...Baullicke Anz 3 0 0 0 7 0 0 0 11 0 21
...Baulicke ha 242 0 0 0 1,83 0 0 0 9 0 515
...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 3 0 0 0 3 0 6
...gering bebaut ha 0 0 0 0 .54 0 0 0 ,85 0 1,39
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0 15
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Ortsteil Schambach

...Hofstelle ha 0 0 0
...Konversion Anz 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0
...Leerstand Anz 0 0 0
...Leerstand ha 0 0 0
...Leerstandsrisiko ~ Anz 0 0 0
...Leerstandsrisiko ha 0 0 0
Gesamt Anz 3 0 0
Gesamt ha 2,42 0 0

Kategorien im Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Baufiche Gl
MD Dorfgebiet MI
Mi Mischgebiet W
WS Kleinsiedlungsgebiet MK
SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB

AB/IB  AuBenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

Gemeinde: StraBkirchen

0 5,86
0 0
0 0
0 2
0 19
0 2
0 A7
0 29
0 8,59

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)

Kerngebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

0

0

15

1,91

5,86

47

12,92
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Vitalitats-Check 2.0 - Ortsteilbericht @ Landiiche Entwikiung in Bayern

Ortsteil Paitzkofen Gemeinde: StraRkirchen
Bevdlkerung Wert
Bevolkerung aktuell 120
Bevolkerung vor 10 Jahren 140
Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Bebauungsdichte nicht vergeben

Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur gering

Freiraumsituation in Wechselbeziehung zur schlecht

Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen mittel

Siedlungsform

Regionaltypische und historische mittel

Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns mittel

Versorgung Wert

Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr >7 Fahrtenpaare werktags (= regelmaRige Anbindung),

Breitbandversorgung 50 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwdrmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Keine Daten zu Einrichtungen verfiigbar.

Inﬁehén-t\bicklungsp&éhziale :

ABAB GB GE Gl MD (]| MK soO w ws Summe
Baulandtyp Einheit

...Bauliicke Anz 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 4
...Bauliicke ha 0 0 0 0 1,56 0 0 0 0 0 1,56
...Brache Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
...Brache ha 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0 15
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 5
...gering bebaut ha 0 0 0 0 3,94 0 0 0 0 0 3,94
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 14 0 0 0 0 0 14
...Hofstelle ha 0 0 0 0 16,49 0 0 0 0 0 16,49
...Konversion Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Ortsteil Paitzkofen Gemeinde: StraBkirchen

...Leerstand Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

‘ ...Leerstand ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstandsrisiko ~ Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
...Leerstandsrisiko ~ ha 0 0 0 0 19 0 0 0 0 0 19
Gesamt Anz 0 0 0 0 25 0 0 0 0 0 25
Gesamt ha 0 0 0 0 22,33 0 0 0 0 0 22,33

Kategorien im Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Baufache Gl Industriegebiet

MD Dorfgebiet M Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Mi Mischgebiet w Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
WS Kleinsiedlungsgebiet MK  Kerngebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB Flache fiir den Gemeinbedarf

AB/IB  AuRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Baurecht

Bebauungsplan

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp ::;ze?lr:mz
Kommune: StraBkirchen

Gemarkung: Paitzkofen

8 Dorfplatz 1 Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 1872
17 Dorfplatz 1 Hofstelle leerstehend 5315
20 Dorfplatz 13 Hofstelle mit Restnutzung 5710
44/2 Dorfplatz 14 Hofstelle mit Restnutzung 1015
27 Dorfplatz 19 geringfugig bebautes Grundstick 6240
12 Dorfplatz 9 Hofstelle mit Restnutzung 1476
45/2 Fierlbacher Strale 5 geringfligig bebautes Grundstiick 1660
163/1 Firststralle 12 geringfugig bebautes Grundstiick 1795
40 Firststralle 2 Hofstelle mit Restnutzung 1200
36 Firststralle 6 Hofstelle mit Restnutzung 1987
34 Firststralle 8 Hofstelle mit Restnutzung 1816
332 Firststralle 9 geringflgig bebautes Grundstuck 3430
23 In Paitzkofen k A Baulucke klassisch 2173
104 In Paitzkofen kKA. BaulUcke klassisch 2923
4/2 In Paitzkofen kA. Baulticke klassisch 878
103/2 Lagerhausstralie 5 Gew erbebrache mit Restnutzung 1519
32 Nahe Firststralle kA Bauliicke klassisch 3280
54/3 Nahe Schneidinger Stralle kA. Hofstelle mit Restnutzung 2591
2213 Paitzkofen 15 Hofstelle mit Restnutzung 976
1 Schneidinger Stralle 10 Hofstelle mit Restnutzung 3850
56 Schneidinger Stralle 1 geringflgig bebautes Grundstick 1480
3 Schneidinger Stralle 2 Hofstelle mit Restnutzung 3819
54 Schneidinger Stralle 5 Hofstelle mit Restnutzung 3000
56/2 Schneidinger Stralle 9 Hofstelle mit Restnutzung 1737
89 Stadtw eg 2 Hofstelle mit Restnutzung 6610

55858585885555555858588888888358

Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
Innenbereich nach § 34
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp :rl;za?::mi FNP Baurecht Bebauungsplan
Gemarkung: Schambach

134 Ackerhofstralle 14 Bauliicke klassisch 727 WA B-Plan An der Ackerhofstralie
14172 Ackerhofstralle 15 Bauliicke klassisch 805 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
132 Ackerhofstralte 16 Baulucke klassisch 700 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
111/3 Amselfinger Stralle 3 Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 1220 MD Innenbereich nach § 34

167/10 Hochfeldw eg 1 Wohngebaude leerstehend 767 MD Innenbereich nach § 34

125 Hochfeldw eg 18 Wohngebaude leerstehend 1581 WA Innenbereich nach § 34

126 Hochfeldw eg 22 geringflgig bebautes Grundstiick 2324 w Innenbereich nach § 34

138/4 Keltenw eg 5 Baulicke klassisch 1030 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
124 Nache Hochfeldw eg k.A. Baulucke klassisch 1429 w Innenbereich nach § 34

129 Nahe Ackerhofstralie KA. Bauliicke klassisch 1190 Aulenbereic ohne Baurecht

74 Nahe Ackerhofstralie kKA. Baulicke klassisch 901 MD Innenbereich nach § 34

137 Nahe Gemeindehaus kKA. Baulicke klassisch 9479 Aulenbereic ohne Baurecht

136 Nahe Gemeindehaus KA. Baulicke klassisch 13565 Aullenbereic ohne Baurecht

127 Nahe Hochfeldw eg kKA. Baulucke klassisch 1029 w Innenbereich nach § 34

167/11 Nahe Hochfeldw eg kKA. Bauliicke klassisch 1530 MD Innenbereich nach § 34

121 Nahe Hochfeldw eg kKA. Bauliicke klassisch 628 w Innenbereich nach § 34

11 Nahe Kellerw eg KA. Bauliicke klassisch 1278 MD Innenbereich nach § 34

Il Nahe Obere Dorfstralle kA, Bauliicke klassisch 991 MD Innenbereich nach § 34

73 Nahe Untere Dorfstralle k.A. geringflgig bebautes Grundstuck 800 MD Innenbereich nach § 34

70/3 Nahe Untere Dorfstralle kKA. Bauliicke klassisch 1752 MD Innenbereich nach § 34

61 Néhe Untere Dorfstrale kA, Bauliicke klassisch 2000 MD Innenbereich nach § 34

70 Nahere Untere Dorfstralle kKA. Baulicke klassisch 3541 MD Innenbereich nach § 34

194 Obere Dorfstralte 13 Hofstelle mit Restnutzung 4024 MD Innenbereich nach § 34

192 Obere Dorfstralle 17 geringflgig bebautes Grundstick 2774 MD Innenbereich nach § 34

9 Obere Dorfstralle 22 Hofstelle mit Restnutzung 2310 MD Innenbereich nach § 34

203 Obere Dorfstralle 3 Hofstelle leerstehend 7220 MD Innenbereich nach § 34

97 Obere Dorfstralle 3 Hofstelle mit Restnutzung 3723 MD Innenbereich nach § 34

202 Obere Dorfstralle 9 Hofstelle mit Restnutzung 2232 MD Innenbereich nach § 34

129/8 Romerring 17 Baulicke klassisch 760 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
9. November 2015 Seite 2 von 7




Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp :L:?Bb:::m, FNP Baurecht Bebauungsplan
132/23 Romerring 19a Bauliicke klassisch 493 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
132/9 Rémerring 21 Baulicke klassisch 653 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
13217 Romerring 3 Bauliicke klassisch 738 WA B-Plan An der Ackerhofstralle
119 Schulstralte 14 geringfigig bebautes Grundstick 4678 w ohne Baurecht

116 Schulstralie 7 geringfligig bebautes Grundstick 1469 w Innenbereich nach § 34

86 Untere DorfstralRe 1 Hofstelle mit Restnutzung 1281 MD Innenbereich nach § 34

41 Untere DorfstralRe 14 Hofstelle mit Restnutzung 2285 MD Innenbereich nach § 34

43 Untere Dorfstralle 16 Hofstelle mit Restnutzung 1244 MD Innenbereich nach § 34

75 Untere Dorfstralle 17 Hofstelle mit Restnutzung 983 MD Innenbereich nach § 34

45 Untere DorfstralRe 18 Hofstelle mit Restnutzung 2475 MD Innenbereich nach § 34

51 Untere Dorfstralle 26 Hofstelle mit Restnutzung 1440 MD Innenbereich nach § 34

71 Untere Dorfstralle 27 geringfugig bebautes Grundstlick 1791 MD Innenbereich nach § 34

53 Untere Dorfstralle 28 Hofstelle mit Restnutzung 1746 MD Innenbereich nach § 34

29 Untere DorfstralRe 4 Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 523 MD Innenbereich nach § 34

66 Untere DorfstralRe 49 Hofstelle mit Restnutzung 2050 MD Innenbereich nach § 34

64 Untere Dorfstrale 51 Hofstelle mit Restnutzung 1780 MD Innenbereich nach § 34

84 Untere Dorfstrale 7 Wohngebaude leerstehend 1166 MD Innenbereich nach § 34

83 Untere DorfstralRe 9 Hofstelle leerstehend 1470 MD Innenbereich nach § 34

9. November 2015
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp ::;zﬂb:lr:mz FNP Baurecht Bebauungsplan
Gemarkung: StraBkirchen

1122/87 Ahornring 25 Bauliicke klassisch 905 WA B-Plan Am Hoffeld il
1122/66 Ahornring 26 Baullcke klassisch 704 WA B-Plan Am Hoffeld lll
985 Ahornring 55 Baullcke klassisch 965 WA B-Plan Am Hoffeld V
1123/3 Am Hoffeld kA, Baulicke klassisch 427 M B-Plan Am Hoffeld |
550/20 ArberstralRe 2 Baullicke klassisch 869 WA B-Pan Loherfeld |
550/26 Arberstralle 2 Baullcke klassisch 966 WA B-Plan Loherfeld |
885/6 Bachstralle 3 Hofstelle leerstehend 1918 MD Innenbereich nach § 34

95 Bachstralle 5 Hofstelle mit Restnutzung 1820 MD Innenbereich nach § 34

886/3 Bachstralle KA. Gew erbebrache 1084 MD Innenbereich nach § 34

885/2 Bachstralle kKA. Gew erbebrache 427 MD Innenbereich nach § 34

885/4 Bachstralle KA. Hofstelle leerstehend 1925 MD Innenbereich nach § 34

886/6 Bachstralle kKA. Gew erbebrache 634 MD Innenbereich nach § 34

633 Bavariastrale 11 Wirtschaftsgebaude am Ortsrand leerstehend 9200 Aullenbereic ohne Baurecht

8821 Bavariastralle kKA. geringflgig bebautes Grundstick 6217 MD Innenbereich nach § 34

431 Bavariastrae kKA. Baullicke klassisch 1755 MD Innenbereich nach § 34

951/3 Birkenstralle 1 Baulicke klassisch 1122 MD Innenbereich nach § 34

24 Blumenthal 21 Hofstelle mit Restnutzung 9680 MD Innenbereich nach § 34

15 Blumenthal 35 Hofstelle mit Restnutzung 6472 MD Innenbereich nach § 34

13/3 Blumenthal 39a Bauliicke klassisch 1490 MD Innenbereich nach § 34

6 Blumenthal 47 Hofstelle mit Restnutzung 4831 MD Innenbereich nach § 34

26 Blumenthal kKA. geringflgig bebautes Grundstick 1450 MD Innenbereich nach § 34

112211 Buchenstralle 18 geringfugig bebautes Grundstick 950 Ml B-Plan Am Hoffeld |
1120/9 Fichtengrund 4 geringflgig bebautes Grundstick 769 WA B-Plan Am Hoffeld Il
1128/13 Fliederring 21 Bauliicke klassisch 790 WA B-Plan Beim Wasserw erk
556/73 GallnerstralBe 9 Baullcke klassisch 764 WA B-Plan Loherfeld Il
265/4 Hiebw eg kKA. Bauliicke klassisch 9446 Aulenbereic ohne Baurecht

50 Iribacher Stralte 22 Hofstelle leerstehend 3643 MD Innenbereich nach § 34

246/18 Kapellenw eg 20 Baullcke klassisch 886 WA B-Pan Strassacker |
1122/74 Kastanienplatz 7 Bauliicke klassisch 910 WA B-Plan Am Hoffeld lll
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp z:’;;?::m, FNP Baurecht Bebauungsplan
87 Kirchplatz 7 BaulUcke klassisch 1128 MD Innenbereich nach § 34

111 Lindenstralle 10 Hofstelle mit Restnutzung 3269 MD Innenbereich nach § 34

123 Lindenstralle 11 Hofstelle mit Restnutzung 2150 MD Innenbereich nach § 34

1271 Lindenstralle 15 Hofstelle mit Restnutzung 625 MD Innenbereich nach § 34

131 Lindenstralle 27 Hofstelle mit Restnutzung 4090 MD Innenbereich nach § 34

121 Lindenstralle 3 Hofstelle mit Restnutzung 2930 MD Innenbereich nach § 34

136/3 Lindenstralle 35 geringflgig bebautes Grundstuck 6002 MD Innenbereich nach § 34

1133 Lindenstralle 50 Hofstelle mit Restnutzung 5300 MD Innenbereich nach § 34

116 Lindenstralle 6 Bauliicke klassisch 1634 MD Innenbereich nach § 34

124/6 Lindenstralle k.A. Baulicke klassisch 1566 Ml Innenbereich nach § 34

1026/3 Lindenstralle KA. Bauliicke klassisch 1982 MD Innenbereich nach § 34

39 Mihiw eg 6 Hofstelle mit Restnutzung 4940 MD Innenbereich nach § 34

1122/86 Nahe Ahornring KA. Baulucke klassisch 918 WA B-Plan Am Hoffeld Il
1024/12 Nahe Ahornring kA, Bauliicke klassisch 927 WA B-Plan Am Hoffeld vV
1024/29 Nahe Ahornring kA. Baulicke klassisch 730 WA B-Plan Am Hoffeld V
236/33 Nahe Heilmbauer kKA. Bauliicke klassisch 975 WA B-Plan Beim Heilmbauer
236/10 Nahe Heilmbauer kA. Baulicke klassisch 523 WA B-Plan Beim Heilmbauer
236/11 Nahe Heilmbauer KA. Bauliicke klassisch 540 WA B-Plan Beim Heilmbauer
81/5 Nahe Heilmbauer KA. Bauliicke klassisch 443 WA B-Plan Beim Heilmbauer
238/5 Nahe Heilmbauer kKA. Baulucke klassisch 653 WA B-Plan Beim Heilmbauer
261 Nahe Hiebw eg kA. Bauliicke klassisch 6835 WA B-Plan

1122/22 Nahe Hoffeld kKA. Bauliicke klassisch 985 WA B-Plan Am Hoffeld |
1122113 Nahe Hoffeld kKA. Bauliicke klassisch 765 WA B-Plan Am Hoffeld |

113 Nahe Lindenstralle kA. Hofstelle mit Restnutzung 2598 MD Innenbereich nach § 34

1026 Nahe Lindenstralle k.A. Hofstelle mit Restnutzung 3878 MD Innenbereich nach § 34

947/9 Nahe Plattenw eg k. A. Bauliicke klassisch 1819 GE B-Plan West

246/29 Nahe Robert Koch Stralle k.A. Baullcke klassisch 761 WA B-Pan Strassacker |
954/1 Nahe Straubinger Stralle k.A. Baultcke klassisch 3214 MD Innenbereich nach § 34

1128/30 Nahe Wasserw erk k.A. Baulicke klassisch 776 WA B-Plan Beim Wasserw erk
1128/16 Nahe Wasserw erk k.A. Baullcke klassisch 1007 WA B-Plan Beim Wasserw erk
1128/49 Nelkenw eg 7 Baullicke klassisch 805 WA B-Plan Beim Wasserw erk
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp ::;zn?::m, FNP Baurecht Bebauungsplan
556/32 Osserstralie 1 Baullcke klassisch 667 WA B-Plan Loherfeld Il
556/33 Osserstralle 3 Baullcke klassisch 605 WA B-Pan Loherfeld Il
556/38 Osserstralle 4 Baulticke klassisch 841 WA B-Plan Loherfeld Il
556/34 Osserstrafle 5 Bauliicke klassisch 648 WA B-Plan Loherfeld Il
556/37 Osserstralle 6 Baullcke klassisch 624 WA B-Plan Loherfeld Il
556/35 Osserstralle 7 Bauliicke klassisch 718 WA B-Plan Loherfeld Il
556/36 Osserstralle 8 Baulicke klassisch 733 WA B-Plan Loherfeld Il
556/40 Osserstralle 9 Baulucke klassisch 789 WA B-Pan Loherfeld Il

83 Paitzkofener Stralle 2u. 2a Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 1213 MD Innenbereich nach § 34

246/24 Paitzkofener Stralte 20 Bauliicke klassisch 809 WA B-Plan Strassacker |
268 Paitzkofener Stralle kA. geringflgig bebautes Grundstick 5435 MD Innenbereich nach § 34

265 Paitzkofener Stralle kA, Bauliicke klassisch 10473 Aullenbereic ohne Baurecht

485/2 Paitzkofenerstralle KA. Bauliicke klassisch 788 MD Innenbereich nach § 34

485/3 Paitzkofenerstralle KA. Baulicke klassisch 1076 MD Innenbereich nach § 34

486/22 Passauer Stralle 12 BaulUcke klassisch 797 MD Innenbereich nach § 34

536 Passauer Stralle 27 Hofstelle mit Restnutzung 3405 MD Innenbereich nach § 34

66 Passauer Stralle 7 Hofstelle mit Restnutzung 2949 MD Innenbereich nach § 34

67 Passauer Stralle 9a Hofstelle mit Restnutzung 2770 MD Innenbereich nach § 34

947 Plattenw eg 63 Bauliicke klassisch 3247 GE B-Plan West

947/2 Plattenw eg 64 Bauliicke klassisch 730 GE B-Plan West

556/18 Rachelstralle 1 geringflgig bebautes Grundstick 631 WA B-Plan Loherfeld Il
556/29 Rachelstrale 1 Baulicke klassisch 1016 WA B-Plan Loherfeld Il
556/30 Rachelstralle 13 Baulucke klassisch 824 WA B-Plan Loherfeld Il
556/21 Rachelstralle 7 Baulucke klassisch 699 WA B-Plan Loherfeld Il
556/28 Rachelstralle 9 Baulucke klassisch 691 WA B-Plan Loherfeld Il
216/20 Robert-Koch-Stralte 23 Baulicke klassisch 567 WA B-Plan Strassacker |l
246/54 Robert-Koch-Stralle 9 Baulicke klassisch 533 WA B-Plan Strassacker |
234/10 Rosendornw eg 1 Baulicke klassisch 839 WA B-Plan Beim Heilmbauer
234/11 Rosendornw eg 13 Baullcke klassisch 840 WA B-Plan Beim Heilmbauer
234/13 Rosendornw eg 15 Bauliicke klassisch 935 WA B-Plan Beim Heilmbauer
234/3 Rosendornw eg 3 Baulicke klassisch 682 WA B-Plan Beim Heilmbauer
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Liste der Innenentwicklungspotenziale

Flurst.-Nr.: StraBe Haus-Nr.: Baulandtyp . FNP Baurecht Bebauungsplan
GréBe in m?

234/8 Rosendornw eg 7 Bauliicke klassisch 682 WA B-Pan Beim Heilmbauer

236 Rosendornw eg kKA. Baulucke klassisch 3436 AuBenbereic ohne Baurecht

556/66 Ruselstralle 13 Baulicke klassisch 620 WA B-Pan Loherfeld Il

556/68 Ruselstralle 16 Bauliicke klassisch 675 WA B-Pan Loherfeld Il

556/2 Schafbergstralle 3 Baulucke klassisch 608 WA B-Plan Loherfeld Il

556/3 Schafbergstralle 5 Bauliicke klassisch 710 WA B-Plan Loherfeld Il

85 Straubinger StalRe kKA. geringfigig bebautes Grundstick 6103 MD Innenbereich nach § 34

117 Straubinger StralRe 1 Hofstelle mit Restnutzung 1831 MD Innenbereich nach § 34

116/2 Straubinger Strale 1 Hofstelle mit Restnutzung 2193 MD Innenbereich nach § 34

1024 Straubinger Stralle 17 Baulucke klassisch 6246 Ml Innenbereich nach § 34

101 Straubinger Stralle 4 Hofstelle mit Restnutzung 1699 MD Innenbereich nach § 34

951 Straubinger Stralle 56 Wohngebaude leerstehend 1579 MD Innenbereich nach § 34

119 Straubinger Strale kA. Baulucke klassisch 858 MD Innenbereich nach § 34

556/55 Vogelsangstralle 1 Bauliicke klassisch 690 WA B-Pan Loherfeld Il

556/57 Vogelsangstralle 3 Baullcke klassisch 646 WA B-Plan

556/58 Vogelsangstralle 5 Baulicke klassisch 728 WA B-Pian Loherfeid Il

590 Weiherw inkel 20 Baullcke klassisch 966 WA B-Plan Weiherw inkel

Gesamtbetrachtung der aktuellen Auswahl:
mit einer Gesamtfliche von: 38,4559 ha

Anzahl der Flachen: 180
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Flachenmanagement Gemeinde StraBkirchen

Wohnbaulandbedarfsberechnung
Fur die Kommune StraBkirchen

Grundlagendaten aus Inka@Online:

Bevdlkerung:

Aktuelle Bevdlkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2014: 3.162
Bevolkerungsprognose fiir die Kommune (in %): -1,4
fur einen Zeitraum von:: 12

Wohnungen:
Wohnungen je 1000 Einwohner: 427
Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 2,342

Wohnungen pro ha Geb&aude- und Freiflaiche: 8

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 Prognosezeitraum (Jahre): 12

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2026:

Ab-/Zunahme der Einwohner:| -44 |
Bedarf an Wohnungen: -19 | aus der Bevélkerungsentwicklung
und: 50 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 31
Wohnbaulandbedarf: 3,8 ha
16. Oktober 2015 Seite 1 von 1
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PLANUNGS GMBH

Datenquelle: FMD-Hilfe der Flachenmanagment-Datenbank des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt

#8 FMD 3.1 - HILFE und ANWENDUNGSHINWEISE

Methodik: Definition der Potenzialtypen

Baultcke klassisch Unbebautes und ungenutztes Grundstiick, das nach Bauleitplanung fiir
eine Bebauung vorgesehen (Baurecht nach B-Plan oder § 34 BauGB)
oder aufgrund seiner Lage (Auflenbereich im Innenbereich) geeignet ist

Als Baullicke werden zudem sehr geringfiigig bebaute Grundstiicke kartiert und
beschrieben (z.B. nur durch Schuppen, Gartenhaus, Garage etc. mit dem Poten-
zial eines vollwertigen Baugrundstiicks).

Eine Baullicke kann auch mehrere Flurstiicke betreffen, die dann jeweils einzeln
zu erfassen sind. Als klassische Baullicke" werden weiterhin gréfBere unbebaute
Fldchen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile beriicksichtigt, auf
denen eine Bebauung sinnvoll erscheint. Die Fldchendimension eines einzelnen
Baugrundstiicks wird dabei in der Regel iberschritten, wie z.B. bei landwirtschaft-
lichen Nutzfidchen im Ort (AuBBenbereich im Innenbereich).

Wenn Bauplétze in relativ jungen, in Auffillung befindlichen Neubaugebieten von
Jalteren” Bauliicken unterschieden werden sollen, kann bei der Ersterhebung das
Feld Liegt in einem Neubaugebiet aktiviert werden (auf regelméaBige Aktualisie-
rung achten!). Als orientierendes Kriterium wird die Zeit seit dem ErschlieBungsda-
tum des Baugebietes herangezogen (kann ortspezifisch festgelegt werden, z.B.

weniger als drei Jahre).
geringfligig bebautes Bebaute Flachen mit deutlichem Nachverdichtungspotenzial im Vergleich
Grundstiick zum zuldssigen Baurecht oder Fldchennutzungen in der direkten Umge-

bung (= Weitere Nutzung z. B. durch zusétzliche Gebaude, Erweiterung
baulicher Anlagen, Aufstockungen etc. sinnvoll mdglich)

Als erster Orientierungswert kann von unterhalb ca. 15 % bebauter Grundstiicks-

fldche von einem geringfiigig bebauten Grundstiick ausgegangen werden. Bei der

Beurteilung spielen jedoch noch weitere Kriterien eine wichtige Rolle:

- Bebauungsdichte (Bebauungsweise) der Umgebung

- Nachbargrundstiicke, auf denen z.B. bereits in zweiter Reihe gebaut oder an-
derweitig nachverdichtet wurde

- Zuschnitt des Grundstiickes bzw. Lage des bestehenden Gebé&udes im Grund-
stiick (Moglichkeit der Abgrenzung eines zusétzlichen Baugrundstiickes)

- Gesamtgrofie des Grundstiickes (je gréBer, desto eher ist eine Nachverdichtung
und Nutzungsoptimierung maéglich)

- Méglichkeit einer sinnvollen ErschlieBung des zusétzlichen Baulandpotenzials

Gewerbebrache Ehemals gewerblich genutztes Flurstiick mit oder ohne alten Gebaudebe-
stand, auf dem keine Nutzung oder wesentliche Restnutzung* mehr statt-
findet

Méglich sind z.B.:

- Grundstiicke mit leerstehenden Gebéduden (Gewerbe-Leerstand)

- Grundstiick mit alter (verfallender) Bausubstanz (,Ruinengrundsticke®)

- Gerdumtes / saniertes Grundstiick

Generell ist bei Gewerbebrachen die Altlastensituation zu beriicksichtigen

Gewerbebrache Noch teilweise gewerblich genutztes Flurstiick mit wesentlicher Restnut-
mit Restnutzung zung” (Leerstand in Geb&udeteilen oder auf Teilflachen)
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B2 FMD 3.1 - HILFE und ANWENDUNGSHINWEISE

Hofstelle Alte landwirtschaftliche Hofstelle (Wohn- und Wirtschaftsgebaude), auf
leerstehend der keine Nutzung oder wesentliche Restnutzung* mehr stattfindet

In léndlich gepréigten Gemeinden findet im landwirtschaftlichen Erwerbssektor ein
umfangreicher Umstrukturierungsprozess statt. Viele Hofstellen liegen brach und
bilden ein nicht unerhebliches Innenentwicklungspotenzial.

Setzen sich die eigentliche Hofstelle und ein anliegender Obstgarten aus getrenn-
ten Flurstiicken zusammen, sind diese einzeln zu erfassen. Bei der Bewertung
von Grundstiicken in alten ,Scheunenglirtein” sind auch die besonderen ortsbild-
préagenden Funktionen zu berticksichtigen.

Erstrecken sich bei Ortsrandlage die Flurstiicke mit Hofstellen weit in die freie
Landschaft, so ist nur der im Innenbereich liegende Fldchenanteil (m?) zu bertick-

sichtigen.
Hofstelle Alte landwirtschaftliche Hofstelle (Wohn- und Wirtschaftsgebéude), auf
mit Restnutzung der noch eine wesentliche Restnutzung* stattfindet (Leerstand in Geb&u-
deteilen oder auf Teilflaichen)

(z.B. Nutzung nur noch des Wohngebéudes oder Nutzung nur der Wirtschaftsge-
béaude zu landwirtschaftlichen oder gewerblichen Zwecken)

Hofstelle Aktiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Hofstelle, deren weitere landwirt-
ohne Hofnachfolger schaftliche Nutzung z.B. aufgrund des Fehlens eines Hofnachfolgers kurz-
bis mittelfristig (ca. nachste 10 Jahre) nicht gesichert ist**

Aufgrund des nach wie vor laufenden Umstrukturierungsprozesses in der Land-
wirtschaft ist mit der weiteren Aufgabe von derzeit aktiven Hofstellen zu rechnen,
die zukinftig Fldchen fiir die Innenentwicklung bilden. Erfassung aufwendig, im
Rahmen von Befragungen oder gesonderten Untersuchungen (z.B. ILEK).
Infrastruktureinrichtung | Ehemals genutzte Infrastruktureinrichtung, die keiner Nutzung oder we-
leerstehend sentlichen Restnutzung® mehr unterliegt

- z.B. Schulhaus, Feuerwehrgebéude, Versorgungsgebéude/-anlagen

- Sonderform der Gewerbebrache bzgl. der Vornutzung

- vorwiegend kleinere Fléchen und Einzelgebéude

Konversionsflache Ehemals genutzte Flache, die keiner Nutzung oder wesentlichen Restnut-
zung* mehr unterliegt
- Ehemals militdrisch oder verkehrsinfrastrukturell genutzte Flédchen
(z.B. Kasernengelédnde, Bahnhofsanlagen)
- Sonderform der Gewerbebrache bzgl. der Vornutzung/Gréie
- vorwiegend gréere Grundstiicke oder Grundstiicke in groBerem Verbund
- mit deutlicher Ortsbildwirkung und spezifischem Entwicklungsanforderungen

Wirtschaftsgeb4ude am | Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude am Ortsrand, in der keine Nut-
Ortsrand, leerstehend | zung oder wesentliche Restnutzung* mehr stattfindet
z.B. alleinstehende Scheune oder Maschinenhalle (keine komplette Hofstelle)

Wohngebaude Wohngebé&ude (nicht Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle), in dem
leerstehend keine Nutzung oder relevante Teilnutzung mehr stattfindet
- Grundstticke mit leerstehenden Wohngebé&uden oder Wohnungen
(Wohnungs-Leerstand)

- Grundstiicke mit alten (verfallenden) Wohngebé&uden (,Ruinengrundstiicke®)
- langerfristiger Leerstand von mindestens mehreren Monaten
- Erfassung durch Begehung und/oder den Abgleich von Einwohnermeldedaten

oder Verbrauchsdaten
Wohngebaude Wohngebaude (nicht Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle), dessen
mit Leerstandrisiko zukinftige Nutzung kurz- bis mittelfristig (ca. nachste 10 Jahre) nicht gesi-

chert ist (z.B. ungeklarte Nachfolgenutzung)**

- Erfassung durch den Abgleich von Einwohnermeldedaten z.B. iiber Mindestalter
der Bewohner (bspw. > 70 Jahre)

*

gewerbliche oder gebdudekonforme Restnutzung auf Teilflichen bzw. in Einzelgebduden/Gebéudeteilen,
(.,minderwertige“ Nutzungen z.B. als Abstellfléiche oder ,wildes Parken” sind keine wesentliche Restnutzung)

sensible Daten — nur far internen Gebrauch!
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7 Plananhang

Unterlage 1
Unterlage 2
Unterlage 3
Unterlage 4
Unterlage 5

Unterlage 6

Gesamtiibersicht Gemeindegebiet mit Versorgungsstruktur
Innenentwicklungspotenziale und Versorgungseinrichtungen Stralkirchen
Innenentwicklungspotenziale und Versorgungseinrichtungen Schambach
Innenentwicklungspotenziale und Versorgungseinrichtungen Paitzkofen
Ubersicht Siedlungsstruktur Ortsteil StraRkirchen

Ubersichtskarte ILE - Giubodengebiet




