|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich 1. Nutzungen
1.1 EE=E=E=  Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der Baulichen Nutzung

2. Grund- und Geschossflachenzahl
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0.4
Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,0

2.1 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNvVO

3. MaB der Baulichen Nutzung 3. Bauhdhen/Vollgeschosse

3.1 VG Anzahl der zulassigen Vollgeschosse 4. Fassadengestaltung
maoximal zul&ssige Wandhdhe in m, es gilt das MaB vom Allgemein:
32 WH/TH/FH Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenfléche der
Wand mit dem oberen Abschluss Fenster:
3.3 DF zuléssige Dachform 5. Dachgestaltung
33 DN zuldssige Dachneigung mit Kies zu decken.
3.4 BRI max. zul@ssiger Bruttorauminhalt é. Baukorper

4. Baugrenzen, Baurdume

4] ——rm—m Baugrenze, Baufeldgrenze 7. Stellplatze und Zufahrten
Baufeld A : Wohngebdude und Tiefgarage
Baufeld B : Gemeinschaftsrdume und Tiefgarage
Baufeld C : TGa-Abfahrt und Tiefgarage

Baufeld E : Wohngebdude und Untergeschoss
Baufeld F : Garagen und MUlleinhausung
Baufeld G : Stellplatze

7. Naturschutz und

5. Verkehrsflachen

51 | private Verkehrsflache

i ] . zuldssig.
5.2 offentliche Verkehrsfladchen

6. sonstige Festsetzungen

6.2 +324,35m NHN Hohenbezugspunkt fur die Bemessung der Wandhdhen an
' der StraBenkante vor der Tiefgaragenzufahrt

6.3 V geplante Baukorper

63 4 ___ N moglicher Zufahrtsbereich
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Die Parzellen 46 und 48 werden als "Allgemeines Wohngebiet" nach §4
BauNVO ausgewiesen. Die Parzelle 47 verbleibt im Mischgebiet

Es qilt die planliche Festsetzung

Zulassig sind glatte Putzfassaden oder Verkleidung mit
Holz- oder Plattenwerkstoffen
Holz- oder Kunststofffenster in weil3 oder dunkelgrau

Die Dachdeckung ist bei Steilddchern in Blech auszufUhren. Flachddcher sind

Balkone: Sind maximal 2,0 m vor der Fassade als Stahlbeton, Holz-
oder Stahlkonstruktion mit Glasuberdachung auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig

Die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung gultige Stellplatzsatzung ist
einzuhalten. Ergdnzend dazu gilt fUor Betreutes Wohnen der
StellplatzschlUssel von 0,55t/WE

49 Baufeld D : Zufahrt, Stellpldtze, Nebengebdude Slees’r%(le’rlgr?e der Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchldssig zu

Zur ErschlieBung und im Rahmen von konkreten EinzelbaumaBnahmen
notige Gehdlzrodungen sind nur im daflr nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
gesetzlich vorgegebenen Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar

lll. HINWEISE

1. bestehende Leitungen
Im Planungsgebiet befinden sich Leitungen der Energienetze Bayern/ESB,
Bayernwerk Netz GmbH und der Telekom Deutschland GmbH. Vor Beginn
der ErschlieBungsmaBnahmen ist der bisherige und zukUnftige
Leitungsverlauf mit den zustdndigen Stellen abzustimmen.

2. Bodendenkmadler
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmdler:
Siedlungen der frohen bis mittleren Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der
Laténezeit und des frUhen Mittelalters sowie Bestattungsplatz der frihen
Latenezeit.
FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig,
welche in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

3. Schutzgut Boden
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dazu wird empfohlen FlGdchen, die als Grunfldche
oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Zum
Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum
sachgemdBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten, die
Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der
BaumaBnahme zu kldren.
Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden und sind bei einer
Lagerungsdauer von mehr als zwei Monaten, zum Schutz vor Erosion und
um Qualitatsverlusten vorzubeugen, zu begrinen.
Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge von BaumaBnahmen
anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist
zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben des
Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

4. Versickerung Regenwasser
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stdrkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung
entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Fldchen zu erhalten.
Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von
Dach und unverschmutzten Hoffldchen nicht gesammelt werden, sondern
Uber Grinfldchen oder Mulden breitflachig versickert werden.
FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000,
gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdasser (TRENOG) vom
17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers (Trennsystem) und damit die
Entlastung der Kanalisation sollte im weiteren Verfahren geprUft werden.

5. Verkehrsflachen
Auf privaten Verkehrs- und Stellfléchen sollte auf den Einsatz von
Streusalz und anderen dtzenden Streustoffen zum Schutz von Boden,
Grundwasser und angrenzender Vegetation verzichtet werden.
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GEMEINDE STRASSKIRCHEN 0
LANDKREIS STRAUBING-BOGEN

29.01.2018 REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN STRASSKIRCHEN

1. Aufstellungsbeschuss

Der Gemeinderat Strasskrichen hat in der Sitzung vom
13.11.2017 die Aufstellung des Deckblatt Nr. 3 im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB beschlossen.

2. Beteiligung

Die &ffentliche Auslegung des Deckblattes mit Begrindung
in der Fassung vom 11.12.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Einholung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 14.12.2017 bis
24.01.2018 . Die beiden Verfahrensschritte erfolgten gem. §
4a Abs 2 BauGB gleichzeitig.

1. BUrgermeister
Strasskirchen, Dr. Hirtreiter
3. Satzung
Die Gemeinde Strasskirchen hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 05.02.2018 das Deckblatt gem. § 10
BauGB und Art.81 Abs. 2 BayBO in der Fassung vom
29.01.2018 als Satzung beschlossen.
1. BUrgermeister
Strasskirchen, Dr. Hirtreiter
4. Inkraftireten
Der Saftzungsbeschluss der Gemeinde Strasskirchen ist nach
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht
worden. Das Deckblatt mit Begrindung ist damit in Kraft
getreten.
1. BUrgermeister
Strasskirchen, Dr. Hirtreiter
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