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Flachennutzungsplan 25. Anderung Entwurf Begriindung mit Umweltbericht
Gemeinde StraRkirchen 05.07.2019

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Dies gilt auch fiir die Anderung von Flachennutzungsplanen.

Parallel zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan fiir
das Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA 3“ aufgestellt.

2. Lage und Bestand des Planungsgebietes

Die Anderung umfasst die Parzellen 1130, 1131, 1132 und 1133.

Die Grundstucke liegen im 6stlichen Teil der Gemeinde StralRkirchen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 6,19 ha. Derzeit wird diese Flache
landwirtschaftlich genutzt.

3. Planungsanlass / Planungsziele

Mit der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde StralRkirchen wer-
den unter Berlcksichtigung der stéddtebaulichen und landschaftsplanerischen Be-
lange fir ein attraktives Wohnquartier geschaffen, das sich gut in das vorhandene
Ortsbild einfiigt und die bereits nérdlich gelegenen Wohnquartiere Wasserwerk | und
Il nach Siden erweitert.

Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Durch die Anderung von einer landwirtschaftlichen Flache zu einem allgemeinen
Wohngebiet soll der Schwerpunkt zu Wohnen ohne stérende Nutzungen geéandert
werden. Im Wohnquartier sollen unterschiedliche Wohntypologien vom Einfamilien-
und Doppelhaus bis zum Reihenhaus und GeschoRwohnungsbau entwickelt werden.

4. Hinweise zur Planung und zum stadtebaulichen Planungsziel

Mit dieser Anderung und der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung eines
Bebauungsplans wird in der Ortsmitte Wohnraum in unterschiedlicher Auspragung,
als Einfamilienhaus, Doppelhaus, Reihenhaus und Mehrfamilienhaus erméglicht.
Durch diese MaRnahme im Umfeld bereits entwickelter Flachen wird der Ortskern
StralRkirchen und dessen Infrastruktur gestarkt.

Dies entspricht dem Gebot zur Férderung Innenentwicklung bzw. der Entwicklung
von Flachen in direktem Zusammenhang zu bereits genutzten Flachen (§1a Abs. 2
BauGB).
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5.

5.1.

5.2.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Kleinzentrum StrafRkirchen liegt im Gebiet des Regionalplanes Region Donau-
Wald (12) und in jenem Teilraum der Region, der nach Karte 1 Raumstruktur um-
schrieben ist mit ,l&ndlicher Teilraum®, dessen Entwicklung in besonderem Malle ge-
starkt werden soll“. Im Norden und Westen grenzt der Stadt- und Umlandbereich im
ldndlichen Raum Straubing und im Stden und Osten der Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum Plattling — Deggendorf (Regionalplan 2007).

Es ist anzustreben, diesen Bereich im besonderen Malie zu entwickeln.
Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den

Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der jeweiligen
rdaumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018) ist Stral3kirchen als ,Einzelgemeinde
mit besonderem Handlungsbedarf beschrieben.

Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Gber die Umweltaus-
wirkungen von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der um-
weltschitzenden Belange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umwelt-
prifung nach §2(4) BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Prufauf-
gaben gebindelt und als obligatorischer Teil in das Bebauungsplanverfahren inte-
griert. Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt
sie in einem Umweltbericht (vgl. Anl zu §2(4) und §2a BauGB) vor, welcher unver-
zichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfes ist.

5.3. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach §1a BauGB

6.

6.1.

Mit §1a BauGB hat der Gesetzgeber den Stadten und Gemeinden zum 01.01.1998
die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
vorgegeben. So werden die Moglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Rahmen des Grinordnungsplanes
ermittelt und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen kom-
pensiert.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Lage und GroRe

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA 3“ liegt am westlichen
Ortsrand der Gemeinde Stral3kirchen. Die Gemeinde StralRkirchen befindet sich im
Landkreis Straubing-Bogen und liegt an der Bundesstrale 8 inmitten des fruchtbaren
,Gaubodens*, der sich sidlich der Donau von Regensburg bis Plattling erstreckt.
Das gesamte neue Plangebiet flr den aufzustellenden Bebauungsplan umfasst ca.
6,19 Hektar. Im Westen schlieRen landwirtschaftliche Flachen, im Norden ein bereits
bestehendes und nahezu vollstdndig bebautes Siedlungsgebiet (Bebauungsplan
Wasserwerk BA Il), im Osten der Tannweg und im Siden die Lindenstral3e an.

Die gesamte im Bebauungsplan bearbeiteten Flache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt und soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
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6.2. Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet fallt von West nach Ost um ca. 0,5 m und von
Nord nach Sud um ca. 4 m.

7. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

7.1. Stadtebauliche Vergleichswerte

Die Grundstlicke weisen nach Planung folgende Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 6,19 ha
Wohnbauflachen (Baufenster) ca. 4,95 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,95 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,29 ha

7.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung wird nach §8 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca 6,19 Hektar, das Bauland umfasst
ca 4,94 Hektar (Baufenster).

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mittels Nutzungsschablonen dargestellt. Als
héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt, die zulassige
Wandhoéhe wird in unterschiedlichen Baubereichen auf 6,5, 7,5m bzw. 9,5m begrenzt.
Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 1,0 bzw. 1,2 festgesetzt.

7.3. Gestaltungsvorschriften

Vorschriften Gber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen Eingriffe in das Land-

schaftsbild mdglichst geringhalten. Entsprechend ist die Hohe von Geldndebdschun-

gen auf 0,5 m Hohe begrenzt, Stitzmauern nur bei statischer Erfordernis und bis ma-
ximal 0,50 m zulassig.

7.4. Niederschlagswasserbehandlung

Die Grundsticksentwasserungsanlagen sind im Trennsystem herzustellen. Die Nie-
derschlagswasser sind dezentral soweit moglich mit ortsnaher Versickerung bzw. mit
dezentraler Pufferung durch Zisternen zu entsorgen. Durch diese Vorsorge und die
Festsetzung, dass die Versiegelung von Flachen auf das unumgangliche Maf} zu be-
schranken ist (wasserdurchlassige Belage), wird einer Reduzierung der Oberflachen-
wasserversickerung entgegengewirkt. Es ist geplant, samtliche Niederschlagswasser
in Graben bzw. Kanalen zu einem Regenrickhaltebecken zu leiten, hier zu sammelin,
und von hier Uber ein Drosselbauwerk in Richtung Vorfluter im Siden zu leiten. Diese
Punkte werden in einem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis die Einleitung von
Niederschlagswasser in Richtung Irlbach (Vorfluter) stdlich des Planungsbereiches
beantragt. Die notwendigen Dienstbarkeiten fiir die Durchleitung sind bereits rechtlich
gesichert.

7.5. Ver- und Entsorgung

Strom- und Telekommunikationsleitungen und die entsprechenden Anschlisse sind
vorhanden.
Eine Trinkwasserversorgung ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
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Irlbachgruppe vorhanden. Die neuen Gebaude werden soweit notwendig an das be-
stehende Leitungsnetz der Wasserversorgung angeschlossen.

Schmutzwasser wird iber das bestehende Kanalsystem der Gemeinde Stralkirchen
abgeleitet. Oberflachenwasser wird mit Hilfe eines Regenriickhaltebeckens und de-
zentralen Einrichtungen wie Zisternen gepuffert und anschlief3end Uber bereits recht-
lich gesicherten Flachen in Richtung Vorfluter abgeleitet.

7.6. VerkehrserschlieBung

Die Haupterschliefung des Plangebietes erfolgt iber die im Siden angrenzende Lin-
denstral’e eine Gemeindeverbindungsstrale von Stralkirchen nach Aiterhofen. Nach
Osten gibt es 2 Verbindungen zur Tannstralle.

Die Verbindung zum Allgemeinen Wohngebiet Wasserwerk BA |l erfolgt Gber eine im
Stralkenquerschnitt reduzierte kurze Verbindungsstraf’e nach Norden.

7.7. Sonstiges

a) Altlasten
Es sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt. Verdachtsmomente bezuglich
Altlasten liegen nicht vor.

b) Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land ZAW-SR und ist als gesichert zu betrachten

c) Fernemeldeeinrichtungen
Die fernmeldetechnische Versorgung kann als gesichert angesehen werden

d) Bodendenkmalpflege
Bodendenkmaler sind nicht bekannt

7.8. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete Entwicklung
unter Wahrung 6ffentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines rechtsgultigen Bebauungsplanes
erforderlich.

8. GRUNORDNUNGSPLAN

Die planerischen Aussagen zur Grunordnung werden im Detail im Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan getroffen. Das planerische Konzept beinhaltet die
Durch- und Eingriinung des Gebietes mit raumwirksamen Laubbdumen im 6ffentli-
chen Grun in der ErschlieBungsstrale und den sonstigen 6ffentlichen Grinflachen
sowie auf den Privatparzellen. Der Grinordnungsplan handelt zudem die natur-
schutzrechtiche Eingriffsregelung nach dem ,Leitfaden” in der Bauleitplanung ab.
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9. UMWELTBERICHT

(siehe eigenes Dokument)

Ort, Datum Passau, 05.07.2019
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