Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

der offentlichen Sitzung des Gemeinderates StralZkirchen vom 03. Juni 2019

1334. Abwagungen fiir Baugebiet ,Wasserwerk BA llI%, Behandlung von
Einwendungen der Trager offentlicher Belange

Sach- und Rechtslage:

Der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan wurde den Gemeinderatsmitglieder am
Freitag den 31.05.19 per Email bzw. per Kurier zugeleitet. Am Sitzungstag wurden jeweils
Ausfertigungen der beiden Plane in den Sitzungsmappen zur Verfigung gestellt.

Abwéagungen BPlan:

Behorde
Handwerkskammer

Niederbayern-Oberpfalz

Erstellt am: 06.05.2019

Aktenzeichen: GB II/1 stc-
hn

Stellungnahme

»-.0em Planungserlass kdnnen wir grundsatzlich folgen.

Wir méchten in diesem Zusammenhang jedoch darauf
hinweisen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum
Geltungsbereich des neuen Planungsgebietes
Mischbauflachen befinden, auf denen sich nach
unserem Kenntnisstand auch gewerbliche Nutzungen
bzw. deren Betriebssitz befinden kénnen.

Generell kann durch die Schaffung neuer und
zusatzlicher schitzenswerter Immisionsorte (neue
Wohnbebauung) der Bestandsschutz betroffener
Betriebe sowie deren Entwicklungsmdglichkeiten
gefahrdet bzw. eingeschrankt werden.

Im Zuge der Neuplanung wird erwartet, dass
Standortbelange betroffener Gewerbe-
/Handwerksbetriebe durch die Neuplanung im Rahmen
des neuen Bebauungsplanes sowie der Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem notwendigen Umfang
berticksichtigt bleiben.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus,
dass keine bekannten betrieblichen Belange bzw.
Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns
aktuell nicht vor.

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen
und nach §3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu
informieren.”

Abstimmungsergebnis:

Abwéagung

Es sind aul3er der im Stiden bzw.
Sldwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe keine
weiteren Betriebe direkt betroffen.

Der Hof von Herrn Hirtreiter hat
bereits 2005 die Tierhaltung
eingestellt und wird diese auch
nicht mehr aufnehmen.

Siehe hierzu auch Stellungnahme
von Herrn Hirtreiter.

Der stidwestlich benachbarte Hof
ist in ausreichendem Abstand zur
geplanten Bebauung. Zusatzlich
wird als sudlicher Abschluss des
Wohngebietes ein Wall mit
Bepflanzung hergestellt, der fir
einen ausreichenden Larmschutz
sorgen soll.

Bei Bedarf wird die Larmsituation
in der weiteren Planung mit Hilfe
eines Schallschutzgutachters
entsprechend tberprift.
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IHK Niederbayern

Erstellt am: 15.05.2019

.. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden
sich Gewerbebetriebe, die wir als unmittelbar von der
Planung betroffen sehen.

Grundsétzlich kbénnen wir zum vorliegenden Verfahren

eine Zustimmung erteilen, sofern die Sicherung des
Bestandes und deren Entwicklungsmdoglichkeiten der
ansassigen Betriebe nicht negativ beeintrachtigt
werden.*

Abstimmungsergebnis:

Die vorhandenen Gewerbebetriebe
sind durch die Wohnbebauung
nicht negativ beeintrachtigt.
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Albert Uttendorfer

Kreisbrandrat

Erstellt am: 03.05.2019

....Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,

Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden
kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis
16t (Achslast 10t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf

die Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr, Stand
Feb. 2007, AIIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewébhrleistet sein, dass
Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
héchstens 50m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist drauf zu achten, dass die sog.
~Sendehammer” auch fir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18m, fir
Feuerwehreinséatze mit einer Drehleiter DLA (K) von
mind. 21m erforderlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen
(Halteverbote) zu verfiigen.

Abstimmungsergebnis:

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen und in den
weiteren Tiefbauplanungen
beriicksichtigt.

Anmerkung durch GR:
Feuerwehrzufahrten sollen
derart gestaltet werden, dass
Feuerwehrfahrzeuge mit
Drehleiter diese nutzen kdnnen.
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Albert Uttendorfer

Kreisbrandrat

Erstellt am: 03.05.2019

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes einer WA ist

eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 I/min fur

eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem
FlieRdruck groRRer 1,5 bar nachzuweisen.

Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus
dem o6ffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden

Die Léschwasserbereitstellung wird
im weiteren Verfahren geprift und
soweit notwendig entsprechend
ausgebaut.




kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine
unabhangige Léschwasserentnahmestellen (Hydranten)
zur Verfiigung stehen, sind Loschwasserbehalter
(Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem
Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden
Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
oOrtlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu
fihren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in
schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll
moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen
gem. DIN 3222 entnommen werden kdnnen; es sind
ausschlief3lich DVGW — zugelassene Hydranten nach
Méoglichkeit am Fahrbahnrand aul3erhalb des
Gebaudetrimmerschattens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die
Léschwasserversorgung erneut zu tGberprifen.

Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen

“ w

Feuerwehr ist dem Schutzbereich angepasst.”.

Abstimmungsergebnis:
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Zweckverband Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Die Anregungen werden zur

Abfallwirtschaft aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, Kenntnis genommen und in den

Straubing Stadt und Land gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit weiteren Tiefbauplanungen
Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage: beriicksichtigt.

— Tiefe der beiden norddstlichen Wendeplatten
Erstellt am: 06.05.2019 ist auf 18m zu erweitern bzw. der
Mehrzweckstreifen zum Wenden unserer
Fahrzeuge freizuhalten;
— den Ausfahrtsbereich der Wendeplatten bzw.
den angrenzenden Mehrzweckstreifen im
besagten Bereich baumfrei halten;

Abstimmungsergebnis:
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Stadt Straubing ».-Aus Sicht der Verwaltung stehen der Aufstellung des Keine Einwendungen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes fir das
Wohnbaugebiet WA ,Am Wasserwerk BA 3%, der
Anderung des Flachenutzungsplanes mit Deckblatt Nr.
Aktenzeichen: 40/SB 25 und der Anderung des Landschaftsplanes mit
Deckblatt Nr. 16 der Gemeinde StralRkirchen keine
Belange der Stadt Straubing entgegen.”

Erstellt am: 24.04.2019



Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen 0

Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf 1. Wasserversorgung/ Wasserschutzgebiete/ Keine Abwagung erforderlich.

Grundwasser
Erstellt am: 09.05.2019 Die Wasserversorgung ist gesichert.

Aktenzeichen: 2-4622-SR- Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von
192-14662/2019 Wasserschutzgebieten.

2. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

3. Niederschlagswasser
Punkt 3, Niederschlagswasser wird
in der weiteren Planung
beriicksichtigt und im
Wasserrechtsverfahren
entsprechend bearbeitet.

Zur Vermeidung von Abflussverschéarfungen und zur
Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken
und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.
Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,
insbesondere von Dach und unverschmutzten
Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern Gber
Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die
Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

-NWFreiV- vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewasser (TRENOG) vom 12.12.2008 zu
beachten. Ggfs. Ist ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Fur das Regenriickhaltebecken ist ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

4. Hochwasserschutz/ Uberschwemmungsgebiete/
Gewasser

Der Planungsbereich liegt weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem
wassersensiblen Bereich.

Die Ausgleichsflachen sind im weiteren Verfahren noch
zu benennen.

5. Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren
weitergehende Kennzeichnungspflicht geman
Baugesetzbuch sowie der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen
Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen



Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, ect.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA
Deggendorf zu informieren.

6. Divers

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser aufgrund des dartber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der
naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
8§37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke
verandert werden.

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen
Bauparzellen untereinander kdnnen sich dort errichtete
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen.
Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu berticksichtigen und ggf. durch
Gutachter néher untersuchen zu lassen.

7. Eigene Planungen

VVon dem genannten Bauleitverfahren ist keine Planung
der Wasserwirtschaftsverwaltung betroffen.*

Abstimmungsergebnis:
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Stadtwerke Straubing
Strom und Gas GmbH

Erstellt am: 16.05.2019

Aufstellung eines Bebauungs- und
Grunordnungsplanes:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtslage:

,Die Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH ist flr
die Stromversorgung der Gemeinde Straf3kirchen
zustandig und betreibt das 0,4kV-Netz.

Die Stromversorgung des geplanten Wohngebietes ,Am
Wasserwerk BA 3* erfolgt durch den Anschluss an das
bestehende Niederspannungsnetz der Stadtwerke
Straubing Strom und Gas GmbH, wobei zur Anbindung
und im uUberplanten Bereich Versorgungsleitungen neu
zu erstellen sind. Bei Bedarf ist die Errichtung einer
Trafostation notwendig, mdgliche Standorte dafiir sind
im beiliegenden Lageplan gekennzeichnet.

Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine
Abstandszone zur Erdkabeln und Versorgungsleitungen

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen und in den
weiteren Planungen bericksichtigt.

Die Trafostandortalternativen
werden diskutiert und priorisiert.




-einschlielich der Hausanschlussleitungen- von
beiderseits je 2,50 Meter einzuhalten. Die Planung des
Kabel- und Versorgungsleitungsnetzes, die Lage der
Hausanschlussleitungen und die Einhaltung geeigneter
Schutzmafnahmen in der Nédhe von Baumen erfolgt in
Abstimmung mit den im Bebauungsplan festzulegenden
Baumstandorten. Eine Bepflanzung, deren Baumkronen
Uber die Versorgungsleitungen hinausreicht, sollte
vermieden werden. Sind BaumschutzmalRnahmen
notwendig, so gehen diese zu Lasten des Bautragers.

Das DVGW Arbeitsblatt 125 ist zu beachten.

Vor Baubeginn ist die Stadtwerke Straubing Strom und
Gas GmbH rechtzeitig zu informieren und einzubinden.*

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Zweckverband zur » im Offentlichen StralRenbereich der Lilienstralle, FI.Nr. Keine Abwéagung erforderlich.
Wasserversorgung der 1129/49 Gemarkung Straf3kirchen verlauft eine
Irlbachgruppe Versorgungsleitung VW PE DN 110 und eine PE DN
225 im Bereich der Lindenstrale FI.Nr. 146/4
Gemarkung StraRRkirchen. Uber diese beiden
vorhandenen Versorgungsleitungen kann der
Geltungsbereich ,WA Am Wasserwerk BA 3“ mit
Frischwasser vom Zweckverband versorgt werden.

Anregungen werden
aufgenommen.

Erstellt am: 16.05.2019

Hierzu kann an die bestehende Versorgungsleitung VW
PE DN 110 im Bereich der Lilienstral3e eine neue
Versorgungsleitung VW PE DA 110 angebunden und
entlang der geplanten Planstral3e a mit entsprechenden
Abzweigungen in die Seitenstralen (Planstral3en b + c)
weiterverlegt und die erforderlichen Hydranten installiert
werden.

AnschlieBend kénnen die Bauparzellen mit einem
Grundsticksanschluss AW PE DA 40 an die neuen
Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Lediglich
bezuglich der beiden vorgesehenen Wohnanlagen
missen dem Zweckverband friihzeitig genauere
Angaben zum kinftigen Wasserbedarf mitgeteilt
werden, um eine Anschlussleitung in entsprechender
Dimension einplanen zu kdnnen.

Hinweis zur L6schwasserversorgung:

Eine Léschwasserversorgung aus dem bestehenden
Trinkwassernetz kann seitens des Zweckverbandes nur
innerhalb der Leistungsféhigkeit des vorhandenen
Leitungsnetzes erfolgen und einen Léschwasserbedarf
in der Regel auch nur zum Teil abdecken.

Allgemeine Hinweise beziglich der
Léschwasserversorgung (8§ 4 der Verbandssatzung des
Zweckverbandes):



Der Zweckverband tibernimmt die Aufgabe der
Bereitstellung des leitungsgebundenen Loschwassers
im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit
dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung
nicht geféahrdet oder eingeschrankt wird und nur
innerhalb der Leistungsféahigkeit der vorhandenen
Wasserversorgungsanlagen).

Fur zuséatzliche MalRnahmen zur Sicherung der
Léschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellung von
Loschwasserentnahmestelle, Léschwasserteich,
Léschwasserspeicher, Loschwasserzisterne usw.) ist
ausschlief3lich die Gemeinde/ der ErschlieBungstrager
zustandig.

Hinweis zur Regenwassernutzung:

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des
Zweckverbandes ist auf Grundstlicken, die an die
offentlichen Wasserversorgungseinrichtung
angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf
ausschlief3lich aus dieser Einrichtung zu decken
(Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgeman fir Zwecke
der Gartenbewasserung verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf
einen bestimmten Verbrauchszweck oder Teilbedarf
beschrankt, soweit das fir die 6ffentliche
Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht
andere Rechtsvorschriften oder Griinde der
Volksgesundheit entgegenstehen.

Der Grundstiickseigentimer stellt einen schriftlichen
formlosen Antrag beim Zweckverband. Im Antrag hat
der Eigentimer das Objekt, die Art der
Eigentumsgewinnungsanlage und die
Verbrauchszwecke mdglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberpriifung des
Antrages einen schriftichen Genehmigungs- oder
Ablehnungsbescheid. Hierfir wird vom Zweckverband
eine Gebuhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fir
die Priifung des Antrages bemisst (fiir eine normale
Prufung in der Regel 50,- € netto).

Genehmigungsbescheide werden vom Zweckverband in
Abdruck an die jeweilige Gemeinde zur Kenntnisnahme
weitergeleitet.

Nach Vorlage des Genehmigungsbescheides kann der
Grundstuckseigentimer die Errichtung der
Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei die
Auflagen des Zweckverbandes unbedingt zu beachten
sind.*

Abstimmungsergebnis:
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Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Straubing

Erstellt am: 17.05.2019

Aktenzeichen: L 2.2 -
4622-VB

Loffentliche Belange, die das Amt fiir Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten zu vertreten hat, wi
durch die vorgelegte Planung beeintrachtigt.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fo

Straubing weist die Gemeinde darauf hin, dass an das
geplante Baugebiet zwei landwirtschaftliche Betriebe

angrenzen.

Ein Betrieb produziert Kartoffeln, diese bedirfen nach

der Ernte im Lager einer intensiven Beliiftung,

der Nacht und am Wochenende. Dies wird zu Konflikten

mit dem geplanten Wohngebiet fuhren.

Die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen durch
geplante Wohngebiet weder in ihrem Bestand,

der betrieblichen Entwicklung gefahrdet werden.

Aufgrund dieser Umsténde, der zu erwartenden

Konflikte und der Beeintrachtigung des

noch einmal Uberprift werden.*

Abstimmungsergebnis:

Es sind auBBer der im Siden bzw.

erden Sidwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe keine

rsten

weiteren Betriebe direkt betroffen.

Der Hof von Herrn Hirtreiter hat
bereits 2005 die Tierhaltung

eingestellt und wird diese auch

nicht mehr aufnehmen.

auchin  Siehe hierzu auch Stellungnahme

von Herrn Hirtreiter.

Der stidwestlich benachbarte Hof
ist in ausreichendem Abstand zur
geplanten Bebauung. Zusatzlich

das
noch in

wird als sudlicher Abschluss des
Wohngebietes ein Wall mit
Bepflanzung hergestellt, der fur

einen ausreichenden Larmschutz
sorgen soll.

Bei Bedarf wird die Larmsituation

in der weiteren Planung mit Hilfe

eines Schallschutzgutachters
landwirtschaftlichen Betriebes, sollte aus hiesiger Sicht entsprechend Uberprift.
die geplante Bebauung durch die ortliche Verwaltung
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Erstellt am: 16.05.2019

Aktenzeichen: TOEB-
MUN-19-53778

»-.Durch die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes fir das Wohngebiet ,Am
Wasserwerk BA 3“; die Anderung des

Keine Abwagung erforderlich

Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 16 und die
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Strafl3krichen mit Deckblatt Nr. 25, werden die Belange
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht

berihrt.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der

Bahnanlage entstehen Emissionen (insbesond

ere Luft-

und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abtriebe z.B.

durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussung
magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen si
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den

en durch

nd

einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflinahmen vorzusehen bzw. vorzunehemen.

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie

notwendige Malinahmen zur Instandhaltung und dem

Unterhalt, im Zusammenhang mit dem

Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG




weiterhin zweifelsfrei und ohne Eingeschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.”

Abstimmungsergebnis:
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Eisenbahn-Bundesamt ,Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Keine Abwagung erforderlich
Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der

Erstellt am: 14.05.2019  gjgenpahnen des Bundes. Es priift als Trager

Aktenzeichen: 65133- offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme

651pt/006-2019#254 vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz —
BEVVG) berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von
der Planung nicht berthrt, da die nachstgelegene
Bahnlinie Passau — Obertraubling einen Abstand von
ca. 460m zu dem betreffenden Landschaftsplan-Gebiet
hat. Insofern bestehen keine Bedenken.”

Abstimmungsergebnis:
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Bayernwerk Netz GmbH ,Gegen das Bauvorhaben bestehen keine Keine Abwéagung erforderlich.
grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Kundencenter Vilshofen Anregungen werden

aufgenommen.
Erstellt am: 17.05.2019

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und Erschlieungsstraen
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen
Trasse verlegt werden konnen.

Anmerkung durch Herrn
Kemper: Trafostationen missen
in zukinftigen Planungen
berlicksichtigt werden.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken
von Grenzen und Hohen:



— Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen
mit endglltigen Hohenangaben der
ErschlieBungsstralRen bzw. Gehwegen und
den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

—  Fdr die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist
der Bayernwerk Netz GmbH ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfilhgung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation im Planungsbereich
sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich
werden. Fir die Transformatorenstation bendtigen wir,
je nach Stationstyp ein Grundstlick mit einer Gro3e
zwischen 18m?2 und 35m?, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss
verbindlich gewahrleistet sein, dass wir tber die
Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem
Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden
sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden
kdénnen.“

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Landesfischereiverband Keine Einwande keine Einwande
Bayern E.V.

Erstellt am: 22.05.2019

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Hirtreiter Robert ,bezuglich auf die Ackerflache 1130 in der Gemarkung Stellungnahme zum Thema
Straf3kirchen, ware Emissionsschutzauflage bedingt landwirtschaftliche Betriebe
durch die Schweinestallung auf der Hofflache

Lindenstral3e 43 nicht mehr notwendig. Die Tierhaltung

wurde bereits 2005 eingestellt und wird und kann auch

nicht mehr in Betrieb genommen werden. Es wurden

bereits die Aufstallungen und Leitungen entfernt und

somit ist eine wieder Inbetriebnahme ausgeschlossen.

Erstellt am: 20.05.2019



Eine Umnutzung des Gebaudes ist nicht méglich und fiir
die Zukunft ist der Abbruch geplant. Die Aufgabe der
Tiefhaltung kann durch die nicht mehr entrichtete
Tierseuchenklasse bzw. der Mehrfachantréage belegt
werden.

Zusammengefasst wird, dass auf der Betreibstatte
LindenstraflRe 43 auch zukuinftig keine
landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltung mehr
geplant ist, und somit aus meiner Sicht der gegebenen
Umstande eine Aufrechterhaltung der
Emissionsschutzauflage unnétig geworden ist.”

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen 0

Landratsamt Straubing- 1. Stadtebauliche Belange: Keine Abwagung erforderlich
Bogen Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen o.g.

Bauleitplanungen grundsétzlich keine Einwande.
Erstellt am: 21.05.2019

Zum Bebauungsplan: Bei A Allgemeine Vorschriften, Die Anregungen werden
Aktenzeichen: 23-610 Punkt 1.1, 1.3 und 1.4 ist die Festsetzung DDF eingearbeitet

(differenzierte Dachformen zulassig) zum besseren

Versténdnis durch ,Dachform frei wahlbar” zu ersetzen.

2. Naturschutzfachliche Belange: Abwagungsvorschlag zu 2.
Zum Bebauungsplan: Naturschutzfachliche Belange
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan zym Bebauungsplan
WA ,Am Wasserwerk BA 3“ [asst sich
naturschutzfachlich nicht beurteilen. Vorbemerkung: warum sich das
Im Zuge der Voranfrage wurde bereits am 18.08.2017  Planwerk insgesamt
auf die Notwendigkeit folgender Punkte hingewiesen: ~ naturschutzfachlich nicht beurteilen
—  Abhandlung des speziellen Artenschutzes ( lasst, erschliesst sich dem Planer
Betroffenheit von Arten auf Agrarlebensraumen nicht
wie z.B. Kiebitz, Feldlerche o. a.)
— Abhandlung der Eingriffsregelung und Artenschutzes ist noch nicht
Elngrl_ﬁsmmlmlerung entsprechend der abgeschlossen, wie in
rechtlichen Vorgaben _ . Umweltbericht und
Der Umweltbericht enthalt zu beiden Punkten keinerlei Eingriffsregelung auch dargelegt;
brauchbare Aussagen. nach Vorliegen der Ergebnisse

. . werden diese in die Planung
In den Festsetzungen zur Griinordnung (3.8. im eingearbeitet. Entsprechend

Umweltberi;ht) wird angegebt_an, (_:iass_die Ermittlun_g d(_as werden auch die Fragen der

Kompensat!ongbeda_rfs und die Bllan2|erpng von Eingriff Eingriffsregelung und der

und A_usglelch |m“Te|I .Naturschutzrechtliche i Eingriffsminimierung noch weiter

Elngrlﬁsregelung gesondert dargefstgllt'und erlautert bearbeitet..

werden. Eine entsprechende Rubrik ist in den gesamten

Planungsunterlagen nicht zu finden! Bei der Aufstellung Im Umweltbericht ist in Nr. 3.8 zur

eines Bebauungsplans kommt zudem nicht die Frage des 6kologischen

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zur Anwendung, Ausgleichs auf die eigenstandige

sondern die baurechtliche Eingriffsregelung. Dies istin  Abhandlung ,Eingriffsregelung ..."

den textlichen Festsetzungen (Umweltbericht & Karte verwiesen; diese wird im weiteren

zum Bebauungsplan) zu berichtigen. Verfahren aktualisiert und erganzt.
Eine Wiederholung des gesamten

Im Umweltbericht ist eine Ausgleichsflache von 1,34 ha Inhalts wird vom Verfasser als

angegeben, ihre Bilanzierung ist jedoch nicht vorhanden nicht erforderlich erachtet.

und damit nicht nachvollziehbar. Die Eingriffs- und

Ausgleichsermittlung ist anhand der Matrix zur

Die Abhandlung des Speziellen

Die zwischenzeitlich mit dem
Landratsamt vereinbarte
Anwendung der




Festlequng der Kompensationsfaktoren abzuhandeln Kompensationsverordnung an

und in den Umweltbericht aufzunehmen. Stelle des so gen. Leitfadens wird
im weiteren Verlauf in Plan,

In Punkt 4.1.2. und 4.1.9 vom Umweltbericht wurde die Textliche Festsetzungen,

Bewertung der zu erwartenden negativen Eingriffsregelung und

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Umweltbericht berlicksichtigt.

Pflanzen als ,gering“ bezeichnet, weil eine ,beschrankte

Lebensraumeignung durch Intensivbewirtschaftung*

vorliege.

Diese Aussage ist nicht richtig.

Es fehlt nach Stellungnahme im
Umweltbericht eine Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich. Richtig
ist, die nachvollziehbare
Bilanzierung ist im Umweltbericht
lediglich zusammenfassend
dargestellt; im Einzelnen ist diese
jedoch in der Eingriffsregelung
unter Nr. 3.2 und 3.4 ausfuhrlich
dargestellt, da, wo sie auch
hingehort. Allerdings ist in diesem
Zusammenhang festzustellen,
dass die Ermittlung des
Kompensationsbedarf ohnehin

Erstens hat die Prifung ergeben, dass sich ein Teil der
zur Bebauung vorgesehenen Flachen im
Kulturlandschaftsprogramm (KULAP) befindet und
daher einer extensiven Nutzung unterliegt.

Zweitens stellt die Ackerflur einen potenziellen
Lebensraum fur Boden- und Ackerbruter dar. Fur das
Verfahren werden daher Aussagen zum speziellen
Artenschutz benétigt. Diese beinhalten schliissige und
belastbare Unterlagen, insbesondere fir die genannten .
Vogelarten. Die Erfassungen sind durch einen nicht nach Leltfaden,_ sond_ern n_ach
gualifizierten Fachplaner nach den Methodenstandards Bach_;mp\_/O zu e”!“'“e'” ist. Dies
von Sidbeck durchzufiihren. Zudem ist die Betroffenheit geschient in der weiteren

weiterer Artengruppen zu prifen. Bearbeitung.

Daraus abgeleitete Vermeidungs- und o o
AusgleichsmaRnahmen zzgl. geeigneter Die im Umweltbericht in Nr. 4.1.2
Ausgleichsflachen sind noch vorzulegen und in den und 4.1.9 als ,gering” bewertete
Festsetzungen in Art, Lage und Umsetzung dem Umweltauswirkung beim Schutzgut
Bebauungsplan zuzuordnen. Tiere und Pflanzen wird richtig

gestellt. Dass ein Teil der Flache
sich im Kulturlandschaftsprogramm
befindet, war dem Verfasser nicht
bekannt; dies wird entsprechend

Die Festsetzungen zum Artenschutz (in der Karte zum  'ichtig gestellt und entsprechend

Bebauungsplan unter E4.) betreffen lediglich eingearbeitet.
Rodungszeitpunkte aul3erhalb der Vogelbrutzeit. Diese 7, Eignung der Ackerflur als
smd_ fur das Verfahren nicht anwendbar und zu potenzieller Lebensraum fir
streichen. Boden- und Ackerbriiter sind die
. L L Erhebungen noch nicht
Ein Freiflachengestaltungsplan ist fur alle 4 abgeschlossen. Auch darauf wurde

Wohngebiete festzusetzen, nicht nur fiur WA 2. Dieser in den Vorlagen hingewiesen. Es
ist fur alle privaten Bauparzellen in den Unterlagen zum . \rde hierfiir die

Bauantrag vorzulegen, fur welche eine Eingriinung Landschaftsékologin Yvonne
vorgesehen ist. . Sommer beauftragt.

Die Pflanzung einer Laubhecke ist in den Festsetzungen

nicht korrekt dargestellt — Heckenldnge und Anzahl der Die abzuleitenden Vermeidungs-

Pflanzenreihen ist noch aufzunehmen. und AusgleichsmafRnahmen

werden nach Vorliegen der
Zum FPlan-Deckblatt und LPlan-Deckblatt: E_rgebniss_e in die Planung
Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den eingearbeitet.

Deckblattdénderungen grundséatzlich Einverstandnis.
Die fachlichen Mangel in der Begriindung zum
Umweltbericht sind analog zum Bebauungsplan
vorhanden.

Weitere Festsetzungen zum
Artenschutz werden nach
Vorliegen der
artenschutzrechtlichen
Potenzialabschatzung in die
Planung eingearbeitet. Der jetzt als
Festsetzung aufgenommene
Artenschutz durch Rodungen wird
gestrichen, da nicht relevant.

Freiflachengestaltungsplan Im
vorgelegten Plan war ein
Freiflachengestaltungsplan
zwingend nur fur gréRere
Bauvorhaben
(Geschosswohnungsbau)



3. Belange des Immissionsschutzes:

Bereits zur Voranfrage vom 28.07.2017 wurde darauf
hingewiesen, dass die sidliche Hélfte des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes laut F-Plan in einer
landwirtschaftlichen Vorrangflache fir die
Betriebsentwicklung liegt. Zudem grenzt sudlich und
stidwestlich des geplanten WA ein Dorfgebiet an, wobei
beim landwirtschaftlichen Anwesen Lindenstral3e 43 ein
Schweinestall vorhanden ist, der derzeit nicht belegt ist.
Da hierfiir bisher keine Nutzungsanderung beantragt
und genehmigt wurde, ist der Stall als Bestand zu
berlicksichtigen. Dies bedeutet, dass ein ausreichender
Abstand zwischen Schweinestall und WA einzuhalten
ist.

Es ist daher zu prufen, abzuwégen und im B-Plan
darzulegen, wie weit das WA an das bestehende MD
herangefuhrt werden kann, ohne dass der Bestand an
landwirtschaftlichen und dorftypischen Anwesen -
einschlief3lich deren angemessenen Erweiterung —
beeintrachtigt wird.

4. Belange der KreisstraRenbauverwaltung:

Es ist vorgesehen, dass ein neuer Anschluss an die
KreisstraBe SR 5 (Lindenstraf3e) angelegt wird.

Mit 0.a. Bauleitplanung besteht aus stralRenbau- und
verkehrstechnischer Sicht Einvernehmen, wenn
folgende Auflagen eingehalten werden:

festgesetzt. Die Stellungnahme
sieht vor, dies fur ausnahmslos alle
Bauvorhaben bindend
festzusetzen. (Also selbst fur 1-
Familienhaus-Parzellen von 400
oder 500 m2; der Verfasser halt
das fur Uberzogen.)

Die Festsetzungen zur Anlage
einer Laubhecke werden
konkretisiert. Allerdings ist die
wesentliche Aussage, namlich die
Vorschrift zur Verwendung
heimischer Arten ohnehin in den
Festsetzungen enthalten; auch
geeignete Baum- und Straucharten
sind aufgefuhrt.

zum FPlan-Deckblatt und LPlan-
Deckblatt

die angesprochenen ,fachlichen
Mangel in der Begriindung zum
Umweltbericht“ kénnen nicht
nachvollzogen werden. Die
pauschale negative Beurteilung ist
im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde zu
konkretisieren und in die
Unterlagen einzuarbeiten.

Es sind au3er der im Siden bzw.
Siidwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe keine
weiteren Betriebe direkt betroffen.
Der Hof von Herrn Hirtreiter hat
bereits 2005 die Tierhaltung
eingestellt und wird diese auch
nicht mehr aufnehmen.

Siehe hierzu auch Stellungnahme
von Herrn Hirtreiter.

Der stidwestlich benachbarte Hof
ist in ausreichendem Abstand zur
geplanten Bebauung. Zusatzlich

wird als sudlicher Abschluss des
Wohngebietes ein Wall mit
Bepflanzung hergestellt, der fir
einen ausreichenden Larmschutz
sorgen soll.

Bei Bedarf wird die Larmsituation
in der weiteren Planung mit Hilfe
eines Schallschutzgutachters
entsprechend tberprift.

Keine Abwagung erforderlich, die
Anregungen werden in der
Tiefbauplanung beriicksichtigt.



— Die Planung des Anschlusses an die
KreisstralRe ist mit der Tiefbauverwaltung
abzustimmen. Vor Ausflihrungsbeginn ist ein
Detailplan des Knotenpunktes vorzulegen.
Hierin ist zu beachten, dass die Radien des
Anschlusses mit Korbbdgen (R2=8,00m)
auszugestalten sind. Der Punkt 7.6
VerkehrserschlieBung im Erlauterungsbericht
des F-Plan-Deckblattes ist entsprechend
abzuandern.

— Das Sichtfeld, wie im vorliegenden Plan
eingezeichnet, ist stidndig von Hindernissen
(Bepflanzung usw.) freizuhalten. Der geplante
Erdwall an der Kreisstraf3e ist
dementsprechend auszubilden. Dies betrifft
ebenso die bestehende Ausfahrt aus dem
Tannweg. Dies ist in der Planung noch
darzustellen.
—  Der KreisstraRe und seinen Einrichtungen darf
kein Wasser aus dem Planungsgebiet
zugefiihrt werden.
— Durch das geplante Regenriickhaltebecken im
Siden des Planungsgebietes diirfen sich keine
negativen Auwirkungen auf die Kreisstrae
ergeben.
5. Belange der Bodendenkmalpflege
Die entsprechenden
Aufgrund eines unmittelbar benachbart gelegenen Erlaubnisantrage werden gestellt.
eingetragenen Bodendenkmals, der siedlungsginstigen Sondierungsgrabungen werden im
Lage und zahlreicher nahe gelegener, eingetragener weiteren Verfahrensverlauf
Bodendenkmaéler sind bei allen geplanten durchgefihrt.
Bodeneingriffen bei oben genanntem Bauvorhaben die
Belange der Bodendenkmalpflege zu beachten.

Der ungestorte Erhalt von Bodendenkmaler vor Ort
besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege Prioritat. Planungsschritte sollten diesen
Aspekt berucksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmaf3 beschranken.
Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an die
Untere Denkmalschutzbehérde oder an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege. Darlber hinaus sind
Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 DschG)
genehmigungspflichtig nach Art. 7 DschG und daher
unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarch&ologie
Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben
genanntem Planbereich hat der Antragsteller eine
Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
einzuholen.

Im Planungsbereich muss daher so friihzeitig wie
moglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender
Oberbodenabtrag im Planungsgebiet mit einem Bagger
mit ungezahnter Humusschaufel durchgefiihrt werden
um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die
Bedeutung des mutmaRlichen Bodendenkmals besser
abschétzen zu kénnen. Diese Erdbewegungen missen
unter der Aufsicht der Kreisarch&ologie Straubing-
Bogen durchgefiihrt werden. Sollte der
Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist
auf Kosten des Verursachers (Grundeigentimer/
Bautrager) eine archaologische Untersuchung auf
Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege
durchfuihren zu lassen.



Im Interesse des Bautragers und um mdogliche

Bauverzégerungen zu vermeiden wird empfohlen, sich

rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahme mit der

Kreisarchdologie Straubing-Bogen in Verbindung zu

setzen.

6. Belange des Bodenschutzes:

Von Seiten der Bodenschutzbehdrde bestehen gegen

das Vorhaben keine Bedenken.

Hinweise:

Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub
soll mdglichst vor Ort wiederverwendet werden (z.B.
Larmschutzwall). Sofern dies nicht mdéglich ist und
Bodenaushub zur Verwertung in eine durchwurzelbare
Bodenschicht auf- bzw. eingebracht werden soll (z.B.
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen), sind die
materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,

8§ 12 BbodSchV, einzuhalten.

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung
geeignet, das die Vorsorgewerte der BbodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
70% davon) nicht Gberschreitet. Des Weiteren muss die

Kombinationseignung von zu verwertendem

Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache

nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner istin diesem Zusammenhang eine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktionen zu gewahrleisten. Diese
Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung

auf landwirtschaftlich genutzten Béden mit einer

Bodenkennzahl >60 oder sonstigen schiitzenswerten

Flachen i. d. R. Nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumafnahmen Abfélle oder

Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das

Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt

unverzuglich zu informieren.
7. Belange des abwehrenden Brandschutzes:

— Alle baulichen Anlagen mussen uber

befestigte, offentliche Stral3en und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr
auf den Grundstlicken, einschlie3lich ihrer
Zufahrten missen Art. 5 Abs. 1 BayBO und

AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass

Wendehammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
(erf. Wendekreis 21m AufRendurchmesser)

benutzbar sind.

— Die 6ffentliche Wasserleitung ist mindestens so
auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung

von zwei nachstgelegenen Hydranten —

Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und
Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im
Verhéltnis 2:1 — ein Foérderstrom von je 800
I/min (bei Industrie- und Gewerbegebieten
1.600 I/min) Uber zwei Stunden bei einem

FlieRdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die
Hydrantenleitungen sind méglichst als
Ringleitung auszubauen. Der

Hydrantenabstand untereinander soll nicht

mehr als 100 m betragen. Sie mussen

Keine Einwande, die Anregungen
werden beriicksichtigt.

Keine Einwande, die Anregungen
werden berlicksichtigt.



auferhalb des Trimmerschattens am
Fahrbahnrand eingebaut werden.

Wo die geforderte Leistung nicht erreicht
werden kann und im Umkreis von 300 m keine
ausreichende unabhangige
Léschwasserversorgung zur Verfiigung steht,
sind Léschwasserbehalter (Zisterne) in
entsprechender Grée nach DIN 14 230 zu
erstellen.

— Die Abstande zwischen Bauten und
Starkstromleitungen missen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker
entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten.
Demnach ist beim Einsatz von Strahlrohren
zwischen Strahlrohr und unter Spannung
stehenden Anlagenteilen bei
Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5
m und bei Hochspannungsleitungen ein
Abstand von 10 m zu gewdhrleisten. Die
Situierung von Geb&uden unter Stromleitungen
kann daher aus Grunden der
Brandbek&ampfung ausgeschlossen sein.

8. weitere, vom Landratsamt zu vertretende
Belange: Keine Einwénde

Mit den o. g. Bauleitplanverfahren besteht aus
siedlungshygienischer Sicht Einverstandnis.

9. Hinweis: Wird berlicksichtigt

Auf § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wird hingewiesen:

,0er Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach 8 3 Absatz 2 Satz 1
auszulegenden Unterlagen sind zuséatzlich in das
Internet einzustellen und ber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich zu machen.*

Bei Beantragung der Genehmigung des
Flachennutzungsplandeckblatts ist dem Landratsamt
Straubing-Bogen in geeigneter Weise von Seiten der
Gemeinde zu dokumentieren, dass die Unterlagen tUber
das Internetportal auffindbar und abrufbar waren. Hierfur
kommen auch technische Mdglichkeiten, z.B.
Screenshots, in Betracht (siehe BauGBANdG 2017-
Mustererlass Nr. 3.1.3).

10. Sonstiges: Wird in die Kaufvertrage
entsprechend aufgenommen, und

Zu A Allgemeine Vorschriften, Punkt 1: aus dem Bebauungsplan

Die Regelung des ,Bauzwangs” kann aufgrund gestrichen.

fehlender Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Dieser Punkt ist daher
privatrechtlich zu regeln und aus dem Bebauungsplan
zu streichen.

Empfehlung:

Im Hinblick auf die aus 6kologischer Sicht
wiinschenswerte Forderung der allgemeinen
Elektromobilitat wird angeregt bei Grundstiicksvertragen
mit Bauwilligen zu berlicksichtigen, dass
Elektroanschliisse im Bereich der Parkflachen
zumindest vorgesehen werden. Dies gilt insbesondere
bei geplanten Tiefgaragenstellplatzen in
Mehrfamilienh&duser.

Diese Empfehlung entspricht einer entsprechenden
Beschlussfassung des Umwelt- und
Energieausschusses des Kreistages Straubing-Bogen.*



Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 16 | Nein-Stimmen

Stadt Bogen Keine Einwande und Belange Keine Einwande

Erstellt am: 21.05.2019

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Amt fur Digitalisierung, Keine AuRerungen Keine AuRerungen
Breitband und
Vermessung Straubing

Erstellt am: 22.05.2019

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Aus der Mitte des Gemeinderates wurde die Frage hinsichtlich notwendigen
Ausgleichsflachen gestellt. Herr Reckzeh antwortete in diesem Zusammenhang, dass er in
Verhandlungen mit potenziellen Eigentimern von Ausgleichsflachen steht und sich in den
kommenden 14-Tagen ein Ergebnis abzeichnen wird.

Im Rahmen der Bebauung ist ebenfalls eine Pflegeeinrichtung mit 70 Platzen innerhalb der
Tagespflege vorgesehen. Ein passendes Gutachten, welches die Zahl untermauert, steht
nach Angaben von Herrn Reckzeh noch aus. Im Moment befindet sich Herr Reckzeh in
Verhandlungen mit einem maoglichen Trager fir die geplante Pflegeeinrichtung. Der
Potenzielle Interessent der Pflegeeinrichtung wirde allerdings zwei zusétzliche Bauparzellen
fur die Errichtung der Pflegeeinrichtung benétigen. Sollte man in diesem Zusammenhang zu
einer Ubereinkunft kommen, so wirde der Trager zugunsten fir Strakirchen auf eine
Einrichtung in Straubing verzichten.

Nach Aussage von Herrn Reckzeh ist eine Bebauung der Parzellen von Norden nach Siden
her geplant und der Verkauf von Bauparzellen soll in ,Paketen® erfolgen. Der Verkauf der
gesamten Parzellen soll in fiinf Jahren abgeschlossen sein. Der Bauverkehr soll tiber die
LindenstralBe abgewickelt werden.



Abwagungen Fldchennutzungsplan

Behérde Stellungnahme

Gemeinde Aiterhofen Anderung Flachennutzungsplan:
Keine AuRerung

Erstellt am: 24.04.2019
Aktenzeichen:

Abstimmungsergebnis:

Abwagung
Keine AuRerung,

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt

17

Ja-Stimmen

17

Nein-Stimmen O

Handwerkskammer »--.Dem Planungserlass kdnnen wir grundsatzlich folgen.

Niederbayern-Oberpfalz  Wir méchten in diesem Zusammenhang jedoch darauf
hinweisen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum

Erstellt am: 06.05.2019  Geltungsbereich des neuen Planungsgebietes

Aktenzeichen: GB II/1 stc- Mischbauflachen befinden, auf denen sich nach

hn unserem Kenntnisstand auch gewerbliche Nutzungen

bzw. deren Betriebssitz befinden kdnnen.

Generell kann durch die Schaffung neuer und
zuséatzlicher schitzenswerter Immisionsorte (neue
Wohnbebauung) der Bestandsschutz betroffener
Betriebe sowie deren Entwicklungsmdglichkeiten
gefahrdet bzw. eingeschrankt werden.

Im Zuge der Neuplanung wird erwartet, dass
Standortbelange betroffener Gewerbe-
/Handwerksbetriebe durch die Neuplanung im Rahmen
des neuen Bebauungsplanes sowie der Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem notwendigen Umfang
beriicksichtigt bleiben.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus,
dass keine bekannten betrieblichen Belange bzw.
Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.
Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns
aktuell nicht vor.

Es sind aulRer der im Siiden bzw.
Siidwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe keine

weiteren Betriebe direkt betroffen.

Der Hof von Herrn Hirtreiter hat
bereits 2005 die Tierhaltung

eingestellt und wird diese auch
nicht mehr aufnehmen.

Siehe hierzu auch Stellungnahme
von Herrn Hirtreiter.
Der stidwestlich benachbarte Hof

ist in ausreichendem Abstand zur
geplanten Bebauung. Zusatzlich
wird als slidlicher Abschluss des

sorgen soll.

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen
und nach 83 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu

informieren.”

Abstimmungsergebnis:

Wohngebietes ein Wall mit
Bepflanzung hergestellt, der fur
einen ausreichenden Larmschutz

Bei Bedarf wird die Larmsituation
in der weiteren Planung mit Hilfe
eines Schallschutzgutachters
entsprechend Uberpruft.
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IHK Niederbayern

- In unmittelbarer Néhe des Plangebietes befinden
sich Gewerbebetriebe, die wir als unmittelbar von der
Erstellt am: 15.05.2019  Planung betroffen sehen.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe
sind durch die Wohnbebauung

nicht negativ beeintréachtigt.

Grundsétzlich kénnen wir zum vorliegenden Verfahren
eine Zustimmung erteilen, sofern die Sicherung des
Bestandes und deren Entwicklungsmdglichkeiten der
ansassigen Betriebe nicht negativ beeintréachtigt

werden.”




Abstimmungsergebnis:
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Zweckverband Keine AuRerung Keine AuRerung
Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land

Erstellt am: 06.05.2019

Abstimmungsergebnis:
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Stadt Straubing ».-Aus Sicht der Verwaltung stehen der Aufstellung des Keine Einwéande
Bebauungs- und Grinordnungsplanes fir das
Erstellt am: 24.04.2019 Wohnbaugebiet WA ,Am Wasserwerk BA 3%, der
Aktenzeichen: 40/SB Anderung des Flachenutzungsplanes mit Deckblatt Nr.
25 und der Anderung des Landschaftsplanes mit
Deckblatt Nr. 16 der Gemeinde Stral3kirchen keine
Belange der Stadt Straubing entgegen.®

Abstimmungsergebnis:
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Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf 1. Wasserversorgung/ Wasserschutzgebiete/ Keine Abwéagung erforderlich.
Grundwasser

Erstellt am: 09.05.2019 Die Wasserversorgung ist gesichert.

Aktenzeichen: 2-4622-SR- Der Vorhabensbereich liegt auerhalb von

192-14662/2019 Wasserschutzgebieten.
2. Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

3. Niederschlagswasser Punkt 3, Niederschlagswasser wird
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur in der weiteren Planung
Stéarkung des Grundwasserhaushaltes ist der beriicksichtigt und im

zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken  Wasserrechtsverfahren
und die Versickerungsféahigkeit von Flachen zu erhalten. entsprechend bearbeitet.
Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,

insbesondere von Dach und unverschmutzten

Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern tber

Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die
Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung



-NWFreiV- vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewasser (TRENOG) vom 12.12.2008 zu
beachten. Ggfs. Ist ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Fur das Regenriickhaltebecken ist ein wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

4. Hochwasserschutz/ Uberschwemmungsgebiete/
Gewasser

Der Planungsbereich liegt weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem
wassersensiblen Bereich.

Die Ausgleichsflachen sind im weiteren Verfahren noch
zu benennen.

5. Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren
weitergehende Kennzeichnungspflicht geman
Baugesetzbuch sowie der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen
Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, ect.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA
Deggendorf zu informieren.

6. Divers

Bei Geléandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser aufgrund des dartber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der
nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
8§37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke
verandert werden.

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen
Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen.
Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu berticksichtigen und ggf. durch
Gutachter néher untersuchen zu lassen.

7. Eigene Planungen

Von dem genannten Bauleitverfahren ist keine Planung
der Wasserwirtschaftsverwaltung betroffen.*

Abstimmungsergebnis:
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Zweckverband zur
Wasserversorgung der
Irlbachgruppe

Erstellt am: 16.05.2019

» im Offentlichen StralRenbereich der Lilienstralle, FI.Nr.
1129/49 Gemarkung StralRkirchen verlauft eine
Versorgungsleitung VW PE DN 110 und eine PE DN
225 im Bereich der Lindenstra3e FI.Nr. 146/4
Gemarkung StraRkirchen. Uber diese beiden
vorhandenen Versorgungsleitungen kann der
Geltungsbereich ,WA Am Wasserwerk BA 3“ mit
Frischwasser vom Zweckverband versorgt werden.

Hierzu kann an die bestehende Versorgungsleitung VW
PE DN 110 im Bereich der Lilienstral3e eine neue
Versorgungsleitung VW PE DA 110 angebunden und
entlang der geplanten Planstral3e a mit entsprechenden
Abzweigungen in die Seitenstral’en (Planstrallen b + c)
weiterverlegt und die erforderlichen Hydranten installiert
werden.

AnschlieBend kénnen die Bauparzellen mit einem
Grundstiicksanschluss AW PE DA 40 an die neuen
Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Lediglich
beziglich der beiden vorgesehenen Wohnanlagen
mussen dem Zweckverband friihzeitig genauere
Angaben zum kinftigen Wasserbedarf mitgeteilt
werden, um eine Anschlussleitung in entsprechender
Dimension einplanen zu kdnnen.

Hinweis zur Léschwasserversorgung:

Eine Léschwasserversorgung aus dem bestehenden
Trinkwassernetz kann seitens des Zweckverbandes nur
innerhalb der Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Leitungsnetzes erfolgen und einen Loschwasserbedarf
in der Regel auch nur zum Teil abdecken.

Allgemeine Hinweise beziiglich der
Loschwasserversorgung (8 4 der Verbandssatzung des
Zweckverbandes):

Der Zweckverband tibernimmt die Aufgabe der
Bereitstellung des leitungsgebundenen Loschwassers
im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit
dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung
nicht geféhrdet oder eingeschrankt wird und nur
innerhalb der Leistungsféhigkeit der vorhandenen
Wasserversorgungsanlagen).

Fir zuséatzliche MalRnahmen zur Sicherung der
Léschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellung von
Loschwasserentnahmestelle, Léschwasserteich,
Léschwasserspeicher, Loschwasserzisterne usw.) ist
ausschlief3lich die Gemeinde/ der Erschlieungstrager
zustandig.

Hinweis zur Regenwassernutzung:

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des
Zweckverbandes ist auf Grundstiicken, die an die
offentlichen Wasserversorgungseinrichtung
angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf
ausschlief3lich aus dieser Einrichtung zu decken
(Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgeman fiir Zwecke
der Gartenbewasserung verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf
einen bestimmten Verbrauchszweck oder Teilbedarf

Keine Abwagung erforderlich.
Anregungen werden
aufgenommen.



beschrankt, soweit das fir die 6ffentliche
Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht
andere Rechtsvorschriften oder Griinde der
Volksgesundheit entgegenstehen.

Der Grundstiickseigentimer stellt einen schriftlichen
formlosen Antrag beim Zweckverband. Im Antrag hat
der Eigentimer das Objekt, die Art der
Eigentumsgewinnungsanlage und die
Verbrauchszwecke mdglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberpriifung des
Antrages einen schriftichen Genehmigungs- oder
Ablehnungsbescheid. Hierfiir wird vom Zweckverband
eine Gebuhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fiir
die Prifung des Antrages bemisst (fiir eine normale
Prifung in der Regel 50,- € netto).
Genehmigungshescheide werden vom Zweckverband in
Abdruck an die jeweilige Gemeinde zur Kenntnisnahme
weitergeleitet.

Nach Vorlage des Genehmigungsbescheides kann der
Grundstuckseigentimer die Errichtung der
Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei die
Auflagen des Zweckverbandes unbedingt zu beachten
sind.”

Abstimmungsergebnis:
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Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Straubing

Erstellt am: 17.05.2019
Aktenzeichen: L 2.2 -
4622-VB

Loffentliche Belange, die das Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten zu vertreten hat, werden
durch die vorgelegte Planung beeintrachtigt.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Straubing weist die Gemeinde darauf hin, dass an das
geplante Baugebiet zwei landwirtschaftliche Betriebe
angrenzen.

Ein Betrieb produziert Kartoffeln, diese bedurfen nach
der Ernste im Lager einer intensiven Bellftung, auch in
der Nacht und am Wochenende. Dies wird zu Konflikten
mit dem geplanten Wohngebiet fuhren.

Die landwirtschatftlichen Betriebe durfen durch das
geplante Wohngebiet weder in ihrem Bestand, noch in
der betrieblichen Entwicklung geféhrdet werden.

Aufgrund dieser Umsténde, der zu erwartenden
Konflikte und der Beeintrachtigung des
landwirtschaftlichen Betriebes, sollte aus hiesiger Sicht
die geplante Bebauung durch die 6rtliche Verwaltung
noch einmal Uberprift werden.*

Abstimmungsergebnis:

Es sind au3er der im Siden bzw.
Siidwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe keine
weiteren Betriebe direkt betroffen.
Der Hof von Herrn Hirtreiter hat
bereits 2005 die Tierhaltung
eingestellt und wird diese auch
nicht mehr aufnehmen.

Siehe hierzu auch Stellungnahme
von Herrn Hirtreiter.

Der stidwestlich benachbarte Hof
ist in ausreichendem Abstand zur
geplanten Bebauung. Zusatzlich

wird als sudlicher Abschluss des
Wohngebietes ein Wall mit
Bepflanzung hergestellt, der fir
einen ausreichenden Larmschutz
sorgen soll.

Bei Bedarf wird die Larmsituation
in der weiteren Planung mit Hilfe
eines Schallschutzgutachters
entsprechend Uberpruft.
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Erstellt am: 16.05.2019
Aktenzeichen: TOEB-
MUN-19-53778

»---.Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Keine Abwéagung erforderlich
Grinordnungsplanes fiir das Wohngebiet ,Am

Wasserwerk BA 3“; die Anderung des

Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 16 und die

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

StralBkirchen mit Deckblatt Nr. 25, werden die Belange

der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht

bertuhrt.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlage entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abtriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehemen.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie
notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Eingeschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewéahren.”

Abstimmungsergebnis:
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Energienetze Bayern

Erstellt am: 17.05.2019

Keine Einwande Keine Einwande

Abstimmungsergebnis:
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anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Eisenbahn-Bundesamt

Erstellt am: 14.05.2019
Aktenzeichen: 65133-
651pt/006-2019#255

,Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Keine Einwande
Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen und

die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der

Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager

offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme

vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben

nach § 3 des Gesetzes Uber die

Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz —

BEVVG) beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von
der Planung nicht beriihrt, da die nachstgelegene
Bahnlinie Passau — Obertraubling einen Abstand von
ca. 460m zu dem betreffenden Landschaftsplan-Gebiet
hat. Insofern bestehen keine Bedenken.*




Abstimmungsergebnis:
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Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Vilshofen

Erstellt am: 17.05.2019

,Gegen das Bauvorhaben bestehen keine Keine Abwagung erforderlich.
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Anregungen werden
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen aufgenommen.

nicht beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken
von Grenzen und Hohen:

— Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen
mit endgiltigen Héhenangaben der
ErschlieBungsstral3en bzw. Gehwegen und
den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

—  Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist
der Bayernwerk Netz GmbH ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfihgung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation im Planungsbereich
sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich
werden. Fiur die Transformatorenstation benétigen wir,
je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Grol3e
zwischen 18m?2 und 35m?, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss
verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir Uber die
Stationsgrundstuicke verfugen kénnen. Zu dem
Zeitpunkt miussen befestigte Verkehrsflachen vorhanden
sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden
kdénnen.“

Abstimmungsergebnis:
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Hirtreiter Robert ,bezuglich auf die Ackerflache 1130 in der Gemarkung Stellungnahme zum Thema

StralRkirchen, ware Emissionsschutzauflage bedingt landwirtschaftliche Betriebe
Erstellt am: 20.05.2019 durch die Schweinestallung auf der Hofflache

Lindenstraf3e 43 nicht mehr notwendig. Die Tierhaltung

wurde bereits 2005 eingestellt und wird und kann auch

nicht mehr in Betrieb genommen werden. Es wurden

bereits die Aufstallungen und Leitungen entfernt und

somit ist eine wieder Inbetriebnahme ausgeschlossen.

Eine Umnutzung des Gebaudes ist nicht méglich und fir

die Zukunft ist der Abbruch geplant. Die Aufgabe der

Tiefhaltung kann durch die nicht mehr entrichtete

Tierseuchenklasse bzw. der Mehrfachantrage belegt

werden.

Zusammengefasst wird, dass auf der Betreibstatte

Lindenstralle 43 auch zukinftig keine

landwirtschaftliche oder gewerbliche Tierhaltung mehr

geplant ist, und somit aus meiner Sicht der gegebenen

Umsténde eine Aufrechterhaltung der

Emissionsschutzauflage unnétig geworden ist.”

Abstimmungsergebnis:
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Landratsamt Straubing- 1. Stadtebauliche Belange: Keine Abwéagung erforderlich
Bogen Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen o0.g.

Bauleitplanungen grundsétzlich keine Einwande.
Erstellt am: 21.05.2019

Zum Bebauungsplan: Bei A Allgemeine Vorschriften, Die Anregungen werden
Aktenzeichen: 23-610 Punkt 1.1, 1.3 und 1.4 ist die Festsetzung DDF eingearbeitet

(differenzierte Dachformen zulassig) zum besseren

Versténdnis durch ,Dachform frei wahlbar” zu ersetzen.

Abwagungsvorschlag zu 2.

2. Naturschutzfachliche Belange: Naturschutzfachliche Belange

Zum Bebauungsplan:
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Zum Bebauungsplan
WA ,Am Wasserwerk BA 3 |asst sich
naturschutzfachlich nicht beurteilen.

Im Zuge der Voranfrage wurde bereits am 18.08.2017
auf die Notwendigkeit folgender Punkte hingewiesen:

— Abhandlung des speziellen Artenschutzes (
Betroffenheit von Arten auf Agrarlebensrdumen
wie z.B. Kiebitz, Feldlerche o. a.) Die Abhandlung des Speziellen

Artenschutzes ist noch nicht
abgeschlossen, wie in

Vorbemerkung: warum sich das
Planwerk insgesamt
naturschutzfachlich nicht beurteilen
lasst, erschliesst sich dem Planer
nicht



—  Abhandlung der Eingriffsregelung und Umweltbericht und

Eingriffsminimierung entsprechend der Eingriffsregelung auch dargelegt;
rechtlichen Vorgaben nach Vorliegen der Ergebnisse
Der Umweltbericht enthélt zu beiden Punkten keinerlei werden diese in die Planung
brauchbare Aussagen. eingearbeitet. Entsprechend
werden auch die Fragen der
In den Festsetzungen zur Griinordnung (3.8. im Eingriffsregelung und der

Umweltbericht) wird angegeben, dass die Ermittlung des Eingriffsminimierung noch weiter
Kompensationsbedarfs und die Bilanzierung von Eingriff bearbeitet..

und Ausgleich im Teil ,Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung” gesondert dargestellt und erldutert
werden. Eine entsprechende Rubrik ist in den gesamten
Planungsunterlagen nicht zu finden! Bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans kommt zudem nicht die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zur Anwendung
sondern die baurechtliche Eingriffsregelung. Dies ist in
den textlichen Festsetzungen (Umweltbericht & Karte
zum Bebauungsplan) zu berichtigen.

Im Umweltbericht ist in Nr. 3.8 zur

Frage des 6kologischen

Ausgleichs auf die eigenstandige

Abhandlung ,Eingriffsregelung ...*

verwiesen; diese wird im weiteren

' Verfahren aktualisiert und erganzt.
Eine Wiederholung des gesamten
Inhalts wird vom Verfasser als
nicht erforderlich erachtet.

Im Umweltbericht ist eine Ausgleichsflache von 1,34 ha Die zwischenzeitlich mit dem
angegeben, ihre Bilanzierung ist jedoch nicht vorhanden Landratsamt vereinbarte

und damit nicht nachvollziehbar. Die Eingriffs- und Anwendung der
Ausgleichsermittlung ist anhand der Matrix zur Kompensationsverordnung an
Festlegung der Kompensationsfaktoren abzuhandeln  Stelle des so gen. Leitfadens wird
und in den Umweltbericht aufzunehmen. im weiteren Verlauf in Plan,

Textliche Festsetzungen,
In Punkt 4.1.2. und 4.1.9 vom Umweltbericht wurde die Eingriffsregelung und
Bewertung der zu erwartenden negativen Umweltbericht beriicksichtigt.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und .
Pflanzen als ,gering" bezeichnet, weil eine ,beschrankte ES fehit nach Stellungnahme im
Lebensraumeignung durch Intensivbewirtschaftung® ~ Umweltbericht eine Bilanzierung
vorliege. von Eingriff und Ausgleich. Richtig

Diese Aussage ist nicht richtig. ist, die nachvollziehbare _
Bilanzierung ist im Umweltbericht
Erstens hat die Prifung ergeben, dass sich ein Teil der 'ediglich zgs_ammenfasse.nd .
zur Bebauung vorgesehenen Flachen im dargestellt; im Einzelnen ist diese
Kulturlandschaftsprogramm (KULAP) befindet und jedoch in der Eingriffsregelung

daher einer extensiven Nutzung unterliegt. unter Nr. 3.2 und 3.4 ausfuhrlich
dargestellt, da, wo sie auch

Zweitens stellt die Ackerflur einen potenziellen hingehort. Allerdings ist in diesem

Lebensraum fiir Boden- und Ackerbriiter dar. Fiir das ~ £Usammenhang festzustellen,
Verfahren werden daher Aussagen zum speziellen dass die Ermittlung des _
Artenschutz benétigt. Diese beinhalten schliissige und Kompensationsbedarf ohnehin
belastbare Unterlagen, insbesondere fir die genannten Nicht nach Leitfaden, sondern nach
Vogelarten. Die Erfassungen sind durch einen BayKompVO zu ermitteln ist. Dies
qualifizierten Fachplaner nach den Methodenstandards 9€schient in der weiteren

von Siuidbeck durchzufiihren. Zudem ist die Betroffenheit Bearbeitung.

weiterer Artengruppen zu prifen. Die im Umweltbericht in Nr. 4.1.2

) ) und 4.1.9 als ,gering“ bewertete
Daraus_ abgeleitete Vermeldungs-. und Umweltauswirkung beim Schutzgut
Ausgle!chsmaBnahmen zzgl. geeigneter _ Tiere und Pflanzen wird richtig
Ausgleichsflachen sind noch vorzulegen und in den gestellt. Dass ein Teil der Flache
Festsetzungen in Art, Lage und Umsetzung dem sich im Kulturlandschaftsprogramm
Bebauungsplan zuzuordnen. befindet, war dem Verfasser nicht

bekannt; dies wird entsprechend

) ) richtig gestellt und entsprechend
Die Festsetzungen zum Artenschutz (in der Karte zum  gjngearbeitet.

Bebauungsplan unter E4.) betreffen lediglich _
Rodungszeitpunkte auRerhalb der Vogelbrutzeit. Diese Zur Eignung der Ackerflur als

sind fir das Verfahren nicht anwendbar und zu potenzieller Lebensraum flr

streichen. Boden- und Ackerbriter sind die
Erhebungen noch nicht

Ein Freiflichengestaltungsplan ist fur alle 4 abgeschlossen. Auch darauf wurde

Wohngebiete festzusetzen, nicht nur fir WA 2. Dieser  in den Vorlagen hingewiesen. Es
ist fur alle privaten Bauparzellen in den Unterlagen zum wurde hierflr die

Bauantrag vorzulegen, fiir welche eine Eingriinung Landschaftsokologin Yvonne
vorgesehen ist. Sommer beauftragt.



Die Pflanzung einer Laubhecke ist in den Festsetzungen Die abzuleitenden Vermeidungs-

nicht korrekt dargestellt — Heckenlange und Anzahl der
Pflanzenreihen ist noch aufzunehmen.

Zum FPlan-Deckblatt und LPlan-Deckblatt:

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den
Deckblattanderungen grundséatzlich Einverstandnis.
Die fachlichen Mangel in der Begriindung zum
Umweltbericht sind analog zum Bebauungsplan
vorhanden.

3. Belange des Immissionsschutzes:

Bereits zur Voranfrage vom 28.07.2017 wurde darauf
hingewiesen, dass die sidliche Hélfte des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes laut F-Plan in einer
landwirtschaftlichen Vorrangflache fur die
Betriebsentwicklung liegt. Zudem grenzt sudlich und

und AusgleichsmalRnahmen
werden nach Vorliegen der
Ergebnisse in die Planung
eingearbeitet.

Weitere Festsetzungen zum
Artenschutz werden nach
Vorliegen der
artenschutzrechtlichen
Potenzialabschatzung in die
Planung eingearbeitet. Der jetzt als
Festsetzung aufgenommene
Artenschutz durch Rodungen wird
gestrichen, da nicht relevant.

Freiflachengestaltungsplan Im
vorgelegten Plan war ein
Freiflachengestaltungsplan
zwingend nur fUr groRere
Bauvorhaben
(Geschosswohnungsbau)
festgesetzt. Die Stellungnahme
sieht vor, dies fur ausnahmslos alle
Bauvorhaben bindend
festzusetzen. (Also selbst fir 1-
Familienhaus-Parzellen von 400
oder 500 m2; der Verfasser halt
das fir Gberzogen.)

Die Festsetzungen zur Anlage
einer Laubhecke werden
konkretisiert. Allerdings ist die
wesentliche Aussage, namlich die
Vorschrift zur Verwendung
heimischer Arten ohnehin in den
Festsetzungen enthalten; auch
geeignete Baum- und Straucharten
sind aufgefuhrt.

zum FPlan-Deckblatt und LPlan-
Deckblatt

die angesprochenen ,fachlichen
Mangel in der Begriindung zum
Umweltbericht“ kénnen nicht
nachvollzogen werden. Die
pauschale negative Beurteilung ist
im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde zu
konkretisieren und in die
Unterlagen einzuarbeiten.

Es sind aufRer der im Siiden bzw.
Sidwesten angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe keine
weiteren Betriebe direkt betroffen.
Der Hof von Herrn Hirtreiter hat
bereits 2005 die Tierhaltung
eingestellt und wird diese auch
nicht mehr aufnehmen.

Siehe hierzu auch Stellungnahme
von Herrn Hirtreiter.

Der stidwestlich benachbarte Hof

sudwestlich des geplanten WA ein Dorfgebiet an, wobei st in ausreichendem Abstand zur
beim landwirtschaftlichen Anwesen Lindenstrale 43 ein geplanten Bebauung. Zusatzlich



Schweinestall vorhanden ist, der derzeit nicht belegt ist.
Da hierfiir bisher keine Nutzungsanderung beantragt
und genehmigt wurde, ist der Stall als Bestand zu
bertcksichtigen. Dies bedeutet, dass ein ausreichender
Abstand zwischen Schweinestall und WA einzuhalten
ist.

Es ist daher zu prifen, abzuwégen und im B-Plan
darzulegen, wie weit das WA an das bestehende MD
herangefiihrt werden kann, ohne dass der Bestand an
landwirtschaftlichen und dorftypischen Anwesen -
einschlie3lich deren angemessenen Erweiterung —
beeintrachtigt wird.

4. Belange der KreisstraRenbauverwaltung:

Es ist vorgesehen, dass ein neuer Anschluss an die
KreisstraBe SR 5 (Lindenstral3e) angelegt wird.

Mit 0.a. Bauleitplanung besteht aus stralRenbau- und
verkehrstechnischer Sicht Einvernehmen, wenn
folgende Auflagen eingehalten werden:

Die Planung des Anschlusses an die
KreisstralRe ist mit der Tiefbauverwaltung
abzustimmen. Vor Ausfihrungsbeginn ist ein
Detailplan des Knotenpunktes vorzulegen.
Hierin ist zu beachten, dass die Radien des
Anschlusses mit Korbbégen (R2=8,00m)
auszugestalten sind. Der Punkt 7.6
VerkehrserschlieRung im Erlauterungsbericht
des F-Plan-Deckblattes ist entsprechend
abzuandern.

Das Sichtfeld, wie im vorliegenden Plan
eingezeichnet, ist standig von Hindernissen
(Bepflanzung usw.) freizuhalten. Der geplante
Erdwall an der KreisstralRe ist
dementsprechend auszubilden. Dies betrifft
ebenso die bestehende Ausfahrt aus dem
Tannweg. Dies ist in der Planung noch
darzustellen.

Der Kreisstral3e und seinen Einrichtungen darf
kein Wasser aus dem Planungsgebiet
zugefihrt werden.

Durch das geplante Regenriickhaltebecken im
Siiden des Planungsgebietes dirfen sich keine
negativen Auwirkungen auf die Kreisstral3e
ergeben.

5. Belange der Bodendenkmalpflege

Aufgrund eines unmittelbar benachbart gelegenen
eingetragenen Bodendenkmals, der siedlungsguinstigen
Lage und zahlreicher nahe gelegener, eingetragener
Bodendenkmaéler sind bei allen geplanten
Bodeneingriffen bei oben genanntem Bauvorhaben die
Belange der Bodendenkmalpflege zu beachten.

Der ungestorte Erhalt von Bodendenkmaéler vor Ort
besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege Prioritat. Planungsschritte sollten diesen
Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmalf3 beschranken.
Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an die
Untere Denkmalschutzbehérde oder an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Dartiber hinaus sind
Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 DschG)

wird als sudlicher Abschluss des
Wohngebietes ein Wall mit
Bepflanzung hergestellt, der fur
einen ausreichenden Larmschutz
sorgen soll.

Bei Bedarf wird die Larmsituation
in der weiteren Planung mit Hilfe
eines Schallschutzgutachters
entsprechend Uberprift.

Keine Abwagung erforderlich, die
Anregungen werden in der
Tiefbauplanung beriicksichtigt

Die entsprechenden
Erlaubnisantrage werden gestellt.
Sondierungsgrabungen werden im
weiteren Verfahrensverlauf
durchgefihrt.



genehmigungspflichtig nach Art. 7 DschG und daher
unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchaologie
Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben
genanntem Planbereich hat der Antragsteller eine
Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

Im Planungsbereich muss daher so friihzeitig wie
moglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender
Oberbodenabtrag im Planungsgebiet mit einem Bagger
mit ungezéhnter Humusschaufel durchgefuhrt werden
um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die
Bedeutung des mutmaRlichen Bodendenkmals besser
abschatzen zu kdnnen. Diese Erdbewegungen missen
unter der Aufsicht der Kreisarch&ologie Straubing-
Bogen durchgefiihrt werden. Sollte der
Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist
auf Kosten des Verursachers (Grundeigentiimer/
Bautrager) eine archaologische Untersuchung auf
Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
durchfuhren zu lassen.

Im Interesse des Bautragers und um mdgliche
Bauverzégerungen zu vermeiden wird empfohlen, sich
rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahme mit der
Kreisarchaologie Straubing-Bogen in Verbindung zu
setzen.

Keine Einwande, die Anregungen
6. Belange des Bodenschutzes: werden bericksichtigt.

Von Seiten der Bodenschutzbehérde bestehen gegen
das Vorhaben keine Bedenken.

Hinweise:

Im Zuge von Baumafinahmen anfallender Bodenaushub
soll méglichst vor Ort wiederverwendet werden (z.B.
Larmschutzwall). Sofern dies nicht mdéglich ist und
Bodenaushub zur Verwertung in eine durchwurzelbare
Bodenschicht auf- bzw. eingebracht werden soll (z.B.
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen), sind die
materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,
8§ 12 BbodSchV, einzuhalten.

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung
geeignet, das die Vorsorgewerte der BbodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
70% davon) nicht Giberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache
nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktionen zu gewahrleisten. Diese
Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung
auf landwirtschaftlich genutzten Béden mit einer
Bodenkennzahl >60 oder sonstigen schiitzenswerten
Flachen i. d. R. Nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumafnahmen Abfélle oder
Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt
unverziglich zu informieren.

Keine Einwéande, die Anregungen
7. Belange des abwehrenden Brandschutzes: werden berlicksichtigt.



— Alle baulichen Anlagen mussen uber
befestigte, offentliche Strallen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fir die Feuerwehr
auf den Grundstuicken, einschlieBlich ihrer
Zufahrten missen Art. 5 Abs. 1 BayBO und
AIIMBI Nr. 25/1998 entsprechen. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass
Wendehammer auch fur Feuerwehrfahrzeuge
(erf. Wendekreis 21m AulRendurchmesser)
benutzbar sind.

— Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so
auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benitzung
von zwei nachstgelegenen Hydranten —
Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und
Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im
Verhéltnis 2:1 — ein Foérderstrom von je 800
I/min (bei Industrie- und Gewerbegebieten
1.600 I/min) Uber zwei Stunden bei einem
FlieRdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die
Hydrantenleitungen sind méglichst als
Ringleitung auszubauen. Der
Hydrantenabstand untereinander soll nicht
mehr als 100 m betragen. Sie missen
auRerhalb des Trimmerschattens am
Fahrbahnrand eingebaut werden.

Wo die geforderte Leistung nicht erreicht
werden kann und im Umkreis von 300 m keine
ausreichende unabhéngige
Léschwasserversorgung zur Verfiigung steht,
sind Léschwasserbehalter (Zisterne) in
entsprechender Gré3e nach DIN 14 230 zu
erstellen.

— Die Absténde zwischen Bauten und
Starkstromleitungen missen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker
entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten.
Demnach ist beim Einsatz von Strahlrohren
zwischen Strahlrohr und unter Spannung
stehenden Anlagenteilen bei
Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5
m und bei Hochspannungsleitungen ein
Abstand von 10 m zu gewabhrleisten. Die
Situierung von Geb&uden unter Stromleitungen
kann daher aus Griinden der
Brandbekampfung ausgeschlossen sein.

8. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Keine Einwande
Belange:

Mit den o. g. Bauleitplanverfahren besteht aus
siedlungshygienischer Sicht Einverstandnis.

Wird beriicksichtigt
9. Hinweis:

Auf § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wird hingewiesen:

,0er Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach 8 3 Absatz 2 Satz 1
auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich in das
Internet einzustellen und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich zu machen.*

Bei Beantragung der Genehmigung des
Flachennutzungsplandeckblatts ist dem Landratsamt
Straubing-Bogen in geeigneter Weise von Seiten der
Gemeinde zu dokumentieren, dass die Unterlagen Uber
das Internetportal auffindbar und abrufbar waren. Hierfur
kommen auch technische Mdglichkeiten, z.B.



Screenshots, in Betracht (siehe BauGBANdG 2017-

Mustererlass Nr. 3.1.3). Wird in die Kaufvertrage
entsprechend aufgenommen, und

10. Sonstiges: aus dem Bebauungsplan
gestrichen.

Zu A Allgemeine Vorschriften, Punkt 1:

Die Regelung des ,Bauzwangs” kann aufgrund
fehlender Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Dieser Punkt ist daher
privatrechtlich zu regeln und aus dem Bebauungsplan
zu streichen.

Empfehlung:

Im Hinblick auf die aus 6kologischer Sicht
winschenswerte Forderung der allgemeinen
Elektromobilitat wird angeregt bei Grundstiicksvertragen
mit Bauwilligen zu berticksichtigen, dass
Elektroanschlisse im Bereich der Parkflachen
zumindest vorgesehen werden. Dies gilt insbesondere
bei geplanten Tiefgaragenstellplatzen in
Mehrfamilienh&duser.

Diese Empfehlung entspricht einer entsprechenden
Beschlussfassung des Umwelt- und
Energieausschusses des Kreistages Straubing-Bogen.*

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 16 | Nein-Stimmen

Amt fur Digitalisierung, Keine AuRerungen Keine AuRerungen
Breitband und
Vermessung Straubing

Erstellt am: 22.05.2019

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Beschluss:
Mit der Durchflihrung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gemaR § 4a Abs. 2 BauGB besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen




StralRkirchen, 07. Juni 2019

Siegel

Christoph Weber,
Geschaftsstellenleiter

Abdruck an: Bauamt — Behdrdenbeteiligung und Offentlichkeitbeteiligung veranlassen
soweit Bplan und Fplpan vorliegen, Hinweise der Sitzung
beachten ob diese eingearbeitet werden kénnen



