1128/41 < 1128/67 1128/77 7 .o
1128 - / % Bebauungs- und Grunordnungsplansatzung

3.2 Laubbd&ume 2. Ordnung . . .
. pee S ) ) Arfen und Verteilung: Bdume 2. Wuchsordnung mit 10% Anteil PflanzgréBe Hausgdrten: Hochstdmme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12 - 14 cm F Textliche Hinweise zum Umweltschutz Verfahrensvermerke
A Allgemeine Vorschriften Strducher mit 90% Anteil PlanzgréBe dffentliche Grinfléchen: Hochstémme (3xv, m.DB.), Sfammumfang >20-25cm 1 Luft
1129/9 1122/36 1122/28 Gehdl lit&t: B& 2. Wuch d 2 d.3 B/oB . . " T s " s . v
1128/9 1128140 3 enolzqualitar: Aume 2. Wuchsordnung, 2xv od. 3xv, mB/o Winterlinde "Greenspire Tilia cordata "Greenspire . . . o L .
. bl 1122149 o 1. Bestandteile mind. Stammumfang 12-14cm Spitzahorn "Eurostar” Acer platanoides "Eurostar” Zur Reinhaltung der Luft soliten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die Moglichkeit 1. Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
D 1128037 s . o S Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der vorliegenden Bebauungsplanzeichnung mit der StrGucher: mind. vsir oB, 60-100cm Spitzahorn "Cleveland"” Acer platanoides "Cleveland" besteht, sind die AnschlUsse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssysteme der Errichtung von Bebauunasolanes . Am Wasserwerk BA 3% beschlossen. Der Aufstellunasbeschluss wurde am
112838 11herso WA o " e ® ¢ Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung. Hinweise zum Umwelfschutz und Begrindung sind beigefigt. Pflanzdichte bei Reihenpflanzung, 130 bis max. 150cm Abstand Spitzahorn "Allershausen” Acer platanoides "Allershausen” Einzelanlagen vorzuziehen. 9sb ! ’ GEDESCRIUSS WUTGE QM wrveservvve
1128035 o e ! Stréuchern: Abstand der Reihen untereinander 130-150cm GefUllte Kirsche Prunus avium "Plena" ortsiblich bekannt gemacht.
vt b / 2. Geltungsbereich Purpur-Erle Alnus X spaethii 2. Solamutzung . o . e .
¢ . ) . 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit.éffentlicher Darlegung und Anhérung
. 1129724 }Z 29 ’ ; < (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BAuNVO) Anzahl der Reihen: 47 Feldahomn Acer campestre Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzeinen Gebd&ude besitzen . : : . ;
> . g ? 112976 2 1122027 Baumhasel Corylus colurna T i - - ) ) fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanesi. d. F. vom 28.03.2019 hat in der Zeit vom ............... bis .o
11zers = 112009 , 1122130 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der kunftig zul&ssige PflegemaBnahmen: Amberbaum Liquidambar styraciflua PrioritGt. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegenUber konventionellen Bauweisen stattgefunden
112613 1120126 ot o0 Bebauungs- und Grinordnungsplanzeichnung. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia und Techniken, unter Bercksichtigung des geltenden Baurechts sowie den Feststzungen dieses Bebauungs- USRS ) . o .
e - 112002 5 1126 Entwicklungspflege: Hainbuche Carpinus betulus, auch in Sorten und Grinordnungsplanes, bei Abwdgung der wirtschaftlichen Mdglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
1120028 . po? s B Planungsrechtliche Festsetzungen Wildschutzzaun zul&ssig, nach 6-8 Jahren zu entfernen; Baum und Pflanzscheiben hacken, o ) ) fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.03.2019 hat in der Zeit vom ............... IS ..
o Z T v Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. i. S. 2414), zuletzt ausmdhen, abdecken; Nahrstoffversorgung nach Bedarf unter Verwendung von organischen Zusatzliche Baumarten fur Hausgdrten 3. Kompostierung stattgefunden.
BRICE o “an? 112918 c @ > & gedndert duch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. i. S. 3316) und Baunutzungsverordnung - DUngemitteln, der Einsatz von Pflanzschutzmitteln ist unzul&ssig; Auslichten des E’/floonezli'rrcsagﬁ.eHochs’romme (3x|\3/; T\-i')ésjror;mgurggongc:”m -l4cm Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kichenabfdlle etc.) sind méglichst zu kompostieren und sollen nicht 4 70 dem Enfwurf des Bebauunasolanes i. d. F. vom rden die Beh&den und sonstiaen Tréaer
e ) ] K ; . . ) A i unus avium, au 0 ) . o ) ) . . U WU uu i.d.F.vom ....cc..... wu [ ) u i g
- 1120/30 e o o : 11008 3 - BauNVO - in der Fassung gler Bekonntmochung vom_23.01 .1990 (BGBI. i. S. 132), die durch Artikel 3 Gehdlzbestands nach Bedarf. Vogelbeere Sorbus auoupara 9 derm Mol beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natirlichen Kreislauf wieder zuzufthren, - . gsp . ' ' > 9 9
b H %, = des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. i. S. 466) gedndert worden ist. Wildbi P . Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIis .cveerennen. beteiligt.
O 112923 % ° zste e ) Unterhaltspflege: oS yrus communis 4. Wasserhaushalt 5. Der Entwurf des Beb lanes i. d. F de mit der Begrind 3 Abs. 2 BauGB
o oo @em o 2 1 Art und Mab der baulichen Nutzung, Bauwelse nach Bedarf wie Entwicklungspfiege Totholz liegeniassen wildapfel Malus sylvestris ‘ . N o . er Entwurf des Bebauungsplanesii. d. F. vom ............... wurde mit der Begrindung gem. § s. 2 Bau
= Ui S g. . . . . .
1 g o < 122132 r (59 Abs. 1 NI. 1. 2 BQUGB und § 16.2]a BAUNVO) Diverse Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbussorten (Zierapfel-, Zierkirschen-, WeiBdorn- und Mehlbeersorte u.a. Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfdltig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist mit den in der Zeit voM ... IS e, .Sffentlich ausgelegt.
1120132 i o™ © 1z 1122140 & 22123 Die Einz&unung der Gehdlzflédchen ist in Form von Wildschutzzdunen zuldssig. Um die standortgerechte Laubbaumarten) jeweils neuesten zur Verflgung stehenden Mitteln soweit als moglich zu reduzieren. 6. Der Gemeinderat hat mit Beschiuss vom .............. den Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA3" gem. § 10
1120129 1120043 Durchl&ssigkeit for Wildtiere zu den angrenzenden natirlichen Strukturen aufrecht zu erhalten, 33 Lavbshuch Folgende MaBnahmen sind fir Neu- und Umbauten erwUnscht und zuldssig: s 1 BauGB L d F < sat oeschi
v ez > ist das Drahtgeflecht mit einem Bodenabstand von mind. 10cm anzubringen. ' 233 ; rBoug,E)_]eéO - anfallendes Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeichern gesammelt ADs. 1 BAUGB 1. d. F. VOM oo als Safzung beschiossen.
12981 ! 1120125 1129114 W A 4 1122128 Art der baulichen Nutzung, hier allgemeines Haselnuss Corylus avellana und gespeichert werden
Planschabl Must WA 1 . 9 9 5.9 B&schun rylus o :
% %% ., e 18 1122141 ansehdabione oster Wohngebiet ° Hundsrose Rosa canina - fUr die ToilettenspUlung sollte ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet werden, soweit
- . \\ o GeschoBiakeit I ‘é Einzelhaus / Doppelhaus . . Kornelkirsche Cornus mas : : - StraBkirchen, ....cevceeceeccieeieeieee,
1120134 112027 e I A ° R 6. Sonstige Planzeichen Roter Hartriegel Cornus sanguinea dlies gese’rzllche“GrundIogen ermoglichen.
1129145 ST 1120115 I topazs GRzZ 040 | 080 GFZ o ) Gemeiner Liguster Ligustrum volgare - zur Gartenbewdsserung sollte nur Regenwasser verwendet werden.
1134 % 1129/33 o GRZ GFZ 1122/42 Whmax. o Bouwe|se 6.] EEEEEEEE Grenze deS rOUm“Chen Ge”Uthbel’elCheS Schlehe Prunus Spinoso S‘h’OBkirchen
Bt e 1 0,30 | 0,60 maximale Wandhohe, | ¢%m_| Schwarzer Holunder Sambucus nigra
. ® 1129739 a7 Y Whmox, | Bezugspunkt jeweils DDF Dachform 6.2 oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung bzw. Abgrenzung des MaBes der Nutzung Salweide Salix capera
z . \ e ' @) i Urgel@nde bis Schnittpunkt Eingiffliger WeiBdorn Crataegus monogyna 5.  Baustoffe Dr. Hirtreiter
> 1129137 a2 1129119 ) \ 6,50m 2 AuBenwand mit Dachhaut 6.3 x—x—x—xx frihere GrundstUcksgrenze wurde aufgehoben . o . - mrreiter
1120736 “» i ° - \ @ , - 12vm0 1122/43 b b Abschluss d . o . . Folgende Punkt sollen bei der Auswahl der Baustoffe berUcksichtigt werden: 1. BUrgermeister
% - s \\1129/ \ 30 Zw. operer Abschluss aer o 3.4 Obstbaum-Hochst&dmme sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde - e Ut d bei der Herstel
5 NESY "z o \ 0 112244 wand 64 I:l Beispielbebauung (Landkreis Straubing-Bogen) in Regionalsorten zu pflanzen. ) ienng:r nergleci: chnf eraerhersteliung
N . . : \ ) : ) - .
1129035 o ? 1120148 g \ \ 750 ) o 1.1 WA I Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind 65 X Sichtdreiecke vree nergle.ruc avizel
- o \© W\ ° @ nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVvO). Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als 3.5 BeiBepflanzungen sind die Bestimmungen der DIN 19916 Vegetationstechnik im ) schadstoffireie Herstellung 7. Ausgefertigt
2 A m . . . H 1 H
Z e 1120146 s o1 2] 1122/56 I+D max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei Vollgeschosse und Dachgeschoss 80cm Uber die Fahrbahnoberfléiche der StaatsstraBe ragen. Bestehende oder nach Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten zu beachten - Schadstofffreiheit der Baustoffe
i ° g) . W2 o HD nur Hausaruooen und Doppelhduser zuldssia. max. 2 WE ie DHH bzw. RH Planzeichen festgesetze Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber oder dhnliches sind innerhalb - Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
1120/38 o o . m’ s 50 - g -pp ) PP 9 ’ J ) der Sichffel@er maoglich, wenn sie qlen wor‘repflichﬁgen Fahrer qie Sicht quf die 3.6  Artenauswahl fUr Neupflanzungen, Pflanzpflichten - Angemessenheit von Material und Aufwand StraBkirchen, ......ccoceevvveeeiieciieee,
&&s . 50 5 \ > e =\ - GRZ makx. zuldssige Grundfldchenzahl 0,40 bevorrechtigten Fahrzeuge oder nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Neupflanzungen sind standort- und funktionsgerecht vorzu_net\men; Die Artenauswahlist dabei entsprechend _ positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
o . \ o P\an® . \ GFZ max. zul&ssige Geschossfléche 1,00 der ,Liste der heimischen Gehdlzarten fUr die Stadt Straubing* (erstellt durch die Regierung von Niederbayern)
w 1129042 : \ 9«\1 \ 3 ) - _ ‘ 6.6 Trafostation 2u freffen. Zu verwenden sind HerkUnfte aus Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland. Nach Méglichkeit sind - dezentrale Herstellung StraBkirchen
\ Whmax max. Wandhohe bzw. Atfikahohe: 7,.50m, Ausnahme First Pultdach: 8,20m . . Herkinfte aus dem MolassehUgelland zu nutzen. - Verwendung landschaftstypischer Baustoffe
A @Smi 7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
T DDF Dachform frei wahlo i
e - , achiorm frel _WO o 71 1130 Flursticknummer. hier 1130 und 1132 3.7 Oberirdische Stellplatzanlagen &ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind einzugrinen und mit Bdumen zu gliedern; Dr. Hirtreiter
o offene Bauweise ’ ' mindestens je 5 Stellpl@tze fUr PKW ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung . - 1. BUrgermeister
: 6. Niederschlagswasserbeseitigung
N\ ) 7.0 Parzellennummer zu pflanzen, Artenauswahl nach 3. Pflanzlisten
. - \ 3 0 _— 1.2 WA 2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ) Pflanzqualité&t mind.: Hochstamm, Stammumfang (StU) 18-20 cm Die En’rwc’jsserur)g erfolgtim Trenns_ys’rem. fjie Oberfldchepwoss.erobeUsse aus den S’rroBeneinz_ugsfldchen
\ o nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVvO). 73 W// bestehendes Gebdude auBerhalb des Geltunasbereiches und aus GroBteilen der Parzelleneinzugsfldchen werden Uber einen Oberfldchenwasserkanal in Richtung
\ \ . .. . . . .
o %ﬂ\a ) 1122158 E nur Einzelhduser zulassig ' _ - ° 4.  Pflanzabstande des bestehenden Vorfluters im Osten gefUhrt. 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Am Wasserwerk BA 3" wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3
1122/65 . . . . . . .
o e . 2ulGssige Anzahl der Voligeschosse, hier: drei Vollgeschosse 7.4 4 bestehende Flurstickgrenze Bei der DurchfUhrung von Gehdlzpflanzungen sind die zutreffenden Abstandsvorschriften Zur Reduzierung des Oberfldchenwasseranfalls soll auf jedem Grundstick eine Regenwasserzisterne Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
, HsNr. og GRZ max. zuldssige Grundfléichenzahl 0,40 von Versorgungstragern bzw. nach dem Nachbarrecht zu beachten, z.B. Mindestabsténde erichtet werden di I den.iblichen Dienststunden bei der G inde StraBkirch ied Einsicht
o 59 2! GFZ max. zuldssige Geschossfldche 1,20 75 0o geplante Flursticksgrenze bei Ubergeordneten StraBen, bei Freileitungen, Erdkabeln, Entwdésserungsleitungen ' . . ) . ) Iesem 1ag zu den.ublichen Liensisiunden ber aer .oemeinde Sirabkirchen zu jeaermanns Hinsic
5 : ’ 465 Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z.B. aus Lagerfldchen mit wassergefdhrdenden Stoffen) ist ggf. bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
o i W ) . ) o ) ) . . . . . .
o \of\‘-'“o% o . s Whmax max. Wandhdhe bzw. Attikahdhe: 92,50m, Ausnahme First Pultdach: 10,20m 76 T Héhenlinie 5. Sichtdreiecke nach entsprechender RUckhaltung in der.m Schmu’rzwosserkc'nnol (nurin gerlngem Umfang) femzulel’ren. Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
R | 1122160 N Im Einmindungsbereich von StraBen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit sichtbehindernde Anlagen Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfldchen hohe I :
\ DDF Dachform frei wahlbar - . ) - . . ; L - . . . . o . 215 BauGB wird hingewiesen.
\ m¢ oo B _ C  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen unzul&ssig. Pflanzungen durfen die Wuchshéhe von 80 cm  Gber der Verkehrsoberfldche nicht Ubersteigen. Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
6
\ 29 © ofiene bavweise . weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Fidchen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleifldche Uber 50 gm
A ; 11 _ ) ) 1.  Ddcher 6.  Wurzelschutz ; ini i ;
@ & 1.3 WA3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ) : ) . . . . o ) ) sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, StraBkirchen, .......cccceeeeeeeveeeeeeenann.
T \ .. , WA 2 1122067 ) ) _ ) Zu pflanzende Baume in den &ffentlichen Bereichen sind gegen die Bordsteineinfassung von &ffentlichen , ,
\ W nicht zugelassen (§ T Abs. 5 BQUNVO). 1.1 DDF differenzierte Dachformen, Dachneigung 0°-30° StraBen und Gehwegen mit Wurzelschutzfolie zu versehen, oder es ist durch andere geeignete MaBnahmen die der Bauart nach zugelassen sind.
\ : ED nur Binzelhduser und Doppelhduser zuldssig, max. 2 WE pro EH bzw. DHH FD Flachdach sicher zu stellen, dass keine Baumwurzeln unter die Einfassungen einwachsen N . ) . .
k 1122/68 —_ . : PD Pultdach 5°-10° Um den Anfall von Oberfl&chenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den StraBkirchen
Il zul@ssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei Vollgeschosse .
55T o ”I e T i E ol Nt : MaBnah d Flisch Schut il d Entwickl Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
o T o GRZ max. zulgss|ge Grundfldchenzahl 0,30 Firs’rrich’rung zwingend porollel Zur Lc'jngssei’re des Gebdudes anungen, Nuitzungsregelungen, Mabnahmen un achen zum dchuiz, zur Prlege und zur Entwicklung von ) naturnahe Ausbildung der Endesserungseinrich‘rungen
010N et 50 GRZ GFZ Kastan® GFZ lassige Geschossfiéche 0.60 Boden, Natur und Landschaft Dr. Hirtreiter
ene® o 0.40 120 max. zulassige seschosstiache U, . N ] ) . - dezentrale RegenwasserrUckhaltung auf privaten Baugrundsticken .
WO , . h Wandhdhe baw. Attikahdhe: 6.50m. A hme First Pultdach: 7.00 1.2 Dachdeckung geneigte Ddcher: Ziegel-, Betondachsteine, R L ) = 1.BUrgermeister
° (a2 o Whmax Whmax max. Wandnone bzw. AMikanone: o.0um. Ausnahme Fist Fulidach. 7,.55m Blechdeckung aus beschichteten Materialien 1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB - AusgleichsmaBnahmen - MaBnahmen zur WasserrGckhaltung in 6ffentlichen Grinflachen
\OO> 50' ’ O DDF Dachform frei wéhibar Flachd&cher nur mit Begrinung zul&ssig - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grdben
s o 20m | = 1.1 Die naturschutzrechliche Eingriffsregelung ist -abweichend vom Ublichen Vorgehen in der Bauleitplanung, d.h. - breitfléachige Versickerung des Niederschlagswassers
O offene Bauweise = . "Lei i i
: ° Y DDF 1.3 Anbauten, Garagen und Nebengebdude: nach d_em sogenonr.w‘ren. Leitfaden’- nach der Boyenscherl KompensoflonS\{lerqrdngng BaykompV zu - Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt notwendige MaB
< % 1122175 . . ) Dachneigung wie Hauptgeb&ude bearbeiten und zu bilanzieren. Nach dem Fachbeitrag zur "Eingriffsregelung” wird ein Ausgleich von 59.729 AUsbild A dneter Verkehrsfiéch + - o Bold
\ o . / 7 p— \ R 1.4 WA 4 Allgemelnes Wohngebiet gem. § 4 BAuNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO sind Zusétzlich zuldssig hier: Flachdach (FD) und Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 5-10° und Blechdeckung, Wertpunkten festgesetzt. - usbildung untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsféhigen Beldgen
1307\ \ /////s & nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO). nicht reflektierend. o e . .
° WA 'l E nur Einzelh&user zul@ssig, max. 2 WE pro EH Garagen und Nebengebdude sind nur eingeschossig zuléissig 1.2 Der dkologische Ausgleich erfolgt Uber eine externe Ausgleichsfléiche, welche von der Fa. ISARKIES GmbH & 7.  Grundwasser/Oberfldchenwasser BebCI Uuv ngSp|CI n mli lnileg"eri.em GrU nord Nnu ngsplq n
o 1122773 I zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei Vollgeschosse ’ CoKG im Raum Landshut entwickelt wird. Die bereits hergestellte Ausgleichsfléche von insgesamt 1,41 ha Es wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mit den Bauwerken evil. drtlich und
. N 2, Einfriedungen GréBe liegt in der N&he von Artlkofen im Gemeindegebiet von Essenbach, norddstlich von Landshut gelegen: o > ' ; R ) } i
+D GRzZ max. zuldssige Grundfldchenzahl 0,30 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BQUGB) zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter (KIufte) angeschnitten werden, dagegen sind bei den llAm quserwerk BA 3"
GFZ max. zuldssige Geschossfldche 0,60 2.1 Massive Zaunpfeiler und Sockel aller Art sind unzuldssig. Regierungsbezirk: Niederbayern einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu treffen.
GRZ GFZ Whmax max. Wandhdhe bzw. Attikahdhe: 6,50m, Ausnahme First Pultdach: 7,00m Zuldssig sind: Landkreis/kreisfreie Stadt: Landshut Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete MaBnahmen zu treffen (z.B. Lage der OK FFB
0.40 | 1,00 geschnitte Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, HolzzGune aus nafurbelassenen senkrechte Latten, Gemeinde: Essenbach EG einschlieBlich Kellerlichtschéichte mind. 0,30 m Uber hangseitigem Gelénde, AbdichtungsmaBnahmen).
Wﬁ DDF Dachform frei wahlbar Doppelstab- und Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung. Zwischen Zaunfeldunterkante und Boden ist ein Gemarkung: Mirsofen Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedrfen der wasserrechtlichen Gestattung. Anfréige hierzu sind
: e o f B . Abstand von 5-10 cm fUr die Durchl@ssigkeit fUr Kleintiere vorzusehen. N B ) ’ .
7,50m ofiene bavweise Maximale Héhen: Hecken: 1,50m Flurnummern der Okokontofléche: 1707/4,1707/8, 1797/9 bei der Gemeinde einzureichen. StraBkirchen
Holz-, Maschendraht- und Doppelstabzdune: 1,50m Gesamtfldche: 14.115 m? Die Einleitung von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht gestattet. . .
1135 |
DDF Landkreis Straubing-Bogen
2.2  Abstand von Z&dunen im Bereich der StraBen zur 6ffentlichen Fldche:  mind. 50 cm . L . 8 Bodendenkmal g g
2. Baulinie, Baugrenzen - e . L . B ) 1.3 Gesamt-Bilanz Eingriff / Ausgleich . odendenkmadler
i (§9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB) 2.3  Grundsatzlich solite auf Einfriedungen zugunsten eines groBzigigen zusammenhdngenden Grinbereiches Bei einer erzielten Aufwertung von 9 Wertpunkten/m? sind insgesamt 6.637 m? Ausgleichsfléche erforderlich, Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, haben die ausfuhrenden
A\ verzichtet werden. um die Kompensation zu erreichen(vgl. Fachbeitrag "Eingriffsregelung”, Anhang 5 Antrag Okokonto) Bqufirmen bzw. die Bou’rrc’?ger umgehend das zusténdige Londesom’r fL'J'I' Denk.molpflege zu informieren. Auf
146/16 2] Baugrenze 3. Geldndegestaltung die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
1441 . . . . . 31 D torliche Geldnde ist médlichst zu bel Der Anschl b hbarte Grundstick g 1.4  Die Details der AusgleichsmaBnahmen sind im Stddtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabenstréger und
2.2 |:| AuBerhalb der Uberbaubaren Fldchen auf den privaten GrundstGcken sind Zufahrten, : as NAIUMIChe 15e7anae 15T MOGIChsT ZU DEIAssen. JEr ANsChiuss an bendchbdrte Lrundstucke un Gemeinde StraBkirchen zu regeln. Der Vertrag wird unter Federfihrung der Unteren Naturschutzbehérde, 9.  Empfehlung Dachbegriinung
GrundstUcksfreifléichen und untergeordnete Nebenanlagen nach §14 BauNVvVO zuldssig. Verkehrsfldchen ist ohne steile Béschungen bzw. StUtzmauern zu gestalten.
o .. Verdunstung). Ansonsten ist Dachbegrinung grundsatzlich erwUnscht
a2 ; 3. Verkehrsflachen 3.2 Um den natirlichen Geléndeverlauf nicht zu zerstéren, sind Stitzmauern und Béschungen nicht erlaubt. 1.5 Das Pflanzenmaterial fr die &ffentlichen Grinfiéchen unterliegt erhdhten dkologischen
o Web2S (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ausnahmsweise werden Stitzmauern und Bdschungen zur Errichtung von Terrassen bis zu einer Hohe von max.

Qualitétsanforderungen. FUr diesen Bereich sind Gehdlze aus autochthoner Herkunft zu verwenden:

Vorkommensgebiet 6.1, Voralpengebiet . .. . . .. .. . . ..

Nach Moglichkeit sind Herkinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem MolassehUgelland zu Es wird empfohlen, an FassadenflGehen, die auf eine grossere Lange keine gliedernden  Mauerdfnungen
3.3 Das Urgeldnde und das geplante Geldnde sind in der Genehmigungsplanung darzustellen. 9 Y geoirg S aufweisen eine Fassadenbegrinung vorzusehen (Arten z.B. Wilder Wein, Mauerwein, Efeu, Jeldngerjelieber,
sffentliche Verkehrsfléiche nuizen. GeiBblatt).

50 cm Uber dem Urgeldnde und einem Grenzabstand von mindestens 3m. 10. Empfehlung Fassadenbegriinung

3.1 —— StraBenbegrenzungslinie

1132/1

|

3.2

113572 33 Stellplatzschlissel: pro Wohneinheit sind 2 Stellplétze erforderlich 2.  Bodenversiegelung Ansonsten ist Fassadenbegrinung grundsatziich erwinscht

136/3 D Griunordnung

Die Versiegelung von Fldchen auf privaten und &ffentlichen Grundsticken soll nach MaBgalbe der
1. Offentliche Grinflédchen baulichen und funktfionalen Méglichkeiten weitgehend beschrénkt werden.

3.4 EI

offentliche Parkpl&tze

®©

Private Zufahrten und Stellplaize sind in wasserdurchldssiger Bauweise(Rasenpflaster, Pflaster mit breiter % SR S
& 1.1 Am Spielplatz und Regenrickhaltebecken sind entsprechend der Planzeichnung Bdume 1.-2. Ordnung der Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, TTE-Pflaster 0.4.) zu gestalten. \ i) N NGO Warken Discolpli§
4. Wasserflachen s - ) - e ) .. .
(§ 9 Abs. 1 NI. 16 BauGB) Pflanzliste 3.1 und 3.2 und Laubstrducher der Pflanzliste 3.3. zu pflanzen. Nicht giftige Zierstrducher sind
) ' zusétzlich am Spielplatz zul&ssig. Im StraBenraum sind Laubbdume 1. und 2. Ordnung gemdB der Pflanzliste
41 - Regenrickhaltebecken 3.1 und 3.2 zu pflanzen und gegen Anfahren durch Poller oder BUgel zu sichern. Bauminseln im StraBenraum

)} \ 1
* “Gemeinde Slrafskirchenu!,\ N
undlribach, Vemdmg[un@e.‘ N
=il . N

3. Schutz des Oberbodens ‘ P T ai R : P

sind mit einer MindestgréBe von 14 m? auszubilden und mit einer Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Starke abzuschieben, in Mieten(max. Hohe 2,5 m) " ' F % N o A
16 (s. Ansaatliste Umweltbericht) anzus@en. zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzusden. i \ 5 R kg

1133/2

Abgrabungen und Aufschitiungen sind auf max. 50 cm ber bzw. unter das Urgeldnde sind zu minimieren. Landkreis Straubing-Bogen formuliert. Es wird empfohlen, Décher bzw. Teile von Déchern zu begrinen (Wasserrickhaltung, kimatischer Ausgleich,

AV

5. Offentliche und private Griinfléichen, Freifléchen und Einfriedungen 2, Private Grinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) 4. Artenschutz

. 2.1 Die Grundsticksfléichen sind als Grinfléichen mit Beeten, Wiesen- und Rasenfléichen gdrtnerisch anzulegen Zur Potenzialabschdtzung von bodenbritenden Vogelarten(Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) und ggf.
o we 5.1 Spielplatz und zu unterhalten. Kies- und Schotterfldchen sind nur untergeordnet und nurim Zusammenhang mit weiterer betroffener Artengruppen sind die Fidchen enfsprechend zu bewerten. Das hierzu erstellte
\ fléchigen Pflanzungen (weniger als 10 % der Gartenfldche) zuldssig. Kurzgutachten des BUro fur Landschaftékologie, Dip. Ing. (FH) Yvonne Sommer vom 30. Juni 2019 zeigt auf,
Y2 S 5.2 I:l Sffentliche Grinfidehe nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB vy Ent hend der Pl o - barzelio b 5002 i Laubb | o der 2 dass die betroffenen Fldichen keine Lebensstatten fir bodenbritende Végel der Feldflur beeintréchtigen und
. . . . . ntsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle bzw. pro ein Laubbaum 1. Ordnung oder s . N ) .
4‘4 S C h emascC h NI TT |_| N d e HSTI’CI Be M ] . ] OO S TrG Be N q uersc h N |'|"|'e M ] . ] OO 53 |:| private Grinfldche mit besonderer Funktion zur Eingrinung Laubbdume 2. Ordnung der Pflanzlisten 3.1 und 3.2 oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 3.4 als i/?n;s” kime or’rensi\htu‘rzrec;\h‘rfhche(;\ (;/erkk]aol’r;bgsLoTndfe ndoclh i44 As. T1.V.m. Abs. 5 BnatSchG ausidsen.
Hausbaum zu pflanzen. Die im BPlan dargestellten Baumstandorte kdnnen innerhalb der Grundsticke abnahmen zum Artenschuiz sina deshaib nicht ertoraeriicn.
verschoben werden.
54 Laubbaum 1. Ordnung - zu pflanzen gemag Pflanzliste 3.1 . o . o ' 5. éko|ogische Gestaltung des Regenrickhaltebeckens 05.07.2019 Entwurf
vorgeschriebene Art fUr StraBenbdume 2.3 Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach 3. freigestellt, soweit nicht durch planliche Die Bssch ind mit ei . ; + ichen Redi tautmisch der Herkunft ion 16
Festsetzungen eine Art festgelegt ist. ie Béschungen sind mit einer geeigneten artenreichen Regionsaatgutmischung der Herkunftsregion
Corc Corylus columna Baumhasel Nicht zuldssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchcharakter landschaftsfremde LanTzusqiln. II?e AuBenﬁoschungen sind mit mindestens 3 Stein- und Sandhaufen und Holzstrukturen als
Prunus avium Plena GefUlite Kirsche Gehdlze, z.B. nierchiupt zu versehen.
PaPl Cedrus atlantica Glauca Blaue Atlas-Zeder
326.50 m i NN Privatgrund Privatgrund Privaigrund Pivatgrond | f—Privatgrund Privatgrund Fagus sylvatica pendula Hdange-Buche 6. Schutz vorhandener Bdume Stadtebau: GrUnordnung:
. ¥ 0 n f o I 55 Laubbaum 2. Ordnung - im StraBenraum zu pflanzen gemdaB Pflanzliste 3.2 Picea pungens Blaufichte ; -~ : ; ST
325,75 m i NN raun | Il Zaun Zoun i I zaun Zaon «-1!.? Il Zaun : : : Die zu erhaltenden B&dume sind vor Beginn der Bautdatigkeiten nach DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Stadt Land Leben GbR FREI | RAUM | PLAN
o Tom | i o Tiom 1 1 o Tom 1 lieiem oo | max. 3 Plianglisten Beschdadigungen zu schijtzen. Der Wurzelbereich unter der Krone ist abzusperren und vor Lagerung von ; d ieqfri .
324,75 m G NN ‘ f I ) i i h% ! . . . 3'] Laubbd 1. Ord Baustoffen und Befahren zu schitzen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden. Unterer Sand 3-5 S|eg ried Reichhart
- =] TSR e Gonwog ey 5.6 Laubbaum 1. oder 2. Ordnung -zu pflanzen auf privaten Grundsticken, Standort flexibel - aubbaume 1. Dranung ) 94032 PAssAu DI Landschaft hitekt
ehweckstreifen Fahrbahn Gionstreifen | Gehweg Mefrzwecksireifen Fahrbahn Bankeft Fahrbahn Mehrzweckstreifen / geméB Pllandiste 3.3 und 3.4 PflanzgréBe Hausgdrten: Hochstémme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12 - 14 cm anascnarisarcniie
b PflanzgréBe &ffentliche Grunflachen: Hochstémme (3xv, m.DB.), Stammumfang > 20 - 25 cm 7. Freiflichengestaltungsplan T +49 851 98 90 82 50 Lederergasse 15
] 5,50 / 4,50 : 4,50 L i 4,50 bsol ™ ) ' \Sf\gﬂlir::g?ne L\”lzoercglrg’gr?oides FUr Bauvorhaben innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 Mehrfamilienhduser, welche mehr als 3 office@stadtlandleben.net 94 032 Passau
0.50 ‘ 1,00 1.50 ’ 5.7 Obstbaum-Hochstamm - zu pflanzen gemd&B Pflanzliste 3.4 Wohneinheiten umfassen ist im Rahmen der Baueingabe ein gesonderter Freifléichengestaltungsplan
: 1,75/ 2,75 1,50 0,50 Bergahorn Acer pseudo-platanus . ; ) . S T +49 851 46943
905 6.50 Stieleiche Quercus robur vorzulegen, der gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit dem Bauantrag einzureichen ist. Darzustellen sind die
’ 600 o o vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fldichen und deren Begrinung, wobei im einzelnen Angaben zu F +49 851 41321
1-1 PlanstraBe a 2-2 PlanstraBe b 3-3 PlanstraBe ¢ 5.8 :_o;bheckeﬂ.otés helm(ljslcbzlr_w ;oubgehg!)zen,_ngch Ar’rewlslé:r]e |\r/1\/233 Ur:jd\/?ij o Bt machen sind Uber siegfried.reichhart@gmail.com
n den westlichen und sudlichen Randbereichen von , un sind zur Eingrinung - das MaB der Versiegelung
Wohngebiete im Ubergang zur freien Landschaft dichte Gehdlzhecken aus heimischen . ..
.. . = .. - o - Erschliessung, Stellplatzanordnung, Lagerfldchen
B&umen und Strduchern herzustellen. Licken gemd&B Plandarstellung sind zuldssig. - )
— S ‘ Die durch Planzeichen festgesetzten Laubgehdlzhecken sind mit standortgerechten Gehdlzen - Art der Fldchenbefestigungen
gemdB Artenlisten D3.2 und D3.3 fléchig zu bepflanzen. - Lage und Umfang der begrinten FlGdchen

J
M '| :] OOO O 50 1 OO m - Standort, Art und Pflanzqualitdt geplanter Gehodlze

- Ausmass und Hohe von evtl. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen
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