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Hinweise
Hinweise zum Umweltschutz

Die Gemeinde StraBkirchen bemuhtsich, 6kologische GesichtspunktebereitsaufderEbene
der Bebauungsplanungzu bericksichtigen. Grundsatzlichsollenmdodglichst dkologische
Baustoffe verwendeft, energiesparendes Bauen, der dkologisch sinnvolle Umgang mitWasser
praktiziert und eine umweltfreundliche Energieversorgung angestrebt werden.

Luft

LurReinhaltungder Luftsolltenumweltfreundliche Heizungsarten verwendetwerden. Soweit die
Méglichkeit besteht, sind AnschlUsse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssysteme der
Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Fldchenversiegelung
DieVersiegelungvonFlachenaufprivatenundéffentlichen GrundstickensolinachMaBgabeder
baulichen und funktionalen Mdglichkeiten weitgehend beschrénkt werden.

Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebdude
besitzen Prioritét. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegenUber
konventionellen Bauweisen und Techniken, unter Bericksichtigung des geltenden Baurechts sowie
den Festsefzungen diese Bebauungs- und Grinordnungsplanes, bei Abwéagung der
wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang einger&dumt werden.

Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kichenabfdlle efc.) sind moglichst zu kompostieren und
sollen nicht dem MUllbeigegeben werden. Derso gewonnene Kompostist dem natirlichen
Kreislauf wiederzuzufGhren.

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfdltig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist
mitdenjeweilsneuestenzurVerfigungstehendenMittelnsoweitalsmdglichzureduzieren.
Folgende MaBnahmen sind fir Neu- und Umbauten erwUnscht und zul@ssig:

anfallendes Regenwasser muss in dafir geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeichern
gesammelt und gespeichert werden.-

fur die ToilettenspUlung sollte ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet
werden, soweit dies gesetzliche Grundlagen ermoglichen.

zur Gartenbewdsserung sollte nur Regenwasser verwendet werde
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Baustoffe
Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe bericksichtigt werden:

+ geringer Energieaufwand bei der Herstellung

* kurze EnergierUcklaufzeit

+ schadstofffreie Herstellung

+ Schadstofffreiheit derBaustoffe

* Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
*  Angemessenheit von Material und Aufwand

+ positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

+ dezentrale Herstellung

+ Verwendung landschaftstypischerBaustoffe

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Die Oberfléchenwasserabflisse aus den
StraBeneinzugsfldchen und aus GroBteilen der Parzelleneinzugsfldchen werden Gber
einen Oberfldchenwasserkanal in Richtung des bestehenden Vorfluters im SGden
gefohrt.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasseranfalls soll auf jedem Grundstick eine
Regenwasserzisterne errichtet werden.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerfldchen mit wassergefdhrdenden Stoffen) ist
ggf.nachentsprechenderRUckhaltungindenSchmutzwasserkanal (nuringeringemUmfang)
einzuleiten.

DaderRegenwasserabflussvonunbeschichtetenkupfer-,zink-und bleigedecktenDachfl&dchen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei
Dachdeckungenweitgehendzuvermeiden.Unbeschichtete FidchenmiteinerKupfer-, Zink-oder
Bleifldche Uber 50 gm sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

UmdenAnfallvon Oberfldchenwassergeringzuhalten, die Verdunstungzu férdernundden
Grundwasserhaushaltzu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

+ naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtfungen

+ dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsticken

* MaBnahmen zur Wasserrickhaltung in 6ffentlichen Grinfldchen

* Ableitung desNiederschlagswassersin offenen Rinnen, Muldenund Graben

+ breitfldchige Versickerung des Niederschlagswassers

* Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt notwenige MaB
AusbildunguntergeordneterVerkehrsfldchenmitversickerungsféhigenBeldgen

Sonstige Hinweise

Grundwasser/ Oberfldchenwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mit den Bauwerken evil.
ortlich und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter (KIUfte) angeschnitten werden,
dagegen sind bei den einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete MaBnahmen zu freffen (z. B. Lage
der OK FFB EG einschlieBlich Kellerlichtschdchte mind. 0,30 m Uber hangseitigem Geldnde,
AbdichtungsmaBnahmen).



Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedUrfen der wasserrechtlichen Gestattung. Antrage
hierzu sind bei der Gemeinde einzureichen.

Die Einleitung von Grundwasserin die &ffentliche Schmutzwasserkanalisationist nicht gestattet.

Bodendenkmdler

Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, habe
die ausfUhrenden Baufirmen bzw. die Bautrdger umgehend das zustdndige Landesamt
fUr Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen
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BegrUndung
Planungsanlass

Die Gemeinde StraBkirchen hat aufgrund der verstarkten Nachfrage ortsansdssiger
BUrgerinnen und Birger nach BaugrundstUcken im Sinne einer Starkung der Gemeinde
und zur Vermeidung eines mdglichen Bevolkerungsverlustes die Aufstellung eines
Bebauungsplans fur ein 'Allgemeines Wohngebiet' im Bereich des Bebauungsplanes
Wasserwerk Bauabschnitt 3 beschlossen.

In den Bebauungsplangebieten Lohfeld und Wasserwerk Bauabschnitt 2 in StraBkirchen
sind aktuell alle Parzellen verkauft.

Im Ortsteil Schambach entsteht aktuell ebenfalls ein neues Wohngebiet, das privat
erschlossen wird.

Das Baugebiet ,,Hieb&cker II* ist in Planung und auf die 23 Parzellen kommen im Moment
mehr als 100 Interessentinnen und Interessenten.

Die Gemeinde StraBkirchen hat keine Parzellen im Eigentum.

Planungsgebiet

Lage, Abgrenzung und GroBe

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes umfasst bei einer GréBe von circa
61.881 gm die FlurstUcke 1130 und 1131und Teilfldchen der FlurstGcke 1130 und 1131,
Gemarkung StraBkirchen und befindet sich am westlichen Ortsrand.

Die gesamte Fl&che wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Naturrdumliche Verhdalinisse, Topographie
Das Gelé@nde im Planungsgebiet fallt von West nach Ost um ca. 0,5 m und von
Nord nach SUd um ca. 4m.
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Stadtebauliche Planung

Bauliche Nutzung

Ziel der Planung ist es, ein atfraktives Wohnquartier zu schaffen, das sich gut in das
vorhandene Ortsbild einfGgt. Die geplante Wohnbaufl&dche befindet sich im direkten
Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen und wirkt so einer weiteren Zersiedelung im
AuBenbereich entgegen.

Die Siedlungsstrukfur entspricht im Bereich der Einzel- und Doppelhduser der benachbarten
Bebauung.

In der Mitte des Planungsgebietes werden Fldchen fUr verdichtetes Wohnen als
GeschoBwohnungsbauten ausgewiesen. Zusatzlich gibt es enflang der LindenstraBe
Fldchen fUr eine Reihenhausbebauung.

Durch den angebotenen Mix aus unterschiedlichen Wohnformen wird zum einen eine
teilweise flachensparende und verdichtete Bebauung erméglicht, und zum anderen ergibt
sich eine gute soziale Durchmischung.

Bauliche Gestaltung

Ziel der Planung ist es, eine differenzierte, aber ebenso ruhige stddtebauliche Struktur in
Anlehnung an die anschlieBenden Wohngebiete zu erhalten.

Die Baukdrper sollen sich unter Vermeidung von hohen Sockeln, unnattrlichen Terrassen,
AufschUftungen und Abgrabungen harmonisch in das Geldnde einfigen.

Das bestehende Geldnde soll weitgehend erhalten bleiben.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die im SUden angrenzende
LindenstraBe eine GemeindeverbindungsstraBe von StraBkirchen nach Aiterhofen. Nach
Osten gibt es 2 Verbindungen zur TannstraBe.

Die Verbindung zur LindenstraBe im Allgemeinen Wohngebiet Wasserwerk BA Il erfolgt Uber
eine im StraBenquerschnitt reduzierte kurze VerbindungsstraBe nach Norden.

Zum im Westen gelegenen Feldweg gibt es zwei Verbindungen, im sUdlichen Bereich einen
FuBweg und im noérdlichen Bereich einen fur Feuerwehr, etc. befahrbaren Weg mit einer
Breite von 3,5m.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit elektrischen Strom ist durch das bayernwerk gesichert.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Ilbachgruppe gewdabhrleistet.

Die Entwd&sserung wird im Trennsystem geplant, dabei wird Schmutzwasser Gber das
bestehende Kanalsystem der Gemeinde StraBkirchen abgeleitet. Oberfldéchenwasser wird
mit Hilfe eines Regenrickhaltebeckens und dezentralen Einrichtungen wie Zisternen
gepuffert und anschlieBend Uber bereits rechtlich gesicherten Fi&chen in Richtung Vorfluter
abgeleitet.

Die MUllbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land ZAW-SR und ist als gesichert zu betrachten

Offentliche Freifldchen

Festsetzungen fur Freifldchen sind fUr private und 6ffentliche Bereiche unterschiedlich
geftroffen. Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades sowie
auf gute Eingrinung geachtet.

Auf dem Gebiet sind zwei Kinderspielplatze vorgesehen.

Einer liegt im Zentrum, der andere befindet sich im Nord-Westen.

Im sUdlichen Bereich ist ein notwendiges Regenrickhaltebecken eingeplant.
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3.4

3.5

Private Grinfldchen

Private Grinfl&échen mUssen nach Planeintrag einen groBen Laubbaum oder 2 kleinere
je Parzelle aufweisen um langfristig eine fldchige Baumstruktur im Baugebiet zu
erreichen.

Stellpl@tze und Zufahrten

Um die Versiegelung des Bodens zu reduzieren, mussen die Stellpldtze und Zufahrten
in wasserdurchldssiger Bauweise ausgebildet werden (Kiesdecke, Schotterrasen,
Naturstein- bzw. Pflaster mit Rasenfuge).

Grinordnung

DiezeichnerischenundtextlichenFestsetzungenzur Grinordnungdienendazu, Geb&udeund
Geldndeverdnderungen, die durch das geplante Allgemeine Wohngebiet, WA Wasserwerk
Bauabschnitt 3" hervorgerufen werden soweit wie méglichin dasLandschafts-und Ortsbild
einzubindenund die Wohnsiedlung mitderumgebendenLandschaftzuverzahnen. Weiterhin
solldie Wohn-und Aufenthaltsqualitét des Wohngebietes und seines Umfeldes gesteigert
werden.

DasGrundgeristderWohn-und Aufenthaltsqualitétbildet die Pflanzung vonLaubb&umen 1. bis 2.
Ordnung entlang der ErschlieBungsstraBe im Mehrzweckstreifen und auf éffentlichen Grinfléchen.
DieLaubbdumetragen,-sobaldsie eine nennenswerte GréBe erreichthaben durchBeschattung
und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im mikroklimatischer Hinsicht zu einem angenehmen
Wohnklima bei, was die mittlerweile auftretendenKlimaexireme mithohenSommertemperaturen
abmildernwird.UmeinausreichendesBaumwachstumzuermdglichenwerdendaherausreichend
groBe Bauminseln vorgesehen. Diese werden nicht durch Gehwege von den Privatparzellen
abgetrennt,sodassdie Baume vonderunversiegeltenanschlieBenden Garten-oder Grinfléche
profitieren kdnnen. Auch die Festsetzung eines ,,Hausbaumes" pro Bauparzelle soll die Raumbildung
und eine Wohlfahrtswirkung der B&ume im Wohngebiet férdern. Zulassig sind auf den
PrivatgrundstickennebenlLaubbdumen1.0Ordnungauchkleinereheimische Laubbdume,
Obstbaum-Hochstémme und Ziersorten von kleinen Laubbdumen. Thujahecken sind nicht zuldssig,
da diese standortfremd sind, stark abweisend wirken und damit der Gestaltungsabsicht eines
durchldssigen und groBzugigen Wohngebietes entgegenstehen.

Entlang desneuen westexponierten, weitin die Landschaft wirkenden Ortsrandessind aufden
PrivatgrundstickenLaubheckenzu pflanzen, die die neue Siedlungindie Landschafteinbinden
und einen weichen Ubergang férdern sollen.

Peter Kemper, Architekt Dipl.-Ing. Univ.,
Passau, 28.03.2019

Siegfried Reichhart, DI Landschaftsarchitekt,
Passau, 28.03.2019



