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1.1.

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher Teil der Begriindung ist. Dieser enthdlt Angaben zu den
Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf der
Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft und auf deren Schutzgiiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen gemacht.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Angaben zum Standort / benachbarte Nutzungen

Auf den Flachen des Geltungsbereichs plant die Gemeinde StraBkirchen mit dem Bebauungspl-
an “Am Wasserwerk BA3" die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets. Die Entwicklung ist
Voraussetzung flr die Schaffung von Wohnraumflachen. Ziel der Planung ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen daflr zu schaffen.

Das Plangebiet liegt im westlichen Gemeindegebiet von StraBkirchen, ca 12 km stddstlich der
Stadt Straubing. Die Donau liegt etwa 3 km nordéstlich. Im westlichen Anschluss befinden sich
landwirtschaftliche Flachen. Im Norden, Osten und Siden wird das Plangebiet durch bestehen-
de &ltere und jingere Wohnbebauung begrenzt.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden bisher zum ausnahmslos landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Im Plangebiet befinden sich keine Biotope oder Schutzgebiete nach Bayeri-
schem Naturschutzgesetz, ebenso wenig sonstige naturschutzfachlich relevante Kleinstruktu-
ren. Die im Norden und Osten angrenzenden Wohngebiete weisen hausgartentypischen Cha-
rakter auf.

Rechtl. Grundlagen und Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und Fachplane

Die rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind

o das Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zu-
letzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes vom 20.11.2014

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013

o Immissionsschutzgesetz

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Bayerischen Naturschutzgesetz, den Gesetzen zum Bodenschutz und zum
Abfall- und Wasserrecht, dem Bayerischen Waldgesetz sind die Ziele folgender Fachgesetze zu
berlcksichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde StraBkirchen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans wird im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan lberarbeitet (25. Anderung).

Im stdlichen und westlichen Bereich werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Bodenschutzgesetz:
Das Bodenschutzgesetz beinhaltet Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Diesen Vorgaben wird durch Festsetzungen zur Beschrankung der Versiegelung entsprochen.

Landesentwicklungsprogramm

Lt. Landesentwicklungsprogramm gilt das Plangebiet im Umgriff des Oberzentrums Straubing

als ,Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen“ (LEP Bayern 2013, Anhang 2 Strukturkarte).

Damit stimmt die mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte stadtebauliche Entwicklung mit
mit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung Uberein.
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1.3

1.4

2.1.

2.2,

2.3.

Regionalplan Region 12 Donau-Wald

Im fir die Gemeinde StraBkirchen einschlagigen Regionalplan Donau-Wald (RP 12) wird insbe-
sondere zur Siedlungsentwicklung hervorgehoben, dass in den zentralen Orten die Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten zur wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen beitragt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm befinden sich keine schutzwirdigen Biotope im
Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Einflussbereich. Naturschutzrelevante Angaben finden
sich ausschlieBlich éstlich und nérdlich der BundesstraBe B8, welche StraBkirchen parallel zur
Donau mit Straubing verbindet.

Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Gber die Umweltauswirkungen
von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der umweltschitzenden Be-
lange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltprifung nach §2(4) BauGB wer-
den die unterschiedlichen umweltbezogenen Priifaufgaben geblndelt und als obligatorischer
Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten
Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht (vgl. Anl zu §2(4) und §2a BauGB) vor.
Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die auch alle Belange der Umweltvertrag-
lichkeit schutzgutbezogen enthalt und unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanent-
wurfs ist.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach §1a BauGB

Mit §1a BauGB hat der Gesetzgeber den Stadten und Gemeinden zum 01.01.1998 die Anwen-
dung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§8a Abs.1 BNatSchG) in der Bauleitplanung

vorgegeben. So werden die Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Natur-

haushalts und des Landschaftsbildes im Rahmen des Griinordnungsplanes ermittelt und unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung zu beachten, auf welche im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan mit dem Fachbeitrag ,Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung” und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen durch Planzeichen
und Text reagiert wird.

Bezogen auf die einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den ent-
sprechenden Verordnungen zu berlcksichtigen

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES VORHABENS

Lage und GréBe

Das geplante Wohngebiet liegt im Westen des Gemeindegebiets, Im Osten und Norden reichen
bestehende Wohngebiete, im Siiden landwirtschaftlich gepragte Bebauung an den Geltungsbe-
reich heran.

Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, lediglich sidlich auBerhalb
des Plangebiets, etwa 150 m entfernt von der Geltungsbereichsgrenze wird ein kleines Baum-
biotop festgestellt: Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen
Ortsrand von StraBkirchen.

Die Gesamtflache betragt ca 6,19 Hektar.

Geologie, Béden

Die Deckschichten weisen Lehm, L6Blehm und FlieBerden, vermischt mit Tertidrmaterial des
Untergrundes auf.

Topographie, Grundwasserverhéltnisse

Siegfried Reichhart Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt | Lederergasse 15 | 94 032 Passau 3



Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA 3* Grinordnungsplan Umweltbericht
Gemeinde StraBkirchen Vorentwurf 28.03.2019

2.4.

3.2

3.3

3.4

Die Flache fallt unmerklich von Stidwest nach Nordost zur Donau hin ab, der gré3te Héhenun-
terschied betragt etwa 10 m. Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor.

Vegetation, Schutzgebiete

Die Flachen des Plangebiets werden ausnahmslos intensiv landwirtschaftlich genutzt, als Acker-
land. Es befinden sich keine Gehdlze und andere Kleinstrukturen, geschweige denn Schutzge-
biete, schutzenswerte Bestédnde oder amtlich kartierte Biotope auf den Flachen des Plangebiets.
Einzige naturnahe Struktur ist ein kleiner Bach siidlich der GemeindeverbindungsstraBe und da-
mit auBerhalb des Geltungsbereichs.

ART DES VORHABENS UND FESTSETZUNGEN

Art und MaB der Nutzung

Das Plangebiet soll zu einem Allgemeinen Wohngebiet, zum Teil entwickelt werden; nach den
Textlichen Festsetzungen und den Plandarstellungen sind ausgewiesen:

WA 1:  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO +D GRZ 04 GFZ 1,0
Doppelhduser und Reihenhduser

WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO [ GRZ 04 GFz 1.2
Einzelnhduser

WA3  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO Il GRZ 0,3 GFZ 0.6
Einzelh&user und Doppelhduser

WA 4  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNvVO 0 GRZ 0,3 GFZ 0,6

Einzelhauser

Bauweise in allen ausgewiesenen Teilgebieten offen

Im Wesentlichen sollen bei der Wohnbebauung insbesondere jungen Familien Baugrundstiicke
far eine Einfamilienhausbebauung unterschiedlicher GréBe und Bauweise angeboten werden.
Erganzend sind Bereiche fir GeschoBwohnungsbau vorgesehen:

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von Stiden und von Norden her erschlossen, es bindet im Norden an
ein bestehendes Wohngebiet an der LilienstraB3e an, im Stiden an die nach Westen aus der Ge-
meinde hinausfiihrende LindenstraBe. 2 StichstraBen im stddstlichen Teilbereich binden an den
bestehenden Tannweg an, der bereits die weiter im Osten benachbarten Wohngebiete er-
schlieft.

Die HaupterschlieBung fiihrt etwa mittig in nord-sudlicher Richtung durch das Gebiet. Im Westen
binden 4 StichstraBen an, welche jeweils in einer Wendeflache enden; durch 2 untergeordnete
Verbindungswege soll ein StraBenring verhindert werden.

Auch nach Osten zweigen 4 StichstraBBen ab, die beiden nérdlichen miinden in eine Wendefla-
che, wahrend die beiden siidlichen Stiche an den Tannweg im Osten anbinden.

GroBere Nahversorgungseinrichtungen mit Einzelhandel, Arztpraxen, Bank, Apotheke usw. be-

finden sich im &stlich gelegenen Ortskern, etwa 700 m entfernt ebenso wie weitere Einrichtun-
gen wie Schule, Kirchen und sind damit fuBl&ufig gut und schnell erreichbar.

Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst 6,19 ha 100,0 %
davon nehmen ein

Wohngebietsflachen mit Einzel- und Doppelhdusern 4,36 ha 70,4 %
Wohngebietsflachen mit Mehrfamilienh&usern 0,59 ha 9,5 %
StraBBenverkehrsflachen einschl. Gehwege 0,96 ha 15,5 %
offentliche u. private Griinflichen mit Spielplatzen 0,29 ha 4,7 %

Gestaltungsvorschriften
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3.5

3.6

3.7

3.8

Vorschriften Gber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen Eingriffe in das Landschaftsbild
maoglichst gering halten. Entsprechend ist die Héhe von Gelédndebdschungen auf 0,50 m Héhe
begrenzt. Um den natirlichen Geléandeverlauf nicht zu zerstéren, sind Stitzmauern unzulassig.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstlcksentwasserung wird im Trennsystem hergestellt. Das Abwasser wird Uber die 6f-
fentlichen Stichkanéle zum mittig verlaufenden Hauptkanal geleitet und von dort weiter nach
Siiden zum bestehenden Schmutzwasserkanal bzw. zum Regenriickhaltebecken und zum Vor-
fluter, dem Irlbach, der nur 100 m sldlich des Geltungsbereichs verlauft.

Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicken ortsnah versickert oder in Sammelbehéltern ge-
speichert werden. Darliber hinaus sehen die , Technischen Hinweise zum Umweltschutz” vor,
fur die Toilettenspllung und zur Gartenbewéasserung Regenwasser oder Grauwasser zu ver-
wenden.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist mit einem ausreichend dimensionierten, unterirdischen Tank si-
cher zu stellen. Ein L6schwasserbehélter ist vorgesehen.

Sonstiges

a) Altlasten sind nicht bekannt

b) Die Millbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt
und Land ZAW-SR und ist als gesichert zu betrachten

c¢) Die fernmeldetechnische Versorgung kann als gesichert angesehen werden

d) Bodendenkmalpflege: Bodendenkmaler sind nicht bekannt

Festsetzungen zur Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus den Vorgaben und fachlichen Zielen
der Ubergeordneten Planungen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege abgeleitet.

Die griinplanerischen Festsetzungen beziehen sich auf éffentliche und private Grundstiicksfla-
chen innerhalb des Plangebiets und sind als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit Bindungen fiir Bepflanzungen auBBerhalb der Baugrenzen
festgesetzt. Diese MaBBnahmen dienen im gesamtraumlichen Zusammenhang

o der landschaftlichen Einbindung des Wohngebiets in den Landschaftsraum

o der Bereicherung des Landschaftsbildes in Vernetzung innerhalb sowie mit den umgeben-
den Landschaftsstrukturen

o der Herstellung von Gehdlzstrukturen zur Gliederung und Vernetzung mit angrenzenden
Flachen

o Vorschrift zur Verwendung ausschlieBlich heimischer, standorttypischer Gehélzarten durch

Festsetzung einer entsprechenden Gehdlzartenauswahl

die Einbindung geplanter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

dem Schutz und der Optimierung geplanter Lebensraumstrukturen

der Vermeidung unnétiger Bodenversiegelung, z.B. bei Garagenzufahrten und Stellplatzen

der Eingriinung von PKW-Stellplatzen

Festsetzung bei Obstbaumpflanzungen zur Verwendung von Regionalsorten

Festsetzung zur dkologischen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Festsetzung zum Artenschutz (Rodungsverbot wahrend der Brutzeit)

der Verbesserung freiraumplanerischer Qualitadten durch die Forderung eines Freiflachenge-

staltungsplans bei Bauvorhaben ab 3 Wohneinheiten

o Empfehlungzur Anwendungaktiver und passiver Solamutzung

O O O O O O O O

Die Art und Weise der Ansaaten und Bepflanzung sowie die zu verwendenden Gehdlze sind in
den textlichen Festsetzungen zur Griinordnung beschrieben und verbindlich umzusetzen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wer-
den im Teil ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung“ gesondert dargestellt und erlautert.
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3.9

4.1

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete Entwicklung unter
Wahrung 6éffentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans erforderlich

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf des jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung bei den Pla-
nungen zu geben. Daraufhin wird die Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und be-
wertet, wobei die mit der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen herausgestellt werden, um
daraus MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Teilbereiche Wohn- und Arbeitsumfeld / Erholung und Landschaftsbild

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunk-
tion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Im n&dheren Umfeld des von
der angestrebten Planung betroffenen Gebietes besteht im nérdlichen und éstlichen Anschluss
Wohnnutzung. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung kein Areal mit hoher Bedeutung fur die angrenzenden Wohnnutzungen dar.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraums ist mit Ausnahme der Wahrneh-
mung eines offenen Landschaftsbildes von geringerer Bedeutung. Von Nordosten her, aus den
angrenzenden Wohgebieten kommend, verlauft ein Feldweg, der als Wanderweg genutzt wird
und in den Tannweg einmindet. Er hat eine gewisse Bedeutung fir wohnungsnahe.

Ein Schallschutzgutachten wurde nicht erstellt.

Durch die Planung entstehen weitere negative Auswirkungen auf Anlieger und Besucher, insbe-
sondere in Form von Larm und Abgasimmissionen im Bereich der ErschlieBungsanlagen.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen: Die geplanten Nutzungen erzeugen Larm und Immissionen in unter-
schiedlicher Auspragung und Menge, insbesondere aus dem Fahrzeugbetrieb durch An- und
Abfahrt von und zu einzelnen Grundstlicken. Die Belastungen aus landwirtschaftlicher Nutzung
sind als Vorbelastung des Plangebiets zu werten.

Luftschadstoffe: von der geplanten Nutzung sind auch unter Zugrundelegung der allgemein giil-
tigen Standards Umweltauswirkungen zu erwarten. Der durch die Planung hervorgerufene Ver-
kehr wird zu einer Erh6hung der Belastungen fiihren.

Von dem geplanten Wohngebiet sind unter Einhaltung der giltigen Warmedammstandards und
moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltbelastungen zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen: im westlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Die kunftigen Nutzer haben zu beriicksichtigen, dass die zu ei-
ner ordnungsgemaBen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (Geriiche, Larm von Maschinen, Staub) auf-
grund des Gebotes gegenseitiger Ricksichtnahme hinzunehmen sind.

Zusammenfassend: durchschnittliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld
Zusammenfassend: geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
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4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Le-
bensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur beschrénkt Le-
bensraum fir die Tierwelt auf.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung besteht im Allgemeinen eine Vorbelastung durch Din-
ger-, Pestizid- und Herbizideintrag. Durch die intensive Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten
des Gebietes gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzglter Tiere und Pflanzen des-
halb gering.

In den nérdlich, éstlich und stidlich angrenzenden Wohngebieten ist die Vegetation der Haus-
garten in ihrer typischen Differenziertheit entsprechend der unterschiedlichen Nutzungsintensitéat
in den Garten ausgepréagt, da Wohnbebauung und Gartennutzung aus den letzten Jahrzehnten
eine unterschiedlich lange Nutzungsdauer aufweisen. Diese Bereiche sind potenzielles Brut-
und Aufenthaltsgebiet von Vdgeln. Allerdings dirfte es sich dabei eher um allgemein haufige
und weit verbreitete Kleinvogel-Arten handeln. Durch baubedingten Larm und Unruhe kénnen
britende Vbgel gestért werden, welche aber in die angrenzenden Gartenbiotope ausweichen
kdnnen. Negative Umweltauswirkungen auf Bruthabitate bleiben weitgehend auf die Bauphase
beschrankt und sind von geringerer Erheblichkeit.

Es befinden sich im weiteren Umfeld keinerlei naturnahe Strukturen, in etwa 150 m sidlicher
Entfernung von der stdlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein kleines Baumbiotop festgestellt:
Biotopkartierung (Flachland) 7142-0041-001 Baumhecke am westlichen Ortsrand von StraBkir-
chen). Eine detaillierte Aufnahme von Fauna und Flora hat nicht stattgefunden. Eine tieferge-
hende Prifung ist nicht erforderlich, da durch die Planung keinerlei Beeintrachtigung ausgelést
wird.

Bewertung

Im Plangebiet fihren Eingriffe in die Pflanzenwelt, insbesondere aber in Lebensrdume von Tie-
ren zu geringen Beeintrachtigungen, da in der intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaft Le-
bensraum nur weniger spezialisierter Arten verloren geht.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung und ErschlieBung ist als erheblicher und nachhalti-

ger Eingriff im Sinne des §1a Abs.3 BauGB und Art.6. Abs.1. BayNatSchG zu beurteilen, wenn
dem Boden durch Versiegelung die natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen entzogen werden. Durch Parzellierung und Einzaunung umfangreicher Flachen geht

darber hinaus die Durchgangigkeit fir Tiere verloren weitgehend verloren.

Zusammenfassend: mittlere Auswirkungen
Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. §1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Der im Plangebiet anzutreffende Boden ist aufgrund der Vornutzung durch bewirtschaftungsbe-
dingte MaBnahmen stark (berpragt und ist damit als gering vorbelastet zu beurteilen.

Der anstehende Baugrund ist standortbedingt von lehmiger Beschaffenheit. Durch die damit ver-
bundene, wenn auch beschrankte Durchlassigkeit des Bodens besteht eine gewisse Empfind-
lichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge einer reduzierten Ober-
flachenwasserversickerung.

Im Plangebiet werden die Eingriffe in den vorliegenden Bodenaufbau umfangreiche Versiege-
lungen, in kleinerem Umfang Bodenumlagerungen nach sich ziehen. Durch die Festsetzung ei-
ner maximalen GRZ von 0,3 bis 0,4 ist ein mittlerer Versiegelungsgrad mdglich. Wo belebter
Oberboden abgetragen wird, gehen hier die vielfaltigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und
Wasserrlckhaltevermdgen) verloren.

Bewertung
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Aufgrund der Vorbelastung des Planbereichs durch landwirtschaftliche Intensivnutzung liegt im
Gebiet eine mittlere Wertigkeit des Schutzgutes Boden hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet, woraus sich negative Umweltauswirkungen und damit ein flichenhaftes
Kompensationserfordernis ableiten lassen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mit einer
GRZ bis zu 0,4 lassen umfangreiche Uberbauungen und weitere Versiegelung durch StraBen-
verkehrsflachen zu.

Zusammenfassend: mittlere Auswirkungen

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und OberflAichenwasser zu unterschei-
den. Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildung sind aufgrund
der naturrdumlichen Vorbedingungen als durchschnittlich einzustufen. Oberflachengewésser
gibt es im Plangebiet nicht.

Im Geltungsbereich sind keine besonderen Empfindlichkeiten hinsichtlich z.B. des besonderen
Sickervermdgens des Bodens gegeben, die landwirtschaftliche Nutzung mit schweren Maschi-
nen und Geraten stellen eine Vorbelastung dar.

Im Bereich der zu tberbauenden und zu versiegelnden Flachen wird der Wasserhaushalt erheb-
lich beeintrachtigt, die Grundwasserneubildung wird reduziert; dies stellt insgesamt einen Ein-
griff fir das Schutzgut Wasser dar.

Durch die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen MaBnahmen (Trennsystem flr Oberflachen—
und Schmutzwasser, Anschluss an das 6ffentliche Kanalentsorgungsnetz, Regenrlickhaltebe-
cken im Plangebiet ist dartber hinaus keine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Wasser erkenn-
bar.

Bewertung

Die natrlichen Wasserverhaltnisse sind im Plangebiet durch landwirtschaftliche Nutzung zwar
Uberformt, dennoch ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als Beeintrachtigung
einzustufen. Die Grundwasserneubildung wird im Maf3 der festgesetzten zuldssigen Uberbau-
ung und Versiegelung reduziert, wodurch die Versickerungsverhaltnisse verdndert werden.
Darlber hinaus bringt der Eintrag von Schmutz, Reifenabrieb etc. Uber die StraBenentwésse-
rung eine zusatzliche Belastung der abzuleitenden Oberflachenwéasser mit sich.

Zusammenfassend: mittlere Auswirkungen

Schutzgut Luft und Klima

Im Fall der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus anstei-
gender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwdrmung aufgrund von Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plangebiets ergibt sich
aus der Lage innerhalb bebauter im Ubergang zu offener Landschaft dar. Entsprechend der
Lage am rechten Donauufer und aus seiner Topographie fallt das Gebiet nur leicht von Westen
noch Osten ab. Es bildet einen Ubergang aus offenem Freilandklima des Donautals und dem
Klima ,kleinerer Ortslagen®. Das Plangebiet stellt keine lokalklimatisch bedeutsame Schneise
fir den Kaltluftabflu3 dar, wie auch dem Raum insgesamt keine Funktion als lokalklimatischer
Ausgleichsraum zukommt. Allerdings wird durch die weitere Bebauung die Kaltluftentstehung
beeintréachigt werden.Im Geltungsbereich sind keine Vorbelastungen und Empfindlichkeiten ge-
geniber der Luft- und Klimasituation festzustellen.

Bewertung

Durch die Planung sind aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Hei-
zungsanlagen aufgrund der differenzierten Nutzung, der GréBe des Gebiets sowie des festge-
setzten zuldssigen MafBes der baulichen Nutzung klimatische Beeintrachtigungen zu erwarten.
Far das Schutzgut Luft/Klima ergibt sich somit ein ein zusétzlicher Kompensationsbedarf.
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Baubedingt kénnen negative Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Im Zug der Errich-
tung der geplanten Wohnh&user ist jedoch von flachigen Verédnderungen der Standortfaktoren
auszugehen.

Anlagebedingt werden die Gberbauten und versiegelten Flachen einen zuséatzlichen Warmeef-
fekt nach sich ziehen. Da durch die Ausweisung jedoch kein Kaltluftentstehungsgebiet in An-
spruch genommen wird, ist eine verminderte Frischluftzufuhr weiter nicht von Bedeutung. Die
Auswirkungen kénnen deshalb als durchschnittlich eingestuft werden.

zusammenfassend: geringe Auswirkungen

4.1.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet selbst ist vollig eben und als ,ausgerdumte” landwirtschaftliche Flache fur das
Landschaftsbild ohne gréBere Bedeutung; gliedernde Kleinstrukturen fehlen véllig.

Mit der Nutzung als Wohngebiet geht das Bild einer offenen Landschaftsstruktur innerhalb des
Gemeindegebiets verloren. Das Plangebiet ist von den bestehenden Wohngebieten, aus westli-
cher Richtung von Weitem her gut einsehbar (Fernwirkung).

Bewertung

Das Uberplante Gebiet wird groB3flachig optisch Uberpragt. Die Wirkung der geplanten Bebauung
ist unter dem Aspekt eines ungestorten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so
dass von einer optischen Beeintrachtigung auszugehen ist. Es werden sich durch die Planung
Veranderungen der Landschaftsgestalt ergeben, damit sind visuelle Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes verbunden. Durch das Wegfallen einer noch bestehenden landschaftsglie-
dernden Funktion sind geringe negative Auswirkungen fiir das Landschaftsbild zu erwarten, so-
mit ergibt sich hierfir ein entsprechend geringer Kompensationsbedarf.

Die stadtebauliche Neuordnung stellt auch ein gewisses Aufwertungspotenzial dar. Durch seine
Lage am westlichen Ortsrand bietet die Gestaltung des Baugebiets und seine naturrdumliche
Einbindung fir das Landschaftsbild und die Einbindung in den von Wohnbebauung gepragten
Ortsteil eine besondere Chance zur Auspragung des Siedlungsgebiets.

Zusammenfassend: geringe Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze kommen im Plangebiet nicht vor. Es liegt zudem weit auBerhalb des gewachsenen
Ortskerns von StraBkirchen und weist somit keinerlei entsprechende Empfindlichkeit auf.

Bewertung

Es sind keine negativen Auswirkungen flr Kultur- und Sachgiter zu erwarten, somit ergibt sich
hierfir kein Kompensationsbedarf.

zusammenfassend: keine Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe (Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bis hin zu kom-
plexen Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgitern).

Das Schutzgut Boden ist eng mit dem Schutzgut Mensch, Teilbereich Erholung verkn(ipft, eben-
so mit dem Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt besteht eine hohe Wechselwirkung. Mit einer Ver-
besserung der Lebensbedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt steigt in der Regel der Erho-
lungswert einer Landschaft, die durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen gekenn-
zeichnet ist.
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Das Schutzgut Kulturglter verweist auf das Schutzgut Landschaft, weil die durch menschliche
Nutzung gewachsene Kulturlandschaft fir sich ein Kulturgut ist.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und dessen Ableitung in

den Untergrund zahlt. Durch die Planung erhéht sich der Oberflaichenwasserabfluss, wahrend

die Versickerung unterbunden wird. Durch Einschréankung der Neuversiegelungen werden sich
die Umweltauswirkungen auf ein vertretbares Maf3 zurickfihren lassen.

Des weiteren gibt es eine Wechselwirkung zwischen dem Schutzgut Luft / Klima und dem
Schutzgut Mensch, da insbesondere wahrend der Bauphase mit erhdhter Larm- und Staubent-
wicklung zu rechnen ist.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwirkungen
ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

zusammenfassend: keine Auswirkungen

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um eine gemischte Bebauung mit zugehdriger
ErschlieBung. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen, im Verlust von Boden und damit Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubil-
dungsrate. Aufgrund einer gewissen Vorbelastung des Gebiet aus der Intensivst-Landwirtschaft
und weiterer zukinftiger Emissionen aus ErschlieBung und Wohnnutzungen haben die kiinftigen
Nutzer weitere Larm- und Abgasemissionen hinzunehmen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 1 Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch o Immissionsbelastung durch Staub und Larm
insbesondere beim Bau, weniger beim Be-
trieb
o geringflgige Beeintrachtigung bei der Erho-
lungsnutzung (Feldweg als Wanderweg) o/ee
o spatere zusatzliche Larmimmissionen
o visuelle Beeintrachtigung
o Verlust offener Landschaft
o Vorbelastung durch Landwirtschaft
Pflanzen und Tiere o Verlust von Teillebensrdumen
o Stdérung von Lebensrdumen beim Bau und

Betrieb, z.B. Brut- und Aufenthaltsgebiet in- °
nerhalb und auBerhalb )
o Inanspruchnahme von artenarmem Ackern
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Boden o Beeintrachtigung oder Verlust der Boden-
funktionen (Wasserversickerung, -aufnahme,
Retention)
o Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung und
Versiegelung oo

o Vorbelastung durch anthropogene Uberpra-
gung durch Intensiv-Landwirtschaft

o mittlerer Versiegelungsgrad bei GRZ 0,4
bzw. 0,3

Wasser o Es gibt keine Oberflaichengewasser, keine
wasserrechtlichen Schutzgebiete

o mittlerer Versiegelungsgrad

o mdoglicherweise Schichtwasser bzw. Grund-
wasser-Beeintrachigung beim Bau

o Verminderung der Neubildung von Grund- o
wasser

o Beschleunigung des Oberflachenwasserab-
flusses

o Verlust von Oberflachenwasserretention
o Vorbelastung durch Eintrage aus Intensiv-
Landwirtschaft und Emissionen

Luft und Klima o Kaltluftentstehungsgebiet nicht betroffen
o Kkleinflachige Veranderung des lokalen Klein-
klimas durch Uberbauung und Versiegelung i

o lokaler Warme-Effekt
o keine Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses

Landschaft o Landschaftsgliedernde Funktion von Freiland
entfallt
o Landwirtschaftsflachen sind Teil der Kultur-
landschaft, Kleinstrukturen fehlen aber °

o geplante ErschlieBung und Bebauung stellt
einen erheblichen Eingriff dar

o Plangebiet gut einsehbar, hohe Fernwirkung

o Aufwertungspotenzial durch Griinordnung

Kultur u. Sachguter o nicht vorhanden, deshalb keine Umweltaus- o
wirkungen

Wechselwirkungen Boden - Mensch, Erholung - Luft/Klima o
Boden -Tiere und Pflanzen
Mensch, Erholung — Landschaftsbild

Boden - Wasserhaushalt

O O O O

Erheblichkeit der Auswirkungen: eee hoch / ee mittel / e gering / o keine

4.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
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4.2.2

4.3

4.3.1

Mit der Planung sind die unter Ziffer 4.1. ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zug
der Realisierung der Planung kénnen auf Grundlage eingriffsmindernder MaBnahmen sowie der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation und der Erholung sowie fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere,
die Landschaft erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Die oben angefiihrten Bedenken hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes kénnen unter
folgenden Voraussetzungen zurtickgestellt werden:

- Umsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
- Bereitstellung geeigneter AusgleichsmaBnahmen im Zug der Eingriffsregelung nach BauGB

Prognose bei Nichtdurchfiihren der Planung

Ohne die Gebietsentwicklung wirde das Gelédnde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Ertragskraft des Bodens liefert dazu die wirtschaftliche Grundlage. Die Beeintrachtigungen
aus landwirtschaftlicher Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur und fir die angrenzenden
Wohngebiete blieben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entspre-
chende Tier- und Pflanzenarten, fiir die Grundwasserneubildung sowie das Kleinklima blieben
erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwagung nach §1 Abs.7 zu berlicksichtigen. Insbesondere sind auf der
Grundlage der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft durch geplante MaBnahmen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Auf Grund fehlender geschiitzter Tier- und Pflanzenarten sind artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestédnde nach Bundesnaturschutzgesetz nicht relevant.

Zum Ausgleich der allgemeinen negativen Umweltauswirkungen sind Eingriffe und Ausgleich zu
bilanzieren, zur Anwendung kommt hierbei der ,Leitfaden® zur ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, erganzte Fassung vom Januar 2003).

Festsetzungen in Plan und Text

Der griinplanerische Fachbeitrag stellt klar, dass durch eine Reihe von MaBnahmen zur Vermei-
dung und zur Verminderung von Beeintrédchtigungen der durch die Bebauung und Nutzung ver-
ursachte Eingriff in Natur und Landschaft im Vergleich zum vorherigen Zustand ausgeglichen
werden kann. Sie sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan nach §9(1) BauGB verbindlich
festgeschrieben. Diese werden nachfolgend zusammengefasst und anschlieBend als Zielvor-
stellungen schutzgutbezogen dargelegt (Tab. 2)

o Festsetzung eines einheitlichen StraBenbegleitgriins zur Identitatsstiftung im Plangebiet

o Erhalt der Wasseraufnahme- und Sickerfahigkeit des Bodens durch Vorschrift zur Ver-
wendung sickerfahiger Belage bei Stellplatzen und Garagenzufahrten

o Pflanzpflichten zur &uBeren Eingriinung und inneren Durchgriinung

o Festsetzungen zum Artenschutz (z.B. Rodungsverbot wahrend der Brutzeit, Sicherung
des bestehenden Biotops)

o Festsetzung von Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs (s.u.)

o Vorschrift zur Verwendung heimischer, standorttypischer Gehdlzarten durch Festsetzung
einer entsprechenden Gehdlzartenauswabhl

o Forderung eines Freiflachengestaltungsplans fir kiinftigen Baueingaben ab 3 Wohnein-
heiten

o Eingriinung von PKW-Stellplatzen

o Festsetzung zur 6kologischen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

o Verbesserung der Naherholungsfunktion durch einen Wanderweg im Osten
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Festsetzung bei der Obstbaumpflanzung zur Verwendung von Regionalsorten

Schallschutz

Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurde kein Schallschutzgutachten erstellt, da die Linden-
straBBe kein sehr hohes Verkehrsaufkommen aufweist.

Zum Schutz eines Teils des Wohngebietes ist am siiddstlichen Rand des Geltungsbereichs ein
Sichtschutzwall mit aufgesetzter Sichtschutzwand geplant, Gesamthéhe 1,30 m, welcher auch
als Larmschutzwall dient. Dadurch werden in den nédheren ErdgeschoBbereichen dieses Teil-

gebiets maBige Pegelminderungen erreicht,

Regenriickhaltung

Am sidlichen Rand des Plangebiets ist ein Regenlberlaufbecken geplant; von da aus werden
die anfallenden Oberflachenwéasser unter der LindenstraBe hindurch in den Irlach als Vorfluter
abgeleitet. Das Ingenieurbliro Arndérfer, Bgm.-Hermann-Fisch-StraBBe 15, 94136 Thyrnau prift
im Zug der Planungen die hydraulischen Verhaltnisse. Angestrebt wird eine Versickerung vor
Ort, die Sickerfahigkeit wird derzeit im Rahmen des Tiefbauprojekts gepriift. Dies ist Grundlage
fir ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren.

Tab.2 Gegeniberstellung der Umweltauswirkungen und geplante MaBnahmen

zu erwartende Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich

@)

Schutzgut Mensch (Klima, Lufthygiene,
Larm, Erholung)

erhdhtes Verkehrsaufkommen und
Emissionen wahrend Bauzeit u. Betrieb
Beeintrachtigung der im Norden und
Osten angrenzenden Wohnnutzungen
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Emissionen

o landschaftliche Einbindung Uber Pflanzgebote in
Plan und Text

o Sichtschutzwall/-wand an der siddstlichen
Grenze

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Flachenversiegelung und damit Verlust
von weiteren Teillebensrdumen

weitere Flacheninanspruchnahme bei
mittlerem Versiegelungsgrad
erschwerte Durchlassigkeit durch Par-
zellierung, Einzdunung

Stérung von angrenzenden Brut- und
Aufenthaltsgebieten durch Bau und Be-
trieb

o wertvollere Randbereiche sind von der Nutzung
ausgespart und als Grinflachen gesichert

o Gehélzpflanzungen zur Eingriinung und Durch-
grunung als Ersatz-Lebensrdume

o Verwendung heimischer, standorttypischer Ge-
hélzarten vorgeschrieben

o Aufrechterhaltung der Durchlassigkeit fir be-
stimmte Tierarten durch ein Verbot von Sockel-
mauern

o Eingrinung von Stellplatzen festgesetzt

@)

(@]

Schutzgut Boden

Inanspruchnahme von Flachen, mittler-
er Versiegelungsgrad
Verlust aller Bodenfunktionen, z.B.

o Beschrankung der Versiegelung
o Vorschrift zum Schutz von Oberboden
o Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung und Gliede-
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Sickervermdgen rung

ggf. vorlbergehende Schadstoffeintra-
ge wahrend der Bauzeit

Verlust landwirtschaftlicher Flachen
Vorbelastung durch bestehende intensi-
v-landwirtschaftliche Nutzung, Erosion

Begriinung als Erosionsschutz
Versickerung vor Ort geplan

O

Schutzgut Wasser

Inanspruchnahme von Flachen, mittler-
er Versiegelungsgrad
Grundwasseraufkommen und -neubil-
dung beeintrachtigt

keine wasserrechtlichen Schutzgebiete
und nattrliche Oberflachengewasser
Vorbelastung durch Eintrédge aus land-
wirtschaftlicher Nutzung
moglicherweise Grundwasserbeein-
trachtigung bei tiefreichenden Arbeiten

Beschrankung der Versiegelung
Abwasserentsorgung im Trennsystem
Vorschrift zum Einbau von Wasserspar-Armatu-
ren

Regenrickhaltebecken, Notiiberlauf
Versickerung vor Ort geplant

O

Schutzgut Luft und Klima

kleinflachige Erwarmung der Luftschich-
ten Gber dem Baugebiet (Warmeeffekt)
mikroklimatische Veranderungen der
Standortverhéltnisse
gelandeklimatische Veranderungen und
Beeintrachtigungen klimatischer Aus-
tauschfunktionen

Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses
zur Donau hin

Geholzpflanzungen zur Strukturanreicherung
und mikroklimatischen Verbesserung
Staubbindung durch festgesetzte Gehdlzpflan-
zungen

Beschrankung der Versiegelung

(¢]

Schutzgut Landschaftsbild

nachhaltige Verédnderung des Ortsbil-
des und der Kulturlandschaft, Verlust ei-
nes Teils von Kulturlandschaft

Stérung des Landschaftsbildes durch
ErschlieBung und Bebauung

Eingriff in das Landschaftsbild durch
Baukérper

Fernwirkung von Westen her
Minderung des Erholungspotenzials an-
grenzender Bereiche

Gehdlzpflanzungen zur optischen Einbindung in
den Landschaftsraum

@)

Schutzgut Kulturgiiter

nicht betroffen

keine

4.3.2 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Ziel ist es, den Ausgleich fir das geplante Gewerbegebiet in direktem Bezug zum Eingriff zu_
schaffen und damit fir eine bessere 6kologische Einbindung zu sorgen. Im Hinblick auf die Ort-
lichkeit ist dies mangels zur Verfligung stehender Flachen nicht méglich.
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4.3.3

4.4

4.5

4.51

4.5.2

5.1

Nach dem Fachbeitrag .Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung™ nachdemso
genannten , Leitfaden™ergibt sich ein Kompensationsedarf von 1,34 Hektar. Die Beschaffung
der Kompensationsfléichen dauert noch an.

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzoehdrde beim Landratsamt Straubing-Bogen sol-
len nach Moglichkeit Okokontofléichender Gemeinde StraBkirchen und benochibarter Gemein
den herangezogen werden.

Im Bebauungsplan sind dabei die erforderlichen Angabenin den Planlichenund Textlichen
Festsetzungenzu machen,in denen auchweitere Details zu Herstellung, Pflege usw. aufzufuh-
ren sind. Diese Angabensind ebenso Bestandteil im Fachbeitragzur ., Eingriffsregelung™.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

(noch nicht abgeschlossen)

Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen
Als unvermeidbare Belastungen und Beeintrachtigungen bleiben bestehen:

Schallbelastung des Standorts

Uberbauung, Bodenversiegelung und damit Verlust weiterer Lebensraume
Beeintrachtigung der Versickerungsrate, der Grundwasserneubildung
kleinklimatisch wirksame Erwarmung

Beeintrachtigung des Luftaustausches

Verlust offener Landschaft, Kulturlandschaft

nachhaltige Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes

nachteilige, stérende Fernwirkung aus Westen

o o o o o o o o

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Wasserwerk BA3“ in der Gemeinde dient der Deckung
des Bedarfs an Wohnflachen und das Wohnen in den stark wachsenden engeren und weiteren
Umgriff des Oberzentrums Straubing. In geringer Entfernung befindet sich der Ortskern von
StraBkirchen mit ihren Infrastruktureinrichtungen. Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewébhrleistet.

Mit diesem Baugebiet wird einer unkontrollierten Ausweitung der Bebauung in dkologisch sensi-
blere Bereiche vorgebeugt. Der jetzt beplante Bereich ist hingegen bereits an 3 Seiten von be-
stehender Bebauung umschlossen Im Flachennutzungsplanen ist das Gebiet als Flache fir die
Landwirschaft ausgewiesen.

Planungsalternativen
Geeignetere und ausreichend groBBe Alternativstandorte konnten nicht ermittelt werden bzw. ste-
hen auf absehbare Zeit nicht zur Verfigung.

Alternative Planungsuntersuchungen haben gezeigt, dass keine wesentliche Verminderung der
dargestellten Auswirkungen auf die Umwelt erreicht werden kann, da diese durch die Vorgabe
der Planungsziele grundsétzlich gleich geartet sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erarbeitet, der sich in der Bilanzierung auf den ,Leitfaden* zur ,Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, herausgegeben vom
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Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fas-
sung vom Januar 2003 beruft. Zur Anwendung kam dabei das so genannte Regelverfahren.
Vorliegende Planungen und Erhebungen wurden durch eigene Erhebungen erganzt. Schwierig-
keiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die Wertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ, zusammengefasst in einer
Tabelle.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Durchfilhrung aller vorgeschlagenen und festgesetzten MaBnahmen wird
durch die Gemeinde StraBkirchen wahrgenommen.

5.3 Zusammenfassung

Am westlichen Ortsrand von StraBkirchen soll ein Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Plan-
gebiet wird Uber eine mittig in Nord-Sudrichtung verlaufende SammelstraBe erschlossen, von
der in westliche und &stliche Richtung jeweils mehrere StichstraBen abgehen, z.T. als Sackgas-
sen mit Wendemdéglichkeit, z.T. angebunden an bereits bestehende Wohstra3en.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet
werden, sind die Verkehrsbel&stigung, der Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch Uber-
bauung und Versiegelung und insbesondere die Veranderung von Lebensbedingungen und Le-
bensrdumen von Tieren und Pflanzen zu nennen. Unter Bertcksichtigung einer Reihe von MaB3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Folgen lassen sich die Auswirkungen
auf die Schutzgiter abschwéachen. Unter anderem sind vorgesehen:

o Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

o Festsetzung von MaBnahmen zur Konfliktvermeidung bzw. -minderung

o vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nach BNatSchG (ggf. CEF-MaBnahmen) soweit erfor-
derlich

o identifikationsstiftendes StraBenbegleitgrin

o Festsetzung zum Anpflanzen von heimischen Baumen zur intensiven Durchgriinung und
Gliederung des Plangebiets

o Forderung von qualifizierten Freiflachengestaltungsplanen bei Bauvorhaben ab 3 Wohnein-
heiten

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die Baugebietsent-
wicklung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild verbleiben werden. Damit ist eine Kompensation des Eingriffs gegeben.

Ort, Datum Passau, 28.03.2019

VerfasSer:
(Siegfried Reichhart, Dipl.Ing. Landschaftsarchitekt)

Anlage:
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