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15 . o] Pl S gsp g Verfahrensvermerke
7 A e A Allgemeine Vorschriften 8.1 wmmmmmmm Grenze desrédumlichen Geltungsbereiches 5. Baustoffe
1280 Z R 1128140 z 112909 % 122136 1122128 Folgende Punkt sollen bei der Auswahl der Baustoffe berlUcksichtigt werden:
= \\ Z . H H . . . . . .
— \ 3 P 1122049 ! o 1. Bestandteile 82 eeee Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nufzung bzw. Abgrenzung des MaBes der Nutzung 3.4 Obstbaum-Hochstdmme sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde - geringer Energieaufwand bei der Herstellung 1. Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
112837 \ pe —1»,’3/ Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der vorliegenden Bebauungsplanzeichnung mit der . - (Landkreis Straubing-Bogen) in Regionalsorten zu pflanzen. ) kurze Eneraierdcklaufzeit N
e 112838 s \ - »se“wegas‘*"g e e > A~ Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung. Hinweise zum Umweltschutz und Begrindung sind beigefigt. 83 xxx xx frGhere GrundstUcksgrenze wurde aufgehoben oot ffgf)  Horstel Bebf)u'ungsplones »Am Wasserwerk BA 3" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............
e \ = e / A : 8.4 Beispielbebauung 3.5 BeiBepflanzungen sind die Bestimmungen der DIN 19916 Vegetationstechnik im ) schadsiofiirele nesteiung orfsublich bekannt gemacht.
\ A ! T % N \ 2 Geltungsbereich ) |:| Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten zu beachten ) Schadstofffreineit der Baustoffe 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit,éffentlicher Darlegung und Anhérung
v st - Z 1129/11 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) - Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe for den V wurf des Beb | Lo F 28.03.2019 hat in der Zeit bi
o \ - " e 112906 3 . - . ) . fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.03. atin der Zeit vom ............... [
1128/32 B — ® 112009 o 1 1122130 Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der ) . . 3.6 Artenauswahl fr Neupflonzungen, Pﬂon;pfhch’ren . . . An.g.emes.senhen von Moterlgl und Aufwand . stattgefunden.
112926 b o / Bebauungs- und Grinordnungsplanzeichnung. 8.5 % Sichtdreiecke Neupflanzungen sind standort- und funktionsgerecht vorzunehmen; Die Artenauswahl ist dabei entsprechend - positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit
Z s . . 2 Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als der ,Liste der heimischen Gehdlzarten fUr die Stadt Straubing” (erstellt durch die Regierung von Niederbayern) ) dezentrale Herstellung 3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
1129/9 1129/2 ) . . . . . . . . . .
112928 . ot s . l B Planungsrechtliche Festsetzungen EIOcm gbher d;e ichrbc:hn;perﬂocpeh?er SXOOTSLS."E?.G rogleanes’rzher_m_ielpier ng(cjh halb éu tﬁffﬁn. - v(cjerwep/\d?n sm;]:JNHeleun(;Te ousTVorkommensgebet 6.1 Alpenvorland. Nach Moglichkeit sind - Verwendung landschaftstypischer Baustoffe f0r den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.03.2019 hat in der Zeit vom ............... Dis o
et 3 z 112913 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung er Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. i. S. 2414), zuletzt anzeichen festgesetze Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber oder dhnliches sind innerha erkUnfte aus dem MolassehUgelland zu nutzen. statigefunden
1128134 S 112 c P 3 S ,; gedndert duch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. i. S. 3316) und Baunutzungsverordnung - Ser S'Chﬁﬁ:.d?r ml?gkl]lch, Wenr:jme c.lekr]wfwofep'ﬂlihhg\c/an EGEI’? fljle EK:h’r o.ufthirle deck o . . ) o } L ' . . . . .
— 1129130 o® o . «% e . R s % BAUNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132), die durch Arfikel 3 des evorrechtigten Fahrzeuge oder nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. 3.7 O'benrd|s-ch'e Sfe||p|gf.zgn|ggencln off?nfhche.n Er.schhefjungssfrgsen sind einzugrinen und mit B&umen zu 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplanesi. d. F. vom ............... wurden die Beh&den und sonstigen Trager
.‘ H %, £ X Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. i. S. 466) gedndert worden ist. 9 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen %ledfrn,dmlndesfenilje S S’rellﬁ\p?]llo’rze far PEYV ist E'g S;ﬂnd?ffgefecmer, heimischer Laubbaum 1. oder 2. 6.  Niederschlagswasserbeseitigung Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... RIS wevveverenen beteiligt.
z 4 1122/33 °
S o 1120123 o 5 1129116 » 2 . . vehsor 'j"fng ?U p' anzen, Arlenavswaninach . Frianzisien Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. die Oberfldchenwasserabflisse aus den StraBeneinzugsfléichen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom ............... wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
v . .1 < 1129710 S 8 1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise 9.1 1130 Flurstocknummer, hier 1130 und 1132 Pflanzqualitat mind.: Hochstamm, Sfammumfang (StU) 18-20 cm und aus GroBteilen der Parzelleneinzugsfléichen werden Uber einen Oberfléichenwasserkanal in Richtung ) : . R
z : : - \§ o (§9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB und § 16-21a BauNVvO) des bestehenden Vorfiuters im Ost fohrt in der Zeit vom ............... DIS v .Offentlich ausgelegt.
1120/32 E) v e 5 g i 0 i 9.2 Parzellennummer ©s bestehenden VOrfuters im Lsten getunt. 6 Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom den Bebauungsplan ,,Am Wasserwerk BA3" gem. § 10
> 1129129 11203 Baubeginn nach Erwerb des Grundstickes muss innerhalb von 4 Jahren erfolgen : Zur Reduzierung des Oberfléichenwasseranfalls soll auf jedem Grundstick eine Regenwasserzisterne T T T e T e " '
et 12012 Z . Fertigstellung max. 2 Jahre nach Baubeginn 4.  Pflanzabstdnde . Abs. 1 BAuGB i. d. F. vOM ..ueee.... als Satzung beschlossen.
% 9.3 bestehendes Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches g hfoh Gehdlzofl ind di treffend bstand hrift errichter werden.
1120131 ! W A 4 At der baulichen Nutzuna, hier allaemeines Bei der DurchfUhrung von Gehdlzpflanzungen sind die zutreffenden Abstandsvorschriften Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z.B. aus Lagerflaéchen mit wassergef&hrdenden Stoffen) ist ggf
. 1120125 . 1120114 . e 1122124 Planschablone Muster WA 1 ot oo g g 9.4 | bestehende Flurstickgrenze von Versorgungstrégern bzw. nach dem Nachbarrecht zu beachten, z.B. Mindestabsténde 3 ' o ' ' ' ! )
z i \&\e oo o ; 8 . S ' ' \ g bei Gbergeordneten StraBen, bei Freileitungen, Erdkabeln, Entwdsserungsleitungen nach entsprechender RUckhaltung in den Schmutzwasserkanal (nur in geringem Umfang) einzuleiten. .
: . o v I GeschoBigkeit I AA Einzelhaus / Doppelhaus 95  —————- geplante Flursticksgrenze Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfidchen hohe SHABKIICREN, oo
1120/34 - W = . GRZ OGE(Z) OGSé GFZ 465 5. Sichtdreiecke Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
o 2 - 1024/25 ! ! .. . . . . . .. . o .
1130 T 1120033 o GRZ GFZ 1122142 Whmax. | Bauweise 9.6 N Héhenlinie Im EinmUndungsbereich von StraBen sind aus Grinden der Verkehrssicherheitsichtbehindernde Anlagen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flchen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleifldche Uber 50 gm StraBkirchen
< ‘v;\g . o 4,50 . . . . . . . .. . . L .
i s el - \ 0,30 0,60 anec;ﬁgwsglfn\l/(\{r?envc\j/gicishe, m = Bachfonm unzul@ssig. Pflanzungen durfen die Wuchshéhe von 80 cm  Uber der Verkehrsoberfl&che nicht Gbersteigen. sollen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlafswassers Anlagen verwendet werden,
—5?_; \ \ 1122/55 Whmax. 0 1122i75 % Urgeldnde bis Schnittpunkt c Bavordnungsrechtliche Festsetzungen .. Worzelschutz die der Bauart nach zugelassen sind. o Hirtreitor
5 112087 ey 1128119 ) \ 6,50m S2Y AuBenwand mit Dachhaut . Décher . . . . . . . . B . ) . . ) - )
1129/36 o ol ° ’ \ @N\, r 1128 1122/43 bzw. oberer Abschluss der . Zu pflanzende BGume in den &ffentlichen Bereichen sind gegen die Bordsteineinfassung von 6ffentlichen Um den Anfall von Oberfléichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den 1. BUrgermeister
D 3 v 12%0\\“ \\ 5 © ~ DDF Woﬁd 1 DDF gitt orte Dachf Bachne 0°.30° StraBen und Gehwegen mit Wurzelschutzfolie zu versehen, oder esist  durch andere geeignete MaBnahmen Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:
% g 1129 \ \ 5 . ifferenzierte Dachformen, Dachneigung 0°- i i i i i . .. o
CX, et < \ ) : 7 1122144 . . . D Flochdoch gung sicher zu stellen, dass keine Baumwurzeln unter die  Einfassungen einwachsen ) naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen
v 1129/48 g \ \ 750 o 1.1 WA 1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind D Pultdach 5°-10° g trale R sekhalt t orivaten B dstiick
- ° . W\ © D nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BAuNVvO). ultdach 5°- - ezentrale RegenwasserrUckhaltung auf privaten Baugrundsticken 7 Ausgefertigt
3 \ o \ = : - MaBnahmen zur Wasserrickhaltung in 6ffentlichen Grinfléchen
z e 1120046 5 1122156 I+D max. zuldssige Anzahl der Voligeschosse, hier: zwei Voligeschosse und Dachgeschoss Firstrichtung zwingend parallel zur Lngsseite des Gebédudes E  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von , el v ung i iehen iy )
¢ °© NOM W\ ° ° ’ . . . Boden, Natur und Landschaft - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grdben
1129738 51 20 , HD nur Hausgruppen und Doppelhduser zul&ssig, max. 2 WE je DHH bzw. RH . . . . s s . . .
o ? — \ ml £ \ . e ) 1.2 Dachdeckung geneigte Décher: Ziegel-, Betondachsteine, - breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers StraBkirchen, ...
poe 1129142 o A ° e o ' ' ezt 1122/123 GFz max. zulassige GeschossfiGehe 1,00 Flachddacher nur mit Begrinung zulGssig o . ) o ) untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsfdhigen Beléigen i
\ \ Whmax max. Wandhahe bzw. Attikahdhe: 7.50m. Ausnahme First Pultdach: 8 20m 1.1 FUr Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan wird ein Ausgleich von...... am StraBkirchen
1.3 Anbauten, Garagen und Nebengebdude: festgelegt. ; Grundwasser/Oberlldchenwasser
1129140 DDF differenzierte Dachformen zuléssig Dachneigung wie Hauptgebdude ) on . . , . o Dr. Hirtreit
; Zusatzlich zulGssig hier: Flachdach (FD) und Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 5-10° und Blechdeckung, | 1.2 Der ékologische Ausgleich erfolgt nach Méglichkeit Uber das Okokonto der Geinde StraBkirchen oder Es wird darauf hingewiesen, dass bei der gegebenen Hanglage mif den Bauwerken evil. rtlich und r. nrirerter.
O offene Bauweise nicht reflektierend ; . . . . . . .. . .. . . . 1. BUrgermeister
: benachbarter Gemeinden. Die Bearbeitung ist noch nicht abgeschlossen. zeitweise wasserfUhrende Grundwasserleiter (KIUfte) angeschnitten werden, dagegen sind bei den
) 12 WA?2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind Garagen und Nebengebdude sind nur eingeschossig zuldssig. Im Fachbeitrag zur ., Eingriffsregelung* ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach dem , Leitfaden einzelnen Vorhaben Vorkehrungen zu treffen.
DDF nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 2. Einfiedungen Eou\inl;;n Einklang Tf Ngtur und Landschaft™ des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser sind geeignete MaBnahmen zu freffen (z.B. Lage der OK FFB
o 1122158 E nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mwelliragen anzuwenden. N . . EG einschlieBlich Kellerlichtschdchte mind. 0,30 m Uber hangseitigem Gelénde, AbdichtungsmaBnahmen). 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Wasserwerk BA 3 wurde am ............. gem. § 10 Abs. 3
1122/64 I zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: drei Vollgeschosse Dabei sind artfenschutzrechtliche Belange zu berUcksichtigen sowie der Umfang der erforderlichen i i i h ) ) o . . . .
o . 2.1 Massive Zaunpfeiler und Sockel aller Art sind unzul@ssig. AusgleichsmaBnahmen zu bestimmen und schlieBlich die AusgleichsmaBnahmen darzustellen. Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Gestattung. Antrége hierzu sind Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
GRZ max. zuldssige Grundfléchenzahl 0,40 7uldssia sind: . . . . . I . . . . . -
o hg'ﬁ H ¢ heimischen Laubaehd| Holz rorbel wrechte Latt bei der Gemeinde einzureichen. diesem Tag zu den.Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde StraBkirchen zu jedermanns Einsicht
GFZ max. ZUlOSSlge Geschossfléche 1.20 gesc nite necken aus heimischen Lau . ge ozen, Ho ZZOUHQ aus naturbelassenen senkrechte -a en’ . 1.3 Gesamt-Bilanz Elng”ff / AUSglelCh Die Einleifung von Grundwasser in die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht geSTGHeT. bere”’geho”en und Uber dessen Inhalt auf \/erk]ngen Auskunft gegeben_ Der Bebouungsp|on ist damit in
. . . . oppelstab- und Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung. Zwischen Zaunfeldunterkante und Boden ist ein . . . . . . . . .
® Z Whmax max. Wandhdhe bzw. Attikahdhe: 9,50m, Ausnahme First Pultdach: 10,20m Abstand von 5-10 ¢m for die Durchldssigkeit for Kleinfiere vorzusehen Der &kologische Ausgleich in Form von .......... umfasst insgesamt 13.364,00m?2. Einzelheiten der Bilanzierung sind . Kraft gefreten. Auf die Rechisfol q 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 ie Abs. 4 BQUGB und di 214 und
122160 1122166 _ Maximale Hahen: Hecken: 1.50m ’ dem Fachbeitrag ,,Eingriffsregelung* zu entnehmen. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplans. 8.  Bodendenkmadler raff getreten. Auf die Rechfsfolgen des § 5.3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ un
q ‘% FD/PD zuldssige Dachformen: Flachdach, Pultdach ‘ Holz-, Maschendraht- und Doppelstabzéune: 1,50m Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, haben die ausfihrenden 215 BauGB wird hingewiesen.
0 offene Bauweise . , , . i . , 1.4 Die Details der AusgleichsmaBnahmen sind im Stédtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabenstréiger und Baufirmen bzw. die Bautrdger umgehend das zustandige Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren. Auf
2.2 Abstand von Z&unen im Bereich der StraBen zur 6ffentlichen Fldche:  mind. 50 cm Gemeinde StraBkirchen zu regeln. Der Vertrag wird unter Federfihrung der Unteren Naturschutzbehérde, die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
11267 1.3 WA3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind 2.3 Grundsdatzlich solite auf Einfriedungen zugunsten eines groBzigigen zusammenhd&ngenden Grinbereiches Landkreis Straubing-Bogen formuliert. SHABKITCREN, oo
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO). verzichtet werden. S . o . i i . 9.  Empfehlung Dachbegrinung
ED nur Einzelhduser und Doppelhduser zul@ssig, max. 2 WE pro EH bzw. DHH 3.  Gelandegestaltung 1.5 IZQ>os IFTfI_ngze]rcwmgTenol far CIF@ c;ffemlchhen.Gr:upfgjcéhiq_lun’rerhegT Terhﬁmen okﬁlogmcfren don Es wird empfohlen, Décher bzw. Teile von Déchern zu begrinen (Wasserrickhaltung, klimatischer Ausgleich, ShoBkich
Il zul&ssige Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei Vollgeschosse valtatsantor er.ungen. uraiesen grelc Sind f>enoize aus autochthoner Rerkunit zu verwenden: Verdunstung). Ansonsten ist Dachbegrinung grundsatzlich erwUnscht rabkirehen
GRZ ssiae Grundfiéch hl 0.30 3.1  Das natirliche Geldnde ist méglichst zu belassen. Der Anschluss an benachbarte GrundstUcke und Vorkommensgebiet 6.1, Voralpengebiet
max. zulassige Lrunatiachenzant o, Verkehrsfldchen ist ohne steile Béschungen bzw. Stitzmauern zu gestalten. Nach Moéglichkeit sind Herkinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge oder dem MolassehUgelland zu . o
GFz max. zul@issige Geschossfléche 0,60 Abgrabungen und AufschUttungen sind auf max. 50 cm Uber bzw. unter das Urgelénde sind zu minimieren. nutzen. 10.  Empfehlung Fassadenbegrinung Dr. Hirtreiter
Whmax max. Wandhdhe bzw. Attikahdhe: 6,50m, Ausnahme First Pultdach: 7,00m 3.2 Um den natirlichen Geldndeverlauf nicht zu zerstéren, sind StGfizmauern und Bdschungen nicht erlaubt. Es \]:Vll’d' empfohlin, orszcusgodg.nflochen, die ﬁuf e}:‘f grosBseﬁléon%ve I.(e”;/(\a gheder'ndgfn NJ\oluueroffr?ulr.wgk;an 1-Brgermeister
Ausnahmsweise werden StUtzmauern und Béschungen zur Errichtung von Terrassen bis zu einer Hohe von max. 2. Bodenversiegelung gu 'EVSS?TH eine Fassadenbegrinung vorzusehen (Arten .B. Wilder Wein, Mauerwein, Efeu, Jeldngerjelieber,
DDF differenzierte Dachformen zulé&ssig 50 cm Uber dem Urgeldnde und einem Grenzabstand von mindestens 3m. Die Versiegelung von Fldchen auf privaten und éffentlichen Grundsticken soll nach MaBgabe der e )'_ . e .
FD/PD o offene Bauweise ) ) o , baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend beschrankt werden. Ansonsten ist Fassadenbegrinung grundsatzlich erwinscht
33 Das Urgeldnde und das geplante Gelande sind in der Genehmigungsplanung darzustelien. Private Zufahrten und Stellpl@tze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
o 1.4 WA 4 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, TTE-Pflaster 0.8.) zu gestalten.
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO). o o . .
E nur Einzelhduser zul&ssig, max. 2 WE pro EH D Grinordnung 3 schutz des Oberbodens Bebauungsplqn ml‘l' |n‘|'eg"er1'em Gru nordnungsplan
1122173 I viassige Anzahl der Voligeschosse, hier: zwei Voligeschosse 1. Offentliche Griinfléchen Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Stérke abzuschieben, in Mieten(max. Héhe 2,5 m)
GRZ max. zul@ssige Grundfléchenzahl 0,30 zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzusden. "A W k BA 3"
GFZ max. zul&ssige Geschossfléche 0,60 1.1 Am Spielplatz und RegenrUckhaltebecken sind entsprechend der Planzeichnung B&dume 1.-2. Ordnung der m asserwer
i G ) ) Pflanzliste 3.1 und 3.2 und Laubstréucher der Pflanzliste 3.3. zu pflanzen. Nicht giftige Zierstrucher sind 4. Beachtung des Artenschutzes § 44 (1) BNatSchG
Whmax max. Wandhohe bzw. Atfikahdhe: 6,50m, Ausnahme First Pultdach: 7,00m zusdtzlich am Spielplatz zuldssig. Im StraBenraum sind Laubbdume 1. und 2. Ordnung gemdB der Pflanzliste TUldiss ? o for Gehdlafal §44(1)
. . L 3.1 und 3.2 zu pflanzen und gegen Anfahren durch Poller oder BUgel zu sichern. Bauminsel im StraBenraum viassige zeiten tur Genholziallungen
DDF differenzierte Dachformen zuldssig sind mit einer MindestgréBe von 14 m? auszubilden und mit einer Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion Fdllungen sind nur auBerhalb der gesetzlichen Vogelbrutzeiten zulGssig (nicht von 1.3 bis 30.09.). Der
o offene Bauweise 16 (s. Ansaatliste Umweltbericht) anzuséen. Holzschnitt ist teilweise fUr Holzhaufen am RegenrUckhaltebecken verwenden. STrOBkirChen
2. Private Grunflachen . 1 1
" 5. Okologische Gestaltung des Regenriickhaltebeckens LO nd krels STrO U bl ng'BOgen
- 2. Bavlinie, Baugrenzen 2.1  Die GrundstUcksfladchen sind als Grinfldchen mit Beeten, Wiesen- und Rasenfldchen gdrtnerisch anzulegen Die B6schungen sind mit einer geeigneten artenreichen Regionsaatgutmischung der Herkunftsregion 16
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und zu unterhalten. Kies- und Schotterfldchen sind nur untergeordnet und nurim Zusammenhang mit anzusden. Die AuBenbdschungen sind mit mindestens 3 Stein- und Sandhaufen und Holzstrukturen als
A fldchigen Pflanzungen (weniger als 10 % der Gartenfldche) zuldssig. Unterschlupf zu versehen.
e 2.1 Baugrenze ) ) )
2.2  Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle bzw. pro 500n? ein Laubbaum 1. Ordnung oder 2 6 schut hand BS
14411 29 AuBerhalb der Uberbaubaren Fidichen auf den privaten Grundsticken sind Zufahrten, Laubb&ume 2. Ordnung der Pflanzlisten 3.1 und 3.2 oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 3.4 als : chuiz vorhandener Baume
Grundsticksfreifidchen und untergeordnete Nebenanlagen nach §14 BAauNVO zuléissig. Hausbaum zu pflanzen. Die im BPlan dargestelliten Baumstandorte kénnen innerhalb der Grundsticke Die zu erhaltenden BGume sind vor Beginn der Bautdtigkeiten nach DIN 18920 und RAS-LP 4 vor
verschoben werden. Beschdadigungen zu schitzen. Der Wurzelbereich unter der Krone ist abzusperren und vor Lagerung von
- o 113212 3 Verkehrsfldchen Baustoffen und Befahren zu schUtzen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.
£ ® ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAuGB) 2.3 Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach 3. freigestellt, soweit nicht durch planliche
' ' Festsetzungen eine Art festgelegt ist. 7 Freifléchenaestaltunasplan
7 3.1 StraBenbearenzunaslinie Nicht zul&ssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchcharakter landschaftsfremde : 9 gsp
) 9 9 Geholze, z.B. FUr Bauvorhaben innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 Mehrfamilienh&user, welche mehr als 3
.. . .. Cedrus aflantica Glauca Blaue Aflas-Zeder Wohneinheiten umfassen ist im Rahmen der Baueingabe ein gesonderter Freifldchengestaltungsplan
e 32 |:| Sffentliche Verkehrsflache Fagus sylvatica pendula H&nge-Buche vorzulegen, der gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit dem Bauantrag einzureichen ist. Darzustellen sind die
i i vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fi&chen und deren Begrinung, wobei im einzelnen Angaben zu
- - 33 stellplatzschlussel: pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich Ficea pungens Blaufichte e o eroneng °
136/3
34 St sffentiche Parkplatze 3. Phanzlisten - das MaB der Versiegelung
3.1 Laubbdume 1. Ordnung - Erschliessung, Stellplatzanordnung, Lagerflidchen
PflanzgréBe Hausgdrten: Hochstémme (3xv, m.B.), Sfammumfang > 12- 14 cm o ; ’
4 Wasserfléch PflanzgréBe dffentliche Grinflachen: Hochstémme (3xv, m.DB.), Stammumfang > 20 - 25 cm - Art der Fidchenbefestigungen
. s ;iis\gs ?CNreTé BaUGH) Winterlinde Tilia cordata - Lage und Umfang der begrinten Flichen
o Spitzahom Acer platanoides - Standort, Art und Pflanzqualitét geplanter Gehdlze
- B Bergahorn Acer pseudo-platanus B .
4.1 RegenrUckhaltebecken Stieleiche Quercus robur - Ausmass und Héhe von evil. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen
. 3.2 Laubbdume 2. Ordnung ) F Textliche Hinweise zum Umeltschutz
5. Offentliche und private Grinfldchen, Freiflachen und Einfriedungen PflanzgréBe Hausgdrten: Hochstédmme (3xv, m.B.), Sfammumfang > 12- 14 cm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB) Plgnzglréﬁe ?ffenﬂichg ?rUandc.:l.hen: Hochs'T'(jmme (3.xv”, m.DB.), Stammumfang >20-25cm 1. Luft
) Wmerlnde" Greensplre Tiia cordata 'Gre?nsplre " Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die Moglichkeit
5.1 Spielplatz Spitzahorn "Eurostar' Acer platanoides "Eurostar ) - ; ) ) )
Spitzahorn "Cleveland” Acer platanoides "Cleveland" besteht, sind die AnschlUsse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssysteme der Errichtung von
5 5.2 dffentliche Grinfléche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Spitzahorn "Allershausen” Acer platanoides "Allershausen” Einzelanlagen vorzuziehen.
. . GefUllite Kirsche Prunus avium "Plena”
4‘4 S C h emascC h N |TT |_| N d e HSTI'CI Be M ] ] OO S'ITC] Be N q uersc h N |'|"|'e M ] ] OO 53 private Grinflédche mit besonderer Funktion zur Eingrinung Purpur-Erle Alnus X spaethii 2. Solarnutzung
Feldahorn Acer campesire Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebdude besitzen
Baumhasel Corylus colurna Prioritat. Der A g i g ver Sol ; I ber k H len B .
. . AU ; rioritat. Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegenUber konventionellen Bauweisen
54 Laubbaum 1. Ordnung - zu pflanzen gemaB Pflanziiste 3.1 Amberbaurm L|qU|dombo.r §’ryrgcﬁ|uo und Techniken, unter BerUcksichtigung des geltenden Baurechts sowie den Feststzungen dieses Bebauungs- 28.03.2019 Vorentwurf
—_ @ vorgeschriebene Art fir StraBenbdume Hopfenbuche Ostrya carpinifolia , - ' chigung ces getie . . . oen . °
= Hainbuche Carpinus betulus, auch in Sorten und GrUnordnungsplanes, bei Abwdgung der wirtschaftlichen Mdglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.
Corc Corylus colurna Baumhasel - 5 .. 3 K t
- Prunus avium Plena Gefilite Kirsche Zuso’rzllc.he I?oumort?n Ur Hausgdrten . ompostierung
. ~— \P/ﬂC'nZlIC(JTOBE- Hochstdmme (3X;' m.B.). STGmmumgC'”%i”]z -l4cm Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kichenabfdlle etc.) sind moglichst zu kompostieren und sollen nicht
J:L 326,50 m i NN - T Privatgrund pleatarnd___ poctannd | [t pivatarund vggaI:gree Sggtss g\LlJlng’c?rliJoc 9o dem MUl beigegeben werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natUrlichen Kreislauf wieder zuzufUhren. Stadtebau: Grunordnung:
NN n f f . L 2. -im St fl 4B Pflanzliste 3.2 .
325,75 m U NN [ | ! oun ! oun oon | ﬂmm 5.5 @ aubbaum 2. Ordnung - im StraBenraum zu pflanzen gemdaB Pflanzliste 3 Wildbime Pyrus communis . Wasserhaushalt Stadt Land Leben GbR FREI | RAUM | PLAN
| N Jom I 10m Il 10m tlom I I om Wildapfel Malus sylvestris ) : : ;
324,75m NN I — i B i f . " . Diverse Malus-, Prunus-, Crataegus-, Sorbussorten (Zierapfel-, Zierkirschen-, WeiBdorn- und Mehlbeersorte u.a. Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfdlitig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist mit den j Unterer Sand 3-5 Siegfried Reichhart
oS B J—LGehweg po— o Gehweg p—— Mohwockeiraiion 5.6 e LOUb.k.)BO;? ]'f?eg% Orgr;uzg -2u pflanzen auf privaten Grundsticken, Standort flexibel standortgerechte Laubbaumarten) jeweils neuesten zur VerfUgung stehenden Mitteln soweit als mdglich zu reduzieren. 94032 Passau DI Landschaftsarchitekt
’a 9emMaAB FHIANZISIS 2.2 ungd <. Folgende MaBnahmen sind fUr Neu- und Umbauten erwinscht und zul&ssig: T +49 851 98 90 82 50 Lederergasse 15
. L fr&uch . . . .. . .
. 550/ 4.50 | 450 . - ‘ 4,50 Do ) . 3.3 225?;;’?5}%0 - onfollende.s Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behdltern wie Regenwasserspeicherngesammelt office@stadtlandleben.net 94 032 Passau
0,50 s 0 s s 100 0.50 , oo 5.7 @ Obstbaum-Hochstamm - zu pflanzen gemdB Pflanzliste 3.4 Haselnuss Corylus avellana und gespeichert werden. T +49 851 46943
9,25 6.00 ' Hundsrose Rosa canina - fUr die ToilettenspUlung sollte ausschlieBlich Regenwasser oder Grauwasser verwendet werden, soweit F +49 851 41321
l Kornelkirsche Cornus mas dies gesetzliche Grundlagen erméglichen.
1-1 PlanstraBe a 2-2 PlanstraBe b 3-3 PlanstraBe ¢ 58 Laubhecke Roter Hartriegel Cornus sanguinea y i} © © siegfried.reichhart@gmail.com
Gemeiner Liguster Ligustrum volgare - zur Gartenbewdsserung sollfe nur Regenwasser verwendet werden.
5.9 | | | | | w‘\ Bdschung Schlehe Prunus spinosa
N Schwarzer Holunder Sambucus nigra
—:—:‘ Salweide Salix capera
O 50 1 OO Eingiffiger WeiBdorn Crataegus monogyna
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