Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch
der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates StraRkirchen vom 04. Juni 2018

1065 Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet
pnEinzelhandel* auf einer Teilfliche des Grundstiickes mit der Flur-Nr.
496 Gemarkung Straflkirchen
hier: Vorstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans sowie
friuhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und
frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
gemaf § 4a Abs. 2 BauGB

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss vom 04.09.2017 wurde Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes fur ein Sondergebiet ,Einzelhandel” durch den Gemeinderat
beschlossen. Vom Landschaftsarchitekturbiro Gerald Eska wurde ein entsprechender
Planentwurf inkl. Begrindung vorgelegt.

Die Firma Immo Projekt GmbH aus Eggenfelden wird im Auftrag von Herrn Gunter Mikes auf
einer Teilflache der Flur-Nr. 496 Gemarkung Stral3kirchen einen EDEKA-Verbrauchermarkt
errichten. Geplant ist ein Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 1.199 m? und einer
Produktpalette von ca. 28.000 Produkten. Die gesamte Marktflache wird ca. bei 1.600 m?
und die Gescholflache zwischen 1.700 und 1780 m? liegen. Der Bebauungsplan umfasst
auch eine mdégliche Erweiterungsflache fur ggf. spatere Anbauten. Fir den Markt werden
insgesamt 97 Parkplatze errichtet. Die Fertigstellung und Eréffnung ist spatestens fur April
2020 vorgesehen. Um dies realisieren zu kénnen ist ein entsprechendes Bauleitplan-
verfahren notwendig. Es ist daflir ein Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet
,Einzelhandel” aufzustellen.

Das ca. 8000 m? grofRe Plangebiet befindet sich im westlichen Ortsrand von StraRkirchen
und wird begrenzt im Norden durch die BundesstralRe 8, im Osten durch die Restteilfliche
des Grundstiickes FI.-Nr. 496, im Suden durch zwei landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
(F1.-Nr. 495 und 495/1) und im Westen durch die Ohmstralle.

Hr. Eska und Hr. Heigl vom Landschaftsarchitekturbliro Eska zeigten an Hand des
Planentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir ein Sondergebiet ,Einzelhandel*
dem Gemeinderat die Ausmale, die planlichen und textlichen Festsetzungen auf.

Herr Rieger teilte mit, dass die Investoren bereits vor der ersten Auslegung ein Schall-
schutzgutachten beauftragt haben, welches bescheinigt, dass fir die sensible Zeit von 22.00
Uhr bis 06.00 Uhr die Grenzwerte an den Immissionsorten eingehalten werden und sogar
zum Teil erhebliche Sicherheitszuschlage enthalten sind. Das Gutachten wird in den
Auslegungen den Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit zur Verfugung gestellt.
Der gesamte Verkehr wird Uber die Ohmstralle abgewickelt. Eine weitere Zufahrt direkt zur
Bundesstrale 8 ist nicht genehmigungsfahig. Die Anzahl der geplanten Parkplatze ist auch
fur eine mogliche Markterweiterung mehr als ausreichend, da baurechtlich grundsatzlich
beim jetzigen Planungsstand auch 42 Parkplatze ausreichen wirden.

Die Abwasserentsorgung wird im weiteren Verfahren erst naher geprift. Vorgesehen ist, die
Schmutzwasserentsorgung ggf. Uber einen Kanal in der OhmstralRe oder der Bundesstralle
8 zu bewaltigen. Das Oberflachenwasser soll grundsatzlich vollstandig auf der Flache
versickert werden. Hierzu werden aber die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
insbesondere des Wasserwirtschaftsamtes abgewartet, bevor konkretere Planungen
angestellt werden. Die Parkplatzflachen werden auf alle Falle mit versickerungsfahiger
Oberflache ausgestaltet.



Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Grundflachenzahl und GescholRflachenzahl
wurde eine zweigeschossige Bebauung zulassen. Geplant ist derzeit aber lediglich ein
eingeschossiges Gebaude, fur das derzeit die Bauantragsunterlagen erstellt werden.

Beschluss:

Mit dem vorgelegten Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes fir ein Sondergebiet
,Einzelhandel" mit Datum vom 04.06.2018 besteht Einverstandnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Planentwiirfe die friihzeitige Behérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB gemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Gesamtzahl 17 | anwesend und stimmberechtigt 17 | Ja-Stimmen 17 | Nein-Stimmen

Stralkirchen, 07. Juni 2018
Gez.

Dr. Christian Hirtreiter,
Erster Burgermeister




