Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

der o6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates StraRkirchen vom 11. Dezember 2018

1224 Bauleitplanung;
Anderung Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 14
hier: Beschliisse zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB

Sach- und Rechtslage:

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Anderung Landschaftsplan durch
das Deckblatt Nr.14 wurde vom 10.10.2018 bis 09.11.2018 durchgefiihrt. Hierauf wurde
durch ortsiibliche Bekanntmachung frist- und formgerecht hingewiesen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit Schreiben vom 09.10.2018 (Fristsetzung bis 09.11.2018) durchgefiihrt.

Beschluss:
I. Von folgenden Trégern offentlicher Belange sind Riickantworten eingegangen:

1. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land — Schreiben vom
10.10.2018

Keine AuRerung

Beschluss:

Der Gemeinderat StralRkirchen nimmt das Schreiben des Zweckverbands Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

2. Energienetze Bayern GmbH & Co0.KG — Schreiben vom 12.10.2018

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben. Gegen den o. g. Bebauungsplan besteht unsererseits
kein Einwand.

In diesem Bereich befinden sich derzeit Leitungen der Energienetze Bayern/ESB. Uber
weitere Ausbauplanungen und Ausbautermine bitten wir Sie uns auf dem Laufenden zu
halten.

Eine Versorgung mit Erdgas durch die Energienetze Bayern / ESB ist bei einer positiven
Wirtschaftlichkeit und mit Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen
Erschliefungstréager und Versorgungsunternehmen moglich.

Fur weitere Fragen steht lhnen Herr Stierstorfer unter Tel. 08723/97870-18 gerne zur
Verfligung.

Beschluss:

Der Gemeinderat Strafikirchen nimmt das Schreiben der Energienetze Bayern
GmbH&Co.KG zur Kenntnis und stellt fest, erst im Rahmen der weiterflihrenden
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) beriicksichtigt werden.
Abstimmung 15: 0

3. Kreisbrandrat - Schreiben vom 14.10.2018



Feuerwehrzufahrt:

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugender Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr, Stand
Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hdchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter
DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote)zu verfligen.

Loéschwasserversorgung:

Zur Deckung des Ldschwasserbedarfes eines GI/GE ist eine Gesamtldschwassermenge von
mind. 1600 1/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stundenbei einem FlieRdruckgrofer 1,5
bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 100 Meter keine
unabhangigen Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfligung stehen, sind
Léschwasserbehalter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu
errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und dem Landratsamt Straubing-
Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.

Das Hydranten Netz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fir
Wasserwirtschaft Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W
405 - auszubauen, wobei darauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in
weniger als 100 m vom jeweiligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in
regelmafligen Abstanden errichtet werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener
und 120 m bei offener Bebauung. Da Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter;
Freihalten von Schnee und Eis) ist es ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind
zur Sicherstellung der unabhangigen Loschwasserversorgung in Abstimmung mit dem
zustandigen Stadt- bzw. Kreisbrandrat Loschwasserteiche gemaR DIN 14210,
Léschwasserbrunnen geman DIN 14220 oder unterirdische Loschwasserbehalter geman
DIN 14230 einzuplanen. Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die
Loschwasserversorgung erneut zu (berprtfen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Loschwasser
erhohen. Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des
ehem. Bayer. Landesamts flr Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die Ausristung und Ausbildung der 6rtlichen Feuerwehr ist den Schutzbereich angepasst.

Beschluss:

Der Gemeinderat Stra’kirchen nimmt das Schreiben des Kreisbrandrats zur Kenntnis und
stellt fest, dass die Hinweise erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) beriicksichtigt werden.

Abstimmung 15: 0

4. Staatliches Bauamt Passau- Schreiben vom 17.10.2018



Die Belange des Staatlichen Bauamts Passau sind bei der Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Straflkirchen mit Deckblatt Nr. 21 und des
Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 14

- durch die BundesstralRe 8, Straubing - Plattling, beriihrt, die in den Siiden von
Straf3kirchen verlegt werden soll und deren Ostabschnitt auf Uber 400 m Lénge
das geplante GE-Gebiet diagonal durchschneidet,

- durch die BundesstralRe 8, Straubing - Plattling, beriihrt, die das GE-Gebiet
auBerhalb der bau- und verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt, auf 380 m Lénge an
seiner Nordseite begrenzt und

- durch die Staatsstrale 2325, StralRkirchen - Wallersdorf, berlhrt, an die das GE-
Gebiet auRerhalb der bau- und verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt unter anderem
angeschlossen werden soll. Zusatzlich erschlossen wird das neue GE-Gebiet
Uber die bestehende Gemeindestrafie ,Ohmstrafle”, die wiederum als
Querspange die B 8 mit der St 2325 verbindet.

Zur B 8, Ortsumgehung Stra3kirchen"

Die ,B 8, Ortsumgehung Stral3kirchen“ ist im Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 im
,Weiteren Bedarf mit Planungsrecht” enthalten.

Bei der Anmeldung hierfiir wurde, wie in beiliegendem Ubersichtslageplan ersichtlich, eine 5
km lange Trasse zugrunde gelegt, deren Kosten-Nutzen-Verhaltnis (iber deren Lénge
optimiert wurde. Nur mit dieser Trasse konnte die firr die Gemeinde Stralkirchen positive
Einstufung ,mit Planungsrecht" erreicht werden. Die Ausweisung des Gewerbegebiets
zwischen der B 8 und der St 2325 im Trassenbereich der ,B 8, OU StrafRRkirchen" wird unsere
weitere Planung fiir den dann zu verlangernden StraRenverlauf, sowie fir die Anschiiisse an
die Bundes- und die Staatsstrafle, erheblich erschweren, die Planungs- und
Bauausfiihrungskosten maRgebend erhéhen und den Zeitaufwand vergréRern. Zudem wird
sich das fur die Einstufung im Bundesverkehrswegeplan 2030 relevante Kosten-Nutzen-
Verhaltnis verschlechtern.

Daher erscheint es uns im Hinblick auf eine mdglichst effektive Umgehungsplanung besser,
hier kein Gewerbegebiet auszuweisen, bzw. lhre diesbezlglichen Planungen sehr eng mit
unseren Planern abzustimmen. Die Trasse der ,B 8, OU StrafRRkirchen muss, wie schon
lange gefordert, in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Aus unserer Sicht gefahrdet die vorliegende Ausweisung des Gewerbegebiets dstlich von
Straf3kirchen, ohne Beriicksichtigung der aktuellen Trasse der ,B 8, OU StraRkirchen*, deren
Realisierung im Grundsatz wesentlich und macht alle bislang unternommenen Bemiihungen
sinnlos, sowonhl die der politischen Mandatstrager, als auch die in unserem Hause.

Aus diesen Griinden besteht von Seiten des Staatlichen Bauamts Passau mit der
Ausweisung des GE-Gebiets und damit mit der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 21 und des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 14
grundsatzlich kein Einverstandnis.

Sollte die Abwéagung der Gemeinde Stral3kirchen zwischen der Gewerbegebietsausweisung
und der vorliegenden Trasse der B 8, OU Straftkirchen” zugunsten des GE-Gebiets und
gegen die ,Bedarfsplantrasse" ausfallen, sind von unserer Seite fiir die weitere Bearbeitung
des Deckblatts zum Flachennutzungsplan folgende Anmerkungen und Auflagen zu
beachten:

- Das Gebiet ist, wie in der Begriindung erlautert, Uber die GVS ,OhmstrafRe“ bzw.
Uber die St 2325 zu erschlielen. Einer direkten Anbindung an die B 8, auch
wahrend der Bauzeit, wird von Seiten des Staatlichen Bauamts nicht zugestimmt.

- Auflagen fir die neue ErschlieBung zur St 2325 sind:

e Die neue ErschlieBung soll moglichst nah am Ortsrand liegen.

e Der Baulasttrager der neuen ErschlieRungsstrafie muss die Gemeinde sein.

e Die Einmindungen der Ohmstrafle und des Wirtschaftsweges FI.-Nr. 493
mussen in der Planung verkehrssicher beriicksichtigt werden.



e Die Planung der Einmindung ist mit der der Servicestelle Deggendorf des
Staatlichen Bauamts Passau einvernehmlich abzustimmen.

o Die Anfahrsicht beim Einfahren in die Staatsstrale betrdgt 200 m. Die
Anfahrsichtfelder von 3 m / 200 m sind von jeglicher Bebauung, hoher
Bepflanzung und Sichtbehinderung freizuhalten.

e Es st sicherzustellen, dass aus dem Einmiindungsbereich kein
Oberflachenwasser tber die Staatsstrale abgefihrt wird.

e Vor Errichtung der ErschlieBungsstrale sind der Servicestelle Deggendorf
des Staatlichen Bauamts Passau die Antragsuntertagen (Lageplan,
Hohenplan, Regelquerschnitt) zur Prifung und zum Abschiuss der
erforderlichen Vereinbarung vorzulegen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist auf eine Neupflanzung von hochstdmmigen
Gehdlzen bis zu einer Entfernung von 8 m zum Fahrbahnrand der BundesstrafRe
zu verzichten. Der Sicherheitsraum gem. RAS-Q ist von Baumkronen freizuhalten.
Die Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG von 20 m zum bitumindsen
Fahrbahnrand der B 8 ist, eingeschrankt fir Hochbauten, zu beachten.

Far nicht Uberdachte Stellplatze und deren ErschlieBung wird die
Anbauverbotszone gemalt § 9 Abs. 7 und 8 FStrG von 20 m auf 8 m zum
bituminésen Fahrbahnrand der Bundesstrafle reduziert und ist zu beachten.
Werbeanlagen, die auf die Bundes- und die Staatsstrale ausgerichtet sind und
durch eine ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der B 8 und der St 2325 beeintrachtigen kdénnen, sind nicht zuldssig.

Die eventuelle Beleuchtung des Geldndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der B 8 und der St 2325 nicht beeintrachtigen.

Es ist in geeigneter Weise daflir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf
der Bundesstralle und der Staatsstrafle durch die Beleuchtung von Fahrzeugen im
Innenbereich des GE-Gebietes nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist in geeigneter Weise dafiir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteiinehmer auf
der Bundesstralte und auf der Staatsstralle durch eventuelle Spiegelungen und
Reflektionen von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen nicht
geblendet oder irritiert werden.

Eventuellen Anderungen an den Entwésserungseinrichtungen der Bundes- und der
Staatsstrale  wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Das anfallende
Oberflachenwasser von Dachern, Wegen und Pkw-Stellplatzen darf zudem den
Entwésserungseinrichtungen der BundesstraRe und der Staatsstralle nicht
zugeleitet werden.

Far die BundesstralRe 8 wurde 2015 ostlich StralRkirchen eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung (DTV'15) von 8.081 Kfz/24h mit etwa 9 % Gliterverkehr
ermittelt.

Far die Staatsstrale 2325 wurde 2015 siidlich Altenbuch eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung (DTV'15) von 2.144 Kfz/24h mit etwa 5 % Guterverkehr
ermittelt.

Flr den Nachweis des Larmschutzes ist jeweils von einer V zul. von 100 km/h
auszugehen.

Evtl. notwendige Larmschutzmafinahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten
durchzufihren. Anspriiche wegen Larmschutz kdnnen an den Strallenbaulasttréger nicht
gestellt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass wir als Straflenbaulasttrager der Bundesstralle und
der StaatsstralRe auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von der
Gemeinde Strafikirchen oder von Anwohnern und Grundstiicksbesitzern in dem o. g. GE-
Gebiet gestellt werden, ablehnen.

Mafinahmen an den Stralen und im Bereich der StraRen bzw. mit Auswirkungen
auf die vom Staatlichen Bauamt Passau zu vertretenden Belange
(Sichtverhaltnisse, Verkehrssicherheit etc.) sind in jedem Einzelfall mit dem Bauamt
auf ihre Realisierbarkeit hin abzuklaren.



Wir bitten der Servicestelle Deggendorf des Staatlichen Bauamts Passau die endguitigen
Beschlisse zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplans mitzuteilen
und uns die aktuellen Ausfertigungen der Deckblatter zuzusenden.

Die Regierung von Niederbayern und das Landratsamt Straubing-Bogen erhalten eine Kopie
dieser Stellungnahme.

Beschluss:

Der Gemeinderat StralRkirchen nimmt das Schreiben des Staatlichen Bauamts Passau zur
Kenntnis und stellt fest, dass die Gemeinde, auch durch die Regierung von Niederbayern
bestétigt und unterstitzt, an der stadtebaulichen Entwicklung der Gewerbefldchen im Osten
der Gemeinde Straf3kirchen festhélt, weil

1. Bestandsbetriebe vorhanden sind, die mit der Gemeinde aktuell in
Verhandiung sind, um sich durch Grundstiickstausch die zukiinftige
Erweiterungsmaoglichkeit ihres Betriebes zu schaffen,

2. die gewerblichen Flachen an die bestehende gewerbliche Siedlungseinheit
angebunden werden kann (Ziele der Raumordnung)
3. auf Grund des gewerblichen Bestandes als Puffer und der Entfernung zur

bestehenden Wohnbebauung aus immissionsschutzrechtlichen Griinden die
Erweiterung nach Osten als ideal anzusehen ist.

4. Weiterhin ist ein wichtiges Argument, dass (iber die Lage direkt an der
Bundesstralle B8 eine schnelle und kurze Anbindung an die
Autobahnanschlussstelle Plattling West zur A92 besteht. Eine Durchfahrt
durch die Ortschaft entféllt somit bei der Anfahrt zur Autobahn.

5. Der vom Staatlichen Bauamt Passau vorgelegte Trassenplan ist eine
schematische Darstellung flir eine zukunftige Ortsumgehung von StraRkirchen
im Bundes-verkehrswegeplan (BVWP) 2030 im ,Weiteren Bedarf mit
Planungsrecht®, deren Planungsziel und Umsetzung auf 15 bis 20 Jahre
ausgerichtet ist. Durch alternative Trassenplanungen, welche lediglich
geringfugige Trassenlangenénderungen zur Folge haben, kdnnen diese an die
geplante gewerbliche Erweiterung im Osten in Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt Passau angepasst werden. Auf
Flachennutzungsplanebene ist auch die Darstellung von mehreren Trassen
mdglich. Um die weiteren Verfahrensschritte nicht zu behindern, werden 3
Alternativtrassen vorgeschlagen, im Bewusstsein, dass die Ortsumgehung
Straf3kirchen 6stlich der geplanten Gewerbe-Ausweisung an die ,alte*
Bundesstrale B8 angebunden werden soll.

Die Planung ist eng mit dem Staatlichen Bauamt Passau abzustimmen. Die Alternativtrassen
fir die Ortsumgehung StralRkirchen werden im Flachennutzungsplan dargestelit.

Die Anmerkungen und Auflagen fir das geplante Gewerbegebiet bei grundsatzlicher
Aufrechterhaltung der Planung werden in der weiterflilhrenden Bauleitplanung
(Bebauungsplan) beachtet.

Abstimmung 15: 0

5. Stadt Straubing Stadtentwicklung und Stadtplanung- Schreiben vom 17.10.2018
Keine Auflerung

Beschluss:

Der Gemeinderat Straf3kirchen nimmt das Schreiben der Stadt Straubing zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0



6. Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Straubing-Bogen -

22.10.2018

Schreiben vom

A. Flacheninanspruchnahme
Flachenressourcenschonung / Bodenschutz
Raumordnung / Allgemeines

S~

A35 Nach dem LEP ist anzustreben, die Versiegelung
von Freifldchen mdoglichst gering zu halten. Mit Grund
und Boden soll laut § Ta Abs. 2 BauGB sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind
...Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Auch entsprechend dem Schreiben des
Bayerischen Staatsministers des Innern vom 28.10.02, Gz
IIB5-4621.0-004/02 soll ,,die Versiegelung von Freifldchen
maoglichst gering gehalten werden.
Bodenversiegelungen sind ... auf das notwendige MaB
zu begrenzen." Demnach sind auch ,,die planerischen
Mittel, durch die die zusétzliche Bodenversiegelung aus
das notwendige MaB begrenzt wird, darzulegen®.

Dass hier fUr einen grofflichigen Verbrauchermarkt
eine nur eingeschossige Bebauung zugelassen und
vorgesehen wird, ist mit diesen Verpflichtungen nicht
vereinbar. Um eine fiichensparenden Bauweise zu
erreichen, ist eine mehrgeschossige Bebauung (E + I -
lil) vorzusehen und dafir die Fidche des Baukdrpers um
mindestens 50 % zu reduzieren. Dabei ist eine Aufteilung
der Verkaufsfldche aufzwei Geschosse durchaus
kundenfreundlich gestaltbar, wie diverse Beispiele mit
Rollsteigen etc. zeigen. Alternativ kdnnte eine insgesamt
noch vertretbare fldchensparende Bauweise auch
noch erreicht werden, indem das Obergeschoss der
Gebdude anstatt mit Verkaufsflichen mit Gewerbe /
Kanzleien / Praxen genutzt wird und somit an anderer
Stelle zusétzliche Fidcheninanspruchnahme vermieden
wird.

A50 Nach dem LEP ist anzustreben, die Versiegelung
von Freifldchen moglichst gering zu halten. Parkplatze
sollen weit Uberwiegend entweder als Tiefgarage unter
den oder als Parkdecks Uber den Gewerbegebduden
angeordnet werden.

A51 Nach dem LEP ist anzustreben, die Versiegelung
von Freifldchen mdglichst gering zu halten.  Zur
Vermeidung unndtiger FlGchenversiegelung und zum
bestmdglichen Erhalt der Versickerungsféhigkeit soll
nicht nur fOr Stellplétze, sondern auch fir Zufahrten /
Fahrgassen fUr Zufahrten und Stellpldtze / Parkstreifen
/Parkplatze / Fahrgassen im  Parkplatzbereich /
Feuerwehrzufahrten/Rettungswege /  betriebliche
Verkehrs- Lager- und AbstellfiGchen, sofern dort kein
Umgang mit wassergefdhrdenden Substanzen erfolgt,
Seitenstreifen/Uberfahrten  Uber  GriUnstreifen  eine
wasserdurchléssige Bauweise mit einem Abflussbeiwert
von maximal 0,6 verbindlich vorgegeben und deren
Vollversiegelung durch Asphaitierung ausgeschlossen
werden (§ 1a Abs. 2 Safz 1 BauGB ,Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabel sind ... Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen."; § 1 Abs. & Nr. 7
Buchstaben a und e BauGB; Auswirkungen auf Wasser,
sachgerechter Umgang mit Abwdéssern.

Der Gemeinderat StraBkirchen nimmt das
Schreiben des Bund Naturschutzes in Bayern e.V.
zur Kenntnis und stellt fest, dass die Hinweise und
Anregungen erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) berlcksichtigt

werden kdnnen. Die vorliegende
FIGchennutzungsplan- bzw.
Landschaftsplandnderung ist far die

.| vorgebrachten Forderungen nicht die geeignete

Bauleitplanebene, da hier keine detailierten
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
und zu der Gestaltung festgesetzt werden.

Das angesprochene Sondergebiet fUr einen
groBfiichigen Verbrauchermarkt liegt auBerhalb
der Plandarstellung.




B. GrUnordnung / Artenschutz / Bodenschutz /
Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen /
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

B31 Auf o&ffentlichen und privaten Fléchen / den
Baugebietsfldchen soll der Einsatz von Pestiziden und
synthetischem Mineral-/Industriedinger zum Schutz von
Boden und Grundwasser bereits im Bebauungsplan
verbindlich ausgeschlossen werden. Dies ist auch als
Ausgleichserfordernis zum Schutz des Schutzgutes
Wasser und des Schutzgutes Boden anzusehen, um
diese vor vermeidbaren Kontaminationen zu schitzen.
Die Festsetzung ist geboten entsprechend § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe a BauGB; Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser. Desweiteren vermeidet der verbindliche
Ausschluss mbgliche spatere
Nachbarrechtsstreitigkeiten, die erfahrungsgemdan aus
unerwUnschtem Einsatz von Pestiziden erwachsen. Die
Festsetzung solllte wie folgt formuliet werden: ,Auf
offentlichen und privaten Fldchen ist der Einsatz von
Pestiziden und Mineraldinger zum Schutz von Boden
und Grundwasser unzuldssig”.

B35 Auf den privaten Verkehrs- und StellfiGichen soll der
Einsatz von Streusalz und anderen dGtzenden
Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser,
angrenzender Vegetation und zum Schutz der Pfoten
von Haustieren, insbesondere Hunden und Katzen, im
Bebauungsplan verbindlich ausgeschlossen werden.
Dies ist auch als Ausgleichserfordernis zum Schutz des
Schutzgutes Wasser anzusehen und geboten nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser. Die Festsetzung solite
wie folgt formuliert werden: , Auf den privaten Verkehrs-
und Stellflachen ist der Einsatz von Streusalz und
anderen dtzenden Streustoffen zum Schutz von Boden
und Grundwasser, angrenzender Vegetation und zum
Schutz der Pfoten von Haustieren, insbesondere Hunden
und Katzen, unzulassig*.

B62 Je 5 Stellplatze soll zur ausreichenden
Parkplatzdurchgrionung die Pflanzung eines
standortgerechten und heimischen groBkronigen
Laubbaumes zusdtzlich zu einer erforderlichen
Randeingrinung auf mindestens 80 % der gesamten
Gebietsgrenze festgesetzt werden.

B6S FUr groBflachige Glasfassaden soll zur Vermeidung
von Vogelschlag spezielles Isolierglas wie ,,Ornilux" mit
fir Vvbgel visualisierter Beschichtung zum Einsatz
vorgegeben werden; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB.

B67 Zur Fassadenbegriinung gewerblicher Gebdude soll
entsprechend der Vorgabe des § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB. folgende Festsetzung erfolgen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB.: Gebdude ab einer
Ldnge/Breite von 20 Metern bzw. geschlossene
Fassadenfldchen Uber 40 Quadratmeter Grdsse sind zur
optischen Gliederung und kleinr&iumigen dkologischen
Aufwertung mit dauerhaft auch Uber die Betriebsdauer
der Gebéude hinaus, solange die Gebdude bestehen




bleiben, zu erhaltender Fassadenbegrinung zu
versehen.

Bé8 FUr Flachddcher bzw. Ddacher mit flachen
Neigungswinkeln soll entsprechend der Vorgabe des §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB die Begriinung mit
selbsterhaltender Vegetation auch (ber die
Betriebsdauer der Gebd&ude hinaus, solange die
Gebdude bestehen bleiben, verbindlich vorgegeben
werden, sofern keine Nutzung der Dachfldchen mit
Photovoltaik- oder thermischen Solaranlagen erfolgt.

C. Wasserhaushalt

C 25 FUr anfallendes Dachfléichenwasser soll die
Nutzung mittels ausreichend dimensionierter
Regenwasserzisternen  fOr  Freifldchenbewdsserung,
Fahrzeugwé&sche und ToilettenspUlung als Festsetzung
verbindlich vorgegeben bzw. vertraglich sichergestelit
werden; dies kann auch durch privatrechtliche
Vereinbarung. mit den Bau- Vorhabenstragern
erfolgen. Die Massgabe ist zum Schutz des Schutzgutes
Wasser erforderlich; die Regelung ist geboten
entsprechend 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a und e BauGB
; Auswirkungen auf Wasser, sachgerechter Umgang mit
Abwdssern sowie nach Abschnitt B |, Ziffer 3.2.2.1
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 |(,Es ist
anzustreben, dass die gewerbliche Wirtschaft ihren
Bedarf — soweit keine Trinkwasserqualitét gefordert ist —
mdglichst aus oberirdischen Gewdssern, Regenwasser
oder durch die betriebliche Mehrfachverwendung von
Wasser deckt”). Die Festsetzung sollte wie folgt
formuliert werden: Anfallendes Dachfldchenwasser ist
auf dem Grundstiick mittels ausreichend
dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und
fir Freiflaichenbewdsserung bzw. Toilettenspilung zu
verwenden.

C 38 FUr die Betreiber von Regenwasserzisternen mit
Brauchwassernutzung soll die Gemeinde bzw. der von
ihr beauftragte Wasserversorger generell eine Befreiung
von einem entgegenstehenden Benutzungszwang der
offentlichen Wasserversorgung erteilen, onne dass eine
Antragstellung der einzelnen  Betreiber von
Regenwasserzisternen notwendig ist.

D. Ressourcenschonung / Abfallwirtschaft /
Energieversorgung:

D4 Der Einsatz von Baustoffen ist je nach Material mit
einem unterschiedlichen Energieverbrauch verbunden,
z.B. wird Beton sehr energieaufwdndig hergestellt und
fransportiert. Die Herstellung von Zement stoBt rund 7
Prozent der weltweiten Kohlendioxid-Emissionen.
Normaler Zement muss bei Uber 1.400 Grad gekocht
werden. Drei Milliarden Tonnen werden davon jahrlich

gebraucht

Der Erstellungsenergiebedarf fir Holz liegt bei rund 5 -

7.5 kWh e Tonne.

Der entsprechende Wert liegt
- for Zement beim 100-fachen,

- fOr Kunststoff lbeim 1000- bis 3000-fachen,
= fOr Aluminium sogar beim 10 000-fachen.




Es soll daher auf bevorzugte Verwendung des
nachwachsenden Rohstoffs Holz hingewirkt werden, wo
immer dieser aus technischer Sicht an Stelle von
energieaufwdndiger hergestellten Baustoffen wie Beton
eingesetzt werden kann.

Die aus energetischer Sicht ndtige D&mmung (s. auch D
6) soll unter Ausschluss von Materialien, bei denen
gesundheitliche Bedenken bestehen bzw. fir die keine
okologisch vertretbaren sinnvollen
Wiederverwertungsmaéglichkeiten bestehen (z.B.
geklebte geschaumte Kunststoffe), erfolgen.
Alternativen hierzu sind Da@mmsysteme aus heimischen
Holzwerkstoffen, Altpapierschnitzeln oder
nachwachsenden natirlichen Materialien wie Flachs
erfolgen.

D6 Nach § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe f BauGB ist bei der
Aufstellung  von Bauleitpldnen  die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berUcksichtigen. DafUr
ist bei allen Neubauten als Grundvoraussetzung zur
Erfllung dieser Forderung eine bestmdgliche
Warmeddmmung der Gebdude-Aussenhaut
erforderlich. GemdaB der EU-Richtlinie zur
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden sollen ab 2021
alle Neubauten in der EU Niedrigstenergiegebéude
(wnearly zero-energy buildings”) sein. Der Zielsetzung
entsprechend, im  kiUnftigen  Gebdudebestand
moglichst frihzeitig den Standard von
Niedrigstenergiegebduden zu erreichen, sollen daher
fUr Neubauten die Standards fijir Energiegewinn-; Aktiv-
Nullenergie-, Passiv-, Niedrigenergie- oder zumindest
KfW-Effizienzh&user festgesetzt werden. Die Festsetzung
solite wie folgt formuliert werden: , Neubauten missen
den Standards fir Energiegewinn-; Aktiv- Nullenergie-,
Passiv-,  Niedrigenergie- oder zumindest  KfW-
Effizienzhduser genlgen". Es ist zumindest eine
vertragliche Regelung dieses Inhalts erforderlich. Die
Verwendung von Baumaterialien inclusive
Ddmmstoffen, bei denen gesundheitliche Bedenken
bestehen bzw. fUr die keine &kologisch vertretbaren
sinnvollen Wiederverwertungsmoglichkeiten bestehen
(z.B. geklebte geschdumte Kunststoffe), sollen dabei
ausgeschlossen werden; § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfdllen und Abwdssern.

D11 Zur Energieversorgung der GebdGude mittels
erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie
soll eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
23 Buchstabe b BauGB erfolgen.

D12 Die Stromversorgung der Gebdude soll mdglichst
vollsténdig durch Photovoltaik, die
Warmwasserversorgung moglichst vollst&éndig durch
thermische Solaranlagen erfolgen und insofern das
Gebiet als Gebiet i.S. von § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b
BauGB festgelegt werden, in dem bei der Errichtung von
Gebduden bestimmte bauliche MaBnahmen fir den
Einsatz emeuerbarer Energien wie insbesondere
Solarenergie getroffen werden mUssen. Der Restbedarf




an Energie soll mdglichst durch energieeffiziente Kraft-
Warme-Kopplung gedeckt werden.

Gerade die Photovoltaikstrom-Eigenbedarfsdeckung ist
eine gebotene MaBnahme zur dezentralen Erzeugung
und Verwendung erneuerbarer Energie.

D20 Die Energieversorgung der Gebdude, soweit Uber
erneverbare Energien wie insbesondere Solarenergie
hinaus erforderlich (s. D 1) soll entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe f BauGB durch den Anschluss an ein
entsprechendes Nahwdrmenetz mit energieeffizienter
Kraft-Warme-Kopplung erfolgen. Der Ausbau/Aufbau
der hochenergieeffizienten Kraft-Warme-Kopplung mit
Anschluss an ein entsprechendes Nahwdrmenetz ware
nur dann verzichtbar, wenn die Energieversorgung des
gesamten Gebietes auf Basis der gegenwdrtigen und
zukUnftig zu  erwartenden  Wdarmebedarfsdichte
nachweislich bzw. nachgewiesen durch ein
kommunales Energiekonzept in einer noch
energieeffizienteren Al und Weise als durch Kraft-
Wdarme-Kopplung auf der Basis forstlicher Biomasse
sichergestellt werden kann. Diese Beurteilung muss auf
Basis der Struktur des Warmebedarfs sowie von Zukunfts-
szenarien zum Wdarmebedarf, in denen Sanierung und
soweit  mdglich auch Nachverdichtung und
demographische Entwicklungen im Einzugsbereich des
Wdarmeleitungssystems abgeschdétzt werden, erfolgen.

D25 Der Einsatz von Strom zu Heizzwecken soll aus
Grinden der mangelnden Energieeffizienz
ausgeschlossen werden.

D29 Die Nutzung von FlUssiggas als Energietréger zu
Heizzwecken ist sinnvoll und soll in_allen Bereichen
erfolaen, in denen der Anschluss an ein entsprechendes
Nahwdarmenetz mit energieeffizienter Kraft-Wdarme-
Kopplung auf der Grundlage forstlicher Biomasse oder
eine bezlglich der Energieeffizienz gleichwertige
Energieversorguna _ohne Einsatz fossiler Energietréiger
nicht in Befracht kommen , da FlUssiggas bei der
Verarbeitung von Rohdl anféllt und das immer noch
praktizierte Abfackeln von FlUssiggas an Férdertirmen
und Iin Raffinerien eine ,Vernichtung" von fossiler
Energie darstellt, die beim Einsatz zu Heizzwecken
andere Energietrdger ersetzen kann.

D30 FUr Dachfldéchen gewerblicher Gebdude soll
entsprechend § 1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe f BauGB die
statische Ausrichtung zumindest fUr die Eignung zur
Avfdachmontage einer Photovoltaikanlage
vorgegeben werden,

D40 Es soll eine insektenschonende (Schonung von
Tierarten, hier: Nachtfaltern; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a BauGB) und energiesparende (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe f BauGB) Beleuchtung der
ErschlieBungsstraBen /-wege und der beleuchteten
Betriebs- und Stellplatzfiachen festgesetzt und errichtet
werden. Dazu sollen LED-Leuchten zum Einsatzkommen,
damit die Anlockwirkung auf Falter minimiert wird.
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D 53 Die Verwendung von aufbereitetem und
gereinigtem Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder
Schotter beim Unterbau von StraBen, Wegen und
Stellplétzen soll bei Ausschreibung und Vergabe
verbindlich vorgegeben werden. Diese Verpflichtung
ergibt sich aus § 45 Kr'WG, Art. 2 Abs. 2 BayAbfG in
Verbindung mit den Umwellrichtlinien &ffentliches
Auftragswesen. Die Regierung von Niederbayern haot
die kommunale Ebene auf diese Verpflichtung
wiederholf, u.a. mit Schreiben vom 08.05.03 - Az. 430-
4343-4 - hingewiesen. Auch nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben e und g BauGB ist bei der Aufstellung von
Bauleitplénen der sachgerechte Umgang mit Abféllen
zu berUcksichtigen. Die Festsetzung sollte wie folgt
formuliert werden: Die Verwendung von aufbereitetem
und gereinigtem Bauschutt- Granulat anstelle von Kies
oder Schotter beim Unterbav von Straen, Wegen und
Stellplatzen ist bei Ausschreibung und Vergabe
verbindlich vorzugeben.

E. Verkehr

EBB Nicht motorisieter Verkehr (FuBgdnger- /[
Fahrradverkehr ...)

EBBO Nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange der Mobilitét
einschlieBlich des nicht motorisierten  Verkehrs
(FuBgdnger- / Fahrradverkehr ...) zu berUcksichtigen.

EBB2 StraBenunabhdangige Radwegeverbindungen zur
Ortsmitte werden zur Schaffung von
Erreichbarkeitsvorteilen  fir den umwelt- wund
sozialvertraglichen FuBganger- und Fahrradverkehr als
erforderlich erachtet und daher grunds&tziich begriBt.

EBBI1O Zur Radverkehrsférderung sollen bei alien
Radverkehrsanlagen mindestens die nach den
Empfehlungen for Radverkehrsanlagen (ERA)
gebotenen Standards fOr Sicherheit und Komfort fir alle
Radlerinnen eingehaiten werden, dazu gehdren
insbesondere die stufenlose Absenkung von Radwegen
sowie gemeinsamen Geh- und Radwegen an
EinmUndungen / Kreuzungen auf das Fahrbahnniveau
abgesenkt werden (Nullabsenkung) sowie die weile
Blockmarkierung und flachige Rotmarkierung von
Radverkehrsanlagen / Radstreifen, Radwegen sowie
gemeinsamen Geh- und Radwegen Uber alle
EinmiUndungen und Ausfahrten aus Gewerbe-
GrundstOcken hinweg.

G. Verfahren:
Gl Wir  bitten um  BerUcksichtigung  dieser

Einwendungen / Anregungen und um Ubersendung der
Beschlussbuchauszige/-protokolle

Beschluss:

Der Gemeinderat StraRkirchen stimmt den Abwagungen / Beschlussvorschlagen, wie

vorgetragen, zu.
Abstimmung 15: 0
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7. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Schreiben vom 23.10.2018

Zustandiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Ralph Hempelmann

Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmaéler:

- D-2-7142-0349 - Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-2-7142-0376 - Siedlungen des Neolithikums, u.a. des Jungneolithikums (Altheimer
Kultur), des Endneolithikums (Glockenbecherkultur), der Bronzezeit, u.a. der mittleren
Bronzezeit sowie der Laténezeit, Bestattungsplatz des Endneolithikums
(Glockenbecherkultur).

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung sind im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Erhaltene archaologische
Befunde sind im Geltungsbereich zu vermuten, weil auch bereits in einem unmittelbar
angrenzenden Bodendenkmal D-2-7142-0440 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung) eine archéologisch relevante Grube festgestellt worden ist.

Im Bereich von Bodendenkmadlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen geman Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan
und in Punkt ,3. Hinweise zur Denkmalpflege und Erhaltung von Bodendenkmalern® zu
Ubernehmen:

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal Art. 7.1 BayDSchG.

Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Zu Punkt ,3. Hinweise zur Denkmalpflege und Erhaltung von Bodendenkmalern® ist
anzumerken, dass nicht die Kreisarchaologie Dingolfing-Landau sondern die
Kreisarchaologie Straubing-Bogen zustandig ist. Zudem ist die AuRenstelle Landshut des
BLfD seit 11 Jahren aufgelést und seitdem die Dienststelle Regensburg zustadndig. Gleiches
betrifft den Punkt ,1.2.10 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht® im
Umweltbericht.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
MGglichkeiten zur Unterstlitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepr(ift.
Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhéngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaéler einen groReren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig
geplant werden missen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung
eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde).

Bei der Umsetzung der Bauleitplanung soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten flir den

einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684,
EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B 127), 68 ff. [mit Anm. W.
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K. Géhner}]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5
Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zusténdigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Gemeinderat Stralkirchen nimmt das Schreiben des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege zur Kenntnis und stellt fest, dass die Hinweise in die Uberarbeitete
Begrindung mit aufgenommen werden.

Abstimmung 15: 0

8. IHK Niederbayern — Schreiben vom 24.10.2018

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt 21 sowie zur Anderung des
Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 14 haben wir keine Anregungen vorzubringen. Von
unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Malnahmen bereits
eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam
sein kdnnten.

Beschluss:
Der Gemeinderat Stral’kirchen nimmt das Schreiben der IHK Niederbayern zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

9. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung — Schreiben vom 25.10.2018

Keine AuRerung

Beschluss:

Der Gemeinderat StrafRkirchen nimmt das Schreiben des Amts fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Straubing zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

10. Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH — Schreiben vom 25.10.2018
Keine Anmerkungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 21.
Keine Anmerkungen zur Anderung des Landschaftsplanes durch Deckblatt 14.

Beschluss:

Der Gemeinderat StralRkirchen nimmt das Schreiben der Stadtwerke Straubing Strom und
Gas GmbH zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

11. Eisenbahn-Bundesamt GmbH - Schreiben vom 30.10.2018

13



Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fiir die
Betriebsanlagen und die Bahnstrom-fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrs-verwaltungsgesetz - BEWG)
berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht berihrt, da die
nachstgelegene Bahnlinie Passau - Obertraubling einen Abstand von ca. 265 m zu dem
betreffenden Bebauungsplan-Gebiet hat. Insofern bestehen keine Bedenken.

Beschluss:

Der Gemeinderat StralRkirchen nimmt das Schreiben des Eisenbahn-Bundesamts zur
Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

12. Deutsche Bahn AG DB Immobilien — Schreiben vom 02.11.2018

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen, die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf
eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen vorzunehmen.

Kunftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mafinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Fir Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Dailidenaite, zu
wenden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Stral’kirchen nimmt das Schreiben der Deutschen Bahn AG, DB
Immobilien zur Kenntnis und stellt fest, dass die Bahnlinie in einem Abstand von 270 m zum
Planungsgebiet verlauft. Auswirkungen auf das Planungsgebiet sind somit nicht zu erwarten.
Abstimmung 15: 0

13. Landratsamt Straubing-Bogen Schreiben vom 05.11.2018

Stellungnahme/Einwand

Abwdgung Gemeinderat / Beschlussvorschiag

1. Naturschutzfachliche Belange:
Mit der Anderung des vorliegenden Flachennutzungsplan-

und Landschaftsplan-Deckblatts soll eine 12 ha groRe
Ackerfliche in ein GE umgewandelt werden. Die
Eingriffsregelung ist entsprechend des PlanungsmafRstabs
abgehandelt.

Im Umweltbericht fehlt unter 1.3 bzw. 1.4 eine
ausreichende Abhandlung des speziellen Artenschutzes.
Aufgrund der Ackernutzung Vorkommen geschitzter Arten
auszuschlieBen ist zu pauschal. Vorkommen von
Bodenbritern wie z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze oder
Kiebitz sind denkbar.

Daher ist entweder im nachsten Jahr eine qualifizierte
faunistische Kartierung durchzufihren, um Vorkommen
auszuschlieBen bzw. entsprechende MaRnahmen
vorzusehen (Festsetzung erst auf BPlan-Ebene). Oder es
ist ein qualifiziertes worst-case-Szenario anzunehmen, bei
dem ohne Kartierung von einer maximalen
Revierbesetzung ausgegangen wird und davon abhéngig

1. Naturschutzfachliche Belange:

Eine Kartierung der Bodenbriiter ist noch ausstehend.
Diese faunistischen Kartierungen werden nachstes Jahr
durchgefilhrt, so dass eine Erhebung zur
weiterfiihrenden Bauleitplanung vorliegt. Im
Umweltbericht wird deshalb vom Worst-Case
ausgegangen.
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CEF-Malinahmen vorgesehen werden. Erfahrungsgeman
fallt bei letzterer Variante der Manahmenumfang groRer
aus als bei einer Kartierung.

Mit jetzigem Stand kénnen jedenfalls artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach 8§44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Aufgrund nahe gelegener Bodendenkmaler und der
siedlungsgiinstigen Lage ist bei oben genanntem
Bauvorhaben mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr
sichtbarer Bodendenkmaler zu rechnen.

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus
Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
Prioritét.  Planungsschritte  sollten  diesen  Aspekt
bericksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmaf beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere
Denkmalschutzbehtrde oder an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Dariiber hinaus sind
Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 DSchG.)
genehmigungspflichtig nach Art. 7 DSchG und daher
unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchdologie Straubing-
Bogen oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem
Planungsbereich hat der Antragsteller eine Erlaubnis
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

im Planungsbereich muss daher so frithzeitig wie moglich
vor Baubeginn ein bauvorgreifender Oberbodenabtrag im
Planungsgebiet mit einem Bagger mit ungezéhnter
Humusschaufel  durchgefiiht  werden um  den
Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung
des mutmaflichen Bodendenkmals besser abschatzen zu
kénnen. Diese Erdbewegungen missen unter der Aufsicht
der Kreisarchdologie Straubing-Bogen durchgefiihrt
werden. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal
erbringen, so st auf Kosten des Verursachers
(Grundeigentimer/Bautrager) eine archéologische
Untersuchung auf Grundlage der aktuellen
Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege durchfiihren zu lassen.

Im Interesse des Bautrdgers und um maogliche
Bauverzdgerungen zu vermeiden wird empfohlen, sich
rechtzeitig vor Beginn der BaumafBnahme mit der
Kreisarchdologie Straubing-Bogen in Verbindung =zu
setzen.

3. Belange des Bodenschutzes:
Von Seiten der Bodenschutzbehdrde bestehen gegen das
Vorhaben keine Bedenken.

Auf die ordnungsgemafle Verwertung des im Zuge von
Baumafinahmen anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des
Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.
insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung
geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei
Verwertung auf landwirtschatftlich

genutzten Flachen 70% davon) nicht (iberschreitet. Des
Weiteren muss die Kombinationseignung von zu

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Der Gemeinderat Strallkirchen nimmt das Schreiben
des Landratsamtes Straubing-Bogen zur Kenntnis und
stellt fest, dass die Hinweise auf die Verdachtsflichen
in die Begriindung mit aufgenommen werden.

3. Belange des Bodenschutzes:

Der Gemeinderat Stralkirchen nimmt das Schreiben
des Landratsamtes Straubing-Bogen zur Kenntnis und
stellt fest, dass die Hinweise zum Bodenschutz erst im

Rahmen der weiterfuhrenden
Bauleitplanung (Bebauungsplan)
werden.

verbindlichen
berticksichtigt
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verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der
Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhangeine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktionen zu gewéhrleisten. Diese
Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Bdden mit einer
Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzenswerten
Fléchen i. d. R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Abfille oder
Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt
unverziglich zu informieren.

4. Weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belange: |4. Weitere, vom Landratsamt zu vertretende
Mit den o. g. Bauleitplanverfahren besteht aus|Belange:

stadtebaulicher, immissionsschutzfachlicher, | Der Gemeinderat Straflkirchen nimmt das Schreiben
siedlungshygienischer sowie aus stralenbau- und |des Landratsamtes Straubing-Bogen zur Kenntnis.
verkehrstechnischer Sicht Einverstandnis.

Beschluss:

Der Gemeinderat Straf3kirchen stimmt den Abwagungen / Beschlussvorschldgen, wie
vorgetragen, zu.
Abstimmung 15: 0

14. Bayernwerk Netz GmbH - Schreiben vom 07.11.2018
FNP / LP

In dem von thnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
Netz GmbH geeignete Schutzmallnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der
Forschungsanstalt fur StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StraRen- und Wegebaumaflinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Im Planbereich befinden sich Mittelspannungs-Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH. Der
Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Straubing-Bogen.

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung.
Beschluss:
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Der Gemeinderat Straf3kirchen nimmt das Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH zur
Kenntnis und stellt fest, dass die Hinweise erst im Rahmen der weiterfiihrenden
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) berlicksichtigt werden.

Abstimmung 15: 0

15. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Schreiben vom 07.11.2018

Offentliche Belange, die das Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zu vertreten hat,
werden durch die vorgelegte Planung in den textlichen Festsetzungen ausreichend
berucksichtigt.

Der Bereich der Uberplanten Flachen ist aus hiesiger Sicht nicht (iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Immissionsschutzrechtlich relevante landwirtschaftliche
Betriebsstatten sind nicht vorhanden.

Aus hiesiger Sicht bestehen gegen die__Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
StralRkirchen mit Deckblatt Nr. 21 und Anderung des Landschafts-planes der Gemeinde
Straflkirchen mit Deckblatt Nr. 14 keine Einwande.

Beschluss:

Der Gemeinderat Stralkirchen nimmt das Schreiben des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

16. Landesfischereiverband Bayern e.V. - Schreiben vom 08.11.2018
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die Flachen werden derzeit als Acker genutzt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Straf3kirchen nimmt das Schreiben des Landesfischereiverbands Bayern
e.V. zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

17. ZV zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe - Schreiben vom 09.11.2018

Entlang des Geh- und Radweges im Bereich der Passauer Strale Fl.-Nr. 515/4 Gemarkung
Straf3kirchen verlauft eine Versorgungsleitung VW PVC DN 100 bis auf Hohe der
Strafleneinmindung ,Industriestrale®. Ab hier verlauft eine weitere Versorgungsleitung VW
PE DA 90 entlang der FI.-Nr. 516 Gemarkung StraRkirchen bis zum bestehenden
Gewerbebetrieb ,Passauer StralRe 55

Eine weitere Versorgungsleitung VW PE DA 90 knickt in Richtung OhmstrafRe ab und endet
auf H6he des bestehenden Betriebes ,Ohmstralie 1“ mit einem Unterflurhydranten.
AuBerdem verlduft in der Altenbucher StralRe bis zur Kreuzung Rosendornweg eine
Versorgungsleitung VW PVC DN 100 (ca. 270 Meter Entfernung).

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes soll eine ca.
12 ha grof3e Fl&che, die bislang als Acker genutzt wurde als Gewerbegebiet dargestellt
werden. Grundsétzlich ist die Anschlussnahme des Gewerbegebietes an die genannten
Versorgungsleitungen maoglich. Hierzu kann eine neue Versorgungsleitung an die
bestehende Versorgungsleitung VW PVC DN 100 im Bereich der Passauer Strale
angeschlossen werden. Weiterhin kann je nach Bedarf ein Ringschluss Uber die
Versorgungsleitung VW PVC DN 100 im Bereich der Altenbucher Strafe mit der
Versorgungsleitung in der Ohmstrafie erstellt werden.

Da aus den vorgelegten Planungsunterlagen der zukiinftige Wasserbedarf im
Gewerbegebiet nicht ersichtlich ist, kann derzeit keine endgdltige Stellungnahme vom
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Zweckverband erfolgen. Hierzu missen von der Gemeinde ndhere Angaben zum
zukinftigen Wasserbedarf vorgelegt werden.

Sollten im Gewerbegebiet Firmen mit einem sehr groRen Wasserbedarf angesiedelt werden,
muss erst eine hydraulische Berechnung des Rohrnetzes erfolgen um eine definitive
Aussage treffen zu kdnnen.

AuRerdem ist im Lageplan des Landschaftsplanes sowie des Flachennutzungsplanes
ersichtlich, dass im Bereich des Geh- und Radweges FI.Nr. 516 Gemarkung StralRkirchen
eine Bepflanzung mit Baumen vorgesehen ist. Gemaf dem technischen Regelwerk
Arbeitsblatt DVGW W 403 ist zur Versorgungsleitung VW PE DA 90 ein Schutzstreifen von 4
Meter einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine betriebsfremden Bauwerke
errichtet werden und sind von Bewuchs, der die Instandhaltung der Wasserleitung
beeintrachtigt, freizuhalten. Beim Pflanzen der Bdume muss vorsorglich ein Wurzelschutz
eingebaut werden.

Hinweis Léoschwasserversorgung:

Eine Loschwasserversorgung aus dem b e s t e h e n d e n Trinkwassernetz kann seitens
des Zweckverbandes nur innerhalb der Leistungsfahigkeit des vorhandenen Leitungsnetzes
erfolgen.

Allgemeine Hinweise bezlglich der Léschwasserversorgung (§ 4 der Verbandssatzung des
Zweckverbandes): Der Zweckverband tUbernimmt die Aufgabe der Bereitstellung des
leitungsgebundenen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit
dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht geféahrdet oder eingeschrankt
wird und nur innerhalb der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage
(Wasserleitungsnetz).

Ist das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des Loschwasserbedarfs nicht ausreichend hat die
Gemeinde / ErschlieBungstrager dem Zweckverband die Kosten fiir zusatzliche MaRnahmen
zu erstatten (bei Erweiterung oder Verbesserung der Wasserversorgungsanlagen).

Flr zusatzliche Mallnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner
Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellung von
Loschwasserentnahmestelle, Loschwasserteich, Loéschwasserspeicher, Loschwasserzisterne
usw.) ist ausschliellich die Gemeinde/der ErschlieRungstrager zustandig.

Eine verbindliche Aussage zur Loschwasserversorgung kann erst nach ErschlieBung des
Gewerbegebietes getroffen werden. Ansonsten ist auch hier vorab eine entsprechende
Rohrnetzberechnung erforderlich. Dazu sind aber auch Angaben zum Wasserbedarf im
Gewerbegebiet erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat StralRkirchen nimmt das Schreiben des WZV Irlbachgruppe zur Kenntnis
und stellt fest, dass ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet
grundsatzlich maéglich ist. Die Hinweise werden erst im Rahmen der weiterflihrenden
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) beriicksichtigt.

Abstimmung 15: 0

18. Regierung von Niederbayern - Schreiben vom 09.11.2018

Am 04.07.2017 fand zu der nun vorgelegten|Der Gemeinderat StraBkirchen nimmt

das

Fldchennutzungsplandnderung eine Ortseinsicht  mit
Vertretern der Gemeinde, des Landratsamtes
Straubing-Bogen und der Regierung von Niederbayem
statt. Dabei wurde signalisiert, dass die FiGchen fUr eine
Gewerbeentwicklung geeignet sind  und die
Flurnummern 494, 495, 496, 497, 498 und 499 im
Fi&chennutzungsplan  als  Gewerbegebiet  darstellt
werden kdnnen. Mit der vorgelegten Anderung des

Schreiben der Regierung von Niederbayern zur
Kenntnis und stellt fest, dass dem Vorschlag der
teilweisen Fl&dchenricknahme des GE nérdlich
der BundesstraBe B8 gefolgt wird [ndrdliche
Teilfidchen Flur-Nr. 525 und 526 Gemarkung
StraBkirchen). Die entsprechende Darstellung
wird in den Deckblattermn zZum
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FIdchennutzungsplanes wird dies nun angestrebt. Die
geplante Fldche ist im Westen an eine geeignete
Siedlungseinheit angebunden und erflllt somit das Ziel
der Raumordnung, dass neue Siedlungsfldchen nur in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen sind (vgl. LEP 3.3 Z).

Da im Flachennutzungsplan der Gemeinde allerdings
eine ca. 10 ha groBe Fidiche fUr Gewerbe zwischen den
beiden Gewerbegebieten Ost Il und Ost IV dargestellt
ist und diese FHd&chenreserven im Sinne der
Innenentwicklung vorrangig zu entwickeln sind, wurde
der Gemeinde empfohien, einen Teil dieser Fi&iche aus
dem Fdchennutzungsplan zurlckzunehmen (siehe
Abbildung). Dies ist bei der nun vorgelegten Anderung
des Fldchennutzungsplanes nicht geschehen. Die

Vorhaltung von dann mehr als 20 ha Fiéichenreserven
fOr die gewerbliche Entwicklung erscheint fUr eine
Gemeinde dieser GroBenordnung Uberdimensioniert.
Deshalb wird der Gemeinde weiternin empfohlen,
Teilfldchen aus dem Fldchennutzungsplan

zurUckzunehmen.

Vor kurzem hat die Hohere Landesplanungsbehdrde zu
einer Bauleitplanung im direkten Umfeld des geplanten
Gewerbegebietes Stellung genommen (vgl.
Stellungnahmen vom 20.07.2018 und 23.10.2018). Dabei
geht es um die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsfldiche von 1.200 m2 Um der
potentiellen Entstehung einer schadlichen
Agglomeration im Sinne des LEP schon im Vorfeld
entgegenzuwirken (vgl. LEP 5.3.1), sollten in direkter
Nachbarschaft zum Lebensmittelmarkt die
Festsetzungen in einem zukUnftigen Bebauungsplan
entsprechend gewdhlt werden. Denkbar wére zum
Beispiel der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen fir
den gesamten oder Teilbereiche des Bebauungsplanes.
FUr ein Gesprdch zu dieser Thematik stehen wir gerne zur
VerfGgung.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die geplante
Ortsumfahrung StraBkirchen im Zuge der B 8 nach einer
aktuellen Stellungnahme des Staatlichen Bauamts
Passau das geplante Gewerbegebiet kreuzt. Dies sollte
bei den weiteren Planungen berUcksichtigt werden.

Fldchennutzungsplan  und  Landschaftsplan
berlcksichtigt.
Der Gemeinderat StraBkirchen nimmt das

Schreiben der Regierung von Niederbayern zur
Kenntnis und stellt fest, dass eine Entscheidung
Uber die detailierte Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung erst im Rahmen der
weiterfOhrenden verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) durch den Gemeinderat
getroffen wird.

Die geplante Ortsumgehung StraBkirchen wird
mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt und in
der weiterflhrenden Planung und Darstellung
berUcksichtigt (sh. auch Beschlussvorschlag zu
Punkt 4 Stellungnahme Staatliches Bauamt).
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Beschluss:

Der Gemeinderat Stralkirchen stimmt den Abwagungen / Beschlussvorschldgen, wie
vorgetragen, zu. Von einer Flachenricknahme des Gewerbegebietes nordlich der
Bundesstrafie 8 wird abgesehen, da die neu auszuweisende Gewerbeflache durch die
Aufnahme der Trassen fur die Ortsumgehung ohnehin wesentlich verkleinert wird.
Abstimmung 15: 0

19. Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt — Schreiben vom 09.11.2018

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche
Belange werden von oben angeflhrter Planung nicht beriihrt.
Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Beschluss:

Der Gemeinderat Stralkirchen nimmt das Schreiben der Regierung von Niederbayern /
Gewerbeaufsichtsamt zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

20. Regionaler Planungsverband Donau — Wald - Schreiben vom 12.11.2018
Keine grundséatziichen Einwendungen.

Hinweise:

Die Vorhaltung von mehr als 20 ha Fléachenreserven fir die gewerbliche Entwicklung
erscheint fir eine Gemeinde dieser GréfRRenordnung Uberdimensioniert. Deshalb wird der
Gemeinde empfohlen, Teilflachen aus dem Flachennutzungsplan zurlickzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Stral3kirchen nimmt das Schreiben des Regionalen Planungsverbandes
zur Kenntnis.
Abstimmung 15: 0

Il. Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisjugendring

Kreisheimatpflege
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Deutsche Post Bauen GmbH
Deutsche Telekom AG
Handwerkskammer Ndb/Opf
Bayerischer Bauernverband

Stadt Bogen

Gemeinde Aiterhofen

Gemeinde Oberschneiding
Kreisgruppe Straubing, Stadt und Land e.V. im BJV
Landesjagdverband Bayern e.V.
Landesbund fir Vogelschutz

lll. Von folgenden Biirgern wurden Bedenken bzw. Anregungen vorgebracht

1. Josef Altschiffl, LindenstraBe 29a, 94342 Strafkirchen — Schreiben vom 07.11.2018

Gegen oben genannte Flachennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung der Gemeinde
Straf’kirchen: Deckblattnummer Nr. 14 und 21 lege ich hiermit form- und fristgerecht
Widerspruch ein.
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Wie ich erfahren habe soll mein Grundstiick der Fl. Nr. 498 im Rahmen einer
Flachennutzungsplan- und Landschaftsplandnderung der Gemeinde StralRkirchen (iberplant
werden. Mit dieser Inanspruchnahme meines Grundstlicks fiir die
Flachennutzungsplandnderung und Landschaftsplandnderung bin ich in keinster Weise
damit einverstanden. Tatsache ist, dass ich das Grundstlick der Fl. Nr. 498 derzeit als
landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland) fiir meinen selbstbewirtschafteten
landwirtschaftlichen Betrieb im Rahmen der Fruchtfolge dringend benétige. Ich beantrage
deshalb, dass dieses Grundstiick nicht iberplant wird.

Um schriftliche Riickantwort wird gebeten.

Beschluss:

Der Gemeinderat Strafl3kirchen nimmt das Schreiben von Herrn Josef Altschaffl zur Kenntnis
und stellt fest, dass die gemeindliche Planung auf Flachennutzungsplan- bzw.
Landschaftsplanebene eine vorbereitende Bauleitplanung ist und die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Stral3kirchen darstellt. Durch diese unverbindliche
Planung werden lediglich die Planungsgedanken der Gemeinde dargestellt, was keine
Auswirkungen auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer hat. Zuk(inftig soll sich die
gewerbliche bauliche Entwicklung nach Osten hin, entlang der Bundesstrafle B8, erstrecken.
Die Gemeinde darf durch die Bauleitplanung die bauliche Nutzbarkeit von Grundstiicken
verandern, sofern fir die stddtebauliche Planung hinreichend gewichtige stadtebaulich
beachtliche Allgemeinbelange bestehen. Dies ist hier der Fall, da die gewerbliche raumliche
Fortentwicklung der Gemeinde nach Osten auch nach Meinung bzw. Stellungnahme der
Regierung von Niederbayern alternativlos ist.

Abstimmung 15: 0

2. Ludwig und Andrea Hausladen, Altenbuchener Str. 4, 94342 StraRkirchen -
Schreiben vom 19.11.2018

Wie im vorangegangen Schreiben gefordert, méchte ich keine Einschrinkung und Anderung
meiner Flurnr. 495.

Hiermit beantrage ich, dass meine Flurnummer wie bisher als landwirtschaftliche Nutzflache
Acker im Flachennutzungsplan bleibt. Ich fordere die Gemeinde StraRkirchen auf, meine
Flurnr. 495 von den Anderungen auszunehmen. Ferner fordere ich, dass die Flurnr. 497 ein
Wirtschaftsweg bleibt, da dieser als Zufahrt zu meiner landwirtschaftlichen Flache benétigt
wird.

Ich bekraftige hier nochmals, dass mein landwirtschaftlicher Betrieb im Vollerwerb betrieben
wird und die Flurnr. 495 mit 2, 2145 ha dringend bendtigt wird. Lediglich mit Tauschflachen
kdnnte diese Flache ersetzt werden.

Ferner fordere ich, dass meine Flurnummer durch keine Erschiieffungskosten belastet wird.

Ich fordere Sie hiermit nochmals auf, die Flurnr. 495 von den Anderungen auszunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat StralRkirchen nimmt das Schreiben von Ludwig und Andrea Hausladen zur
Kenntnis und stellt fest, dass die gemeindliche Planung auf Flachennutzungsplan- bzw.
Landschaftsplanebene eine vorbereitende Bauleitplanung ist und die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde StralRkirchen darstellt. Durch diese unverbindliche
Planung werden lediglich die Planungsgedanken der Gemeinde dargestellt, was keine
Auswirkungen auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer hat. Zukiinftig soll sich die
gewerbliche bauliche Entwicklung nach Osten hin, entlang der Bundesstrafe B8, erstrecken.
Die Gemeinde darf durch die Bauleitplanung die bauliche Nutzbarkeit von Grundstiicken
verandern, sofern fur die stéddtebauliche Planung hinreichend gewichtige stadtebaulich
beachtliche Allgemeinbelange bestehen. Dies ist hier der Fall, da die gewerbliche raumliche
Fortentwicklung der Gemeinde nach Osten auch nach Meinung bzw. Stellungnahme der
Regierung von Niederbayern alternativlos ist. Somit kann die Flur-Nr. 495 im Rahmen der
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vorliegenden Deckblattdnderungen uberplant werden. Im Rahmen der weiterfiihrenden
Bauleitplanung (Bebauungsplan) wird nochmals der Kontakt zu den Einwandflihrern bzgl.
Kauf oder Tausch gesucht.

Auf der Ebene der vorliegenden Deckblattanderungen werden noch keine konkreten
Erschlie-Bungsstralien festgelegt und dargestellt, ebenso wenig ein méglicher Ausbau des
Wirtschafts-weges auf Flur-Nr. 497. Eine detailliertere Planung erfolgt erst auf Ebene des

Bebauungsplanes.

(Hinweis: Das von den Einwandflhrern angefiihrte Schreiben wurde nicht im Rahmen der
vorliegenden Auslegung zu den Deckblatt-Anderungen eingereicht und wird somit in diesem
Verfahren nicht behandelt.)

Abstimmung 15: 0

Straf’kirchen, 12. Dezember 2018
gez.

Dr. Christian Hirtreiter,
Erster Blirgermeister
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