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1. ALLGEMEINES

In nachfolgender Begriindung ist sowohl die Anderung des Flachennutzungsplanes
durch das Deckblatt Nr. 21, sowie die Anderung des Landschaftsplanes durch das
Deckblatt Nr. 14 der Gemeinde StraBBkirchen beschrieben, da es sich um die selbe
Planungsflache handelt.

1.1.  ANLASS UND ERFORDERNISS

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 21, sowie die
Anderung des Landschaftsplanes durch das Deckblatt Nr. 14 umfasst ein Gebiet,
das am 6stlichen Ortsrand von StraBkirchen liegt. Die Gemeinde StraBkirchen beab-
sichtigt eine Nutzungsdnderung im Bereich des Ostlichen Ortsrandes von StraBkir-
chen vorzunehmen. Eine ca. 12 ha groBe, bislang als Acker genutzte Fldche soll zu-
kUnftig als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dargestellt werden.

Der derzeit rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan der Gemeinde StraBkirchen
wurde am 16.01.1994 vom Landratsamt Straubing-Bogen genehmigt. Der derzeit
rechtsverbindliche Landschaftsplan wurde am 16.09.2003 genehmigt.

Das Planungsgebiet ist in der vorbereitenden Bauleitplanung als landwirtschaftliche
Fldche im Anschluss an bereits vorhandene gewerbliche Bebauung ausgewiesen.

Auf Grund der dringend in der Gemeinde StraBkirchen bendtigten neuen Gewerbe-
flachen wurde nach RUcksprache mit der Regierung von Niederbayern und dem
Landratsamt Straubing-Bogen beschlossen, dieses Fldchenareal durch ein Deck-
blatt zum Fldchennutzungsplan und zum Landschaftsplan zu Gberplanen.

Die Planungsfl&che wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Fladche
setzt sich als freie Flur nach Osten und Suden hin fort. Im Norden wird die Planungs-
fldche von der BundesstraBe B8 beschrankt. Im Westen liegt das bestehende ein-
geschrankte Gewerbegebiet , Ost [lII* mit der ErschlieBungsstraBe ,,OhmstraBe’. Im
Norden und Osten fUhren am Geltungsbereich landwirtschaftliche Wege vorbei.
Weiter im SUden bzw. SUdwesten fUhrt die StaatsstraBe St 2325 ,,Altenbucher StraBe*
am Planungsgebiet vorbei.

In der Gemeinde StraBkirchen sind kaum gewerbliche Fldchen in mittelgroBer oder
groBer GréBe vorhanden. V.a. am Hauptort StraBkirchen, ist eine gestiegene Nach-
frage an gewerblichem Bauland festzustellen. Um diesen Anforderungen gerecht zu
werden, wird die Bereitstellung geeigneter Flachen fUr eine wirtschaftliche Gewer-
beentwicklung angestrebt. Die Funktion der Gemeinde StraBkirchen als Gewerbe-
standort soll gestarkt werden.

Alternativstandorte in der ndheren Umgebung stellen sich derzeit nicht.
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Vor diesem Hintergrund soll die derzeitige landwirtschaftliche FiGche im Anschluss
an bestehende Gewerbefldchen nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) dar-
gestellt werden, um der Baulandnachfrage gerecht zu werden.

Innerhalb der geplanten Baufldchen befinden sich keinerlei Gehdlzstrukturen.

Luftbildausschnitt ohne MaBstab

1.2. LAGE

Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Landkreis Straubing-Bogen und liegt
an der BundesstraBe B8 inmitten des fruchtbaren ,Gaubodens”, der sich stdlich
der Donau von Regensburg bis Plattling hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region Do-
nau-Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Kleinzentrum
ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre gunstige Lage gut erflllen.

Das Baugebiet liegt 600 m suddstlich des Ortskerns (Kirche) von StraBkirchen. Die
Planungsfldche wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die FlGche
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setzt sich als freie Flur nach Osten und SUden hin fort. Im Norden wird die Planungs-
fldache von der BundesstraBe B8 beschrdnkt. Im Westen liegt das bestehende ein-
geschrankte Gewerbegebiet , Ost [lII* mit der ErschlieBungsstraBe ,,OhmstraBe’. Im
Norden und Osten fUhren am Geltungsbereich landwirtschaftliche Wege vorbei.
Weiter im SUden bzw. SUdwesten fUhrt die StaatsstraBe St 2325 ,,Altenbucher StraBe*
am Planungsgebiet vorbei. Nordlich der BundesstraBe B8 sind auf der Ebene des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes bereits Gewerbefldchen dargestellt, die
jedoch fur die Gemeinde nicht verfugbar sind.

Eine spdtere Erweiterung des geplanten Gewerbegebiets nach Osten und Suden
ist mdglich.

Das Plangebiet der Deckblatter zum Fldchennutzungsplan und zum Landschafts-
plan erstreckt sich in Ost-West-Richtung mit einer Ldnge voni. M. 500 m und erreicht
in Nord-SUd-Richtung eine Breite von ca. 270 m.

Der Geltungsbereich der Deckblatter zum Fldchennutzungsplan und zum Land-
schaftsplan umfasst eine Gesamtfldche von ca. 12 ha.

1.3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat StraBkirchen hat am 11.09.2018 die Abdnderung des Fldchennut-
zungsplanes durch Deckblatt Nr. 21 und des Landschaftsplans durch Deckblatt Nr.
14 fOr das zukUnftig auszuweisende Gewerbegebiet GE ,,Ost VI* bzw. GE ,,Ost VII* in
StraBkirchen beschlossen. Diese Aufstellung des Bebauungsplans wird jedoch erst
im Anschluss an das Verfahren erfolgen.

1.4. PLANUNGSAUFTRAG

Das IngenieurbUro Willi Schlecht Planungs GmbH aus 94342 StraBkirchen ist mit der
notwendigen Anderung des Fldchennutzungsplans und Landschaftsplans beauf-
tragt. Das Deckblatt zum Landschaftsplan und der Umweltbericht werden vom BU-
ro Jocham + Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH aus Iggensbach
erstellt.

1.5. PLANUNGSVORGABEN

Flidchennutzungsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Fldchennutzungsplan, genehmigt am
16.01.1994 unter Nr. 420-4621/934.0 vom Landratsamt Straubing-Bogen als landwirt-
schaftliche FiGche dargestellt.
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Auf Grund der dringend in der Gemeinde StraBkirchen bendtigten neuen Gewerbe-
fldchen wurde nach Rucksprache mit der Regierung von Niederbayern und dem
Landratsamt Straubing-Bogen beschlossen, dieses FlGdchenareal durch ein Deck-
blatt zum FIGchennutzungsplan und zum Landschaftsplan zu Uberplanen.

Landschaftsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit guUltigen Landschaftsplan, genehmigt am
16.09.2003, als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen.
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Sonstige Bindungen:

Biotope sind gem. Biotopkartierung Bayern (Flachland, 1987) im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsraum Unteres Isartal. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete oder NATURA 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Ndhe.

1.6. PLANUNGSINHALTE

Die Gemeinde StraBkirchen beabsichtigt eine Nutzungs&nderung im Bereich des
Ostlichen Ortsrandes von StraBkirchen vorzunehmen. Eine ca. 12 ha groB3e, bislang
als Acker genutzte Flache soll zukUnftig als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dar-
gestellt werden.

Im Norden, SUden und Osten des Geltungsbereichs wird eine abschirmende Grin-
fldche als Ortsrandeingrinung dargestellt um eine Eingliederung in das Land-
schaftsbild zu ermdglichen. Entlang der BundesstraBe B8 werden ortsrandeingro-
nende Baumpflanzungen dargestellt.



Seite: 8

Ing.-BUro WILLI SCHLECHT Planungs GmbH Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0
Deckblatt Nr. 21 zum Fiéchennutzungsplan und Deckblatt Nr. 14 zum Landschaftsplan in StraBkirchen
BEGRUNDUNG

In der vorbereitenden Bauleitplanung sollen die Entwicklungsziele der Gemeinde
StraBkirchen in Abstimmung mit den Fachbehdrden (Trdger offentlicher Belange)
aufgezeigt werden und dann in einem nachgeschalteten Bebauungsplanverfahren
festgesetzt werden.

2. ERSCHLIESSUNG

2.1. STRASSEN- UND WEGEANBINDUNG

AuBere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die innerdrtliche StraBe ,,Ohm-
straBe” von Westen her und Uber die StaatsstraBe 2325 , Altenbucher StraBe” von
Nordwesten her. Eine Zufahrt von der BundesstraBe B8 wird nach den Recherchen
der Gemeinde StraBkirchen derzeit seitens des Staatlichen Bauamts nicht gebilligt.

Innere ErschlieBung:

Innerhalb des Gewerbegebiets werden je nach Parzellierung der FiGdche innere Er-
schlieBungsstraBen angeordnet. Diese werden im Rahmen des zukUnftigen Bebau-
ungsplanes dargestellt.

Wirtschaftswege:

Die landwirtschaftlichen Fldchen sudlich und &stlich des Geltungsbereichs kdnnen
nach wie vor Uber die bestehenden umgebenden Wirtschaftswege angefahren
werden. Am Wegesystem auBerhalb des Geltungsbereichs wird demnach nichts
verandert.

2.2. WASSERVERSORGUNG

Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch ein derzeit noch Ubliches Ver-
sorgungssystem (keine Trennung von Trink- und Brauchwasser) hergestellt. Die Ver-
sorgungsanlage wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen. Dieses ist dem
»Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe® mit Sitz in Straubing
zugeordnet.
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Der Ausbau des Leitungsnetzes und die Festlegung der bendtigten Kapazitét wird
mit dem Versorgungstrdger im Rahmen der zukUnftigen ErschlieBungsplanung fest-
gelegt.

Abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, dffentliche StraBen und Wege er-
reichbar sein. Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den Richtlinien
Uber die ,Flachen fUr die Feuerwehr" fir den gesamten Bebauungsplan gesichert
sein.

Die Léschwasserversorgung ist abh&ngig von der baulichen Nutzung der Gebdude
und der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W 405). Die Léschwas-
serversorgung muss gesichert sein.

Der Irlbachgruppe ,Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgruppe*
Ubernimmt die Aufgabe der Bereitstellung des leistungsgebundenen Léschwassers
im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrénkt wird und nur innerhalb
der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage (Wasserleitungs-
netz).

2.3. ABWASSERBESEITIGUNG

Schmutzwasser:

Der Ausbau des Leitungsnetzes und die Festlegung der bendtigten Kapazitét wird
mit der Gemeinde StraBkirchen im Rahmen des Bebauungsplanes und der zukuUnfti-
gen ErschlieBungsplanung festgelegt. Eine Ableitung Uber den gemeindlichen Ka-
nal in der Altenbucher StraBe (Richtung Ortsmitte) oder in Richtung Norden direkt
zur Kldranlage Uber eine neu zu verlegende Druckleitung sind méglich.

Regenwasser:

FUr den Geltungsbereich liegen derzeit keine Baugrundkenntnisse vor. Im Rahmen
der weiterfGhrenden Bauleitplanung werden BaugrundaufschlUsse Uber den Unter-
grund, den Grundwasserstand und die Versickerungsmaoglichkeiten erstellt.

Ist der Baugrund sickerfahig und der Grundwasserstand mit ausreichendem Flurab-
stand, muss das anfallende Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Grund-
stUcksfl&dchen (versiegelte FiGchen) innerhalb des Geltungsbereichs versickert wer-
den. Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
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sammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und
auf die dazugehdrigen technischen Regeln wird hingewiesen.

Sollte der Baugrund nicht sickerfdhig sein, muss das anfallende Regenwasser aus
den StraBen und einzelnen Bauparzellen in geeigneten Volumina zurickgehalten
und gepuffert werden. Erst dann ist eine gedrosselte Ableitung in bestehende bzw.
neu zu verlegende Regenwasser-Kandle moglich.

2.4. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Gewerbegebietes ist durch Anschluss an das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Straubing gewdhrleistet. Die notwendigen Leitungstras-
sen werden unter offentlichen StraBen und Wegen verlegt. Der Ausbau des Lei-
tungsnetzes und die Festlegung der bendtigten Kapazitdt wird mit dem Versor-
gungstrager im Rahmen der zukUnftigen ErschlieBungsplanung festgelegt.

Auf das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
anlagen*, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen, wird hingewiesen.

2.5. ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem Zweckver-
band Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als gesichert einge-
stuft werden.

Weiterhin ist ein Wertstoffhof am Ortseingang von StraBkirchen an der Bundesstrale
B8 angesiedelt. Hier kdnnen Wertstoffe entsorgt und wenn méglich, einem Recyc-
lingprozess zugefUhrt werden. In der Nachbargemeinde Aiterhofen befindet sich
zudem ein Kompostwerk.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

2.6. TELEKOMMUNIKATION

Das Plangebiet kann durch Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes der
Deutschen Telekom und Kabel Deutschland problemlos angebunden werden. Der
Ausbau des Leitungsnetzes und die Festlegung der bendtigten Kapazitdten werden
mit dem Versorgungstrager im Rahmen der zukUnftigen ErschlieBungsplanung fest-
gelegt.
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver-
und Enfsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

2.7. ALTERNATIVENERGIEN

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Geltungsbe-
reich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die aber der Bau-
werksgestaltung anzupassen sind.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erdwdrmeres-
sourcen zu nutzen, fOr die UnterstGtzung von Strom Photovoltaikanlagen. Strom zur
Wdarmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz nicht verwendet werden.
Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fUr Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern entsprechen.

3. HINWEISE ZUR DENKMALPFLEGE UND ERHALTUNG VON BODENDENKMALERN

Bodendenkmaler:

Im Planungsareal selbst sind keine Bodendenkmdler kartiert. In unmittelbarer Nahe
im SUdwesten befindet sich das kartierte Bodendenkmal D-2-R142-0440, eine vermu-
tete Siedlung vor- und frGhgeschichtlicher Zeitstellung. Weitere Siedlungsreste wer-
den weiter westlich (D-2-7142-0349 und D-2-7142-0349) vermutet.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sicht-
bare und daher unbekannte Bodendenkmdler in der Erde befinden. Im Falle des
Zutagekommens von archd&ologischen Befunden muUssen diese tachimetrisch von
einer archdol. Fachfirma aufgemessen und dokumentiert werden und anschlieBend
hat eine Ausgrabung zu erfolgen. Die Kosten hierfUr tragt der Antragsteller.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine Ausgrabungserlaubnis bei der Unteren Denk-
malschutzbehdérde des Landkreises nachgesucht werden.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim Landratsamt Dingol-
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fing-Landau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Archdol. AuBenstelle
Landshut zu melden.

e > 7 \ \ \ \\
Ausschnitt Bayernviewer Denkmal

Baudenkmaler:

Ca. 600 m westlich entfernt vom Planungsgebiets befinden sich in der Ortsmitte fol-

gende Baudenkmadler:

- D-2-78-192-4, Kath. Pfarrkirche St. Stephan, Turm 14. Jh., Chor und Lagerhaus
15. Jh., 1685 barockisiert, Verldngerung der Anlage 1888; mit Ausstattung; Sak-
ristei 1513; Friedhofskapelle, ehem. Karner, Anfang 18. Jh., Kirchplatz 2

- D-2-78-192-3, Nebengebdude zum Gasthof, Stadel mit Giebelaufsatz, bez.
1816; Nebenhaus mit Flacherker und Flachdach, daneben korbbogige Hofein-
fahrt, bez. 1816, Kirchplatz 1

Da sich zwischen den Baudenkmalern und dem geplanten Gewerbegebiet eine
dichte innerdrtliche Bebauung befindet, ist eine Sichtverbindung der Bebauung zu
den Baudenkmadlern nicht gegeben.
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Altlasten:
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnah-

men Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen zu Tage treten, sind die zustdndigen
Behdrden unverziglich zu informieren.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fUhrt durch ihren FiGchenverbrauch, durch
die Verdnderung von Oberfldchengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiege-
lung im geplanten Gebiet zu einer Verdnderung des derzeitigen Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes im Sinne der § 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Fldchennutzungs- und Landschaftsplanung ist Uberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln. Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine gro-
be Abhandlung der Eingriffsregelung nach dem vom Bay. Staatsministerium for
Landesentwicklung u. Umweltfragen herausgegebenen Leitfaden! (Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung) vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorldufigem Kompensationsbedarf:
Geplante Nutzung: Gewerbegebiet

Im Plan: Ostlicher Ortsrand von StraBkirchen,
direkt sudlich der B8

Flurnummer(n): Flur-Nrn. 496 (TF), 495/1, 495, 494, 497, 498, 499,
Gemarkung StraBkirchen

GréBe des Deckblattes in ca. 12 ha

ha:

Erwartete Grundfladchen- Uber 0,35 (Typ A hoher Versiegelungsgrad)

zahl (GRZ):

Empfindlichkeitsstufe des Kategorie | (geringe Bedeutung)

Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Begrundung: Der Anderungsbereich besteht derzeit aus-
schlieBlich aus intensiv landwirtschaftlich be-
wirtschafteten Fldchen. Durch die bestehen-
de Bebauung sowie die Uberortlichen StraBen

1 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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BEGRUNDUNG

fung.

(B8 und St2325) besteht bereits eine Vorbelas-

Erwarteter durchschnittl. 03-0,6
Kompensationsfaktor:

bedarf (in ha):

Erwarteter Kompensations- | 3,6 ha-7,2 ha

Empfohlenes Kompensati- | pie erforderliche Ausgleichsfiédche wird in der
onsmodell: weiterfGhrenden Bauleitplanung ausgewie-
sen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors
aus der angegebenen Faktorenspanne, die genaue Berechnung des Ausgleichs-
bedarfes und die fldchenscharfe Zuordnung von Ausgleichsfldchen mit den ge-
planten MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung.

Entwurfsbearbeitung:
Vorentwurf Fassung 11. September 2018

Willi Schlecht, Dipl.-Ing. (FH)
Stadtplaner

lggensbach,
Vorentwurf Fassung 11. September 2018

Utsula Joch , Dipl.-Ing. Univ.

FOr den Antragsteller:
StraBkirchen, den.........cccuveneee.

Gemeinde StraBkirchen,
1. BUrgermeister
Dr. Christian Hirtreiter



