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DENKMALSCHUTZ

1.1.

Bodendenkmadler

Im Baugebiet ist das Bodendenkmal D-2-7142-0278 kartiert. Hierbei handelt
es sich um eine vermutete Siedlung vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung,
u.a. der mittleren und spdten Latenezeit sowie der frihen rémischen Kaiser-
zeit. Daher ist es nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmdler in der
Erde befinden.

Im gesamten genannten Planungsgebiet bedurfen deshalb Bodeneingriffe
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdaB Art. 7.1 BayDSchG, welche bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt zu beantragen ist. Einer
Uberbauung kann nur zugestimmt werden, wenn der Oberbodenabtrag im
von baubedingten Bodeneingriffen betroffenen Bereich frOhzeitig vor ge-
plantem Baubeginn im Einvernehmen mit der Kreisarchdologie mittels eines
Baggers mit ungezé&hnter Humusschaufel unter fachlicher Betreuung einer
archdologisch qualifizierten Fachkraft durchgefUhrt wird. Bei Aufdeckung
arch&ologischer Befunde muss die fachgerechte Vermessung, Ausgrabung
und Dokumentation der archdologischen Befunde erfolgen.

Die Kosten des Oberbodenabtrags und der gegebenenfalls notwendigen
digitalen Vermessung durch eine Fachfirma gehen zulasten des Antragstel-
lers fUr die denkmalrechtliche Erlaubnis (Investor). Das Gleiche gilt auch fir
eventuell notwendiges Grabungspersonal, sofern die Kreisarchdologie keine
ausreichenden Kapazitdten zur Verfugung stellen kann.

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der aktuel-
len oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat der
Anfragsteller vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrdchtigung, Verdnderung
resp. Zerstérung der Bau- und Bodendenkmale im Planungsgebiet aktiv zu
verhindern.
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Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atias Online ohne MaBstab
Darstellung Bodendenkmadler rot, Baudenkmdler rosa

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu To-
ge kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fUr Denk-
malpflege Archdologische AuBenstelle Regensburg zu melden.

Baudenkmadaler

Ca. 230 m sudéstlich des Planungsgebiets in der Pfarrgasse 3 befindet sich
die katholische Pfarrkirche ,,St. Nikolaus" (D-2-78-192-13), eine langgestreck-
te Saalkirche mit polygonalem, stichkappengewodlbtem Chor und Sattel-
dach mit einem dreigeschossigen Westturm mit eingezogenem Pyramiden-
dach, Blendfenstern, Pilaster- und Lisenengliederung. Diese Pfarrkirche wur-
de um 1346 errichtet, der Turm vermutlich im 18. Jahrhundert. Im Friedhofsa-
real befindet sich auch die katholische Friedhofskapelle ,,St. Vitus". Ein kleiner
Massivbau, Mitte des 18. Jahrhunderts, mit Steildach und halbrunder Apsis.
Die Fassade ist mit profiliertem Traufgesims und geschweiffen Rundbogen-
fenstern gestaltet.

An der Amselfinger StraBe 4, ca. 210 m sudlich des Plangebiets liegt das
Schloss Schambach mit der umgebenden Schlossanlage (D-2-78-192-11).

Bei dem Schloss, einer ehem. mittelalterlichen Burganlage, handelt es sich
um eine vierseitige Anlage um einen Innenhof. Der Wohnbau im Nordwesten
ist ein dreigeschossiger Satteldachbau mit Treppengiebel und zwei polygo-
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nalen, viergeschossigen Ecktlrmen mit Kegeld&chern. An der Hofseite mit
Arkaden liegen ein runder Treppenturm und Dachgauben aus Fachwerk.
Der Nordostflugel mit Torbau ist ein zweigeschossiger Satteldachbau und hat
einen Treppengiebel. Im Kern stammt die ehemalige Burganlage aus dem
12./ 13. Jahrhundert und wurde im 16. Jahrhundert umgebaut. Der umge-
bende Schlosspark weist einen Wassergraben und eine Holzbricke, wohl aus
dem 16. Jahrhundert auf.

Der Kirchenbau und die Schlossanlage befinden sich in der Ortsmitte von
Schambach. Die geplante Bebauung liegt am nordwestlichen Randbereich
der Ortschaft. Zwischen der Kirche ,,St. Nikolaus” und dem Schloss Scham-
bach befinden sich zahlreiche Bestandsgebdude. Der Turm der Kirche Uber-
ragt die ihn umgebende Wohnbebauung. Die Fernwirkung wird die Gleiche
bleiben. Somit wird das Baudenkmal nicht wesentlich in seiner Erscheinung
beeintrdchtig. Somit stellt die geplante Bebauung keine Beeintrdchtigung
des Baudenkmals dar.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Kaufer/EigentUmer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass durch
die ordnungsgemdBe Bewirtschaffung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen Staub-, L&drm- und Geruchsimmissionen entstehen kénnen.
Diese sind zu dulden.

BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND AUSHUB

3.1.

Vor DurchfUhrung von Bautdtigkeiten auf den Grundsticken wird empfoh-
len, die Beschreibung der Bodenverhdlinisse und des Grundwasserstandes
durch représentative Bodenerkundigungen bestatigen zu lassen, um evil.
Unsicherheiten ausschlieBen zu kénnen. Die Grundungen der Bauwerke und
die Abdichtung der erdberUhrenden Bauteile sind auf den vorhandenen
Baugrund und den angegebenen Grundwasserzustand abzustimmen.

Baugrubenaushub

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstick unterzubringen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrich-
tigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).



Seite: 5

Ing.-BUro  WILLI SCHLECHT Dipl.-Ing. (FH) Hiebweg 7 94342 StraBkirchen Telefon (09424) 9414-0

3.2.

3.3.

3.4.

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung WA ,,Hochfeldweg* in Schambach
im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB

TEXTLICHE HINWEISE

Entwurf Fassung vom 23. April 2018

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflédche anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfGhigem, biolo-
gisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbes-
serung zu verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 Bodenschutzgesetz gewdhrleisten (Schitthéhe maximal 2,0 m, Schutz vor
Verndssung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdich-
tungen vermieden werden, um die natUrliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Schuiz gegen Grund- und Schichtenwasser

FUr nicht-unterkellerte Gebdude wird empfohlen, die Abdichtung der Bo-
denplatte nach den Vorgaben der DIN 18 533 vorzunehmen. Unter der Bo-
denplatte ist eine kapillarbrechende Schicht vorzusehen.

Sollten die Neubauten unterkellert werden, kénnen sich die erdberUhrten
Bauteile je nach Einbindetiefe im Einflussbereich von Bodenfeuchtigkeit in
stark durchldssigen Béden befinden. Es wird eine Abdichtung nach den Vor-
gaben der DIN 18 533 (Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichtstauen-
des Sickerwasser) empfohlen.

Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von Bau-

maBnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen zu Tage treten, sind
die zust@ndigen Behdrden unverziglich zu informieren.

ERNEUERBARE ENERGIEN

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erd-
wdarmeressourcen zu nutzen, fir die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikan-
lagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz
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nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder
Holzpelletheizungen sind zu bevorzugen.

Neubauten sollten den Standards fir Energiegewinn-, Akfiv-, Nullenergie-,

Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern ent-
sprechen.

V. SPARTENERSCHLIESSUNG

Die Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes kann durch An-
schluss an das Versorgungsnetz der Telekom/Vodafone und Kabel Deutsch-
land im ,,Hochfeldweg" hergestellt werden. Die Spartentrdger werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung eingebunden.

Die Stromversorgung des Wohnbaugebietes ist durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke Straubing im umliegenden bzw. anschlieBen-
den StraBennetz des ,Hochfeldwegs" gewdhrleistet. Die Stadtwerke
Staubing werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung eingebunden.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Vertei-
lerschranke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen
in den offentlichen FlGchen ist die Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu be-
achten.

Die Verkabelung der HausanschlUsse erfordert die Herrichtung der Erschlie-
BungsstraBen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen. Dazu wird auf die Bestimmungen
des § 123 BauGB verwiesen, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertig-
stellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen.
Werden Gebdude vorzeitig errichtet, |asst sich der Stromanschluss nur provi-
sorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten mussen vom Bau-
lasttréger der StraBe als Verursacher Gbernommen werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu z&hlen auch das
Pflanzen von Bdumen und Strducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m in
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten
des Verursachers im Einvernehmen mit dem Spartentrdger geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Hierzu wird auf das ,,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, ver-
wiesen.

AuBerhalb des Planungsbereichs sind bereits 0,4 kV-
Niederspannungserdkabel verlegt. Um Unfdlle und Kabelschdden zu ver-
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meiden ist vor allem mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen
auch das Pflanzen von B&umen und Strduchern, eine Planauskunft bei den
Stadtwerken Straubing Uber unterirdischen Anlagen einzuholen.

Die Bauwilligen sind auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Be-
friebsmittel (DGUV V3 - GUV | 5190) und die darin aufgefUhrten VDE-
Bestimmungen hinzuweisen.

Die Wasserversorgung wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen.
Dieses ist dem ,,Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der Irlbachgrup-
pe* mit Sitz in Straubing zugeordnet. Die Kapazitdt der vorhandenen Leitun-
gen reicht fUr das Planungsgebiet derzeit aus. Die bestehende Leitungstras-
se des Versorgers ist im ,,Hochfeldweg" verlegt.

Mit der Eingabeplanung fur die BaumaBnahme ist ein qualifizierter Freifla-

Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuBenraumgestaltung und
Geldndemodellierung gemdaB den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Geb&ude durchzufUhren.

Dach- und Fassadenbegrinungen sollten aus dkologischen und gestalteri-
schen Grunden, wo immer méglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise

Flachddcher und geneigte Dacher bis 15° kdnnen begrint werden. Begrun-
te DAcher kdnnen bis zu 50 % ihrer FiGche als Grunfldche im Baugenehmi-

VL. HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
6.1. Freiflachengestaltungspldne
chengestaltungsplan einzureichen.
6.2. Dach- und Fassadenbegriunung
- vorgesehen werden.
gungsverfahren gewertet werden.
6.3. Sicherstellung des Pflanzraums

GroBbdume: Baumgrube: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgrube: 150 x 80x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm

Rasen: Auftrag Oberboden: 10-15cm
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Grenzabstdande

Die Grenzabstdnde gemdB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhal-
ten:

Zu NachbargrundstUcken: 2,0 m bei EinzelbGumen u. Heistern,
sowie Strduchern Uber 2,0 m Wuchs-
hohe

0,5 m bei Strduchern bis zu einer
Wuchshéhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundsticken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strduchern Gber 2,0 m Wuchs-
hohe
2,0 m bei StrGuchern bis zu einer
Wuchshéhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

OKOLOGISCHE ASPEKTE

Es wird zur Schonung von wertvollen Primdarresourcen dringend empfohlen,
bereits im Rahmen der Geb&udeplanung auf die Verwendung umweltscho-
nender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem Baustoffrecycling) und die
Versorgung mit Wérme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes
- die Energieversorgung primdr mittels Solarenergie und nachwachsender
Energietrdgern schadstoffarm sichergestellt werden.

Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezUglich entsprechender Infor-
mationsangebote zu bedienen.

Falls in ausreichenden Stuckzahlen vorhanden, sollte fur &ffentliche Pflan-
zungen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbe-
stdnden abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldingern, Herbizieden und Pestiziden sollte ver-
zichtet werden. Der Einsatz von Streusalz soll unterbleiben.

FUr jede Parzelle sollte fur verrottbare anfallende Garten- und Kichenabfdlle
ein Kopostplatz angelegt werden.

Als Material fur den Unterbau von StraBen und Wegen sowie fur Grundsticks-
zufahrten, Parkpl&@tze etc. soll méglichst anstatt Kies oder Schotter aufberei-
tetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung ver-
wendet werden. GemdB dem Schreiben der Regierung von Niederbayern
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vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) ist in die Ausschreibung der Einsatz von
umweltfreundlichen Recycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit
technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstuck
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und
fUr die Freifldchenbewdsserung bzw. ToilettenspUlung zu verwenden. Es muss
gewdhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

Diese Hinweise werden Bestandteil des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nungsplanung WA ,Hochfeldweg” in StraBkirchen und haben nach Inkraftireten
des Bebauungsplans mit aufzuliegen.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller:
Entwurf Fassung vom 23. April 2018 StraBkirchen, den ...................

Gemeinde StraBkirchen,
vertreten durch 1. Burgermeister
Dr. Christian Hirtreiter




