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Beschreibung des Planungsgebietes

1.1.

1.2.

Lage

Die Ortschaft Schambach liegt im Nordwesten der Gemeinde StraBkirchen
in ca. 3,5 km Entfernung. Die Gemeinde StraBkirchen befindet sich im Land-
kreis Straubing-Bogen und liegt an der BundesstraBe 8 inmitten des fruchtba-
ren ,Gaubodens”, der sich sudlich der Donau von Regensburg bis Plattling
hinzieht.

Im Regionalplan befindet sich die Gemeinde StraBkirchen im Bereich Region
Donau-Wald (12). Im Regionalplan ist die Gemeinde StraBkirchen als Klein-
zenfrum ausgewiesen und kann diese Funktion durch ihre gunstige Lage gut
erfUllen.

Das Baugebiet ,Hochfeldweg" liegt 350 m nordwestlich des Ortskerns (Kir-
che) von Schambach, am westlichen Ortsrand und schlieBt direkt an beste-
hende Wohnbebauung im Siden und Norden an. Ostlich ist der Geltungsbe-
reich durch die bestehende ErschlieBungsstraBe ,,Hochfeldweg" und im Wes-
ten durch einen bestehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Im Westen und
Nordwesten setzt sich die Fldche als freie Flur weiter mit landwirtschaftlichen
Fldchen fort.

Der Geltungsbereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets ,,Hochfeld-
weg" ist Uber den bestehenden ,,Hochfeldweg" erschlossen.

Raumliche Ausdehnung

Das Plangebiet des Bebauungsplans mit integrierter Griunordnungsplanung
WA Hochfeldweg" in Schambach erstreckt sich in Nord-SUd-Richtung mit ei-
ner Breite von ca. 80 m und erreicht in Ost-West -Richtung eine Ldnge von
ca. 180 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Gronordnungs-
planung WA ,Hochfeldweg" in Schambach umfasst eine Gesamtfldche von
ca. 13.568 m2.

Die Uberplante Flur-Nummer liegt in der Gemarkung Schambach:

Flur-Nr. 136
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Derzeitige Nutzung

Die Fldche des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan mit integrierter Grin-
ordnungsplanung WA Hochfeldweg" in Schambach wird derzeit als landwirt-
schaftliche Flache (Ackerflache) genutzt. Die Planungsfl&che setzt sich als
freie Flur nach Westen und Nordwesten hin fort.

Luftbildausschnitt ohne MaBstab

Innerhalb der geplanten Baufl&chen befinden sich keinerlei Gehdlzstrukturen.

Naturschutzfachlich wertvolle Vegetationsbestdnde im Geltungsbereich feh-
len, ebenso sind keinerlei geschutzte Fldchen oder Schutzgebiete, sowie
festgesetzte wasserwirtschaftliche Schutzzonen betroffen.

Topographie

Das Geldnde im Geltungsbereich des Deckblatts hat ein leichtes Gefdlle von
West nach Ost. Das mittlere Geldndeniveau liegt bei ca. 325 m U.NN.

Das Planungsareal gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit des Dungau und
befindet sich hier im Ubergangsbereich der Straubinger Aue zum Straubinger
Gdau. Die Straubinger Aue kennzeichnet einen ehemaligen Uberschwem-
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mungsbereich der Donau, mit zum Teil anmoorigen Wiesen und dazwischen,
auf nur wenig héher gelegenen sandig-lehmigen Platten, ackerbarem Land.

Klima

Das Klima ist konfinentalgetént mit starkerer Erwdrmung im Sommer und
niedrigeren Temperaturen im Herbst und Winter. Die mittlere jahrliche Nie-
derschlagssumme bewegt sich zwischen 600-700 mm. Die Temperaturmittel-
werte weisen fOr den Januar -2,5 °C, fUr den Juli 17 °C -18 °C auf, im Jahres-
mittel zwischen 7,5 und 8 °C.

Den kleinklimatischen Wirkungen einer Bebauung soll im Baugebiet haupt-

s@chlich durch eine leistungsféhige Durchgrinung und einer Begrenzung der
Bodenversiegelung entgegengewirkt werden.

Boden- und Grundwasserverhdltnisse

Grundlage der Bodenbildung sind v.a. LB und LoBlehm, vereinzelt Hochter-
rassenschotter (an den Talrindern des Schambachs), Moore (Moorwiesen
norddstlich von Schambach) und Schotter (nérdlich von Schambach). Vor-
herrschend sind Lehme und Lehmldssen, nur im Norden und Nordosten von
Schambach dominieren Moorbéden.

Zur genaueren Bestimmung der Baugrundbeschaffenheit fUr die Erschlie-
Bungsanlagen und die einzelnen Bauparzellen sind zusatzlich értliche Bau-
grundaufschlUsse durchzufUhren, um evtl. Risikobereiche besser abgrenzen
zu kénnen. Die Grundungen der Bauwerke sind auf den vorhandenen Bau-
grund abzustimmen.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines wassersensiblen Bereiches und in
keinem Uberschwemmungsgebiet. Der Grundwasserstand ist jedoch ab-
hangig von Donauwasserstand. Detaillierte Angaben liegen derzeit nicht
vor. Auf Grund von Anliegerauskinften liegt der Grundwasserstand bei ca.
2,0 bis 2,5 m unter GOK.
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Fldchen blau schraffiert: Hochwasserbereiche

Es wird jedoch empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entspre-

chende SchutzmaBnahmen gegen Grund-, Stau- und Sickerwasser vorzuse-

hen (weiBe Wanne), sowie zum Schutz gegen Starkniederschldge alle Ge-
bdaudeodffnungen (Eingdnge, Kellerlichtschéchte etc.) mit einem Sicherheits-

abstand Uber Geldndehdhe und StraBenoberkante zu legen.

Im Bodenaufbau des Planareals sind Altlasten nicht bekannt.
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Baugebietsausweisung / Planungsdaten

2.1.

2.2.

23.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat StraBkirchen hat am 23.04.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Gronordnungsplanung WA ,Hochfeldweg" in
Schambach im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Planungsauftrag

In der Gemeinderatssitzung vom 23.04.2018 hat der Gemeinderat StraBkir-
chen das Ingenieurburo Willi Schlecht Planungs GmbH aus 94342 StraBkir-
chen mit der Erstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnungs-
planung WA ,Hochfeldweg" in Schambach beauftragt.

Vorgaben und Bindungen

Flachennutzungsplan:

Das Planungsgebiet ist im derzeit gulltigen FIGchennutzungsplan, genehmigt
am 16.01.1994 unter Nr. 420-4621/934.0 vom Landratsamt Straubing-Bogen
bereits als Allgemeines Wohngebiet im Anschluss an ein bereits vorhandene
Wohnbaugebiete dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dieser vorberei-
tenden Bauleitplanung entwickelt.

LT

mbach 7=

= ey
\L//\
Auszug aus dem derzeit gUltigen FNP (ohne MaBstab)
Landschaftsplan:
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Das Planungsgebiet ist im derzeit gultigen Landschaftsplan, genehmigt am
16.09.2003 bereits als Allgemeines Wohngebiet im Anschluss an bereits vor-
handene Wohnbaugebiete dargestellt. Im Westen des Geltungsbereichs ist
der Aufbau einer Ortsrandeingrunung vorgesehen. Der Bebauungsplan wird
aus dieser vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.

w"\ | s X :':'::_j.
, ! Olstys Ré

Beabsichtigte Neuausweisung von
Wohnbaufldchen, Beurteilung im
- Eréauterungsbericht

/

167

Schiof} Schandach /.
mit Parle .« $
Auszug aus dem derzeit gultigen LP

Die in den Bebauungsplan integrierte Grinordnung trifft die erforderlichen
Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge und besitzt gemaB Art. 3, Abs. 2 bis 5 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung
wie der Bebauungsplan.

Planungsanlass

Neben dem Hauptort StraBkirchen ist auch in den weiteren Ortschaften der
Gemeinde eine anhaltende Nachfrage an Bauland festzustellen. Um diesen
Anforderungen gerecht zu werden, wird die Bereitstellung geeigneter Fl&-
chen fUr eine attraktive und wirtschaftliche Wohnsiedlungsentwicklung an-
gestrebt. Die Funktion der Gemeinde StraBkirchen als Wohnstandort soll ge-
starkt werden.
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Im Fldchennutzungsplan wurde bereits der Geltungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Mit dem Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nungsplanung WA Hochfeldweg" in Schambach wird die bauliche Licke
zwischen den bestehenden Siedlungsfldchen in einem weiteren Bauab-
schnitt geschlossen.

Die Art der Bebauung ist entsprechend dem § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) in offener Bauweise vorgesehen.

Geplante bauliche Nutzung

3.1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

FUr den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung WA Hoch-
feldweg" in Schambach soll das Fldchenareal als allgemeines Wohngebiet
gemdaB § 4 BauNVO im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB ausge-
wiesen werden. Somit ist die Ausprdgung des gesamten Geltungsbereichs
auf eine wohnliche Nutzung ausgerichtet.

Im bestehenden FlGdchennutzungsplan und auch im Landschaftsplan der
Gemeinde StraBkirchen ist bereits eine Wohnbauentwicklung dargestellt
worden.

Das geplante Wohnbaugebiet stellt eine sinnvolle Erweiterung der beste-
henden angrenzenden Wohnbebauungen und somit einen attraktiven
Wohnstandort dar.

Der Bebauungsplan sieht eine Einteilung in 15 bebaubare Parzellen for
Wohnbebauung vor. Bei den Parzellen ist eine Auswahl von Baugrundsto-
cken zwischen 590 m? und 750 m? berUcksichtigt, so dass den unterschiedli-
chen Ansprichen kUnftiger Bauwerber Rechnung getragen wird. Aus stéd-
tebaulichen Grinden sind pro Parzelle max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungsplanung soll innerhalb sei-
nes Geltungsbereiches eine geordnete Entwicklung dieses Bereiches sicher-
stellen und soweit mdglich, eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der
Baugrundstucke gewdhrleisten. Ein wichtiges stddtebauliches Ziel ist die
Schaffung von Bauparzellen fUr eine typische Einfamilienhausbebauung bei
weitestgehender freien Gebdudestellung. Entlang der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze wird eine Ortsrandeingrinung mit éffentlichem Grin vorge-
sehen.
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FUr die Planungsfladche wurden folgende Festsetzungen fur Art und MaB der
baulichen Nutzung festgelegt:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein WA Allgemeines Wohngebiet gemdans §
4 BAuNVvVO mit einer Grundfldchenzahl von 0,35 (GRZ) und Geschossfléchen-
zahl von 0,7 (GFZ) festgesetzt. Die traufseitige Wandhdhe darf max. 6,5 m ab
der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Mitte Zufahrt) bei der,
der StraBe zugewandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes betragen.

Durch die groBzugigen ,,Baufenster” innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
kann eine weitestgehend flexible Parzellenaufteilung und Stellung der Ge-
bdudekodrper ermdglicht werden.

FOr die Parzellen ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig. Aus stad-
tebaulichen Grinden sind pro Parzelle max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei ei-
nem Doppelhaus ist je Doppelhaushdlfte eine Wohneinheit zul&ssig. Durch
diese MaBnahmen wird insgesamt sichergestellt, dass der von der Gemeinde
angestrebte pragende Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” zukUnftig
gewahrt werden wird.

Durch die Anordnung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO im Rahmen der Abstand-
flachen-Verordnung nach BayBO ist eine offene Bauweise mit Einhaltung der
erforderlichen Abstandsfldchen zu den GrundstUcksgrenzen gegeben.

Die Festsetzung der traufseitigen Wandhéhe auf max. 6,5 m ermdglicht eine
2-geschossige Bauweise. Die traufseitige Wandhdhe darf max. 6,5 m ab der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (Mitte Zufahrt) bei der, der
StraBe zugewandten Fassadenmitte des Hauptgebdudes betragen. Als
Wandhdéhe gilt das MaB von OK. StraBe bis zum fraufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu ortlichen Bauvorschriften
unter den textlichen Festsetzungen stellen ergdnzende MaBnahmen fur die
Bebauung der Grundsticke dar und wurden auf die tatsdchlich erforderli-
chen MaBnahmen beschrdankt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen
Anlagen, die privaten Verkehrsfldchen und Stellplatze, die Einfriedungen und
die Gestaltung des Geldndes.

Die verschiedenen Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen sollen insgesamt eine auf die umgebenden Bereiche abgestimmte
“Ortstypik” sicherstellen. Gleichzeitig soll den zukUnftigen GrundstUckseigen-
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tUmern ein hochstmogliches MaB an individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten
eingerdumt werden.

ErschlieBung

4.1.

StraBen- und Wegeanbindung, Stellplatze

AuBere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die angrenzende Er-
schlieBungsstraBe ,,Hochfeldweg" &stlich des Baugebiets.

Innere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird durch eine vom ,Hochfeldweg" abgehende ring-
férmige ErschlieBungsstraBe her erschlossen. Somit ist eine Anordnung von
Wendehdmmern nicht erforderlich. Die Befahrbarkeit fur MuUllfahrzeuge st
gesichert.

Im SUdosten fuhrt ein eingegrunter wassergebundener Gehweg von der
Baugebietsmitte auf den ,,Hochfeldweg" in sUdlicher Richtung. Somit ist eine
FuBl&ufigkeit von West nach Ost und die FuBgdnger mussen nicht die StralBe
benutzen.

Der landwirtschaftliche Weg westlich des Geltungsbereichs bleibt erhalten,
so dass die angrenzenden Fl&dchen uneingeschrankt angefahren werden
kdnnen und der landwirtschaftliche Verkehr nicht behindert wird.

Parkplatze:

Offentliche Stellplétze sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans WA ,Hochfeldweg" nicht geplant.

Spielplatz:

Die Errichtung eines Spielplatzes fur den Geltungsbereich mit 15 Parzellen
wird seitens der Gemeinde StraBkirchen als nicht erforderlich erachtet.
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Wirtschaftswege:
Die landwirtschaftlichen Fldchen westlich des Geltungsbereichs kénnen

nach wie vor Uber den bestehenden Wirtschaftsweg im Westen angefahren
werden.

Wasserversorgung

Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung wird an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen. Die-
ses ist dem ,,Zweckverband zur Trinkwasserversorgung der ,Irllbachgruppe*
mit Sitz in Straubing zugeordnet. Die Kapazitdt der vorhandenen Leitungen
reicht fUr das Planungsgebiet derzeit aus. Die bestehende Leitungstrasse des
Versorgers ist im ,,Hochfeldweg" verlegt.

Die notwendigen Leitungstrassen werden unter &ffentlichen StraBen und
Wegen, sowie oOffentlichen Grunflachen verlegt. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdischer
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Wasserleitung nicht behindert werden.

Abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung:

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte, dffentliche StraBen und We-
ge erreichbar sein. Die Zufahrt zu den geplanten Bauobjekten muss laut den
Richtlinien Uber die ,FlGdchen fUr die Feuerwehr” fUr den gesamten Bebau-
ungsplan gesichert sein.

Die L&schwasserversorgung ist abhdngig von der baulichen Nutzung der
Gebdude und der Gefahr der Brandausbreitung (s. DVGW Arbeitsblatt W
405). Die Loéschwasserversorgung muss gesichert sein.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Irlbachgruppe Ubernimmt die
Aufgabe der Bereitstellung des leistungsgebundenen Loschwassers im Rah-
men der technischen Regeln des DVGW, soweit die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrénkt wird und nur in-
nerhalb der Leistungsf@higkeit der vorhandenen Wasserversorgungsanlage
(Wasserleitungsnetz).
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Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser aus den Bauparzellen wird im zu errichtenden
gemeindlichen Schmutzwasserkanal, der unter der geplanten StraBentrasse
verlegt wird, gesammelt.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) wird dem bestehenden gemeindli-
chen Schmutzwasserkanal in der bestehenden StraBe "Hochfeldweg" zuge-
fOhrt.

Die GrundstUcks- und Gebdudeentwdasserung hat nach den anerkannten

Regeln der Technik zu erfolgen (RUckstauebene beachten).

Niederschlagswasserbeseitigung

Am suddstlichen Rand des Geltungsbereichs wird ein Regenrickhaltebecken
angeordnet, um das anfallende Oberfldéchenwasser aus den Verkehrs- und
GrundstUcksflachen (versiegelte Fldchen) aufzunehmen und an den ge-
meindlichen Kanal unter der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,Hochfeld-
weg" zuzuleiten. Dieser leitet dann das Niederschlagswasser dem Vorfluter
Schambach gemd&Bigt zu. Das RegenrUckhaltebecken ist in Erdbauweise zu
errichten.

Fldchenbefestigungen sollen, soweit die Nutzung der Fldchen dem nicht
entgegensteht, wasserdurchldssig und begrint gestaltet werden (z. B. Schot-
terrasen, Rasengitter, Rasenfugenpflaster). Insbesondere FuBwege und PKW-
Parkplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Bei Metallddchern ist durch eine Beschichtung sicherzustellen, dass keine
Schwermetallbelastung ins Sicker- und Grundwasser gelangt.

Niederschlagswasser - Zisternen:

Es wird empfohlen, das anfallende Dachfléchenwasser auf dem GrundstUck
mittels ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und
fOr die Freifldchenbewdsserung bzw. ToilettenspUlung zu verwenden. Es muss
gewdhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem Trinkwasserkreislauf besteht.

Die RUckhaltezisternen fur Regenwasser werden fUr die Baugrundsticke aus-
drUcklich empfohlen, sofern der Grundwasserstand und der Baugrund dies
zulassen.
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Beim Einsatz von Zisternen fUr die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewds-
serung ist auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3
und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach § 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben,
wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz und
Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssys-
teme, Beschilderung der Zapfhdhne, die von Brauchwasser gespeist werden,
mussen auf jeden Fall erfOllt werden.

Stromversorgung

Allgemein:

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke Straubing im umliegenden bzw. anschlieBen-
den StraBennetz gewdhrleistet. Die Stadtwerke Straubing werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung eingebunden.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Vertei-
lerschrénke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen
in den offentlichen FlGdchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu be-
achten.

Die Verkabelung der Hausanschlusse erfordert die Herrichtung der Erschlie-
BungsstraBen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen. Dazu wird auf die Bestimmungen
des § 123 BauGB verwiesen, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertig-
stellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen.
Werden Gebdude vorzeitig errichtet, |asst sich der Stromanschluss nur provi-
sorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten mussen vom Baulast-
trager der StraBe als Verursacher Ubernommen werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu z&hlen auch das Pflan-
zen von Bdumen und Stréducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m in bei-
derseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durch-
zufUhren. Hierzu wird auf das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Enfsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, verwiesen.

Die Bauwilligen sind auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fUr elekirische Anlagen und Be-
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triebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen hinzu-
weisen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriffen obliegt dem
Iweckverband Abfallwirtschaft Straubing-Stadt und Land (ZAW) und darf als
gesichert eingestuft werden. Durch die RingstraBe ist das StraBennetz fur die
Mullfahrzeuge geeignet.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende An-
forderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht
ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten, (auch bereits wdhrend der Bau-
phase) anfallende Abfdlle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Re-
cyclingverfahren zuzufUhren.

Telekommunikation

Das Plangebiet kann durch Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes
der Deutschen Telekom im umliegenden bzw. anschlieBenden StraBennetz
problemlos angebunden werden. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung eingebunden.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und un-
terirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.

Erdgasversorgung

Eine Erdgasversorgung ist nicht vorhanden und auch nicht geplant.
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Alternativenergien

Zusatzlich zur Energieversorgung des Baugebietes sind im gesamten Gel-
tungsbereich Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen, die
aber der Bauwerksgestaltung anzupassen sind. Eine Aufstnderung der An-
lagen ist nicht zul&ssig.

FUr die Heiztechnik sind Solarkollektoren oder Grundwasser-/Luft- oder Erd-
warmeressourcen zu nutzen, fur die UnterstUtzung von Strom Photovoltaikan-
lagen. Strom zur Warmeerzeugung soll wegen schlechter Energieeffizienz
nicht verwendet werden. Energieeffiziente Brennwertheizungen oder Holzpel-
letheizungen sind zu bevorzugen.

Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander
kdnnen sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beein-
flussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu
berucksichtigen und ggf. durch Gutachter nGher untersuchen zu lassen.

Neubauten sollten den Standards fUr Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-,

Passiv-, Niedrigenergie- oder mindestens KfW-Energieeffizienzhdusern ent-
sprechen.

Immissionsschutz

5.1.

5.2.

5.3.

Larm

In der Umgebung der geplanten Wohnbebauung befinden sich weitere
Wohnbebauungen und landwirtschaftliche Nutzfldéchen. Eine schalltechni-
sche Untersuchung fur das geplante allgemeine Wohngebiet ist nicht erfor-
derlich.

Staub- und Geruchsimmissionen

Eventuelle Geruchsbeldstigungen und Staubentwicklungen mussen, wie die
bei der Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern
des Baugebietes WA ,Hochfeldweg" in Kauf genommen werden.

Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stérwirkung durch AuBen- und StraBenbeleuchtung sind
Zahl und H&he der Lampen maoglichst gering zu halten. Um nur dort auszu-
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leuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahlwinkel durch Blenden
oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt der Lichteinwirkung fur Insekten zu minimieren,
sind als Lampentypen energiesparende Natriumdampf-Niederdrucklampen
oder UV-arme LED-Technik und maoglichst niedriger Leuchten- bzw. Licht-
punkthéhe im AuBenbereich zu verwenden.

Die Lichtkegel sind auf den Boden bzw. die zu beleuchtenden StraBentrassen
oder Fldchenareale auszurichten und moglichst bodennah zu montieren.

Grunordnung, Natur und Umwelt

6.1.

Rechtliche Grundlagen zum vereinfachten Verfahren

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdg-
lich, Bebauungspldne, die der Wiedernutzbarmachung von Flédchen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen,
in dem vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren gemdaB § 13 a BauGB
aufzustellen.

Die Gemeinde StraBkirchen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes WA
y,Hochfeldweg" in Schambach im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB beschlossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahrens nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zul@ssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO o-
der eine GroBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

* weniger als 20.000 m? oder

* 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? (mit VorprUfung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Ge-
samtfladche von ca. 13.568 m2. Die Grundfldchenzahl ist mit 0,35 festgelegt.
Unter BerUcksichtigung der maBgebenden Grundstucksfldche und der im
Bebauungsplangebiet festgelegten Grundfldchenzahl ergibt sich eine zulds-
sige Grundflache, die weit unter der Zuldssigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr.
1BauGB liegt. Somit ist eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren zuldssig.

Im Fldchennutzungs- und Landschaftsplan ist die Planungsfldche bereits als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13 a Abs. 1 Satfz 4
und Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
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a. die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) oder nach Landes-
recht unterliegen und

b. wenn Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. é Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben:

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen
werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Mit dem Bebauungsplan mit integrierter Grunordnungsplanung WA
»Hochfeldweg" in Schambach ist kein Vorhaben, welches einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertrdg-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant (vgl. geplante,
zuldssige Nutzungen).

zU b) keine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter:
Hiermit sind die nach Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) ge-
schitzten Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchG). Mit dem Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnungsplanung WA ,Hochfeldweg" in Schambach
werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-
Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nungsplanung WA ,Hochfeldweg" in Schambach kein Vorhaben, welches
der Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegt,
vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fUr die Beeintrdchtigung
der SchutzgUter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Die Voraussetzung fUr die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist somit ge-
geben.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weite-
ren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB anzuwenden. Demnach entfdllt fir Bebauungspldne der Innenent-
wicklung die Verpflichtung zur DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfuogbar sind
sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
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abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB entfdllt ebenfalls im be-
schleunigten Verfahren.

Mit Bebauungspldnen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung dienen, soll eine zusatzliche FiGcheninanspruchnahme und
damit ein weiterer Eingriff in die Natur und Landschaft vermieden werden.

Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Be-
bauungsplédne der Innenstadtentwicklung bis maximal 20.000 m? (bebauba-
rer) Grundfl&che geschaffen werden, keine Eingriffe darstellen. Die Eingriffs-
regelung ist somit fUr Bebauungspl@ne der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m? Grundflédche nicht anzuwenden.
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6.2. Bestandsaufnahme

6.2.1. Schutzgebiete

Schutzgebiete gemdB Europarecht (Natura 2000)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete.!
Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den ndchstgelege-
nen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutz-
gebiete geschUtzten Arten, sowie der Wechselwirkungen der Schutzgebiete
untereinander, mit gréBtmadglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

Shea,

. i | T
Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht, in dem Bildausschnitt nicht vorhanden (FINWeb)

1 (FIN Web, 2018)
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Schutzgebiete gemdB nationalem Recht

Das Planungsgebiet sowie in dessen Umgebung befinden sich weder in ei-
nem Naturpark, Nationalpark, Naturschutzgebiet noch Landschaftsschutz-
gebiet.2

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im
Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

- SEE) he
dem Bildausschnitt nicht vorhanden (FINWeb)

Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht, rn

2 (FIN Web, 2018)
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Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden. 3
Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berUhrt.

< oo Ly
Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb)

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Lila: Okoflédchenkataster
Grin: Okologische Grundeinheiten (FOVH)

3 (FIN Web, 2018)
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Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zéhlen:

1.

natUrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnenge-
wasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden
natUrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmdaBig Uberschwemm-
ten Bereiche,

. Moore, SUmpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche

Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene BinnendUnen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerodlihalden,

Lehm und L&sswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Bors-
tgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und GebUsche tro-
ckenwarmer Standorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwadalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-

wadlder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwadlder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummbholz-

gebuUsche,

. Fels- und SteilkUsten, KUstendUnen und Strandwdlle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im KuUs-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestédnde,
Riffe, sublitorale Sandbdnke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und SchillgrGnde im Meeres-
und KUstenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter GrGnordnungsplanung WA
“Hochfeldweg" in Schambach sind keine Biotope, die gemdaB § 30 BNatSchG
bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhan-
den.
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Vorhandene Grinstrukituren

6.2.3

Im Bereich des Planungsgebietes ist im Bestand eine intensiv landwirtschaft-
lich genutzte FiGche ohne jegliche Strukturen vorhanden.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

6.3.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
zU bebauenden Flache ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierar-
ten gegeben.

Es geht auf diesen Fldchen lediglich ein potentieller Lebensraum fir Feldvé-
gel verloren. Da aber in der umgebenden Agrarlandschaft ausreichend
Acker und Grinlandfldchen vorhanden sind, dUrfte der Verlust dieser Acker-
flache den potentiellen Lebensraum der Feldvogel in der Umgebung nicht so
verkleinern, dass die Arten der Feldvogel in inrer Population bedroht sind.

Bei einem Verlust an ca. 1,4 ha Ackerfldche an potentiellen Lebensraum fur
Wiesen- und FeldbrUter kann davon ausgegangen werden, dass kein nen-
nenswerter funktionaler Verlust durch den Eingriff in den potentiellen Lebens-
raum der FeldbrUter erfolgt. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Vorprufung ist deshalb nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermie-
den werden kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Bebauung keine weiteren europarechtlich und national geschitzten Ar-
ten betroffen sind, somit ist fUr diese ebenso von keinem Verbotstatbestand
gem. § 44 Abs. T Nr. 1 -=31i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht ge-
geben.

Planung

Festsetzungen Grinordnung

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Pflanzung einer
mehrreihigen Strauchpflanzung mit unterpflanzten B&dumen 1. Ordnung fest-
gesetzt. Zudem werden entlang der neu geplanten ErschlieBungsstraBe auf
offentlichem Grund 17 StraBenbdume, sowie 9 Baume I. Ordnung in den
sonstigen &ffentlichen Grunfladchen (z.B. entlang der fuBlaufigen Verbindung)
zur Pflanzung festgesetzt.
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Neben diesen Festsetzungen ist mit den textlichen Festsetzungen zur Grun-
ordnung eine ausreichende Durch- und Eingrinung des geplanten Wohnge-
bietes gegeben.

Dadurch werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend be-
rocksichtigt.

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBBnahmen

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fur das Schutzgut Arten und Le-
bensraume durchgefihrt:

. Pflanzung einer Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe

. Durchgrinung des Baugebiets (z.B. entlang der fuBlaufigen Verbin-
dung) mit Bdumen 1. Ordnung

. Eingrinung des Baugebietes durch Pflanzung einer Strauchhecke und
B&umen 1. Ordnung am neuen Ortsrand im Westen

. Verbot tiergruppenschddigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockel-
mavuern bei Zdunen

= textliche Festsetzungen zur Griunordnung

FUr das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmaBnahmen

durchgefihrt:

. Schaffung einer naturnahen Regenrickhaltung vor Einleitung in ein
Oberfladchengewdsser

. Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der PKW-
Stellplatze

Nachfolgende MinimierungsmaBnahmen werden fir das Schutzgut Boden

durchgefihrt:

" Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Schaffung kompakter
Baugrundstucke

" Verwendung versickerungsfdhiger Beldge im Bereich der PKW-
Stellplatze

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert

durch:

" Neupflanzung von Bdumen in den Grinfldchen, am Ortsrand und ent-
lang der ErschlieBungsstraBe

" Festsetzung einer Ortsrandeingrinung im Westen

= textliche Festsetzungen zur Grinordnung

" Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen
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Grinordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung:

. Eingrinung des Baugebietes durch Pflanzung einer Strauchhecke und
Bdumen |. Ordnung am neuen Ortsrand im Westen
= textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Durch den Bebauungsplan werden keine erheblichen Eingriffe in den Natur-
haushalt erfolgen. Die Eingriffe werden durch die VermeidungsmaBnahmen
und die Festsetzungen in der Grinordnung minimiert bzw. ausgeglichen.

FOr eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan die notwendi-
gen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Landwirtschaft

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB# ist die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Fldchen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser
Pflicht nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung
nochmals dargelegt.

Wie bereits mehrfach im Text erwdhnt, bendtigt die Gemeinde StraBkirchen
im Ort Schambach auf Grund des steigenden Bedarfs im Gemeindegebiet
Wohnbaufl&dchen zur Weiterentwicklung des Ortes. Durch die Nutzung der
vorhandenen duBeren Infrastruktur kann der Fldchenbedarf auf den ndtigen
Mindestumfang beschrénkt werden. Dabei ist es erforderlich an die beste-
hende Bebauung anzuschlieBen. Die geplante Fldche liegt im GroBteil von
drei Seiten umgeben von bestehender Bebauung im Spannungsfeld des Or-
tes Schambach. Somit unterliegt diese FlGdche bereits in den Randbereichen
der stadtebaulichen Uberprégung der Ortschaft.

Bei der Gestaltung der neuen Baufldchen wurde darauf geachtet, dass Rich-
tung Westen durch die geplante Ortsrandeingrinung ein harmonischer
Ubergang zur anliegenden freien Landschaft erreicht wird. Die Gemeinde
StraBkirchen erachtet den Verlust an Ackerland durch die im Umfeld stark
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung wird bei Verwirklichung der Planung im Plangebiet kinf-
tig nicht mehr méglich sein. Auf die landwirtschaftlichen Nutzungen auBer-
halb des Geltungsbereiches kommen keine auffalligen, unzumutbaren Aus-
wirkungen zu. Eine nachhaltige Beeintrdchtigung landwirtschaftlicher Nut-

4 (BauGB, 2013)
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zungsmoglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereichs kann ausgeschlossen
werden.

Die Gemeinde StraBkirchen bzw. der Investor verpflichtet sich, die Bauwerber
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darauf hinzuweisen, dass den
Landwirten die bisherige, ortsUbliche Bewirtschaftung der Grundsticke, wie
z.B. das Ausbringen von Stallmist und Gulle, sowie der fUr eine ertragreiche
Bewirtschaftung notwendige Einsatz von zugelassenen Handelsdungern und
Spritzmitteln zur Unkraut- und Schédlingsbek&mpfung auch zukUnftig unein-
geschrankt gestattet werden muss.

Eventuelle Geruchsbeldstigungen und Staubentwicklungen mussen, wie die
bei der Bewirtschaftung entstehenden Larmimmissionen, von den Anliegern
des Baugebietes in Kauf genommen werden.

Die Zufahrten zu den o.a. landwirtschaftlich genutzten FiGchen westlich des
Planungsgebiets mit entsprechenden landwirtschaftlichen Maschinen sind
nach wie vor vorhanden und gewdhrleistet.

Landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung in relevanter Ndhe nach Bun-

des-Immissionsschutzgesetz und der TA Luft bzw. TA Larm sind nicht vorhan-
den.

Bodenschutz/Aushub

8.1.

Vor Durchfuhrung von Bautatigkeiten auf den Grundsticken wird empfohlen,
die Beschreibung der Bodenverhdltnisse und des Grundwasserstandes durch
reprasentative Bodenerkundungen bestatigen zu lassen, um evtl. Unsicher-
heiten ausschlieBen zu kédnnen. Die Grindungen der Bauwerke und die Ab-
dichtung der erdberUhrenden Bauteile sind auf den vorhandenen Baugrund
und den angegebenen Grundwasserzustand abzustimmen.

Baugrubenaushub

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstick unterzubringen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrich-
tigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).
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Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberfléiche anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfGhigem, biologisch-
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung
zuU verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 Bodenschutzgesetz gewdhrleisten (Schutthdhe maximal 2,0 m, Schutz vor
Verndssung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdich-
tungen vermieden werden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Schutz gegen Grund- und Schichtenwasser

FUr nicht-unterkellerte Gebdude wird empfohlen, die Abdichtung der Bo-
denplatte nach den Vorgaben der DIN 18 533 vorzunehmen. Unter der Bo-
denplatte ist eine kapillarbrechende Schicht vorzusehen.

Sollten die Neubauten unterkellert werden, kénnen sich die erdberUhrten
Bauteile je nach Einbindetiefe im Einflussbereich von Bodenfeuchtigkeit in
stark durchldssigen Boden befinden. Es wird eine Abdichtung nach den Vor-
gaben der DIN 18 533 (Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichtstauen-
des Sickerwasser) empfohlen.

Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge von Bau-

maBnahmen Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage treten, sind
die zust@ndigen Behdrden unverziglich zu informieren.
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IX. Hinweise zur Denkmalpflege und Erhaltung von
Bodendenkmalern
9.1. Bodendenkmadler

Im Baugebiet ist das Bodendenkmal D-2-7142-0278 kartiert. Hierbei handelt es
sich um eine vermutete Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung,
u.a. der mittleren und spdten Latenezeit sowie der frGhen rémischen Kaiser-
zeit. Daher ist es nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmdaler in der
Erde befinden.

Im gesamten genannten Planungsgebiet bedUrfen deshalbb Bodeneingriffe
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdaB Art. 7.1 BayDSchG, welche bei
der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen ist. Einer
Uberbauung kann nur zugestimmt werden. wenn der Oberbodenabtrag im
von baubedingten Bodeneingriffen betroffenen Bereich frUhzeitig vor ge-
plantem Baubeginn im Einvernehmen mit der Kreisarchdologie mittels eines
Baggers mit ungezdhnter Humusschaufel unter fachlicher Betreuung einer
arch&ologisch qualifizierten Fachkraft durchgefGhrt wird. Bei Aufdeckung ar-
chd&ologischer Befunde muss die fachgerechte Vermessung, Ausgrabung
und Dokumentation der archdologischen Befunde erfolgen.

Die Kosten des Oberbodenabtrags und der gegebenenfalls notwendigen
digitalen Vermessung durch eine Fachfirma gehen zulasten des Antragstel-
lers. Das Gleiche gilt auch fUr eventuell notwendiges Grabungspersonal, so-
fern die Kreisarchdologie keine ausreichenden KapazitGten zur VerfGgung
stellen kann.

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der aktuel-
len oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat die
Gemeinde vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrdchtigung, Verdnderung
resp. Zerstérung der Bau- und Bodendenkmale im Planungsgebiet aktiv zu
verhindern.
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Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atlas Online ohne MoBs’rob
Darstellung Bodendenkmadler rot, Baudenkmdler rosa

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten sind. Bei Erdarbeiten zu To-
ge kommende Metall-, Keramik,- oder Knochenfunde sind umgehend beim
Landratsamt Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fUr Denk-
malpflege Archdologische AuBenstelle Regensburg zu melden.

Baudenkmadaler

Ca. 230 m sudostlich des Planungsgebiets in der Pfarrgasse 3 befindet sich
die katholische Pfarrkirche ,,St. Nikolaus” (D-2-78-192-13), eine langgestreckte
Saalkirche mit polygonalem, stichkappengewdlbtem Chor und Satfteldach
mit einem dreigeschossigen Westturm mit eingezogenem Pyramidendach,
Blendfenstern, Pilaster- und Lisenengliederung. Diese Pfarrkirche wurde um
1346 errichtet, der Turm vermutlich im 18. Jahrhundert. Im Friedhofsareal be-
findet sich auch die katholische Friedhofskapelle ,,St. Vitus". Ein kleiner Mas-
sivbau, Mitte des 18. Jahrhunderts, mit Steildach und halbrunder Apsis. Die
Fassade ist mit profiliertem Traufgesims und geschweiften Rundbogenfenstern
gestaltet.

An der Amselfinger StraBe 4, ca. 210 m stdlich des Plangebiets liegt das
Schloss Schambach mit der umgebenden Schlossanlage (D-2-78-192-11).

Bei dem Schloss, einer ehem. mittelalterlichen Burganlage, handelt es sich
um eine vierseitige Anlage um einen Innenhof. Der Wohnbau im Nordwesten
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ist ein dreigeschossiger Satteldachbau mit Treppengiebel und zwei polygo-
nalen, viergeschossigen Ecktirmen mit Kegelddchern. An der Hofseite mit Ar-
kaden liegen ein runder Treppenturm und Dachgauben aus Fachwerk. Der
Nordostflugel mit Torbau ist ein zweigeschossiger Satteldachbau und hat ei-
nen Treppengiebel. Im Kern stammt die ehemalige Burganlage aus dem 12./
13. Jahrhundert und wurde im 16. Jahrhundert umgebaut. Der umgebende
Schlosspark weist einen Wassergraben und eine Holzbricke, wohl aus dem
16. Jahrhundert auf.

Der Kirchenbau und die Schlossanlage befinden sich in der Ortsmitte von
Schambach. Die geplante Bebauung liegt am nordwestlichen Randbereich
der Ortschaft. Zwischen der Kirche ,,St. Nikolaus* und dem Schloss Scham-
bach befinden sich zahlreiche Bestandsgebdude. Der Turm der Kirche Uber-
ragt die ihn umgebende Wohnbebauung. Die Fernwirkung wird die Gleiche
bleiben. Somit wird das Baudenkmal nicht wesentlich in seiner Erscheinung
beeintrdchtig. Somit stellt die geplante Bebauung keine Beeintrdchtigung
des Baudenkmals dar.

Diese Auflagen werden Bestandteil des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nungsplanung WA ,Hochfeldweg” in Schambach und haben nach Inkraftireten des
Bebauungsplans mit aufzuliegen.

Entwurfsbearbeitung: FUr den Antragsteller:
Entwurf Fassung vom 23. April 2018 StraBkirchen, den ...................

Gemeinde StraBkirchen,
vertreten durch 1. BUrgermeister
Dr. Christian Hirtreiter




