|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemaf der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbauflachen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

142 .

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freilandanlage zur Stromerzeugung

Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freiflachenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Einfriedungen / Blendschutzeinrichtungen

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO )

2.8 Hbhe baulicher Anlagen Im Bereich der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nach Planzeichen 3.5.1 sind folgende
maximale Héhen zulassig:

- Photovoltaik-Module und Trafostationen bis zu einer Gesamth6he von 3,90 m {iber Urgelénde
3. Bauweise

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

3.5.1 —_—— —

Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Aus-
genommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

(§ 9 Absatz 1 Nr.13 und Absatz 6 BauGB)

8.1 o o — Hauptversorgungsleitung unterirdisch, geplant (Verlauf kann aus technischen Grinden
abweichen). Zweckbestimmung: Strom. Netzanschlussleitung geplant.

9. GriinflAc]

(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

9.1. -

Grunflache, privat. Zweckbestimmung: Eingrinung.

Pflanzgebot fur Bdume und Straucher gemaf textlicher Festsetzung Nr. 0.2.1

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und hen MalRnahmen zum
nu I Ptlege und Entwickiung von Na Ind | andscha
139 HILLILIH Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
:|| ll: und Landschaft
OTTTTTH Kompensationsflache:

Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese, FFH-Lebensraumtyp 6510 Typ artenreiche
frische Mahwiese der planaren bis submontanen Stufe.

Massnahmen Wiesenflachen:

1. Ansaat

Auf der Flache ist eine Bodenvorbereitung fiir eine Ansaat durchzufiihren. Die Flache ist moglichst
mittels Mahgutiibertragung aus geeigneten Bestdnden extensiver Flachland-Mahwiesen des Stral3-
kirchner Mooses (z. B. aus Pflegeflachen in 6ffentlichem Eigentum) zu begrinen. Die Eignung der
Spenderflachen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde vorher abzustimmen. Zeitpunkt der Uber-
tragung: Anfang Juli. Sind keine geeigneten Flachen zur Verfiigung, ist alternativ eine Ansaat mit
geeignetem autochthonem Saatgut fir Feuchtwiesen vorzunehmen. Ursprungsgebiet 16 Unter-
bayerische Higel- und Plattenregion.

2. Pflege der Wiesenflachen

In den ersten 5 Jahren sind die Flachen zur Aushagerung dreimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt
20.05. - 01.06., 2. Schnitt 15.07.- 30.07., 3.Schnitt 01.09.-30.09.) Ab dem 4. Jahr sind die Wiesen-
flachen zweimal pro Jahr zu méahen.

Schnittzeitrs ( 4_Jahr):
1. Schnitt 15.06. - 30.06.
2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09.)

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemaR zu entsorgen oder zu verwerten. Mulchen ist

unzulassig. Der Einsatz von organischen und mineralischen Dlingemitteln, Pflanzenschutz-
mitteln sowie eine Kalkung sind unzulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1515 = Blendschutzeinrichtung an Einfriedung

ll. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 10/2017)

16.1 _— Flurgrenze
16.2 o Grenzstein
16.3 1486 Flurstiicksnummer

171 | | Beispielhafte Darstellung der geplanten Photovoltaik-Modulreihen.
Lage, Zahl und Anordnung kénnen sich im Zuge der technischen Planung andern.

17.2
Baume / Straucher bestehend (auBerhalb Geltungsbereich)
17.3 _— - 110m-Linie (Vergltungsrelevanter Bereich gem. EEG)
17.4 0,5 m - Héhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 04/2017.

17.5 ‘M Sichtdreieck. Anhaltesicht 70 x 3 m.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Geh&zpflanzungen auf den privaten Griinflichen mit einem Wildschutzzaun ein-
zufrieden, der bis zum Boden zu filhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfahig zu erhalten und nach aus-
reichender Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzaune sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den Grundstlcksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaft-
licher Grundstiicke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

0.2.1 Pflanzgebote fur Baume und Straucher auf privaten Grinflachen gem. planlicher Festsetzung 9.1.

Pflanzgebote fir Baume und Straucher:

Innerhalb der privaten Grinflachen sind durchgehende 2-reihige Hecken mit Arten der Liste 2 und einem Anteil
von 15 % Baumen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1 zu pflanzen. Die Bdume 2. Ordnung sind auf die gesamte
Heckenlédnge gleichmaRig zu verteilen. Pflanzabstand der Straucher / Bdume untereinander 1,50 m. Abstand der
Reihen 1,0 m.

0.2.2 Gehélzartenliste / Mindestpflanzqualitaten

Liste 2: Straucher:

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt.
Héhe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzen-
material zu verwenden.

Liste 1: Baume 2. Wuchsklasse:
Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt,
Héhe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzen-
material zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Hasel
Malus sylvestris - Wild-Apfel Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus avium - Vogel-Kirsche Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Pyrus pyraster - Wild-Birne Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

0.2.3 Begriinung privater Grinflachen

Nicht durch Pflanzgebote gem. Punkt 0.2.1 beanspruchte Flachen sowie die privaten Granflachen nach planlicher
Festsetzung 9.2 sind mit Landschaftsrasen mit Krédutern zu begriinen, als extensive Wiesenflache zu entwickeln
und zu erhalten.

024 Begriinung der iberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind die Fldchen unter und zwischen den Photovoltaikmodulen mit
Landschaftsrasen mit Krdutern zu begriinen, als extensive Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten.

0.2.5 Bepflanzung und Pflege

Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode durch-
zufihren. MaBgeblich fir die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage. Die Bepflanzungen sind
fiir die Betriebsdauer der Anlage zu erhalten.

Pflege der Gehdlze:

Samtliche Geholze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. Einklrzungen der Krone, insbesondere des
Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Eine ordnungsgemalie, die optische
Wirkung erhaltende Pflege ist zulassig. Die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Griinflachen diirfen friihestens nach
15 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt werden.
Zulassig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenlénge auf einmal umfassen darf.

Pflege der Wiesenflachen:

Die Wiesenflachen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu mahen, danach kann in Abhangigkeit der Auf-
wuchsstarke bis auf eine Mahd pro Jahr reduziert werden. Das Méhgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchen ist
nicht zuldssig. Zuldssig ist eine Beweidung der Wiesenflachen, die den extensiven Charakter erhalt. Eine Dauerbe-
weidung (Standweide) ist nicht zulassig.

Diinge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches der Photovoltaikanlage sowie auf den Kompensationsflachen ist der Ein-
satz von jeglichen Diingemitteln und Spritzmitteln unzulassig.

0.2.6 Abgrabungen / Auffullungen

Auffillungen oder Abgrabungen sind fiir die Errichtung der Trafostation bis maximal 50 cm zul&ssig. Dartiber hinaus
sind Geldndeveranderungen unzuléssig.

1.3, Freifiact ol I

0.31 Vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein Freiflachengestaltungsplan (Mastab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lagplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stlickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Fotovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hhenangaben)

04 N I / Rilekd fict

0.4.1 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fiir die Zweckbestimmung ,Photovoltaikan-
lage® zulassig. Fallt diese Nutzung weg, so sind samtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafogeb&aude und
Einfriedungen riickstandsfrei zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wieder herzustellen. Als Folgenutzung wird
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Uber die Beseitigung der Bepflanzungen auf den privaten Griinflichen ist nach der zum Zeitpunkt des Riickbaus
gultigen Rechtslage zu entscheiden.

0.5, Immissi |

0.5.1 Es ist darauf zu achten,dass der Standort fur die erforderlichen Trafostationen und die Ubergabestation so festgelegt
wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fir elektrische Feldstérke und magnetische
Flussdichte an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht liberschritten werden.

0.5.2 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.
0.6. Artenschutz
0.6.1 Erfolgen die Bauarbeiten im Zeitraum von Anfang Februar bis Ende August, so sind im Hinblick auf europarechtlich

geschiitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nmn.
1. bis Nr. 3. BNatSchG geeignete Vergramungsmafnahmen (z.B. flachiges Anbringen von Flatterbandern) im Bau-
bereich durchzufiihren. Die Malnahmen sollen die Ansiedlung zu Brutzwecken fir die Dauer der Bauarbeiten unter-
binden.

3. Denkmalpflege

Gemal Artikel 8 Absatz 1 Bayrisches Denkmalschutzgesetz ist das Auffinden von Bodendenkmaélern unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmaler verzeichnet. Im Nahbereich sind jedoch eine Vielzahl an Bodendenk-
malern bekannt. Der Vorhabentrager hat in Vorfeld die geplante Maltnahme mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen abgestimmt.
Demnach sind bauvorgreifende Sondagegrabungen im Anlagenbereich nicht erforderlich. Die Arbeiten fur das Versetzen der Trafo-
stationen werden vorher mit der Kreisarch&ologie rechtzeitig abgestimmt.

L Hi . ler Bal
Emissionen:

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antrag-
stellers, Bauherrn, Grundstilickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immis-
sionen wie Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussung und dergleichen, die von Bahnanlagen und
dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Bremsstaubwirkung / InstandhaltungsmafRnahmen:

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Bremsstaub-
einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsstaub) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z. B. durch Schleifrlick-
stdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Entwéasserung:
Es durfen keine zusatzlichen Oberflachenwasser in das Entwasserungssystem der DB Netz AG eingeleitet bzw. in Richtung
der Bahnanlagen geleitet werden.

Schattenwurf:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, das aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schatten-
wurf usw.), die auf den Eisenbahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegenlber der Deutschen Bahn AG sowie bei
den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Auswirkungen der Anlage auf den Eisenbahnbetrieb:

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, daR® durch den Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaik-Anlage keinerlei negative Aus-
wirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z. B. Blendung,
Reflexionen) entstehen kénnen.

Zufahrt zu den Bahnanlagen:

Die Zufahrtsmdglichkeiten zu den Bahnanlagen (Bahnanwandwege parallel zur Bahntrasse) Uber die bestehenden Feldwege
sind auch kiinftig zu erhalten und die uneingeschrankte Befahrbarkeit fiir Wartungsfahrzeuge (sowie ggf. auch fiir Rettungs-
dienste und grof3e Bergungsfahrzeuge) jederzeit zu ermdglichen.

Bewuchs / Neuanpflanzungen:

Bei der Bepflanzung von Grundstiicken zur Bahnseite diirfen keine windbruchgefdhrdeten Geholze (z.B. Pappeln) sowie stark
rankende und kriechende Gewdachse verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen. AuRerdem dirfen Baume und
Straucher, die in die Gleistrasse hineinwachsen kénnen, in der Néhe des Gleises nicht gepflanzt werden.

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ent-
sprechen. Zu den Pflanzabstanden ist die Konzernrichtlinie (KoRiL) 882 zu beachten.

5 Hi . Bod hut

Es wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. In Hanglagen oder bei Boden, deren Ausgangssubstrate durch ihre Korn-
gréRenzusammensetzung besonders erosionsanfillig sind (wie Losse oder andere schluffige Deckschichten), soll auf eine
durchgangige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zuséatzlich mégliche Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geléande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.

5. Hi . Rohstoffabl

Ca. 40 m nordlich des Sondergebietes befindet sich das Vorbehaltsgebiet KS43 fiir den Abbau von Bodenschéatzen (Kiesabbau).
Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer etwaigen kiinftigen Nutzung der Flachen aus dem Betrieb ggf. entstehende Staub-
emissionen auf die Anlage entschadigungslos zu dulden sind.
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VERFAHRENSHINWEISE

KARTE 2: KOMPENSATIONSFLACHE 1 M 1:1.000

V. TEXTLICHE HINWEISE

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Einfried
0.11 Sicherheitszaun:
Zulassig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m Uber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun. Abschnitte mit Blendschutz-
einrichtungen gemaf planlicher Festsetzung 15.15 sind zu bis einer Héhe von 3,50 m Giber OK Urgeldnde zuldssig.
Es sind ausschlieRlich Punktfundamente zuléssig. Zur Erhaltung der Durchgangigkeit fiir Kleintiere und Niederwild
darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm tber Geldndeoberflache gefiihrt werden. Der Sicherheitszaun
ist entlang der privaten Griinflachen so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen aufierhalb zu liegen kommen
(vgl. Prinzipschnitt M 1: 100).

| andwirtschaftliche N G bstind Beof

Durch die ordnungsgemaéfie landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen kdnnen Staubemissionen entstehen. Diese
sind zu dulden. Schadenersatzanspriiche kénnen daraus nicht geltend gemacht werden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen
Grenzabsténde zu Nachbargrundstiicken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen
Grundstlicken einzuhalten.

Bei der Pflege der Sondergebietsflachen ist darauf zu achten, dass das Aussamen landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit
verbundene Beeintrachtigung benachbarter Kulturpflanzen vermieden werden. Die Gehdlz- und Eingriinungsflachen sollen regel-
malig gepflegt werden.

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei offen-

sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
Wasserwirtschaftamt Deggendorf zu informieren.

Gemeinde
Irlbach

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerische Vermessungsverwaltung. 06/2017.
Luftbuld BayernAtlas-Online. Stand 06/2017. NORD

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Strafl3kirchen hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 04.09.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 12 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde StralRkirchen hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 13.11.2017 gemaf

§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 23.11.2017 bis einschlief3lich 21.12.2017 Gelegenheit

zur AuRerung und Erérterung gegeben.

3. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde StraRkirchen hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 23.11.2017 bis einschlieBlich 21.12.2017 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden sie zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4, Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 22.01.2018 wurde

mit Begriindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2018
bis einschlieBlich 23.03.2018 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Satzung

Die Gemeinde Stral3kirchen hat mit Beschluss vom 26.03.2018 den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 26.03.2018 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

StralRkirchen, den ..........cccceeeeennn.

Hirtreiter, 1. Blrgermeister

6. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hirtreiter, 1. Blirgermeister

StralRkirchen, den .........cccceeeeeeennnn.

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am ............... gemanR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

StralRkirchen, den ...........c.............

Hirtreiter, 1. Blrgermeister

Karte 1: Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan - M 1:1.000
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